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UCHWALA NR XXXII.199.2013
RADY GMINY PSZCZEW

z dnia 25 lipca 2013r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Pszczew na lata 2013 — 2018

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 roku,
Nr 31, poz. 266; Nr 69, poz. 626; z 2006r. Nr 86, poz. 602; Nr 94, poz. 657; Nr 167, poz. 1193; Nr 249,
poz. 1833; z 2007r. Nr 128, poz. 902; Nr 173, poz. 1218; z 2010r. Nr 3, poz. 13; z 2011 roku Nr 224,
poz. 1342, z 2012r. poz. 951) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku

0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013, poz. 594), Rada Gminy Pszczew uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pszczew na lata
2013 — 2018” stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Pszczew.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Konrad Kiona
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Zalacznik

do uchwatly Nr XXXI1.199.2013
Rady Gminy Pszczew

z dnia 25 lipca 2013r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Pszczew na lata 2013 — 2018

Kierujac sie obowigzkami gminy wynikajacymi z norm zawartych w art. 21, art. 22 oraz art. 25a ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy oraz o zmianie Kodeksu
Cywilnego, przyjmuje si¢ za uzasadnione kontynuowanie dziatan zmierzajacych do tworzenia warunkow do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

Kolejny wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pszczew wychodzac od
charakterystyki obecnego stanu substancji mieszkaniowej Gminy Pszczew okres§la glowne kierunki polityki
mieszkaniowej gminy, bioragc pod uwage zaréwno oczekiwania cztonkow spotecznosci lokalnej, jak
i przewidywane, urealnione mozliwosci gminy z drugiej strony.

Wieloletni  program  gospodarowania  mieszkaniowym  zasobem Gminy Pszczew  obejmuje

w szczegolnoscei:

1) prognoze dotyczaca wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

2) analize potrzeb oraz planu remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w latach 2013 — 2018,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Pszczew oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach.

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty: biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkoéw oraz zarzadu i wydatki inwestycyjne,

8) inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
W poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

1. Laczna wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Pszczew, pozostajacego w zarzadzie Zakladu Ustug
Komunalnych w Pszczewie wedlug stanu na dzien 31.12.2012r. wyniosta 109 lokali mieszkalnych oraz
19 lokali socjalnych, o tacznej powierzchni uzytkowej 6 626,98m?.

Srednia powierzchnia lokalu socjalnego wynosi 52,64m? a lokalu komunalnego 52,10m%
W mieszkaniowym zasobie Gminy Pszczew wystepuja 4 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m? (z czego trzy lokale znajduja si¢ w Pszczewie, a jeden lokal mieszkalny w Policku).



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego

3

Poz. 1799

2. Szczegdlowy spis budynkow i lokali komunalnych obrazuje ponizsza tabela:

Stan techniczny

Tosé lokali | MoSClokali 1y, ) orcali Db — dobry
Lp.| Adres budynku Powierzchnia uzytkowa w m? - wykupionyc | ., Dst — dostateczny
gminnych h uzytkowych Z -y
(wazniejsze remonty)
1 | Sikorskiego 3 147,09 147,09 3 Db (elewacja)
. . Db
2 | Sikorskiego 6 133,26 133,26 3
. . Dst
3 | Sikorskiego 7 187,37 | 31,60| 155,77 4 1
. . Db
4 | Sikorskiego 8 245,96 146,61 99,35 3 2
. . Db
5 | Sikorskiego 12 188,81 | 156,31 32,50 3 1
Dst (pokrycie dachowe,
6 | Sikorskiego 23 a 175,73 175,73 4 ocieplenie)
. . Db
7 | Sikorskiego 23 b 69,50 69,50 1
Db (pokrycie dachowe,
8 | Sikorskiego 24 21591 215,91 5 elewacja)
9 | Dworcowa 8 352,81 352,81 6 Dst (izolacja elewacji)
10 | Miedzychodzka 35 | 124,80 w480 | T
11 | Miedzychodzka 36 | 123,60 123,60 3 Db (elewacj)
Dst (pokrycie dach.,
12 | Koécielna 1 189,47 189,47 4 ocieplenie)
Dst (pokrycie dach.,
13 | Jadwigi 3 206,90 206,90 4 ocieplenie)
. Db
14 | Jadwigi 12 75,70 75,70 1
Db
15 | Batorego 3 52,98 52,98 1
Db
16 | Batorego 8 33,30 33,30 1
Db (ocieplenie,
17 | Poznanska 26 239,51 239,51 4 elewacja)
18 | Poznaiiska 31 183,85 183,85 3 Db (elewaca)
Dst (pokrycie dach.,
19 |Rézana 6 162,13]123,80| 38,33 1 2 ocieplenie)
Db (pokrycie dach.,
20 |Rynek 4 407,81 207,70 200,11 3 4 ocieplenie, elewacja)
Db
21 |Rynek 6 142,03| 80,60 61,43 2 1
Db
22 |Rynek 7 167,16 | 144,16 23,00 3 1
Db
23 |Rynek 12 122,301 122,30 2
Db
24 | Rynek 14 125,36 42,80| 8256 2 1
Dst (pokrycie dach.,
25 | Rynek 16 273,46|189,01| 84,45 2 4 ocieplenie)
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26 | Rynek 17 68,72 68,72 Dst
27 | Rynek 24 136,46 136,46 Dst (pokrycie dach.)
Db
28 | Kasztanowa 1 288,78 288,78
Db
29 | Kasztanowa 14 192,36 | 192,36 117,62
Db
30 | Zamkowa 14 159,81 74,90 84,91
31 | Zamkowa 21 164,01| 36,80| 127,21 Db (ocieplenic tytu)
Db
32 |Parkowa 1l A/l 52,20 52,20
Db
33 | Parkowa 1l C/1 52,20 52,20
34 | Policko 7 196,80|141,80| 55,00 Dst (pokrycie dach.)
Dst (pokrycie dach.,
35 | Policko 14 274,28 | 76,89 197,39 ocieplenie)
36 | Policko 22 77,68 77,68 Db
) Db
37 | Policko 24 344,17 344,17
) Db
38 | Policko 33 404,73| 54,00 350,73
Db (pokrycie dach.,
39 | Stotun 72 231,20/182,10| 49,10 elewacja)
40 | Silna 13 171,52 171,52 Db
Db - po kapitalnym
41 | Swiechocin 12 127,30 | 54,30 73,00 30,25 remoncie
Z (pokrycie
) dach.,ocieplenie,
42 | Swiechocin 17 142,29 142,29 elewacja)
(. . Db
43 | Swiechocin 18 43,50 43,50
44 | Zielomysl 24 37,94 37,94 Dst
Dst (ocieplenie,
45 | Zielomysl 25 165,90 165,90 elewacja)
46 | Zielomy$l 29 59,60 X T T
47 | Stoki 35 59,90 59,90 Db
48 | Brzezno 7 70553 70,53 Dst
Db (cze$¢ pokrycia
49 | Szarcz 1 79,00 79,00 dach.)
50 | Szarcz 6 43,65 43,65 Db (czgS¢. ocieplenic)
Db (pokrycie dach.,
51 | Szarcz 15 329,201294,00| 35,20 elewacja)
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3. Istniejace lokale socjalne mieszczg si¢ w budynku przy ul. Parkowej 1 A,B,C,D,E — tacznie 19 lokali.
Planuje si¢ dyslokacj¢ lokali socjalnych poprzez wyodrebnienie w obecnym zasobie mieszkaniowym gminy
lokali 0 nizszym standardzie.

4. Przewiduje si¢ przekwalifikowanie czgsci mieszkan komunalnych o0 najnizszym standardzie
W pomieszczenia tymczasowe dla os6b, wobec ktorych zapadly wyroki eksmisyjne, a nie posiadajacych prawa
do lokalu socjalnego.

5. Planuje si¢, w zakresie posiadanych $rodkow, uzupetianie zasobu mieszkaniowego poprzez:

- adaptacje budynkow komunalnych i powierzchni niemieszkalnych na lokale mieszkalne, socjalne
i pomieszczenia tymczasowe;

- przejecie budynkow lub lokali na podstawie obowigzujgcych przepisow z przeznaczeniem na lokale
mieszkalne, socjalne oraz pomieszczenia tymczasowe.

Na przetomie lat 2013 — 2015 planuje si¢ przygotowanie dokumentacji oraz wykonanie 11 lokali
mieszkalnych w nowo wybudowanym budynku komunalnym w Pszczewie przy Placu Zamielno 4.

6. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia si¢ nastgpujaco:

Lp. | Rok Planowana liczba lokali mieszkalnych il()ali];l\l/vsill?alllrﬁilgﬁ Planowana liczba pomieszczen tymczasowych
1. 2013 107 19

2. | 2014 105 19 1

3. 2015 104 19 1

4. | 2016 113 19 2

5. 2017 110 19 2

6 2018 109 19 2

7. Na terenie gminy nie przewiduje si¢ budownictwa mieszkaniowego zaktadowego, ani tez spotdzielczego.
Jedynie inwestorzy prywatni budujg domy jednorodzinne pod wiasne potrzeby na terenach przeznaczonych pod
budownictwo mieszkaniowe, jak ina gruntach przeznaczonych pod zabudowe letniskowa. Sporadycznie
wystepuje najem lokali mieszkalnych w budynkach wielolokalowych, nalezacych do oséb prywatnych.

8. W swoich zasobach Gmina Pszczew posiada m.in. grunty:

1) pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng o pow. 22,4964ha, w tym:
1. w Pszczewie przy planowanym osiedlu Lesna podkowa 15,0624ha,

. W Pszczewie przy Placu Zamielno 4,1032ha,

. W Pszczewie przy ul. Parkowej 0,5586ha,

. w Pszczewie przy ul. Migdzychodzkiej 0,6950ha,

. w Silnej 0,6412ha

. w Szarczu 0,2947ha,

. w Swiechocinie 0,9436ha,

0o N o o B~ WwN

. w Nowym Gorzycku 0,0971ha,
9. w Brzeznie 0,1006ha
2) pod zabudowg wielorodzinng 0,2093ha w Pszczewie przy ul. Kasztanowej

9. W =zakresie stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy zasada nadrzedng w okresie
obowigzywania programu bedzie utrzymanie zasobu w stanie nie pogorszonym. Przy planowaniu i realizacji
remontdw nieruchomosci nalezy si¢ kierowaé w pierwszej kolejnosci zapobieganiem stanom zagrozen dla
zycia 1bezpieczenstwa mieszkancow oraz ich mienia, a w dalszej kolejnosci podnoszeniem standardéw
mieszkaniowych.
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Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz planu remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

1. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie jego uzytkowania,

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

3) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, aw szczegdlnoSci zapewnienie warunkow umozliwiajacych
zaopatrzenie w wode, energi¢ cieplng, energi¢ elektryczng, odprowadzenie $ciekow, usuwanie odpadow
statych oraz ochrone przeciwpozarows,

4) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej,
cieplnej i wody.

2. Zaktada si¢, ze przy planowaniu remontéw i modernizacji wykorzystane zostang wyniki okresowych
przegladow budynkéw, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez art. 62 ustawy Prawo budowlane.

3. Z uwagi na brak mozliwos$ci szybkiego nadrobienia wszystkich narostych przez wiele lat zaleglosci
remontowych, koniecznym jest zalozenie priorytetéw wynikajacych z wymogdéw bezpieczenstwa dla ludzi
i mienia oraz wykluczajacych powstawanie stanéow $wiadczacych o niegospodarnosci wiasciciela zasobu
mieszkaniowego. Nalezg do nich przede wszystkim: termomodernizacja budynkéw oraz wymiana pokry¢
dachowych.

W 2012r. wykonano nastgpujace prace:
1. Stolarka: 30 915,00zt
2. Ogodlnobudowlane: 67 100,00zt
3. Zdunskie: 5 600,00z1.
4. Dekarskie: 22 900,00zt.
Razem na taczng kwote: 126 515,00z1.

Ponizsza tabela przedstawia analiz¢ potrzeb w zakresie remontow i modernizacji zasobu mieszkaniowego
Gminy Pszczew w rozbiciu na lata objete programem:

Rodzai prac remontowvch 2013 2014 2015 2016 2017 2018

J P y kwota zi kwota zt kwota zi kwota zi kwota zl kwota zl

Stolarka 6 100,00 23 430,00 18 330,00 13 000,00 23 900,00 16 100,00
Ogodlnobudowlane 39 015,00 24 990,00 28 390,00 65 430,00 59 540,00 81 400,00

Zdunskie 4 500,00 4 500,00 4 500,00 4 700,00 4 700,00 4 700,00
Dekarskie 43 090,00 59 050,00 67 890,00 42 930,00 34 700,00 23 650,00
Razem: 92 705,00 111 970,00 119 110,00 126 060,00 122 840,00 125 850,00

Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w latach 2013 — 2018

1. Sprzedaz mieszkan komunalnych na terenie gminy realizowana jest w oparciu 0 przepisy ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.z 2004r. Nr 261, poz. 2603 ze zm.), Uchwaty
Nr X1.58.2011 Rady Gminy Pszczew z dnia 18 sierpnia 2011r. w sprawie okre$lenia zasad nabywania,
zbywania 1 obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania, ustalenia
stawki procentowej pierwszej oplaty ioptat rocznych ztytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowych oraz na podstawie kazdorazowo podejmowanych uchwat rady gminy, wyrazajacych zgode na
sprzedaz danego lokalu.
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2. Sprzedaz lokali na rzecz ich najemcoéw odbywa si¢ bezprzetargowo na zasadach preferencyjnych,
z zastosowaniem bonifikat.

Uchwata Nr X1.60.2011 Rady Gminy Pszczew z dnia 18 sierpnia 2011r. w sprawie warunkow udzielania
oraz wysokosci stawek procentowych bonifikat przy sprzedazy nieruchomosci jako lokali mieszkalnych Rada
Gminy ustalita wysoko$¢ bonifikat przy jednorazowej zaptacie w wysokosci 45% ustalonej warto$ci, przy
roztozeniu na raty roczne w wysokosci 27% wartosci.

W pierwszej kolejnosci do sprzedazy przeznaczane bedg lokale w budynkach, w ktérych gmina ma
wspotudziat.

3. Przyjeto sprzedaz mieszkan na poziomie 1,5 — 2% (w stosunku do pozostalych lokali komunalnych)
rocznie:

1) 2013r. — 2 lokale
2) 2014r. — 1 lokal
3) 2015r. — 2 lokale
4) 2016r. — 3 lokale
5) 2017r. — 1 lokal
6) 2018r. — 1 lokal

4. Planowana sprzedaz lokali w latach 2013 — 2018 ma na celu zapewnienie utrzymania niezbg¢dnej
wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy oraz racjonalizacje ponoszonych kosztow jego utrzymania.

Powyzsza prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych moze ulec zmianie, w zalezno$ci od ilosci wnioskow
0 sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow oraz z uwagi na zasadno$¢ tych wnioskow.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Czynsz obejmuje miedzy innymi: podatek od nieruchomos$ci, koszty administrowania, konserwacji
i utrzymania technicznego budynku wtym koszty remontow imodernizacji budynkdéw, pomieszczen
przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania mieszkancow, koszty dostaw energii do cze$ci wspdlnych
budynkow.

2. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania oplat niezaleznych od wlasciciela tj. optat za
dostawe do lokalu: energii, gazu, wody, odprowadzenie Sciekdéw i nieczystosci statych.

3. Zarzadzeniem Nr 0050.42.2011 Wojta Gminy Pszczew z dnia 28.11.2011r. ustalono na 2012r. stawke
bazowa czynszu w wysokosci 3,98zt Wysoko$¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w wojewddztwie lubuskim w IV kwartale 2011r. wyniosta
3588zt., 3% tej wartosci stanowi: 8,97zFm?/m-c. Stawka bazowa czynszu w zasobie mieszkaniowym Gminy
Pszczew w 2012r. stanowita 1,33% warto$ci odtworzeniowe;.

4. Przyjmuje si¢ wzrost oplat czynszowych na poziomie przekraczajagcym $rednioroczny wskaznik wzrostu
cen towarow i ustug konsumpcyjnych. Zaktada si¢ wzrost oplat czynszowych do 5% powigkszony o wskaznik
inflacji w danym roku.

5. Wysokos¢ czynszu dla danego lokalu okresla si¢ w oparciu o stawke bazowa oraz czynniki
podwyzszajace, badZ obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego:

1) Czynniki podwyzszajace stawke czynszu:
- budynek jednorodzinny wolnostojacy o 10%
- nowe lokale pozyskane w wyniku budowy, adaptacji, remontu kapitalnego po 2003r. 0 40%
- mieszkania powyzej 80m* 0 40%
2) Czynniki obnizajace stawke czynszu:
- mieszkanie poza Pszczewem o 10%,

- mieszkanie z ciemna kuchnig o 10%
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- mieszkanie 0 petnym standardzie, lecz c.o. eksploatowane przez najemce o 3%
- mieszkanie z w.c. , tazienka, bez c.o0. 0 5%

- mieszkanie z w.c., bez tazienki i c.0. 0 10%

- mieszkanie bez w.c., c.0. i fazienki o 25%

6.1.Wynajmujacy w czasie trwania stosunku najmu moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na jego wysokosc.

6.2. Stawka czynszu dla danego lokalu nie ulega zmianie, jezeli najemca po uzyskaniu zgody od
wynajmujacego i na wiasny koszt dokonat w lokalu ulepszen.

7. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy Pszczew sa wynajmowane na zasadach okreslonych
w Uchwale Nr X/53/07 Rady Gminy Pszczew z dnia 22.11.2007r. w sprawie ustalenia zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Pszczew oraz Uchwale Nr XI1/68/07 Rady Gminy
Pszczew z dnia 28.12.2007r. zmieniajacej uchwale Rady Gminy Pszczew Nr X/53/07 w sprawie ustalenia
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Pszczew.

Wéjt Gminy na wniosek najemcy moze obnizy¢ czynsz najmu, naliczony wedlug obowiazujacych stawek,
w stosunku do najemcow o niskich dochodach, ktorzy nie zalegaja w optatach czynszowych lub innych
optatach za uzywanie lokalu.

Obnizki moga by¢ udzielane najemcom, ktorych $redni dochdd miesieczny w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 40% dochodu okreslonego w § 3 ust. 1a, pkt 2 Uchwaty Nr X/53/07
Rady Gminy Pszczew z dnia 22.11.2007r. w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Pszczew (Dz. Urz. Woj Lubuskiego Nr 143, poz. 2089, z p6zn. zm.)

Najemcom tym przystuguje obnizka czynszu na nastgpujacych zasadach:

a) jezeli $redni dochdd przypadajacy na czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza 40% najnizszej
emerytury, to stawke bazowa obniza si¢ maksymalnie o 15%,

b) jezeli éredni dochdd przypadajacy na czltonka gospodarstwa domowego nie przekracza 20% najnizszej
emerytury, to stawke bazowa obniza si¢ maksymalnie o 30%,

Za dochdod uwaza sie dochdd w rozumieniu przepisow o dodatku mieszkaniowym.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem w kolejnych
latach.

1. Zarzadzanie lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pszczew
zostalo powierzone uchwalami Zarzadu Gminy Pszczew Nr XXV/49/2000 zdnia 19.09.2000r.,
Nr XXXIX/59/2000 z dnia 19.12.2000r., Nr 1/63/2001 z dnia 04.01.2001r., Nr XXXII/103/01 z dnia
09.10.2001r. oraz zarzadzeniami Wojta Gminy Nr 144/2005 z dnia 09.12.2005r. i Nr 157/2006 z dnia
12.05.2006r., Zaktadowi Ustug Komunalnych w Pszczewie.

2. Zarzadzanie majatkiem obejmuje w szczegdlnosci: utrzymywanie nalezytego stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu, w tym: planowanie iprowadzenie biezacych napraw, modernizacji iremontow,
zabezpieczenia nieruchomosci przed uszkodzeniem, obstuge finansowo — ksiegowa zarzadzanego zasobu,
a takze inne czynnosci wynajmujacego okreslone w umowie cywilno — prawneyj.

3. W nastepnych latach nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1. Gtownymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w okresie programowania bgda:
1) wptywy z tytutu najmu lokali mieszkalnych,
2) wplywy z tytutu najmu lokali uzytkowych,

3) wplywy z odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali mieszkalnych,
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4) dotacje z budzetu gminy,
5) fundusz remontowy wspolnot mieszkaniowych,
6) dofinansowanie przedsigwzig¢ z funduszy europejskich pozyskiwanych w ramach programow.

2. W okresie obowigzywania programu zaktada si¢ systematyczny wzrost wydatkéw na utrzymanie
mieszkaniowego zasobu Gminy Pszczew wraz ze wzrostem stawki bazowej czynszu. Wzrost stawki bazowej
powinien ksztaltowac si¢ na poziomie umozliwiajacym finansowanie zadan majacych na celu utrzymanie
zasobu mieszkaniowego Gminy przynajmniej w stanie nie pogorszonym.

Rozdzial 7.
Wysokos¢ wydatkéw w Kolejnych latach z podzialem na koszty: biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkoéw oraz zarzadu i wydatki inwestycyjne.

Planowane wydatki na utrzymanie zasob6w mieszkaniowych w latach 2013 — 2018 prezentuje ponizsza
tabela:

Lp. Rodzaj kosztu 2013 2014 2015 2016 2017 2018

1. | Koszty remontow i biezacej eksploatacji | 164 032,00zt | 192 601,00zt | 190 325,00zt | 179 844,00z} | 185 678,00z} | 157 931,00z}

2. Koszty modernizacji lokali 18 800,00zt | 12 200,00zt | 24 400,00zt | 44 700,00zt | 38 600,00zt | 72 400,00zt
3. Wydatki inwestycyjne 50 000,00zt | 681 786,00zt | 681 786,00zt | 175 000,00zt | 170 00,00zt | 175 000,00zt
Rozdzial 8.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

1. Na okres nie dluzszy niz rok, najemcy lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Pszczew przystuguje lokal zamienny, jezeli:

a) zachodzi konieczno$¢ przeprowadzenia przez gming niezbednych napraw, modernizacji lub remontow
kapitalnych w lokalu dotychczas zajmowanym,

b) wiasciwy organ nadzoru budowlanego stwierdzi istnienie w lokalu dotychczas zajmowanym ubytkow lub
uszkodzen grozacych katastrofa budowlang lub innym wypadkiem albo orzeknie o przeznaczeniu budynku
lub czgsci budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal do rozbidrki,

C) nastgpi zdarzenie losowe uniemozliwiajace dalsze korzystanie z lokalu dotychczas zajmowanego przez
najemce (powodz, pozar, katastrofa budowlana itp.).

2. Po zakonczeniu napraw, modernizacji lub remontow, albo ustaniu zagrozenia gmina jest obowigzana
udostepni¢ najemcy w ramach istniejacego stosunku prawnego naprawiony lokal, albo lokal o podobnym
standardzie.
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3. Czynsz za lokal zamienny nie moze by¢ wyzszy niz czynsz dotychczasowy, niezaleznie od wyposazenia
technicznego lub potozenia tego lokalu.

4. W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy przewiduje sig:

1) Podejmowanie dziatan zmierzajacych do zwalniania lokali wyodrebnionych w mieszkaniowym zasobie
gminy jako lokale socjalne, a zajmowanych przez osoby 0 wyzszym dochodzie, poprzez proponowanie
lokali 0 wyzszym standardzie w celu pozyskania lokali socjalnych.

2) Dazenie do sprzedazy w pierwszej kolejnosci lokali mieszkalnych potozonych w budynkach wspolnot
mieszkaniowych,

3) Zwigkszenie mieszkaniowego zasobu gminy przez pozyskiwanie i adaptacj¢ budynkow o funkcji
niemieszkalnej.

4) Na przestrzeni lat 2013 — 2018 przewiduje si¢ sprzedaz 10 lokali mieszkalnych.
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