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UCHWALA NR XXI111/149/2013
RADY GMINY KRZESZYCE

Z dnia 25 kwietnia 2013r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Krzeszycach — dla dzialki
ozn. nr ewid. 941/7

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001r., Nr 142 poz. 1591 z p6ézn. zm.) oraz art. 20 i 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012r. poz. 647 z p6ézn. zm.) Rada
Gminy Krzeszyce uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnos$ci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Krzeszyce uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Krzeszycach
— dla dziatki ozn. nr ewid. 941/7, zwang dalej ,,planem”.

2. Planem objgto obszar o powierzchni 0,4310ha, stanowiagcy dziatke oznaczong numerem ewidencyjnym
941/7, zlokalizowany w Krzeszycach.

3. Granice obszaru objgtego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktorych mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. Integralnymi czeSciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Krzeszyce o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
— zalgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Krzeszyce o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania — zatacznik
Nr 3.

DZIAL II.
Ustalenia og6lne

§ 3. 1. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Krzeszyce, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru lub zespot dzialek o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony numerem porzadkowym
1 symbolem, utatwiajacym jego identyfikacje;
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4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi w sposob okreslony w ustaleniach szczegdtowych
uchwaty;

5) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych po obrysie z wylaczeniem taraséw i balkonow do powierzchni
dziatki budowlanej;

6) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek powierzchni
zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki budowlanej;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje
zewnetrznej Sciany budynku. Zewngtrznej Sciany budynku nie stanowia: ganki, wiatrotapy, schody
i pochylnie wejsciowe do budynku, wykusze, balkony i inne podobne elementy bryty budynku;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkow okreslong w metrach, liczong od
poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku do kalenicy dachu budynku lub do najwyzszego
elementu jego bryty;

9) dzialce budowlanej — nalezy przyja¢ definicje zgodng z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

10) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji i promocji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedacy szyldem, tablica informacyjng
lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

11) dominancie architektonicznej — obiekt (budynek lub fragment budynku) o wysokich walorach
architektonicznych i wysokos$ci wiekszej od obiektéw otaczajacych;

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny 0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) podstawowe przeznaczenia terenu oznaczone odpowiednim symbolem;
5) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzenno — kompozycyjnego wsi Krzeszyce.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy ustugowej, 0znaczony na rysunku planu symbolem: U.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania:

1) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

2) ogrodzen wyzszych niz 1,50m;

3) ogrodzen petnych oraz zelbetowych od strony terenow komunikacyjnych.
2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) z zastrzezeniem ust. 1 pkt 1, sieci infrastruktury technicznej;

2) reklam o powierzchni nie wickszej niz 15,0m?;

3) obiektow matej architektury.

3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz wykonczenia elewacji obiektow budowlanych tak, aby
spetniaty nastgpujace warunki:
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1) materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia naturalnego lub wiernie imitujace naturalne — tynk,
kamien, drewno; ceramiczna — cegla, materiaty ceglopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne);

2) kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych materiatow.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz:

1) zachowania istniejacego szpaleru drzew wzdhiz ciggéw komunikacyjnych, z dopuszczeniem niezbedne;j
wycinki w miejscach lokalizacji infrastruktury technicznej 1 innych obiektow zwigzanych
z funkcjonowaniem terenu;

2) selektywnego gromadzenia warstw: humusowej i mineralnej, przy czym ustala si¢ prowadzenie
bezodpadowej gospodarki masami ziemnymi;

3) gromadzenia, segregacji oraz usuwania odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
4) stosowania paliw niskoemisyjnych do celow grzewczych.

2. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ zakaz prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych
stosunki gruntowo — wodne.

3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego, w tym w zakresie tacznosci publiczne;j.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

§ 7. 1. Na obszarze planu w przypadku natrafienia podczas robdt budowlanych lub ziemnych na zabytek
zastosowanie maja przepisy odrebne.

2. Obszar objety planem zlokalizowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
przestrzenno — kompozycyjnego wsi Krzeszyce, dla ktdrej zastosowanie majg przepisy odrebne.

Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej
Nie ustala sig.

Rozdzial 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 8. Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym symbolem U, zabudowe oraz zagospodarowanie terenu
nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi oraz nastepujacymi warunkami:

1) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw przeznaczonych na potrzeby: handlu, gastronomii, ustug w tym: biura,
hotel motel, pensjonat i gabinety lekarskie;

2) dopuszcza sig¢ realizacje myjni samochodowej, drog wewnetrznych, parkingow, dojs¢, dojazdow i placow
manewrowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen budowlanych i obiektow matej architektury;

4) dopuszcza sie¢ wydzielenie terenu dla lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych lub innych urzadzen
infrastrukturalnych;

5) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczo — garazowych;

6) ustala sie lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na
rysunku planu;

7) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50%;
8) ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;

9) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,7;
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10) ustala si¢ szeroko$¢ elewacji frontowe;:

a) budynkow okreslonych w pkt 1 od 10,0m do 50,0m,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych od 2,0m do 10,0m;
11) ustala si¢ wysokos¢:

a) budynkow okreslonych w pkt 1 od Il do 11l kondygnacji nadziemnych i nie wyzszych niz 12,0m liczac
od poziomu terenu do kalenicy,

b) budynkéw gospodarczych nie wyzszych niz 5,5m;

12) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia od 30° do 45°, przy czym dopuszcza si¢ realizacje lukarn dachowych
lub innych koniecznych elementdw o innym kacie nachylenia niz wyzej okreSlone, o ile bedzie to
podyktowane wymogami konstrukcji lub wzglgdami funkcjonalnymi pomieszczen;

13) ustala si¢ minimalne wskazniki dla zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z § 11.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
Nie ustala sig.

Rozdzial 8.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
Nie ustala sig.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
Nie ustala sig.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 9. Obstuge komunikacyjng obszaru objg¢tego planem ustala si¢ z ulicy Gorzowskiej bedacej poza
granicami planu.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) z istniejacej sieci wodociggowej z wykorzystaniem istniejgcych komunalnych urzadzen zaopatrzenia
w wode zgodnie z zasadami okre§lonymi przez zarzadcg sieci i przepisami odrebnymi;

2) w zakresie odprowadzenia Sciekow:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej;
3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z zasadami okreSlonymi przez zarzadce sieci
i przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) z istniejacych urzadzen elektroenergetycznych zlokalizowanych poza granicami planu na zasadzie
przylaczy do budynkow zgodnie z zasadami okreslonymi przez zarzadce sieci i przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna:

a) z urzadzen indywidualnych; zaleca si¢ stosowanie zrodet ciepta nieemisyjnych lub niskoemisyjnych,
nieuciazliwych dla srodowiska wykorzystujacych takie paliwa jak: gaz, olej opatowy, itp.;
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6) w zakresie gromadzenia odpadéw komunalnych:
a) w pojemnikach na odpady state, a nastgpnie wywoéz tych odpadow przez koncesjonowane firmy;

7) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej, wtym sieci szerokopasmowej w ramach tacznosci
publicznej:

a) poprzez istniejace i projektowane kanaty technologiczne na warunkach zarzadcy tych kanatow.

3. Inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 11. Ustala si¢ minimalne wskazniki dla zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych:
1) na kazde 15m? powierzchni uzytkowej biur: 1 stanowisko postojowe;
2) na kazde 100m® powierzchni uzytkowej lokali handlowych: 2 stanowiska postojowe;
3) na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych: 1 stanowisko postojowe;

4)na kazde 100m® powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz wyzej wymienione:
2 stanowiska postojowe.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
Nie ustala sig.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegolowe

DZIAL 1V.
Przepisy koncowe

§ 12. Traci moc uchwata Nr XVII/68/08 Rady Gminy Krzeszyce z dnia 16 maja 2008r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 5 terendw potozonych we wsiach Krzeszyce,
Karkoszow, Krasnotgg i Rudnica (opubl. Dz. Urz. Woj. Lubuskiego. Nr 114. poz. 1644 z dnia 6 listopada
2008r.).

§ 13. Okres$la si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 10%.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gmin Krzeszyce.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Jan Galonski



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -6— Poz. 1234

Zalacznik Nr 1

do uchwaly Nr XXI11/149/2013
Rady Gminy Krzeszyce

z dnia 25 kwietnia 2013r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Krzeszycach - dla dziatki ozn. nr ewid. 941/7
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr XX111/149/2013
Rady Gminy Krzeszyce
z dnia 25 kwietnia 2013r.

Rozstrzygniecia Rady Gminy Krzeszyce o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Krzeszycach — dla dzialki ozn. nr ewid. 941/7

Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie Rady Gminy

Data Nazwisko i imie, Oznaczenie planu dla Krzeszyce w sprawie
Lp.| wplywu Nazwa jednostki Tres¢ uwagi nieruchomosci | 1ierychomosci, ktorej rozpatrzenia uwag Uwagi
uwagi organizacyjnej ktorej dotyczy dotyczy uwaga
9 i adres uwaga Uwaga ~ Uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.

Zwracam si¢ z uprzejmag prosba o dokonanie
korekty w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Krzeszycach
—dla dziatki ozn. nr ewid. 941/7 w czes$ci dot.
rozdziatu 6, § 8 pkt 11 lit. a —,,... budynkow
okreslonych w pkt 1 od Il do 111 kondygnacji
nadziemnych i nie wyzszych niz 12,0m liczac od § 8 pkt 11 lit.
poziomu terenu do kalenicy...”. Wnioskowana a ustalono lokalizacj¢
korekta dotyczy zmian liczby kondygnacji od | do budynkéw o wysokosci Ze wzgledu na historyczny
III. Nalezy zauwazy¢, ze w najblizszym od Il do charakter terenu objgtego

PPHU C sasiedztwie obszaru objetego planem kondygnacji niniejsza zmiang oraz

odex . PR : .
M. i B. Szymaniak _zlokahzowana jest rowniez zabudowa ) nadziemnych . _ nastroje spo%e.cznjc. do .
1 |29.03.2013r. jednokondygnacyjna w zwiazku z tym zasadne jest 941/7 - nieuwzgledniona | zlokalizowania nizszej

ul. Skwierzynska 10
66-435 Krzeszyce

dopuszczenie realizacji zabudowy
jednokondygnacyjnej. Proponowana zmiana

nie naruszy tadu przestrzennego w obszarze
objetym planem, ponadto nalezy zwrdci¢ uwage,
Ze obszar objety planem zlokalizowany jest

w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu przestrzenno-kompozycyjnego wsi
Krzeszyce, dla ktorej zastosowanie maja przepisy
odrebne. W zwigzku z powyzszym na etapie
pozwolenia na budowe konserwator zabytkow
bedzie $cisle kontrolowaé parametry i charakter
planowanej zabudowy.

zabudowy niz ustalono
w projekcie planu
postanowiono odrzucic¢
przedmiotowa uwage.
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Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr XXI11/149/2013
Rady Gminy Krzeszyce

z dnia 25 kwietnia 2013r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KRZESZYCE O SPOSOBIE REALIZACII,
ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W KRZESZYCACH - DLA DZIALKI OZN. NR EWID. NR 941/7,
INWESTYCJI ZZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ ZASAD ICH
FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH.

W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Krzeszycach
— dla dziatki ozn. nr ewid. 941/7, nie zachodzi konieczno$¢ realizacji nowych sieci i urzadzen systemu
wodociggowego i kanalizacji sanitarnej stanowigcych zadania wlasne gminy, w zwigzku z czym nie podejmuje
si¢ rozstrzygnigcia na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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