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UCHWALA NR VI11/64/15
RADY MIEJSKIEJ WE WSCHOWIE

z dnia 28 maja 2015 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa i terenéw
funkcjonalnie z nim zwigzanych dla obszaru w rejonie ulic Moniuszki, Glogowskiej, Konradowskiej
i Obroncow Warszawy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2013r. poz. 594 z pdézniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 poz. 199) oraz na podstawie uchwaly Rady Miejskiej we
Wschowie nr XL/464/14 z dnia 27 lutego 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa i terenow funkcjonalnie z nim zwiazanych dla
obszaru w rejonie ulic Moniuszki, Gtogowskiej, Konradowskiej i Obroncow Warszawy i po stwierdzeniu, ze
plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Wschowa (Uchwata Rady Miejskiej we Wschowie nr: XXXV/392/13 z dnia 26 wrzesnia 2013r.) Rada
Miejska we Wschowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa.

2. Integralna czeScia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa sa
nastepujace zataczniki:

1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany miejscowego planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu
miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — rozumie sig przez to niniejsza uchwalg;

2) planie miejscowym — rozumie si¢ przez to zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
0 ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu miejscowego — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bgdacy zalacznikiem
graficznymi nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej we Wschowie;

4) przepisach odrgbnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;
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5) przeznaczeniu podstawowym terenu — rozumie si¢ przez to funkcje wyznaczona do lokalizacji w danym
terenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ przewazajaca (dominujaca) forma wykorzystania
terenu, a wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wylacznie pod warunkiem
spetnienia ustalen szczegoétowych niniejszej uchwaty;

6) przeznaczeniu uzupelniajagcym, dopuszczalnym terenu — rozumie si¢ przez to funkcj¢ inng niz
podstawowa, dopuszczona do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkow
niniejszej uchwatly i nie przekraczajacej 20% powierzchni terenu, chyba, Zze inaczej mowi niniejsza
uchwata, oraz wczeéniejszej lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczong na rysunku planu
miejscowego, okreslajaca maksymalny zasigg usytuowania wszelkich budynkoéw W rozumieniu przepisow

prawa budowlanego na terenie jednostki. (nie dotyczy tarasow, schoddéw terenowych — stanowiacych
dojscie do budynku, zadaszen nad wejsciem do budynku);

8) obowiazujacych liniach zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczona na rysunku planu
miejscowego, okreslajaca obowiazkowe usytuowanie wszelkich budynkéow w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego na terenie jednostki. (nie dotyczy tarasow, schodéw terenowych — stanowiacych dojscie do
budynku, zadaszen nad wej$ciem do budynku);

9) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci wodociagowe, elektroenergetyczne,
gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje
transformatorowe, stacje rozdzielcze (infrastruktura techniczna kubaturowa);

10) urzadzenia towarzyszace — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia niezbgdne do obstugi danego
terenu, np. w zakresie infrastruktury technicznej;

11) odpowiednia liczba miejsc parkingowych — rozumie si¢ przez to minimum: jedno miejsce parkingowe
na jeden lokal mieszkalny, lub jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30m’ powierzchni
ustugowej, lub jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete pigé miejsc pracy — (dotyczy miejsc
postojowych zamknigtych). Na kazde 10 miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ jedno miejsce
parkingowe przeznaczone dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu miejscowego sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku
planu:

1) granice terenu objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;

4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obiekty wpisane do rejestru ido ewidencji zabytkow oraz inne obiekty iobszary objete ochrona
konserwatorska.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwiazania
przestrzenne i regulacyjne:

1) numery drog.

3. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu miejscowego problematyki, terenéw lub obiektow,
W niniejszym planie nie okre$la sie:

1) granic terendow stuzacych organizacji imprez masowych;

2) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozow zagtady.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Na obszarze objgtym ustaleniami planu obowiazuja nastgpujace wymogi ochrony tadu przestrzennego
I zasady jego ksztaltowania:

1) ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
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a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardow przestrzennych, okreslonej skali i formy
zabudowy oraz wskaznikow wykorzystania 1 zagospodarowania terenow w obrgbie obszarow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

c) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terendw zabudowy, warunkoéw
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z waloréw krajobrazowych srodowiska na terenach objetych
planem.

2) dopuszcza sig¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem terenéw komunikacji, jako state lub
tymczasowe sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowanych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,
b) sieci infrastruktury technicznej,
¢) znaki reklamowe i informacyjne,
d) obiekty matej architektury,
€) ogrodzenia.
3) zakazuje si¢ w obszarze objg¢tym ustaleniami planu:

a) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony ulic publicznych jako pelnych oraz o wysokosci wiekszej niz
180 cm; nie ogranicza si¢ wysoko$ci i formy ogrodzen bocznych pomigdzy terenami; okresla sig
stosowanie ogrodzen azurowych z materiatéw trwatych; nie dopuszcza si¢ stosowania ogrodzen
prefabrykatow zelbetowych od frontu, istniejace winny by¢ sukcesywnie wymieniane.

4) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacych obiektow pod warunkiem zachowania
zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w granicach dziatek;

6) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym ekrany, znaki i symbole reklamowe, dopuszczone
ustaleniami planu do lokalizacji na terenach przeznaczenia podstawowego lub lokalizowane poza terenami

zabudowanymi w oparciu 0 przepisy odrgbne, powinny by¢ sytuowane w ustalonych planem liniach
zabudowy lub w odlegtosciach od drog publicznych okreslonych w przepisach prawa drogowego;

7) na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny wymagajace rewaloryzacji.
8) wprowadza si¢ zakaz stosowania dachow kopertowych i namiotowych na terenie objetym planem;

9) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektoéw dysharmonizujacych, w tym tymczasowych, m.in. kontenerow,
blaszanych garazy, przyczep, i kioskdw na terenie objetym planem.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastgpujace ustalenia:

1) wszelka dziatalno$¢ w obrebie terenu objetego planem miejscowym winna respektowaé obowiazujace
przepisy odrebne dotyczace ochrony srodowiska;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji w granicach dzialek obiektow iurzadzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami odrgbnymi do obiektow mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze
znaczaco oddziatywac na $rodowisko;

3) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji ztowonnych oraz niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowaé
przekroczenia granic wlasnosci terenu, na jakim jest lokalizowana;

4) wprowadza si¢ wymdg utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych
przepisami odrgbnymi na terenach zabudowy mieszkaniowej z ustugami, oznaczonej na rysunku planu
miejscowego symbolem MU, terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku
planu miejscowego symbolem MN;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego —4- Poz. 1086

5) bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow;

6) powierzchnie terenéw komunikacji i parkingdw nalezy wyposazy¢ w urzadzenia ograniczajace mozliwosé
przenikania zanieczyszczen ropopochodnych do podtoza i wod gruntowych;

7) na terenie objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ wszelkie dziatania na rzecz poprawy stanu
srodowiska niezaleznie od tego czy sa one bezposrednio zwiazane z ustalonym przeznaczeniem terenu,

8) zagospodarowanie terenu objetego planem musi uwzgledniaé jego polozenie w obszarze o znacznych
zasobach wod podziemnych w obrebie pigtra czwartorzedowego ,,Zbiornik Wschowa” — Gtowny Zbiornik
Woéd Podziemnych nr 306, objgtego rezimem wysokiej ochrony i by¢ zgodne z obowiazujacymi w tym
zakresie przepisami, w szczeg6lnosci w zakresie prowadzenia wiasciwej gospodarki wodno-$ciekowe;.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

1. Teren objety planem potozony jest w otoczeniu zabytku — zespotu urbanistycznego miasta Wschowa
wpisanego do rejestru zabytkow pod Nr 694/134A 1 1295/2181A, dokonanego decyzja Urzedu Wojewodzkiego
w Zielonej Gorze KL.IV — 680/75 z dnia 31 stycznia 1975 r., ochronie podlegaja obszary obejmujace:

1) zesp6t urbanistyczny miasta Wschowy;

2) krajobrazowa strefe ochrony konserwatorskiej ,,K” obejmujaca pas o szerokosci 1 km wokot zespotu,
0 ktorym mowa w pkt 1).

2. Dla zapewnienia wlasciwej ochrony dobr kultury wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej,
w obrebie ktorej powinny obowiazywac nastgpujace wymogi:

1) nalezy zachowa¢ historyczny uklad urbanistyczny oparty o istniejaca sie¢ ulic i placow i uzupetniony
wyznaczonymi w planie nowymi ulicami;

2) nalezy zachowac istniejace nawierzchnie brukowane w ciagach ulic, chodnikow i placow;

3) przy zagospodarowaniu i zabudowie terenu nalezy uwzglednia¢ historyczng parcelacje w tym poprzez
sposob zabudowy i zagospodarowania terenu;

4) forma nowej zabudowy powinna odpowiada¢ gabarytom pobliskiej zabudowy historycznej pod wzgledem
skali, geometrii dachoéw, bryly, a takze innym cechom tej zabudowy pod wzgledem wysokosci kondygnacji,
podziatow architektonicznych oraz materiatu wykonczenia zewngtrznego i pokry¢ dachowych;

5) nalezy stosowac pokrycie czerwona dachowka ceramiczng lub cementowa na dachach o nachyleniu potaci
30 stopni i wigkszym;

6) nalezy zachowa¢ historyczny detal architektoniczny w elewacjach;

7) nie dopuszcza sie instalowania anten satelitarnych od frontu budynku, a takze wiez przekaznikowych,
reklam wielkogabarytowych, urzadzen klimatyzacyjnych oraz zewnetrznych rur na elewacjach frontowych
i bocznych; szafki gazowe i elektryczne dopuszcza sie na elewacjach frontowych pod warunkiem ich
scalenia kolorystycznego z fasadami w miejscach, w ktorych nie naruszaja one uktadu kompozycyjnego
i detalu architektonicznego;

8) kolorystyke elewacji ireklam nalezy przyporzadkowaé architekturze i uwarunkowaniom historycznym,
w tym okreslonych w oparciu o badania; w kolorystyce budynkéw zabytkowych nalezy uwzglednié¢ ich
cechy stylistyczne; podczas remontow czgsci elewacji ograniczonych jedynie do pierwszej elewacji
nadziemnej, nalezy nowa kolorystyke dostosowac do istniejacej na wyzszych kondygnacjach;

9) w przypadku elewacji zabytkowych budynkow o bogatym detalu architektonicznym i pokrytych oktadzina
klinkierowa zakazuje sie zewnetrznego ich ocieplania; w odniesieniu do tego typu budynkow dopuszcza sie
docieplenie jedynie elewacji pozbawionych detalu architektonicznego;

10) reklamy umieszczane na obiektach zabytkowych powinny ksztattem, wielkoscia oraz lokalizacja
komponowac¢ si¢ z uktadem elewacji; nalezy ograniczac ilos¢ reklam na jednym obiekcie oraz sytuowacé je
na elewacjach przyulicznych centralnie lub naroznikowo;

11) zabrania si¢ podejmowanie dziatan mogacych powodowa¢ degradacjg chronionych wartosci obszaru;
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12) zabrania si¢ stosowania materiatdw zewnetrznych niezgodnych z charakterem historycznej zabudowy,
m.in. blachy falistej, dachéwkopodobnej, oktadzin typu siding, ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych;

3. W Kkrajobrazowej strefie ochrony konserwatorskiej ,,K” obejmujaca pas o szerokosci 1 km wokot
zespotu, obowiazuje:

a) zakaz podejmowania dziatan mogacych powodowa¢ degradacje chronionych wartos$ci obszaru;

b) zakaz ksztatltowania nowej zabudowy o lokalizacji, proporcjach i gabarytach niedostosowanych do sasiednie;j
zabudowy historycznej;

zakaz stosowania materialdw zewngtrznych niezgodnych z charakterem historycznej zabudowy, m.in. blachy
falistej, dachowkopodobnej, oktadzin typu siding.

4. Na obszarze opracowania zlokalizowane sg obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
1) obowiazuje zakaz podejmowania dziatan majacych negatywny wpltyw na wartosci historyczne obiektu;

2) obowiazuje zakaz lokalizowania elementow dekomponujacych i majacych negatywny wplyw na wartosé
obiektu, zwlaszcza od strony przestrzeni publicznych;

3) obowiazuje zakaz umieszczania reklam wielkogabarytowych.

4) zakaz zmiany formy zewngtrznej budynkoéw rozumiany jako: zakaz rozbudowy, dobudowy i nadbudowy
(w tym dobudowy przedsionkdw)

5) nakaz zachowania historycznej formy i rodzaju pokrycia dachu,

6) obowiazek renowacji zniszczonych fragmentow budynkéw w formie uzupetlnien brakujacych detali
architektonicznych majacy na celu przywrocenie budynku do stanu pierwotnego,

7) nakaz przywrdcenia historycznej kolorystyki obiektu w oparciu o badania,
8) zakaz ocieplania z zewnatrz budynkéw,

9) zakaz stosowania zaluzji zewngtrznych,

10) zakaz zmiany wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych,

11) w przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowej obowiazek zachowania historycznych podziatow,
adla otworéw okiennych zakonczonych tukiem zakaz stosowania uproszczen w postaci prostego
zakonczenia stolarki,

12) nakaz zachowania wyposazenia i wystroju wnetrz (t.j. stolarka schodéw, drzwi, klamki, boazerie, piece,
kominki, sztukaterie itd.).

13) obowiazek usuniecia zelewacji lub dostosowania do kolorystyki elewacji elementow szpecacych
tj. okablowania, anten satelitarnych, kominéw stalowych, skrzynek elektrycznych, telekomunikacyjnych
i gazowych.

5. Dla obiektow objetych wojewodzka ewidencja zabytkow ustanawia sig:

1) zakaz zmiany formy zewngtrznej budynkow rozumiany jako: zakaz nadbudowy, za§ ewentualne
rozbudowy nalezy podporzadkowa¢ wymogom ochrony zabytkow, zakaz zmiany elewacji frontowych
polegajacych na odej$ciu od rozwiazan historycznych, stanowiacych o wartosci zabytkowej budynku,
dopuszczalne wyltacznie takiej przebudowy i rozbudowy, ktora przywraca historyczna forme obiektu;

2) ustanawia si¢ nakaz uporzadkowania elewacji budynkéw zuwzglednieniem zasad ich historycznych
podziatow, renowacji zniszczonych fragmentéw budynkéw w formie uzupelien brakujacych detali
architektonicznych majacy na celu przywrocenie budynku do stanu pierwotnego, nakazu zachowania
historycznych podziatéw i cech charakterystycznych historycznej stolarki w przypadku wymiany stolarki
okiennej i drzwiowej, adla otworéw okiennych zakonczonych tukiem zakaz stosowania uproszczen
W postaci prostego zakonczenia stolarki;

3) ustanawia sie zakaz podejmowania dziatan majacych negatywny wplyw na wartosci historyczne obiektu
(tj. zakaz tynkowania, malowania i ocieplania z zewnatrz budynkéw o okladzinach ceglanych, zakaz
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ocieplania elewacji z detalami architektonicznymi, zakaz krycia dachow blacha dachéwkopodobna, blacha
falista, stosowania oktadzin typu siding);

4) zakaz lokalizowania elementow dekomponujacych elewacje zwtaszcza od strony przestrzeni publicznych.

5) Zakaz instalowania anten satelitarnych od frontu budynku, a takze, reklam wielkogabarytowych, urzadzen
klimatyzacyjnych oraz zewngtrznych rur na elewacjach frontowych i bocznych; szafki gazowe i elektryczne
dopuszcza si¢ na elewacjach frontowych pod warunkiem ich scalenia kolorystycznego z fasadami
w miejscach, w ktorych nie naruszaja one uktadu kompozycyjnego i detalu architektonicznego,

6) nakazu podporzadkowania kolorystyki elewacji i reklam architekturze i uwarunkowaniom historycznym,
W kolorystyce budynkow zabytkowych nalezy uwzgledni¢ ich cechy stylistyczne; podczas remontdw czg$ci
elewacji ograniczonych jedynie do pierwszej elewacji nadziemnej, nalezy nowa kolorystyke dostosowa¢ do
istniejacej na wyzszych kondygnacjach

6. Wykaz obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow 1iobszaré6w objetych wojewodzka
ewidencja zabytkow:

Symbol na - . Nr .
Lp. rysunku planu Obiekt Ulica domu/dziatki Nr rejestru
Miasto - uktad urbanistyczny 2181A,
wraz z otoczeniem 694/134/A
1. GHl1 Dom Mieszkalny Glogowska 11
ow2 Dom murowany Obroncow 2
Warszawy
3. ow4 Dom murowany Obroncow 4
Warszawy
4, Oweo Dom murowany Obroncow 6
Warszawy
5. ows Dom murowany Obroncow 8
Warszawy
6. Oow10 Dom murowany Obroncow 10
Warszawy
7. ow12 Dom murowany Obroncow 12
Warszawy
8. ow14 Dom murowany Obroncow 14
Warszawy
9. G110 Dom murowany Glogowska 10
10. G113 Dom murowany Glogowska 13
11. Gt15 Dom murowany Glogowska 15
12. G117 Dom murowany Glogowska 17
13. SM1 Dom Stanistawa 1
Moniuszki

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze opracowania planu miejscowego ustala si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publicznych:
1) tereny drog klasy gtownej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDGP;
2) teren drog wewngtrznych KDW.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) w pasie linii rozgraniczajacych drog, o ktorych mowa w ust. 1, okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow
nie bedacych technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, nowych nasadzen szpalerow drzew,
pasow zieleni izolacyjnej, obiektow malej architektury, elementéw reklamowych i informacyjnych oraz
urzadzen technicznych.




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -7- Poz. 1086

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) na terenie objgtym planem miejscowym nie wystgpuja tereny gornicze;

2) na terenie objetym planem miejscowym nie wystgpuje teren bezposredniego zagrozenia powodzia - obszar
zalewu Q1%;

§ 9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) dla terenoéw potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej obowiazuja szczegdlne ograniczenia w ich
uzytkowaniu, okreslone w § 6;

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury komunikacyjnej
1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ przebieg drog klas:
1) Gtéwnych ruchu przys$pieszonego, oznaczonych na rysunku zmian planu symbolem: KDGP;
2) Drog wewngtrznych KDW.
2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegdlnym terenom odpowiedniej liczby miejsc parkingowych.
§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Docelowo przyjmuje si¢ zasadg, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
Z towarzyszacymi urzadzeniami powinny by¢ usytuowane pod ziemia (linie elektryczne niskiego, $redniego
napigcia oraz telefoniczne wytacznie kablowe) z wyltaczeniem stacji transformatorowych.

2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okre$la si¢ nastepujaco:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) ustala sie pobor wody z miejskiej sieci wodociagowej, wedlug technicznych warunkow przytaczenia,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

2) kanalizacja sanitarna:
a) nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych poprzez istniejaca sie¢ kanalizacyjna,
3) kanalizacja deszczowa:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
zagospodarowanie w granicach dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) zaopatrzenie w gaz:
a) z istniejacej sieci gazoweyj,
5) elektroenergetyka:

a) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczna zstacji transformatorowych z dowiazaniami $redniego
I niskiego napigcia,

b) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych na terenie wtasnym inwestora stosownie do potrzeb,
6) telekomunikacja:

a) z sieci telekomunikacyjnej w tym bezprzewodowej,

b) na terenie opracowania planu nie dopuszcza sie konstrukcji wiezowych,

7) zaopatrzenie w cieplo:
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a) nalezy realizowa¢ w oparciu o0 zasilanie: paliwem gazowym, ptynnym, statym, w tym drewno i biomasa,
energia elektryczna lub odnawialnymi zrédtami ciepta,

8) gospodarka odpadami:
a) zgodnie z przyjetym na terenie gminy systemem i zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenéw
Nie ustala si¢ przeznaczenia tymczasowego.
§ 13. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
Scalenie i podziat nieruchomosci, dopuszcza sie z zastrzezeniem zachowania:

1) dla dziatek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN: minimalnej szerokosci
frontu dziatki = 15m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek = 1000 m?;

2) dla dziatek w zabudowie mieszkaniowej z ustugami oznaczonej symbolem MU: minimalnej szerokos$ci
frontu dziatki = 20m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek = 1000 m

3) dla dziatek w zabudowie oznaczonej symbolem P/U i U: minimalnej szeroko$ci frontu dziatki = 20m,
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek = 1000 m?;

4) kata nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego = 80° do 90°;

5) dopuszcza si¢ odstepstwo od warunkow okreslonych w niniejszym paragrafie w przypadku wydzielenia
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i droég oraz w przypadku wydzielenia
dziatki na powigkszenie dziatki sasiedniej lub regulacji granic pomigdzy dziatkami sasiednimi;

Rozdziat 2.
Przepisy szczegdélowe

§ 14. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terenéw o roznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania

Na obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) MN/1 — przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j
lub blizniaczej, o niskiej intensywnos$ci zabudowy

1) dopuszczalne przeznaczenie terenu — ustugi wbudowane w czgéci parterowej, urzadzenia towarzyszace,
zielen urzadzona,

2) dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace na tytach dziatki,
nieprzekraczajacych 25% powierzchni dopuszczalnej zabudowy dzialki,

3) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow iurzadzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami odrgbnymi do obiektéw mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, stwarzajacych uciazliwo$ci dla mieszkancow i §rodowiska
przyrodniczego,

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy. Polacie dachowe dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci minimum
30 stopni z dopuszczeniem drugich prostopadtych kalenic, lukarn, naczotkéw itp. Dopuszcza sie dachy
mansardowe i dachy jednospadowe w budynkach gospodarczych lub towarzyszacych. Dachy o pokryciu
dachowka ceramiczna,

b) bryta budynku nalezy nawiaza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych pod wzglgdem kolorystyki iformy, dopuszcza si¢ mozliwos¢ stosowania dekoracji
architektonicznej z zastrzezeniem, ze jej forma nie moze dominowaé¢ nad obiektami zabytkowymi, przy
przebudowie i rozbudowie budynkéw dopuszcza sie pokrycia w nawigzaniu do pokry¢ istniejacych.

c) ustala si¢ zakaz stosowania na elewacjach siddingu,
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d) dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wylacznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych,

e) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 50%.

) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30%,

g) intensywno$¢ zabudowy 0,1 — 0,8.

h) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wtasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych.

5) Wyznacza si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci 5 metréw od linii rozgraniczajacej teren Mn
Z ulica Konradowska.

2) MU/(1-5) — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami, w ramach, ktorej
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wielorodzinnych, mieszkalno-
ustugowych oraz ustugowych. Obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) dopuszczalne kierunki przeksztatcen: remonty, adaptacje, przebudowy inadbudowy istniejacych
budynkow mieszkalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczalne przeznaczenie terenu — ustugi wbudowane, przybudowane lub wolnostojace, spetniajace
wymogi przepisoOw odrgbnych, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

c) dopuszcza si¢ przeznaczenie catosci obiektow pod funkcje ustugowa,

d) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow iurzadzen ushugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami odrgbnymi do obiektow mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, stwarzajacych uciazliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego,

e) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 50%,

) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 5%,

g) intensywno$¢ zabudowy 0,1 — 1,5,

h) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

- w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych nalezy stosowac potacie dachowe dwuspadowe lub
wielospadowe, symetryczne z dopuszczeniem drugich prostopadtych kalenic, lukarn, naczotkow itp.
Dopuszcza si¢ dachy mansardowe idachy jednospadowe w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych. Dachy o0 pokryciu dachowka ceramiczna. Bryla budynku nalezy nawiazaé¢ do
istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach regionalnych pod wzgledem
kolorystyki i formy, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stosowania dekoracji architektonicznej z zastrzezeniem,
ze jej forma nie moze dominowaé¢ nad obiektami zabytkowymi, przy przebudowie i rozbudowie
budynkoéw dopuszcza sig pokrycia w nawigzaniu do pokry¢ istniejacych,

- ustala si¢ zakaz stosowania na elewacjach siddingu,
- dopuszcza sie realizacje wspolczesnej architektury pod warunkiem realizacji indywidualnych
rozwiazan projektowych i wysokiej klasy materialow wykonczeniowych,

- ustala si¢ ograniczenie wysokosci noworealizowanej wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej do
3 kondygnacji plus poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m od poziomu terenu do szczytu
kalenicy,

-w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednia liczbge miejsc parkingowych dla
samochodow osobowych,

- dopuszcza si¢ wylacznie realizacjg trwale zwiazanych z gruntem garazy dla samochodow osobowych
lub pojazdow jednosladowych, ich lokalizacje nalezy przewidzie¢ w projekcie zagospodarowania
terenu, obiekty te powinny posiadac¢ ujednolicone gabaryty i formg architektoniczna.

- linie zabudowy zgodne z liniami rozgraniczajacymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania iw odleglosci 5 metréw od linii rozgraniczajacej teren MN z ulica
Konradowska.

i) dopuszcza si¢ sytuowanie drog wewngtrznych o parametrach:
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- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych = 5-10 m,
- szerokos¢ jezdni = 4,0-6,0 m,

3) P/U/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny aktywnosci gospodarczej (Tereny dziatalno$ci produkcyjnej
i ustugowej iinne obiekty stuzace prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej) - wtym handel hurtowy
i pothurtowy, dla ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) dopuszczalne funkcje uzupetniajace:
- obiekty biurowe,
- obiekty rzemie$lnicze,
- tereny obstugi komunikacyjnej i transportu,
- elementy reklamowe,
- zielen urzadzona,
- urzadzenia towarzyszace,
b) dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy:

- w przypadku podj¢cia decyzji o podziale dotychczas funkcjonujacej jednostki gospodarczej na rozne
podmioty ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w projekcie podziatu obstugi transportowej i dojazdéw
do poszczegolnych jednostek w aspekcie ochrony przeciwpozarowej oraz dostgpnosci wiasciwych
stuzb do obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obstugujacej teren,

c) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

- wysoko§¢ zabudowy nie moze przekroczy¢é 12 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
najwyzszego punktu dachu,

- dopuszcza si¢ lokalizacje zwiazanych trwale zterenem obiektow reklamowych o nieagresywnej
formie w krajobrazie,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wlasnych inwestorow, stuzace obstudze
terenow, na ktorych sa zlokalizowane oraz terendw sasiednich,

e) odprowadzenie $ciekow przemystowych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

f) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji zlowonnych oraz niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze
powodowac przekroczenia granic wlasnosci terenu, na jakim jest zlokalizowana,

g) dopuszcza si¢ sytuowanie drog wewnetrznych o parametrach:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych = 5-10 m,
- szeroko$¢ jezdni = 4,0-6,0 m,

h) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa dla wiascicieli i zarzadcy terenu, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w pkt. 1,

i) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 70%,
j) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 1%,
k) intensywnos$¢ zabudowy 0,1 — 1,5,

) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ odpowiednia liczbe miejsc parkingowych dla
samochodow osobowych,

m) zabrania si¢ lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie lub znaczaco oddzialowywa¢ na $rodowisko
dla ktorych jest potrzeba uzyskania decyzji rodowiskowej,

Nn) wyznacza sie nieprzekraczalna linie zabudowy w odleglosci 5 metréw od linii rozgraniczajacej teren P/U
Z ulica Konradowska.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -11- Poz. 1086

4) U/1-2 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy uslugowej (wszystkie ustugi komercyjne stuzace
zaspokojeniu potrzeb ludno$ci, rowniez podstawowe, nastawione na zysk, ustugi zdrowia i o$wiaty,
z wyjatkiem uslug handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m2 na wydzielonych dziatkach), dla
ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) dopuszczalne kierunki przeksztalcen:

- modernizacja, remonty, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektow z zachowaniem dominujacej
funkcji ustugowej, z zastrzezeniem zgodnos$ci z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, mozliwos¢
lokalizacji nowych obiektéw,

- zmiany rodzaju realizowanych uslug na inne ustugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodno$ci nowych
funkcji z wymogami obowiazujacych przepisow odrgbnych,

- zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow i urzadzen ushugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami odrebnymi do obiektéw mogacych potencjalnie znaczaco lub
zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko, stwarzajacych uciazliwosci dla mieszkancow
i srodowiska przyrodniczego.

b) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

- wysoko$§¢ remontowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m liczac od
poziomu terenu do szczytu kalenicy, dachy budynkow o symetrycznym ukladzie potaci (w tym
dopuszczalne wielospadowe) 0 pokryciu dachowka ceramiczna lub cementowa,

- dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym,
0 lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu,

- ustala si¢ obowiazek wyznaczenia w obrgbie wlasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

- dopuszcza si¢ sytuowanie w obrgbie wiasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementow
reklamowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ realizacje wspolczesnej architektury pod warunkiem realizacji indywidualnych
rozwiazan projektowych i wysokiej klasy materiatéw wykonczeniowych,

- dopuszcza sie reklamy dostosowane do charakteru obiektu i w nieagresywnej formie,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej dla wiasciciela lub zarzadcy terenu, dla
ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w pkt. 1,

d) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wigksza niz 70%,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 5%,

f) intensywnos¢ zabudowy 0,1 — 1,5,

0) dopuszcza sie sytuowanie drog wewnetrznych KDW

h) linie zabudowy zgodne zliniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania i zgodnie z $ciana frontowa budynku usytuowanym na terenie U/2

§ 15. Zasady rozbudowy i funkcjonowania ukladu komunikacyjnego

1. Ustala sig linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi wraz z urzadzeniami
pomocniczymi) i wprowadza sie ich nastepujaca klasyfikacje funkcjonalna:

1) KDGP/1 — drogi klasy gléwnej ruchu przyspieszonego - droga krajowa nr 12 (klasy GP)
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
b) szeroko$¢ pasa ruchu 3,5 metra;

C) dostgpnos¢ terenéw zainwestowanych poprzez drogi klasy nizszej, zgodnie z kategoryzacja drog
publicznych,

d) wystepuje konieczno$¢ budowy ciagdéw pieszo-jezdnych wzdtuz zabudowy i poza zabudowa,

e) wszelkie inwestycje w pasie drogowym nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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2) KDWI/1 - drogi wewngtrzne
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych = 5-6 m,
b) szeroko$¢ jezdni = 4,0-6,0 m,
2. Dopuszcza sig przeprowadzanie liniowej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4.

Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu opfaty, o ktorej mowa w art.36 ust.4 z dnia 27 marca

2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 poz. 647 z pézniejszymi zmianami)
w wysokosci 25%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wschowa.

§ 18. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Hanna Knaflewska-Walkowiak
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr VII/64/15
Rady Miejskiej we Wschowie
z dnia 28 maja 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE
ART. 20 UST. 1 WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
WSCHOWA | TERENOW FUNKCJONALNIE Z NIM ZWIAZANYCH DLA OBSZARU W REJONIE
ULIC MONIUSZKI, GLOGOWSKIEJ, KONRADOWSKIEJ I OBRONCOW WARSZAWY.

Do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa i terenow funkcjonalnie
Z nim zwiazanych dla obszaru w rejonie ulic Moniuszki, Glogowskiej, Konradowskiej i Obroncow Warszawy
nie zostaty ztozone zadne uwagi, ktore zostaty nieuwzglednione.

W zwiazku z powyzszym, ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu zmiany
planu podczas wylozenia do publicznego wgladu, Rada Miejska we Wschowie nie dokonuje rozstrzygniec
wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015r., poz. 199).
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Zakacznik Nr 3

do uchwaty Nr VII/64/15
Rady Miejskiej we Wschowie
z dnia 28 maja 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r.
poz. 717 199) Rada Miejska we Wschowie rozstrzyga, co nastgpuje:

1. W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wschowa i terenéw funkcjonalnie z nim zwiazanych dla obszaru w rejonie ulic Moniuszki, Glogowskiej,
Konradowskiej i Obroncéw Warszawy, nie przewiduje si¢ inwestycji stanowiacych zadania wtasne gminy;
wszelkie inne koszty ikorzys$ci iich realizacja okre§lone zostaly w prognozie skutkow finansowych

uchwalenia niniejszej zmiany planu.
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