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UCHWALA NR XII1/123/2015
RADY MIASTA GORZOWA WLKEP.

z dnia 24 czerwca 2015 r.

w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 9lit.a iart.40 ust.2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2013r. poz. 594 ze zm.) oraz art.34 ust.6 i 6a, art.37 ust.4 i 4a ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U. z 2014r. poz. 518 ze zm.) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali uzytkowych stanowiacych wlasnos¢ Miasta Gorzowa
Wikp.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Radzie Miasta - nalezy przez to rozumie¢ Radg Miasta Gorzowa Wlkp.
2) Prezydencie Miasta - nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Gorzowa Wlkp.
3) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o gospodarce nieruchomos$ciami;

4) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal uzytkowy, garaz lub pomieszczenie gospodarcze stanowiace
wlasno$¢ Miasta Gorzowa Wlkp.

5) stawce czynszu netto - nalezy przez to rozumie¢ miesi¢czna stawke czynszu netto za 1m? powierzchni
lokalu, nie uwzgledniajaca podatku od towarow i ustug;

6) przetargu ustnym - nalezy przez to rozumie¢ przetarg na najem lokalu uzytkowego, ktory jest publiczny,
ustny, nieograniczony i ma na celu ustalenie jak najwyzszej stawki czynszu,

7) przetargu pisemnym (konkursie ofert) - nalezy przez to rozumie¢ przetarg na najem lokalu uzytkowego,
ktory jest publiczny, pisemny, nieograniczony i ma na celu wybdr najkorzystniejszej oferty;

8) dziatalnos$ci niezarobkowej - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie przez najemce dziatalnosci innej niz
gospodarcza lub dziatalnosci gospodarczej, o ile wszystkie dochody z niej osiagane najemca przeznacza na
swoja dzialalno$¢ statutowa;

9) kosztach eksploatacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ koszty obciazajace Miasto Gorzéw Wlkp.
przypadajace na 1m2 lokalu, ustalane przez wynajmujacego na podstawie danych za poprzedni rok;
w przypadku budynkéw wspolnot mieszkaniowych koszty eksploatacyjne stanowia sume zaliczki
eksploatacyjnej i remontowe;.

§ 3. 1. Lokale przeznacza si¢ do wynajecia w trybie:
1) przetargu ustnego;
2) przetargu pisemnego - konkursu ofert;

3) bezprzetargowym.
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2. Wykaz lokali przeznaczonych do wynajgcia podaje si¢ do publicznej wiadomosci na zasadach
okreslonych w ustawie.

3. Lokal dwukrotnie nie wynajety w trybie przetargu ustnego moze by¢ przeznaczony do wynajecia
w trybie przetargu pisemnego (konkursu ofert) lub w trybie bezprzetargowym.

4. Przeznaczenie lokalu do wynajgcia w trybie bezprzetargowym na czas nieoznaczony nast¢puje w drodze
zarzadzenia Prezydenta Miasta, po uzyskaniu pozytywnej opinii komisji Rady Miasta wlasciwej do spraw
gospodarki i rozwoju.

5. Prezydent Miasta okresli w drodze zarzadzenia:
1) regulamin przetargu ustnego na najem lokali;
2) regulamin przetargu pisemnego (konkursu ofert) na najem lokali;

3) wysoko$¢ stawek czynszu netto przy uwzglednieniu rodzajow dziatalnosci i potozenia lokalu - bedacych
podstawa do ustalania:

a) w trybie przetargowym - wywolawczej stawki czynszu netto,
b) w trybie bezprzetargowym - czynszu.
§ 4. 1. Lokale moga by¢ wynajmowane w trybie bezprzetargowym:

1) osobom fizycznym i prawnym na cele prowadzonej przez nich niezarobkowej dzialalnos$ci charytatywne;j,
opiekunczej, kulturalnej, leczniczej, o$wiatowej, wychowawczej, naukowej, badawczo-rozwojowej,
sportowej lub turystycznej;

2) na cele dziatalno$ci gospodarczej zwiazanej z realizacja zadan wiasnych lub zleconych gminy, pomimo jej
komercyjnego charakteru;

3) na dziatalno$¢ okoliczno$ciowa inicjowana przez spotecznosci Miasta Gorzowa Wlkp.

4) jako lokal zamienny w sytuacjach zwiazanych z waznymi dla Miasta przedsigwzigciami oraz realizacja
potrzeb lokalowych Miasta;

5) organizacjom pozytku publicznego;
6) organizacjom spotecznym, politycznym, narodowosciowym i zwiazkom zawodowym - na cele statutowe;
7) parlamentarzystom - na biura poselskie i senatorskie;

8) osobom rozpoczynajacym po raz pierwszy dziatalno$¢ gospodarcza lub rozpoczynajacym ponownie
dziatalno$¢ gospodarcza, jezeli nie prowadzily jej przez okres ostatnich 3 lat;

9) osobom korzystajacym z pomocy finansowej Urzedu Pracy na rozpoczgcie dziatalnosci gospodarczej;

2. Wynajecie lokalu w trybie bezprzetargowym na dziatalno$¢ wymieniona w ust.1 pkt 1 moze nastgpowac
tylko na rzecz podmiotow, ktdre prowadza t¢ dziatalnos¢ co najmniej od roku - liczac od dnia wpisania takiej
dziatalnosci do Krajowego Rejestru Sadowego lub wlasciwego rejestru.

3. Prezydent Miasta okresli w drodze zarzadzenia regulamin post¢powania w przypadku zastosowania
bezprzetargowego trybu najmu lokali.

§ 5. Bezprzetargowy tryb najmu lokali nie ma zastosowania do osob, ktore:
1) zajmuja lokal gminny bez tytulu prawnego;

2) zalegaja z zaplata wobec Miasta i jednostek organizacyjnych Miasta naleznosSci z tytulu podatkow, optat
lokalnych, czynszow za dzierzawe, najem lub optat za korzystanie z nieruchomosci Miasta.

§ 6. 1. Umowg najmu lokalu zawiera sig:
1) na czas nieoznaczony;
2) na czas oznaczony - do 3 lat.

2. W przypadkach wymienionych w §4 ust.1 pkt 3, 8 i 9 umowg najmu zawiera si¢ na czas oznaczony - do
3 lat.
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§ 7. 1. Stawka czynszu netto nie moze by¢ nizsza od kosztow eksploatacyjnych lokalu.

2. Przepis ust.l nie dotyczy lokali wynajmowanych przez organizacje pozytku publicznego na cele
prowadzonej dziatalno$ci.

3. Stawka czynszu netto moze by¢ waloryzowana corocznie o dodatni wskaznik cen towardéw i ushug
konsumpcyjnych za rok poprzedni, ogtaszany przez Prezesa Gtoéwnego Urzgdu Statystycznego.

4. Wywolawcze stawki czynszu netto ustala Prezydent Miasta po uzyskaniu pozytywnych opinii
wlasciwych komisji Rady Miasta do spraw gospodarki i rozwoju oraz do spraw budzetu i finansow.

5. Szczegbdtowe warunki najmu lokali okresli Prezydent Miasta w drodze zarzadzenia.
§ 8. 1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢:

1) zmiany rodzaju dziatalnosci prowadzonej w wynajetym lokalu;

2) podnajmu lokalu przez najemcg;

3) zmiany stron umowy najmu lokalu;

4) ponownego zawarcia umowy najmu jezeli przyczyna rozwiazania byto zadluzenie najemcy i zostato ono
w cato$ci uregulowane;

5) ustalenia stawki czynszu netto nizszej niz dla lokalu - dla pomieszczenia usytuowanego w poziomie piwnic,
w ktorym nie jest prowadzona dziatalnos¢;

6) okresowego obnizenia stawki czynszu netto do wysoko$ci kosztow eksploatacyjnych przypadajacych na
Im? lokalu najemcy:

a) prowadzacemu szkolenie uczniow,
b) wymienionemu w §4 ust.1 pkt 819,

¢) wynajmujacemu lokal potozony w budynku usytuowanym przy pasie drogowym, na ktorym prowadzone
sa roboty remontowe lub inwestycyjne.

2. W przypadku wykonania remontu podwyzszajacego trwale warto$¢ lokalu - najemcy przystuguje
roszczenie wobec wynajmujacego o zwrot poniesionych naktadoéw z tego tytulu, pod warunkiem, ze uzyskat
zgod¢ wynajmujacego na remont.

3. Zasady, zakres isposob realizacji spraw wskazanych wust.1 - 2 ustali Prezydent Miasta w drodze
zarzadzenia.

§ 9. Zasady dostosowania zawartych uméw do ustalen wynikajacych z uchwaty okresli Prezydent Miasta
w drodze zarzadzenia.

§ 10. W uchwale Nr XXXIX/655/08 Rady Miasta Gorzowa Wlkp. z dnia 27 sierpnia 2008r. w sprawie
okreslenia zasad nabywania, zbywania iobcigzania nieruchomo$ci oraz ich wydzierzawiania iuzyczania
(Dz.Urz.Woj. Lubuskiego Nr 94, poz. 1419 ze zm.) wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1) po §7 dodaje si¢ §7a w brzmieniu:

"7a.1.Przyznaje si¢ pierwszenstwo najemcom w nabywaniu lokali uzytkowych oraz budynkow
uzytkowych stanowiacych w catosci przedmiot najmu - jednak nie wczesniej niz po uptywie 2 lat od
zawarcia umowy najmu, a najem zostal nawigzany na czas nieoznaczony.

2.0 przeznaczeniu lokalu do zbycia na rzecz najemcy decyduje Prezydent Miasta, po zasiggnigciu
opinii komisji Rady Miasta wlasciwej do spraw gospodarki.

3.Sprzedaz lokali w budynkach po bytych przychodniach lekarskich moze nastapi¢, niezaleznie od
czasu trwania umowy najmu, o ktéorym mowa wust.l - wprzypadku przystapienia wszystkich
najemcow do wykupu catego obiektu."

2) §13 otrzymuje brzmienie:

"§13. Najem lokali uzytkowych reguluje odrebna uchwata."
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§ 11. Uchwata Nr LXXVII/1199/2010 Rady Miasta Gorzowa WIlkp. z dnia 30 czerwca 2010r. w sprawie
zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi traci moc obowigzujaca z dniem wejScia w zycie niniejszej
uchwaty.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gorzowa Wlkp.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Robert Surowiec
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