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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE
WOJEWODY LUBUSKIEGO
Nr NK-1.4131.113.2015.MDud

z dnia 14 lipca 2015 r.

Dziatajac na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2013r. poz. 594 ze zm.) stwierdzam niewazno$¢ § 3 uchwaly Nr VII/54/2015 Rady Gminy
Klodawa zdnia 17 czerwca 2015r. wsprawie ustalenia wysokosci bonifikaty przy sprzedazy
nieruchomosci.

Uzasadnienie

Na sesji wdniu 17 czerwca 2015r. Rada Gminy Klodawa podjeta uchwate w sprawie ustalenia
wysokosci bonifikaty przy sprzedazy nieruchomosci.

Uchwata dorgczona zostata organowi nadzoru w dniu 25 czerwca 2015 r.

Po dokonaniu analizy prawnej uchwaty organ nadzoru stwierdza, ze § 3 uchwaty istotnie narusza prawo,
tj. art. 68 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. Uz 2015r.
poz. 782).

Zgodnie z art. 68 ust. 1 ustawy 0 gospodarce nieruchomos$ciami wtasciwy organ moze udzieli¢ bonifikaty
od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3, na podstawie odpowiednio zarzadzenia wojewody albo uchwaty
rady lub sejmiku. W zarzadzeniu wojewody albo uchwale rady lub sejmiku, o ktorych mowa w ust. 1,
okresla si¢ w szczegolnosci warunki udzielania bonifikat i wysoko$¢ stawek procentowych (art. 68 ust. 1b

ustawy).

Moca przedmiotowej uchwaly Rada Gminy Klodawa ustalita wysoko$¢ bonifikaty przy sprzedazy
nieruchomosci. W § 3 uchwaly postanowita, ze koszty zwiazane z przygotowaniem lokalu do sprzedazy
oraz koszty zwiazane z zawarciem aktu notarialnego pokrywa nabywca.

W ocenie organu nadzoru uprawnienie Rady Gminy do podjecia uchwaty, na podstawie ktorej wlasciwy
organ bedzie mogt udzieli¢ bonifikaty od ceny nieruchomosci nie rozciaga si¢ na mozliwos¢ zobowiazania
nabywcy nieruchomosci do ponoszenia kosztéw zwiazanych z przygotowaniem lokalu do sprzedazy oraz
kosztow zwiazanych z zawarciem aktu notarialnego. Takie zagadnienia nie moga by¢ regulowane w drodze
uchwaly, lecz powinny by¢ konkretyzowane w umowie sprzedazy nieruchomos$ci. Rada Gminy podejmujac
uchwate w sprawie okreslenia wysokos$ci bonifikaty przy sprzedazy nieruchomosci nie moze regulowac
kwestii przewidzianych do konkretyzacji w umowie zawieranej przez gmine reprezentowana przez jej organ
wykonawczy. Ponoszenie dodatkowych kosztow zwiazanych z transakcja sprzedazy nieruchomosci stanowi
zagadnienie cywilnoprawne. Pomigdzy stronami transakcji powstaje stosunek cywilnoprawny, natomiast
zgodnie z art. 353" Kodeksu cywilnego strony zawierajace umowe moga ulozy¢ stosunek prawny wedtug
swego uznania, byleby jego tres¢ lub cel nie sprzeciwialy si¢ wlasciwosci (naturze) stosunku, ustawie ani
zasadom wspolzycia spotecznego. Rada Gminy moca przedmiotowej uchwaty nie moze zatem wytaczaé
podstawowej zasady w obrocie cywilnoprawnym - zasady swobody uméw. Dlatego tez zapis § 3 uchwaty
Z uwagi na fakt, ze w sposéb istotny narusza przepisy prawa, podlega stwierdzeniu niewaznosci.
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Wobec powyzszego nalezalo orzec jak na wstepie.

Od niniejszego rozstrzygniecia shuzy prawo wniesienia skargi do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Gorzowie WIkp. w terminie 30 dni od dorgczenia rozstrzygnigeia za posrednictwem
Wojewody Lubuskiego.

z up. Wojewody Lubuskiego
Dyrektor Wydziatu Nadzoru i Kontroli

Teresa Kaczmarek
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