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OBWIESZCZENIE
RADY MIASTA ZAGAN

z dnia 29 czerwca 2015 .

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

Na podstawie: art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. 0 ogtoszeniu aktow normatywnych i niektorych
innych aktow prawnych (tj. Dz. U. z2011r. nr 197, poz. 1172 z p6zn. zm.) oglasza si¢ w zalaczniku do
niniejszego obwieszczenia jednolity tekst uchwaty nr XVI1/8/2004 Rady Miasta Zagan z dnia 26 lutego 2004 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy (Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego z 2004 r. nr 17, poz. 310) z uwzglgdnieniem zmian wprowadzonych:

Art.1. Postanawia sig¢ oglosié¢ tekst jednolity uchwaly nr XVII/8/2004 Rady Miasta Zagan z dnia 26 lutego
2004 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
(Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2004 r. nr 17, poz. 310) z uwzglednieniem zmian wprowadzonych:

1) Uchwata Nr XXVII/12/2005 Rady Miasta Zagan zdnia 24 lutego 2005r. zmieniajaca uchwate
Nr XVII/8/2004 Rady Miasta Zagania z dnia 26 lutego 2004 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

2) Uchwata Nr XXXV/92/2005 Rady Miasta Zagan zdnia 24 lutego 2005r. zmieniajaca uchwate
Nr XVII/8/2004 Rady Miasta Zagania z dnia 26 lutego 2004 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

3) Uchwata Nr LXIV/113/2010 Rady Miasta Zagan zdnia 4 listopada 2010 r. zmieniajaca uchwate
Nr XVII/8/2004 Rady Miasta Zagania z dnia 26 lutego 2004 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

4) Uchwata Nr V/15/2011 Rady Miasta Zagan z dnia 24 lutego 2011 r. zmieniajaca uchwate Nr XVI11/8/2004
Rady Miasta Zagania z dnia 26 lutego 2004 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy,

5) Uchwala Nr XXIII/44/2012 Rady Miasta Zagan zdnia 18 maja 2012r. zmieniajaca uchwale
Nr XVII/8/2004 Rady Miasta Zagania z dnia 26 lutego 2004 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Art.2. Obwieszczenie wchodzi w zycie z dniem ogloszenia.
Przewodniczaca Rady Miasta Zagan

Wanda Winczaruk
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Zalacznik

do Obwieszczenia

Rady Miasta Zagan

z dnia 29 czerwca 2015 .

UCHWALA Nr XVILI/8/2004
Rady Miasta Zagan

z dnia 26 lutego 2004 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacyeh w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy.

(tekst jednolity)

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 1 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 roku o ochronie
praw lokatorow. mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu eywilnego (Dz.U. Nr
71, poz. 733 z pbézn. zm.) oraz w oparciu o art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia § marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (t. j. Dz U. z 2013 r. poz. 594 z pézn. zm.)! uchwala si¢ co
nastepuje:

Rozdzial I
Zasady ogolne

§ 1. 1. Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wehodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Zagan o statusie miejskim. zwane w dalszej tresei uchwaly
Gmina Zagan.

2. ? Zasady wynajmowania lokali nie wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Zagan, a pozostajace w dyspozyeji Gminy Zagan. w tym lokali przeznaczonych na
pomieszczenia tymezasowe w rozumieniu zapisow art.1046 § 4 - 6 kpe zawarte sa w
odrebnych przepisach. Gmina Zagan moze realizowaé zadania wynikajace z ustawy i uchwaty
na podstawie porozumien zawartych z wlascicielami mnych zasobéw mieszkaniowych.

3. Mieszkaniowy zaséb Gminy Zagan tworza lokale stanowiace wlasnoéé Gminy albo
komunalnych os6b prawnych lub spélek prawa handlowego utworzonych z udzialem gminy.
z wyjatkiem towarzystw budownictwa spolecznego. a takze lokale pozostajace w posiadaniu
samoistnym tych podmiotéw.

4. ? Lokalem w rozumieniu niniejszej uchwaly jest lokal mieszkalny z mieszkaniowego
zasobu Gminy Zagan spelniajacy kryteria lokalu przeznaczonego na staly pobyt ludzi.
okreslone przepisami ustawy z dnia 7 lipeca 1994y, Prawo budowlane (Dz. U. z 2013r.. poz.

1 Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostat ogtoszony w Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z pdzn. zm.

2§ 1 ust. 2 zmieniony przez § 1 tiret pierwsze uchwaty nr XXXV/92/2005 Rady Miasta Zagari z dnia z dnia 27
paidziernika 2005 r. zmieniajgcej uchwate Nr XVI1/8/2004 Rady Miasta Zagar z dnia 26 lutego 2004r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z
2005 r. Nr 96, poz. 1590), ktdra weszta w zycie z dniem 22 grudnia 2005 r.

3§ 1 ust. 4 zmieniony przez § 1 tiret drugie uchwaty nr XXXv,/92/2005 Rady Miasta Zagari z dnia z dnia 27
paZdziernika 2005 r. zmieniajacej uchwate Nr XV11/&/2004 Rady Miasta Zagari z dnia 26 lutego 2004r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z
2005 r. Nr 98, poz. 1590), ktdra weszta w Zycie z dniem 22 grudnia 2005 r.
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1409 z pézn. zm.)*, shuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspélnoty
samorzadowej. a takze lokal bedacy pracownia sluzaca twércy do prowadzenia dzialalnosei w
dziedzinie kultury 1 sztuki.

5. W przypadku powstania lokalu w wyniku nadbudowy. rozbudowy lub przebudowy
poddasza lub innych czeseir wspdlnych budynku. zostanie on wlaczony do ewidencji lokali
stanowiaeyeh mieszkaniowy zaséb Gminy Zagan, Dotyezy to lokali powstalych w
budynkach, w ktérych Gmina Zagan jest wylacznym wlascicielem.

6. Lokal nie nadajacy sie na staly pobyt ludzi moze zostaé zdjety z ewidencji lokali
stanowiacych mieszkaniowy zaséb Gminy Zagan.

Rozdzial IT
Podmiotowy zakres umow najmu

§ 2. 1. Osoby pelnoletnie, z zastrzezeniem ust. 3 1 ust. 5 ubiegajace sie o lokal z
mieszkaniowego zasobu Gminy. w chwili skladania wniosku 1 przystapienia do jego realizacji
muszg lacznie spelniaé ponizsze warunki:

1) (skreslony)
mieszkaniowych. polozonego na terenie Gminy Zagan lub w micjscowodei pobliskiej: w
przypadku malzonkéw zadnemu z nich nie moze przyslugiwacé taki tytul,

2) ® posiada¢ micjsce zamieszkania na terenic gminy Zagan o statusic miejskim,

3) posiadaé dochody w wysokosei okredlonej w § 3 niniejszej uchwaly.

2. Za miejscowosé pobliska uwaza sie kazda gmine bezposrednio graniczaca z Gmina
Zagafn oraz micjscowoéé, do ktérej czas dojazdu publicznymi érodkami transportu
przewidziany w rozkladzie jazdy. lacznie z przesiadkami. nie przekracza w obie strony dwoch
godzin, liczae od stacji (przystanku) najblizszej miejsca zamieszkania. Do czasu tego nie
wlicza sie dojazdu do 1 od stacji (przystanku) w obrebie Gminy Zagan.

3. Wynajecie lokalu. na czas nicoznaczony lub lokalu socjalnego na rzecz osdb, ktore:

1) 7 (skreslony).

2) nie spelniaja kryterium dochodowego moze nastapié wylaeznie w sytuacjach
uregulowanych w § 6 ust. 3. § 7 niniejszej uchwaly.

4. Gmina Zagan wynajmuje lokale powstale w wyniku adaptacji czesei wspélnych
budynku stanowiacego wlasnoéé Gminy Zagan. lub lokale, w ktérych wnioskodawea
przeprowadzil na swoj koszt prace remontowe, na podstawie wezesniej zawartych uméw o
przeprowadzenie prac adaptacyjnych lub remontowych.

*Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostat ogtoszony w Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 z pdzn. zm.

5§ 2 ust. 1 pkt 1 skreslony przez & 1 uchwaty nr V/15/2011 Rady Miasta Zagar z dnia 24 lutego 2011 .
zmieniajacej uchwate Nr XVI1/8/2004 Rady Miasta Zagan z dnia 26 lutego 2004r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgeych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz uchwate Nr XXXV/92/2005
Rady Miasta Zagan z dnia 27 pazdziernika 2005r. zmieniajaca uchwate Nr XVI1/8/2004 Rady Miasta Zagar z dnia
26 lutego 2004r. w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
(Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2011 r. Nr 56, poz. 1097), ktdra weszta w zycie z dniem 22 grudnia 2011 r.

5§ 2 ust. 1 pkt 2 zmieniony przez § 1 ust 1 uchwaty nr LXIV/113/2010 Rady Miasta Zagari z dnia 4 listopada
2010 r. zmieniajgcej uchwate Nr XVII/8/2004 Rady Miasta Zagar z dnia 26 lutego 2004r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgeych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz uchwaty Nr XXXV /92/2005
Rady Miasta Zagan z dnia 27 pazdziernika 2005r. zmieniajgca uchwate Nr XV11/8/2004 Rady Miasta Zagari z dnia
26 lutego 2004r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzgeych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
(Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2011 r. Nr 1, poz. 25), ktdra weszta w zycie z dniem 26 stycznia 2011 r.

7§ 2 ust. 3 pkt 1 skreélony przez § 1 ust. 2 uchwaty nr LXIV/113/2010 Rady Miasta Zagari z dnia 4 listopada 2010
r. zmieniajgcej uchwate Nr XVII/8/2004 Rady Miasta Zagari z dnia 26 lutego 2004r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgeych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz uchwaty Nr XXXV/92/2005
Rady Miasta Zagari z dnia 27 pazdziernika 2005r. zmieniajgca uchwate Nr XV11/8/2004 Rady Miasta Zagari z dnia
26 lutego 2004r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
(Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2011 r. Nr 1, poz. 25), ktdra weszta w Zycie z dniem 26 stycznia 2011 r.
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5. % Kryteria. o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, nie dotycza oséb
wymienionych w ust. 6 oraz w § 9 niniejszej uchwaly.

6. W wyjatkowych przypadkach wynikajacych z:

1) obowiazkéw nalozonych na Gmine Zagan odrebnymi przepisami prawa lub
wynikajacymi ze zwyczajow miedzynarodowych,

2) charakteru wykonywanej przez wnioskodawee pracy.

3) sytuacji podyktowanej uzasadnionym interesem Gminy Zagai,
Burmistrz Miasta po zaopiniowaniu przez wladeiwa komisje Rady Miasta moze
zdecydowaé o wynajeciu lokalu mieszkalnego osobom, ktore nie spelniaja warunkow.,
okreslonych wust. 1.

7. Przez osoby wymienione w § 2 ust. 6 pkt 2 rozumie si¢ osoby sprowadzone do Gminy
Zagai z uwagi na niezbedne potrzeby kadrowe zwiazane z rodzajem wykonywanej pracy
zawodowe] lub posiadanymi kwalifikacjami. Umowa najmu zawierana jest na czas
zatrudnienia w Gminie Zagafi. Z chwila uzyskania przez osoby wymienione w § 2 ust. 6 pkt 2
uprawnien rentowyeh lub emerytalnych, Gmina Zagan moze zastosowaé odpowiednie zapisy
§ 5 niniejszy uchwaly.

Rozdzial ITI
Kryteria dochodowe

§ 3. 1. Osoby ubiegajace sie o zawarcie umowy najmu lokalu winny spelniaé
nastepujace kryteria:

1) w przypadku uméw najmu lokali socjalnych dochéd gospodarstwa domowego nie
moze przekroczyé 50% najnizsze) emerytury w przeliczeniu na jednego czlonka rodziny
wicloosobowej ubiegajacej sic o najem lokalu socjalnego i 75% najnizszej emerytury w
przypadku gospodarstwa jednoosobowego,

2) w przypadku uméw najmu zawieranych na c¢zas nicoznaczony dochdd
gospodarstwa domowego nie moze przekroczyé 100% najnizszej emerytury w przeliczeniu na
jednego czlonka rodziny wicloosobowe) ubicgajace] sic o najem mieszkania 1 150%
najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa jednoosobowego.

2. Dochody. o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 12 uwzglednia sie z okresu 3 miesiecy
kalendarzowych poprzedzajacych zawarcie umowy najmu.

3. Weryfikacja dochodéw oséb ubiegajacych sie w kolejnosei o zawarcie umowy najmu
lokalu odbywa sie dwukrotnie, tj. w chwili skladania wniosku i przed zawarciem umowy
najmu.

4. Za dochdd uwaza sie wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich uzyskania oraz po
odliczeniu skladek na ubezpieczenie emerytalne 1 rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe.
okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen spolecznych. chyba ze zostaly juz
zaliczone do kosztéw uzyskania przychodu. Do dochodu nie wlicza sig dodatkéw dla sierot
zupelnych, zasilkéw pielegnacyjnych, zasilkow okresowych z pomoey spoleczne;.
jednorazowych $wiadeczen pienieznych 1 $wiadezen w naturze z pomocy spolecznej oraz
dodatku mieszkaniowego.

Rozdzial IV

Katalog lokali wynajmowanych, w tym lokali wynajmowanych w celu poprawy
warunkow mieszkaniowych

8§ 2 ust. 5 zmieniony przez § 1 tiret trzecie uchwaty nr XXXV/92/2005 Rady Miasta Zagari z dnia z dnia 27
paidziernika 2005 r. zmieniajgcej uchwate Nr XVI1/8/2004 Rady Miasta Zagari z dnia 26 lutego 2004r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z
2005 r. Nr 96, poz. 1590), ktdra weszta w Zycie z dniem 22 grudnia 2005 r.
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§ 4. 1. Przedmiotem uméw najmu sa lokale wynajmowane przez Gmine Zagan:

1) na czas nieoznaczony,
2) na czas oznaczony.
2. Lokalem przeznaczonym do gruntownego remontu jest lokal, w ktérym przyszly
najemea w oparciu 0 umowe o prowadzenie prac remontowych wykonuje te prace na wlasny
koszt. bez mozliwosci zadania zwrotu poniesionych nakladdw.
3. Lokal. o ktérym mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu powinien spelniaé nastepujace
warunki:

1) od 5 - 20m? lacznej normy powierzchni pokoi w przypadku gospodarstw
jednoosobowych i dwuosobowyeh na kazdego czlonka gospodarstwa domowego oraz od 5 -
15m? lacznej normy powierzchni pokoi na kazdego czlonka gospodarstwa domowego w
przypadku gospodarstw trzyosobowych 1 wickszych. 1

2) wartoéé brutto niezbednych nakladéw na wykonanie prac remontowych lub
modernizacji w przeliczeniu na 1m?® powierzchni uzytkowej lokalu wynosi nie mniej niz 10%
wartosei odtworzeniowej 1m® powierzehni uzytkowej tego lokalu. Wysokoéé nakladow
okreéla zarzadea budynku na podstawie przedmiaru robot 1 kosztorysu zatwierdzonego przez
osobe posiadajaca wymagane uprawnienia. do pelnienia samodzielnych funkcji w
budownictwie,

4. Za prace remontowe w rozumieniu niniejszego paragrafu uwaza sie rowniez
modemizacje lokalu polegajaca na zmianie systemu ogrzewania na mnigj uciazliwy dla
srodowiska naturalnego. badz wyposazenie lokalu w pomieszezenia higieniczno - sanitarne 1
instalacje wodno - kanalizacyjne.

§ 5. 1. ? Umowa najmu lokalu wechodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zagan moze byé zawarta w pierwszej kolejnoéei z osobami spelniajacymi jedno z ponizszych
kryteriow:

1) ¥ zamieszkuja na terenic Gminy Zagan o statusic micjskim od co najmniej roku
oraz nie posiadaja lokali mieszkalnych lub lokali socjalnych 1 zamieszkuja w lokalach., w
ktoryeh powierzchnia pokoi w przeliczeniu na jedna uprawniong do zamieszkiwania osobg
ksztaltuje sic ponizej Sm’.

2) zamieszkuja w lokalach nie spelniajacych wymogdéw lokalu przeznaczonego na
staly pobyt ludzi.

3) zamieszkwja co najmniej 5 lat w lokalu opuszezonym przez najemece lub bylego
najemeg 1 nic wstapily w najem tego lokalu, a laczna powierzchnia pokoi wynosi od 5 - 20m2,
w przypadku gospodarstw jednoosobowych 1 dwuosobowyeh na kazdego czlonka
gospodarstwa domowego oraz od 5 - 15m2 powierzchni lacznej pokoi na kazdego czlonka
gospodarstwa domowego w przypadku gospodarstw trzyosobowyeh i wickszych. przy czym
maksymalne normy powierzchni pokoi mozna zwickszy¢ nie wiceej niz o 20%.

4) zamieszkiwaly mniej niz 5 lat z najemcg lub bylym najemea i nie wstapily w najem
tego lokalu. przy spelnianiu kryteridéw powierzchniowych, o ktérych mowa w pkt 3 1 po
pozytywnym zaopiniowaniu przez Spoleczng Komisje Mieszkaniowa.

9§ 5 ust. 1 zmieniony przez § 1 ust. 3 uchwaty nr LXIV/113/2010 Rady Miasta Zagar z dnia 4 listopada 2010 r.
zmieniajacej uchwate Nr XVI1/8/2004 Rady Miasta Zagan z dnia 26 lutego 2004r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgeych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz uchwaty Nr XXXV/92/2005
Rady Miasta Zagan z dnia 27 pazdziernika 2005r. zmieniajgca uchwate Nr XV11/8/2004 Rady Miasta Zagari z dnia
26 lutego 2004r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzgeych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
(Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2011 r. Nr 1, poz. 25), ktdra weszta w zycie z dniem 26 stycznia 2011 r.

& 5 ust. 1 pkt 1 zmieniony przez § 1 ust. 4 uchwaty nr LXIV,/113/2010 Rady Miasta Zagari z dnia 4 listopada
2010 r. zmieniajgcej uchwate Nr XVII/8/2004 Rady Miasta Zagari z dnia 26 lutego 2004r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgeych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz uchwaty Nr XXXV/92/2005
Rady Miasta Zagari z dnia 27 pazdziernika 2005r. zmieniajgca uchwate Nr XV11/8/2004 Rady Miasta Zagari z dnia
26 lutego 2004r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
(Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2011 r. Nr 1, poz. 25), ktdra weszta w Zycie z dniem 26 stycznia 2011r.
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5) 1 (skreslony).

2. W przypadku nie spelnienia kryteridw powierzehniowych. o ktéryeh mowa w ust. 1 pkt 3
Gmina Zagan moze wskaza¢ inny lokal w stanie przydatnym do uméwionego uzytku.
natomiast w przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4 wskazanie innego lokalu nastapi po
uzyskaniu pozytywnej opinii Spolecznej Komisji Mieszkaniowe;j.

3. 1 W uzasadnionych przypadkach podyktowanych interesem Gminy oraz na uzasadniony
wniosek osoby ubiegajacej sie o przydzial lokalu, Gmina Zagah moze przydzielié lokal do
remontu gruntownego o ktérym mowa w § 4 ust.3, z zastrzezeniem, ze remont ten wykonaja
na wlasny koszt, bez mozliwosei ubiegania sic o zwrot poniesionych nakladow od
Wynajmujacego.

§ 6. 1. Z kategorii 0sob, o ktorych mowa w § 5 ust. 1 pkt 1 - 4 wylaeza sig osoby,
przeciwko ktorym zostaly wszezete postepowania sadowe zmierzajace do wydania lokali oraz
osoby. ktére samowolnie zajely lokal.

2. Warunkiem uzyskania tytulu prawnego do lokalu. o ktérym mowa w § Sust. 1 pkt 3 -4
jest nie zaleganie z wszelkimi oplatami z tytulu vzywania lokalu 1 wlasciwe korzystanie z
lokalu.

3. Na wniosek o0sob, ktorym z powodu zaleglosci wypowiedziano umowe najmu,
wynajmujacy moze przywrocié prawa najmu wynikajace z dotychezasowej umowy.
Przywrdcenie najmu nastapi pod warunkiem uregulowania przez te osoby wszelkich
zobowiazan wobee wynajmujacego. lacznie z kosztami dochodzenia tych zobowigzan. Za
platnodel wynikajacych z podpisane) umowy w sprawie splaty zobowiazan. przez okres co
najmniej 6 miesiecy.

4. Warunkiem ponownego zawarcia umowy najmu lokalu z osobami. wobec ktérych sad
orzek! wydanie lokalu, jest uregulowanie przez te osoby wszelkich zobowigzan finansowych
wobec wynajmujacego i pozytywna opinia Spolecznej Komisji Mieszkaniows;.

Rozdzial IVal?
Pomieszczenia tymezasowe

§ 7a. 1. Gmina tworzy zasob tymezasowych pomieszezen. na ktore przeznacza
pomieszczenia oraz lokale o najnizszym wyposazeniu technicznym. skladajace sic z izby lub
zespolu 1zb.

2. Gmina moze wynajmowaé pomicszezenia oraz lokale od innych wlaseicieli 1
podnajmowaé je osobom uprawnionym do otfrzymania pomieszezenia tymezasowego.

3. Od podnajemeow. o ktoryeh mowa w ust. 2. gmina moze pobiera¢ czynsz nizszy niz ten.
ktéry sama oplaca wlascicielowi.

Rozdzial V

1§ 5 ust. 1 pkt 5 zmieniony przez § 1 tiret pigte uchwaty nr XXXV/92/2005 Rady Miasta Zagari z dnia z dnia 27
paidziernika 2005 r. zmieniajacej uchwate Nr XVI1/8/2004 Rady Miasta Zagari z dnia 26 lutego 2004r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wechodzgeych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z
2005 r. Nr 96, poz. 1590), ktéra weszta w Zycie z dniem 22 grudnia 2005 r.

12§ 5 ust. 3 dodany przez § 1 tiret széste uchwafy nr XXXV/92/2005 Rady Miasta Zagan z dnia z dnia 27
paidziernika 2005 r. zmieniajgcej uchwate Nr XV11/8/2004 Rady Miasta Zagari z dnia 26 lutego 2004r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzgeych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z
2005 r. Nr 96, poz. 1590), ktora weszta w Zycie z dniem 22 grudnia 2005 .

1 Rozdziat IVa dodany przez & 1 uchwaty nr XXI11/44/2012 Rady Miasta Zagari z dnia z dnia 18 maja 2012 .
zmieniajacej Uchwate Nr XVII/8/2004 Rady Miasta Zagan z dnia 26 lutego 2004 w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2012 r. poz. 1127),
ktdra weszta w zycie z dniem 15 czerwca 2012 r.
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Kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 7. W pierwszej kolejnosci umowy na czas nicoznaczony nalezy zawiera¢ z osobami,
ktore:

1) uzyskaly uprawnienie do otrzymania lokalu zamiennego na podstawie wyroku
sadowego,

2) utracily mieszkanie wskutek dzialania sily wyzszej (katastrofa budowlana, kleska
zywiolowa),

3) zamieszkuja w warunkach kwalifikujacyeh do ich poprawy zgodnie z wymogami
zawartymi w § 5 ust. 1 pkt 1 1 2 niniejszej uchwaly oraz spelniaja warunki dochodowe
okreslone w § 3 niniejszej uchwaly,

4) opuscily dom dziecka w wyniku osiagniecia pelnoletnosei. a przed umieszezeniem
w placédwee zamieszkiwaly na terenia Miasta Zagan,

5) uzyskaly zgode na najem mieszkania do remontu kapitalnego 1 remont ten
wykonaly zgodnie z umowa zawarta z wynajmujaeym.

6) uzyskaly w trybie odrebnych przepisow pozwolenie na nadbudowe, rozbudowe lub
przebudowe pomieszezen niemieszkalnych na cele mieszkalne, w obicktach stanowiacych
mieszkaniowy zaséb gminy.

7) zamieszkuja w lokalach, usytuowanych w budynkach zakwalifikowanych do
rozbiorki lub remontu kapitalnego,

8) zamieszkuja w lokalach, usytuowanyeh w budynkach wyznaczonyeh do sprzedazy 1
nie skorzystaly z pierwszenstwa kupna zajmowanego mieszkania,

9) posiadaja tytul prawny do lokalu mieszkalnego na czas nicoznaczony i wystepuja o
najem mieszkania dostosowanego do ich potrzeb ze wzgledu na stan zdrowia: osoby
niepelnosprawne poruszajace si¢ przy pomocy wozka inwalidzkiego. kul, osoby ociemniale,

10) posiadaja tytul prawny do lokalu mieszkalnego na czas nicoznaczony 1 wystepuja
z wnioskiem o najem mieszkania z zasobdw Gminy o mnigjszej liczbie pokoi.

§ 8. 1. W pierwszej kolejnose:r umowy o najem lokalu socjalnego nalezy zawieraé z
osobami, ktére:

1) uzyskaly prawo do otrzymania lokalu socjalnego na podstawie wyroku sadowego.

2) spelniaja warunki okreslone w § 3 dotyczacym wysokosci dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajacego oddanie w najem lokalu oraz warunki okreélone w § 5 niniejsze;
uchwaly. dotyczace warunkéw zamieszkiwania kwalifikujaeych wnioskodawedw do ich
poprawy,

3) utracily mieszkanie w wyniku zdarzen losowych 1 uzyskaly status osoby
bezdomne;.

2. ™ Gmina Zagan zawiera umowe najmu lokalu socjalnego na okres do 3 lat. Wynajmujacy
moze przedluzyé nmowe na nastepny okres jezeli najemea spelnia warunki okreélone w § 8
ust. 1.

3. I’ Na wniosek najemcy lub zarzadey nieruchomosci. lokal mieszkalny moze zostaé
wynajety na prawach lokalu socjalnego pod warunkiem rozwigzania za porozumieniem stron

B ggust. 2:

- zmieniony przez § 1 tiret pierwsze uchwaty nr XXVI11/12/2005 Rady Miasta Zagan z dnia z dnia 24 lutego 2005
r. zmieniajgca uchwate Nr XV11/8/2004 Rady Miasta Zagari z dnia 26 lutego 2004r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgeych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2005 .
Nr 20, poz. 408), ktdra weszta w zycie z dniem 14 maja 2005 r.

- zmieniony przez § 1 tiret sibdme uchwaty nr XXXV/92/2005 Rady Miasta Zagari z dnia z dnia 27 paidziernika
2005 r. zmieniajgcej uchwate Nr XVII/8/2004 Rady Miasta Zagari z dnia 26 lutego 2004r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgeych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2005 1.
Nr 96, poz. 1590), ktdéra weszta w zycie z dniem 22 grudnia 2005 r.

15 & 8 ust. 3 zmieniony przez § 1 tiret dsme uchwaty nr XXXV,/92/2005 Rady Miasta Zagari z dnia z dnia 27
pazdziernika 2005 r. zmieniajgcej uchwate Nr XVI1/8/2004 Rady Miasta Zagari z dnia 26 lutego 2004r. w sprawie



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -8— Poz. 1378

dotychezasowe] umowy najmu. Umowa najmu takiego lokalu moze zostaé zawarta w
przypadku, gdy poziom dochodéw gospodarstwa domowego spelnia kryterium, o ktérym
mowa w § 3 ust. 1 pkt L.

16 iosek naj lub zarzad ieruch el ra najmu lokal ;

4. *® Na wniosek najemey lub zarzadey nieruchomodei, umowa najmu lokalu zawarta na
prawach lokalu socjalnego moze byé zmieniona 1 zawarta na czas nieokreslony jezeli dochody
sa wyzsze anizeli okreélone w § 3 wust. 1 pkt 1. Zmiana umowy nie dotyezy lokali
znajdujacych si¢ w budynkach w calosdei przeznaczonych na lokale socjalne.

Rozdzial VI
Zamiana lokali mieszkalnych

§ 9. 1. Gmina Zagan. z zastrzeZeniem ust. 6 ninicjszego paragrafu. moze wyrazié
zgode na zamiane lokali bedacych przedmiotem najmu, a wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Zagan. na lokale do ktérych przysluguja nastepujace tytuly
prawne:

1) umowa najmu,

2) decyzja administracyjna o przydziale lokalu.

3) lokatorskie spéldzieleze prawo do lokalu mieszkalnego.

4) wlasnosciowe spoldzieleze prawo do lokalu mieszkalnego.

5) prawo wlasnosci lokalu mieszkalnego lub budynku przeznaczonego na staly pobyt
ludzi. na zasadach okreélonyeh w niniejszym paragrafie.

2. Zamiany mieszkan moga dokonywaé osoby posiadajace tytul prawny do zajmowanego
mieszkania wehodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy na czas nicoznaczony pod
warunkiem, ze:

1) nie zalegaja z zaplata czynszu i innych oplat zwiazanych z najmem mieszkania, a w
przypadku istnienia dlugu zostanie uregulowany sposob egzekucji zadluzenia lub nastapi
umorzenie dlugu zwigzanego z zaleglodciami w zaplacie ezynszu i innych oplat zwigzanych z
najmem mieszkania.

2) zamiana nie spowoduje zmmnigjszenia ogélnej powierzehni pokoi do Sm2 w
przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego uprawnionego do zamieszkiwania wraz z
wnioskodawea. zamiana nie spowoduje zwickszenia wydatkéw gminy na wyplate dodatkéw
mieszkaniowych (osoba. ktéra ma dodatek mieszkaniowy nie moze dokonywaé zamiany
zajmowanego mieszkania na mieszkanie wieksze lub o wyzszym standardzie).

3. Gmina Zagan umieszcza zlozone oferty w prowadzonych katalogach i udostepnia je w
spos6b zwyczajowo przyjety.

4. Gmina Zagan po uzyskaniu pozytywnej opinii Spolecznej Komisji Mieszkaniowej. moze
wyrazi¢ zgode na dokonanie zamiany osobom, wzgledem ktdrych sad orzek! wydanie lokalu
nalezacego do mieszkaniowego zasobu Gminy Zagan.

5. Gmina Zagan moze nie wyrazié zgody na zamiane lokalu wehodzacego w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy na udzial we wspélwlasnode1 nieruchomosei lub na wlasnodé
nieruchomodet.

zasad wynajmowania lokali wehodzgeych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z
2005 r. Nr 96, poz. 1590), ktéra weszta w Zycie z dniem 22 grudnia 2005 r.

g gust. 4

- dodany przez § 1 tiret drugie uchwaty nr XXVI1/12/2005 Rady Miasta Zagari z dnia z dnia 24 lutego 2005 r.
zmieniajgca uchwate Nr XVII/&/2004 Rady Miasta Zagan z dnia 26 lutego 2004r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgeych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2005 .
Nr 20, poz. 408), ktdra weszta w zycie z dniem 14 maja 2005 r.

- zmieniony przez § 1 tiret dziewiate uchwaty nr XXXV/92/2005 Rady Miasta Zagari z dnia z dnia 27 paidziernika
2005 r. zmieniajgcej uchwate Nr XVII/8/2004 Rady Miasta Zagari z dnia 26 lutego 2004r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wechodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2005 r.
Nr 96, poz. 1590), ktdra weszta w zycie z dniem 22 grudnia 2005 r.
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6. Gmina Zagan, z uwagi na interes maloletniego. moze odméwié wyrazenia zgody na
dokonanie zamiany. pomimo spelnienia wymogoéw okreslonych w niniejszym paragrafie.

§ 10. Do sprawy dotyczacej zamiany mieszkan pomiedzy zainteresowanymi stronami
wymagane jest zlozenie wnioskdw o zamiane mieszkan przez wnioskodawedw. Informacje
zawarte we wnioskach nalezy potwierdzaé zaréwno u zarzadey budynku jak 1 w wydziale
spraw obywatelskich Urzedu Miasta (zameldowanie).

§ 11. Zamiana mieszkan pomiedzy zainteresowanymi stronami staje sic skuteczna
dopiero po zawareiu umowy najmu z zarzadea budynku.

§ 12. W celu poprawy warunkéw zamieszkiwania Gmina Zagan dokonuje zamiany
lokali oraz posredniczy w zamianach miedzy lokatorskich. przy zachowaniu w odniesieniu do
lokali wechodzacych w sklad micszkaniowego zasobu Gminy Zagan. minimalnej powierzehni
pokoi 5m?2 na osobe.

§ 13. 1. Gmina Zagan na wniosek najemey moze dokonaé zamiany z urzedu lokalu na
inny lokal po spelnieniu jednego z ponizszych kryteriow:

1) najemea wystapil z wnioskiem o zamiane na lokal o mnicjszej powierzehni i
mniejszy o co najmniej jeden pokd) od dotychezas zajmowanego lokalu, a w przypadku lokali
jednopokojowych, mmniejszy o co najmmniej 5m2 powierzchni uzytkowej od dotychezas
zajmowanego lokalu,

2) najemea wystapil z wnioskiem o zamiane na lokal o nizszym standardzie,

3) najemca jest osoba o znacznym stopniu niepelnosprawnosei, zwiazanym z
niezdolnodcia do samodzielnego poruszania sig, a zajmuje lokal niedostosowany do jgj
potrzeb lub czlonek gospodarstwa domowego najemcy jest osoba o znacznym stopniu
niepelnosprawnosel, zwiazanym z niezdolnodeia do samodzielnego poruszania sie,

4) najemea zajmuje lokal. ktéry w wyniku zawarcia malzenstwa, urodzenia lub
przysposobienia dziecka nie zapewnia minimalnej normy powierzchni pokoi (5m2 na osobe).

5) najemca uznany przez sad rodzing zastepeza zajmuje lokal. ktdry nie zapewnia
minimalnej powierzehni pokoi (5m2 na osobg).

2. Na wniosek najemcy, ktéry nie spelnia warunkéw okreélonych w ust. 1. a najemea lub
czlonek jego gospodarstwa domowego znajduja sic w szezegdlnie trudnej sytuacii
zdrowotne], Burmistrz Miasta moze skierowaé wniosek o zamiane do rozpatrzenia przez
Spoleczng Komisje Mieszkaniows.

3. W kazdym roku kalendarzowym na cel okreslony w ust. 2 Gmina Zagan przekazuje 2
lokale.

4. Y7 Gmina Zagan na uzasadniony wnioseck najemcy oraz dla prawidlowej gospodarki
lokalami komunalnymi moze dokonaé zamiany lokalu z urzedu na inny lokal osobom nie
spelniajacym kryteridw okreslonyeh w ust. 1.

Rozdzial VII
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali na czas nieokreslony i lokali
socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 14. 1* Zalatwianie spraw z zakresu najmu lokali rozpoczyna sie od zlozenia wniosku
w sekretariacie Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w Zaganiu.

¥ & 13 ust. 4 dodany przez § 1 tiret dziesigte uchwaty nr XXXV/92/2005 Rady Miasta Zagari z dnia z dnia 27
paidziernika 2005 r. zmieniajgcej uchwate Nr XVI1/8/2004 Rady Miasta Zagari z dnia 26 lutego 2004r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzgeych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z
2005 r. Nr 96, poz. 1590), ktora weszta w Zycie z dniem 22 grudnia 2005 r.

18 & 14 zmieniony przez § 1 tiret jedenaste uchwaty nr XXXV/92/2005 Rady Miasta Zagan z dnia z dnia 27
pazdziernika 2005 r. zmieniajgcej uchwate Nr XVI1/8/2004 Rady Miasta Zagari z dnia 26 lutego 2004r. w sprawie
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§ 15. Informacje zawarte we wniosku musza byé potwierdzone przez wlasciwe
stytucje - wedlug wymagan okreslonych we wniosku.

§ 16. Wnioski os6b spelniajacych warunki do zawierania uméw w pierwsze)
kolejnosei sa ujmowane na listach osob, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy
na czas nicoznaczony lub pierwszenistwo zawarcia umowy na lokal socjalny.

§ 17. Listy osob. o ktorych mowa w § 16 ninigjszej uchwaly poddawane sa kontroli
spoleczne;.

§ 18. Spoleczna Komisje Mieszkaniows powoluje Burmistrz Miasta Zagaii i ustala jej
regulamin pracy.

§ 19. Listy osdb., ktorym przysluguje pierwszenstwo do zawierania umoéw sa
sporzadzane w miarg potrzeb.

§ 20. Wnioskodawey ujeci na listach z pierwszenstwem zawarcia umowy na czas
nicoznaczony i o najem lokalu socjalnego. ktorzy nie zostali zalatwieni w danym roku,
przechodza do zalatwienia w roku nastepnym chyba. Ze zaspokoja swoje potrzeby
mieszkaniowe we wlasnym zakresie.

§ 21. ¥ Umowy o najem lokalu mieszkalnego na czas nicoznaczony i na lokal socjalny
s3 zawierane przez Zarzadce budynku.

§ 22. 2 1. Przed zawarciem umowy o najem lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony Zarzadeca budynku nalicza kaucje zabezpieczajaca pokryceie naleinosei z tytulu
najmu lokalu. Kaucje ustala sie w wysokosei 6 krotnodei miesiccznego ezynszu za dany lokal,
obliczonego wg stawki obowiazujacej w dniu zawarcia umowy najmu.

2. Osoby. ktore wykonaly remont lokalu zgodnie z zawartym porozumieniem moga byé
zwolnione, do wysokosdei wartodei przeprowadzonego remontu. w calodei lub czedel, z
obowiazku wplacenia kaucji mieszkaniowej.

3. Obowiazek niszezania kaugji nie dotyezy lokali objetych w najem w wyniku zamiany lub
objecia w najem lokalu zamiennego.

4. Do zwrotu kaucji stosuje sic przepisy ustawy z dnia 21 czerwea 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy 1 zmianie kodeksu eywilnego.

Rozdzial VIII
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?

§ 23. Lokale o powierzehni uzytkowej przekraczajacej 80m’ moga by¢ wynajmowane
za ezynsz wolny.

zasad wynajmowania lokali wehodzgeych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z
2005 r. Nr 96, poz. 1590}, ktéra weszta w Zycie z dniem 22 grudnia 2005 r.

1¥§ 21 zmieniony przez § 1 tiret dwunaste uchwaty nr XXXV/92/2005 Rady Miasta Zagan z dnia z dnia 27
paidziernika 2005 r. zmieniajgcej uchwate Nr XV11/8/2004 Rady Miasta Zagari z dnia 26 lutego 2004r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzgeych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z
2005 r. Nr 96, poz. 1590), ktora weszta w Zycie z dniem 22 grudnia 2005 .

20§ 22 zmieniony przez § 1 tiret od trzynaste do szesnaste uchwaty nr XXXVv/92/2005 Rady Miasta Zagar z dnia
z dnia 27 paidziernika 2005 r. zmieniajgcej uchwate Nr XVI1/8/2004 Rady Miasta Zagari z dnia 26 lutego 2004r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy. (Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego z 2005 r. Nr 96, poz. 1590), ktdra weszta w Zycie z dniem 22 grudnia 2005 r.
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§ 24. Wynajecie lokalu, o ktérym mowa w § 23 niniejszej uchwaly powinno byé
poprzedzone przetargiem, celem ktdrego bedzie ustalenie najwyzsze) stawki czynszu
wolnego.

§ 25. Przetarg moze by¢ ograniczony do osob, ktére zloza oswiadezenia. ze opuszeza
dotychczas zajmowany lokal mieszkalny z mieszkaniowego zasobu Gminy i przekaza go do

dyspozyeji Zarzadey budynku.

§ 26. Zasady 1 tryb organizowania oraz przeprowadzania przetargu okresla Zarzadea

budynku.
Rozdzial IX
Przepisy koncowe
§ 27. Wykonanie uchwaly powierza sic Burmistrzowi Miasta Zagan.
§ 28. Traci moc Uchwala Nr XXXVI/66/2001 Rady Miasta Zagania z dnia 29
listopada 2001 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacyeh w sklad

mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 29. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.
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