DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

Gorzéw Wielkopolski, dnia 7 pazdziernika 2015 mekronicznie podpisany przez

Anna Zacharia; LUW
Data: 2015-10-07 10:06:10

Poz. 1707

UCHWALA NR 1X/47/2015
RADY GMINY KRZESZYCE

z dnia 28 wrze$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Krzeszyce
na lata 2016 — 2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z2013r., poz. 594, 645 i 1318, z 2014r., poz. 379 1 1072) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2014r., poz. 150) Rada Gminy Krzeszyce uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Krzeszyce na lata
2016 —2020” stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Krzeszyce.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXX/142/09 Rady Gminy w Krzeszycach z dnia 17 wrzesnia 2009r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krzeszyce na lata 2009 — 2015r.

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego i wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Dominiczak
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Zatacznik do Uchwaty Nr IX/47/2015
Rady Gminy Krzeszyce
z dnia 28 wrzeénia 2015 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
KRZESZYCE na lata 2016 — 2020

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej jest zadaniem wilasnym gminy,
natozonym na nig przez ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2014r., poz. 150).

O ksztalcie lokalnej polityki mieszkaniowej decyduja wszelkie dziatania, decyzje i plany przysztych
przedsiewzig¢ zmierzajace do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkow wspdlnoty samorzadowej przy
uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan spoteczno — gospodarczych, a w szczego6lnosci finansowych,
demograficznych, urbanistycznych, infrastrukturalnych i techniczno — organizacyjnych.

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Krzeszyce w latach
2015 - 2020 z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

Wielkos$¢ komunalnych zasobow mieszkaniowych gminy (stan na 30.08.2015r.) wynosi 36 lokali.
Z zasobu mieszkaniowego gminy wydzielono 10 lokali socjalnych.

Srednia powierzchnia uzytkowa komunalnego lokalu mieszkalnego wynosi 54 m®.

Kazdego roku ilos¢ substancji mieszkaniowej zmniejsza si¢ poprzez sprzedaz ich najemcom.

Wyjatkiem jest rok 2007 gdzie zasoby gminy zwigkszyly si¢ o 9 lokali socjalnych w miejscowosci Malta. Lokale
te pozyskano w wyniku adaptacji budynku bylej szkoty na lokale mieszkalne.

Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy Krzeszyce w poszczegdlnych latach przedstawia sie
nastgpujaco:

Rok 2015 — 36 lokali w tym 10 lokali socjalnych

2016  -36 -10
2017  -35 -10
2018 -34 - 10
2019 -33 - 10
2020 -32 -10

W zasobie mieszkaniowym gminy 12 lokali wyposazonych jest w c.o., instalacje cieplej wody i kanalizacje.

Ilos¢ lokali odzyskiwanych systematycznie maleje w wyniku naturalnego ruchu ludnosci oraz postepujacej
prywatyzacji zasobu mieszkaniowego, przy czym odzyskuje si¢ najczesSciej mate lokale. Maksymalnie mozna
odzyskac jeden lokal na kilka lat.

Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata.

Woéjt Gminy przedktada coroczny projekt planu modernizacji i remontéw lokali mieszkaniowych w uktadzie
rzeczowym 1 wartosciowym, sporzadzany w oparciu o protokoty kontroli stanu technicznego mieszkaniowego
zasobu. Projekt obejmuje analizg potrzeb w ukltadzie rzeczowym i warto§ciowym. Potrzeby w zakresie remontu na
rok 2015 zamkng si¢ w kwocie 30 000zt. W dalszych latach obowiazywania programu potrzeby w zakresie
remontow biezacych wynosza:
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Rok 2016 — 50 000
Rok 2017 — 50 000
Rok 2018 — 50 000
Rok 2019 — 40 000
Rok 2020 — 40 000
Rozdziat IT1
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy realizowana jest na
podstawie ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U.z2014r., poz. 518 ze
zmianami) oraz uchwaty Nr XV/87/2012 Rady Gminy Krzeszyce z dnia 14 maja 2012r. w sprawie okreslenia zasad
sprzedazy budynkow i lokali mieszkalnych oraz zgody na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy i stosowanie
umownych stawek oprocentowania iuchwaty Nr 1V/20/2015 Rady Gminy Krzeszyce z dnia 03 marca 2015r.
w sprawie zmiany uchwaty Nr XXX/142/09 Rady Gminy w Krzeszycach z dnia 17 wrzesnia 2009r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krzeszyce na lata
2009 —2015.

2. Do sprzedazy przeznacza si¢ lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy z wylaczeniem lokalu
mieszkalnego nr 3 potozonego w budynku nr 7 przy ulicy Gorzowskiej w Krzeszycach (Gminny Osrodek Zdrowia)
oraz lokal mieszkalny w budynku szkoty przy ulicy Skwierzynskiej nr 4 w Krzeszycach.

3. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych w poszczego6lnych latach trwania programu:

Rok Sprzedaz lokali

2016 1

2017 1

2018 1

2019 1

2020 1

Rozdzial IV.

Zasady polityki czynszowej.

1. Ustala si¢ zasady polityki czynszowej, ktore stanowia element wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
- za lokale mieszkalne,
- za lokale socjalne.

3. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty utrzymania technicznego
budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania. W tym oplaty za
utrzymanie czystosci, energi¢ cieplna i elektryczna.

2. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczenia zwigzanych z eksploatacja mieszkania optat
niezaleznych od wlasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej i cieplnej, wody oraz odbior
nieczystosci stalych i ptynnych w wypadku gdy korzystajacy zlokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio
z dostawca mediow lub dostawca ustug.

3. Ustala si¢ czynniki obnizajace i podwyzszajace stawki czynszu:
czynniki obnizajace — brak

a) centralnego ogrzewania
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b) instalacji kanalizacyjnej
¢) instalacji wodnej
d) w.c. w mieszkaniu
¢) obniza si¢ rowniez ze wzgledu na wysoko$¢ pomieszczen w lokalu

czynniki podwyzszajace stawki czynszu — wystepuje:
a) centralne ogrzewanie
b) instalacja kanalizacyjna
¢) instalacja wodna
d) w.c. w mieszkaniu

6. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotyczg czynszu za lokale socjalne.

7. Czynsze za lokale mieszkalne optacajg najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob
gminy.

8. Stawki czynszu mieszkaniowego za 1m’ powierzchni uzytkowej ustala - Wojt Gminy.

9. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢
w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi, korytarzy, tazienek oraz innych
pomieszczen shluzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora bez wzgledu na ich przeznaczenie
1 sposOb uzytkowania.

Za powierzchnie uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchnie balkonow, taraséw i loggii, antresoli, szaf
i schowkow w S$cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychow i komoérek przeznaczonych do przechowywania
opatu oraz piwnic.

10. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ polowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

11. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli dokonat w lokalu
ulepszen majacych wptyw na wysokos¢ czynszu.

12. W przypadku ulepszenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego, czynsz
najmu zmniejsza si¢ zgodnie z pkt. 5.

13. Przed zmiang umowy najmu zmniejszajacg wysokos¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokdt stwierdzajacy
fakt powstania czynnikéw przedstawionych w ust. 111 12.

14. Czynsz najmu placony jest z goéry do 10 dnia kazdego miesigca na wskazany przez wynajmujacego
rachunek, z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustalg zmiane¢ terminy i forme ptatnosci.

Rozdzial V.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wéjt Gminy Krzeszyce.

2. Czgsciami wspdOlnymi w budynkach mieszkalnych, w ktéorych znajduja si¢ lokale nalezace do
mieszkaniowego zasobu gminy, zarzadzajg zarzadcy nieruchomosci wybrani przez wspolnoty mieszkaniowe lub
ich organy.

3. W kolejnych latach obowigzywania programu nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania.
Rozdzial VI
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w kolejnych latach.
Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w kolejnych latach beda dochody:

- z czynszu mieszkaniowego — 90%
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- 7 dzierzawy pomieszczen gospodarczych — 10%

Zrédta finansowania w latach 2015 — 2020 ulegaé moga zmianie zuwagi na sprzedaz mieszkan, wzrost
czynszOw oraz zagospodarowanie pozostatych pomieszczen przynaleznych lokalom mieszkalnym.

Rozdzial VII
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty. Planuje si¢ nastgpujace wysokosci wydatkow
w kolejnych latach z podziatem na:

Koszty 2016 2017 2018 2019 2020
Zarzadu 14 000 14 000 14 500 14 500 14 500
Remontow, 50 000 50 000 50 000 60 000 60000
modernizacje

Remontow czgsci

wspolnych

Biezacej eksploatacji 150 000 160 000 160 000 170 000 170 000

Szacunkowe kwoty wydatkéw sg wydatkami prognozowanymi.

Wysokos¢ wydatkow w poszczegolnych latach okresla kazdorazowo uchwata budzetowa.

W wydatkach nie zaplanowano inwestycji z uwagi na brak srodkow pienieznych w budzecie Gminy Krzeszyce.
Rozdziat VIII

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Biorac pod uwagg zly stan techniczny niektorych budynkéw, gmina tak jak dotychczas przewiduje zbywanie ich
W przetargu nieograniczonym, po uprzednim wykwaterowaniu najemcow lokali mieszkalnych. W przypadku
uznania za celowe wykonanie remontu budynku ilokali mieszkaniowych przewiduje si¢ zaproponowanie
dotychczasowym najemcom zmiany na inne lokalne zamienne, a po przeprowadzonym remoncie przeznaczenie
tych budynkow na cele mieszkalne, szczeg6lnie dla 0oso6b oczekujacych na wskazanie umowy najmu.

W planowanej sprzedazy przewidziane sg rowniez lokale ibudynki, ktéorych najemcom przystuguje
pierwszenstwo w nabyciu, a ktorzy nie skorzystali z przystugujacego im pierwszenstwa. Po zapewnieniu tym
najemcom lokalu mieszkalnego, odzyskane lokale beda zbywane — wten sposdb poprawi si¢ warunki
mieszkaniowe innych mieszkancéw. Warunkiem powodzenia w rozwigzaniu problemow mieszkaniowych jest
tworzenie wilasciwej polityki Panstwa w zakresie migdzy innymi dotowania, co pozwoli Gminie w oparciu
o wiasny budzet i otrzymana dotacje celowa tworzy¢ warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowe] — art. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.
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