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UCHWALA NR XXI1/207/2016
RADY MIEJSKIEJ W SLUBICACH

z dnia 25 sierpnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Stubice dla terenu przy
ul. Daszynskiego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) uchwala sig, co nastgpuje

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Stubice dla terenu
przy ul. Daszynskiego, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stubice, przyjeta Uchwata Rady Miejskiej w Shubicach
nr L1V/430/2014 z dnia 12 czerwca 2014 r.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
centrum Miasta Stubice dla terenu przy ul. Daszynskiego”, opracowany w skali 1:500, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Shubicach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stubicach o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec¢ linig, ktora ogranicza obszar przeznaczony
pod realizacje zabudowy nadziemnej i podziemnej w tym mozliwosci usytuowania $cian na granicy dziatki,
nie dotyczy ona elementdéw takich jak gzymsy, pilastry, okapy, rynny, elementy okien, daszkéw, wykuszy
itp. oraz niezbgdnych konstrukcji posadowienia budynkow;

2) ,,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej nalezy zlokalizowaé¢ minimum
70% elewacji czgsci nadziemnej zabudowy oraz linig, ktdra ogranicza obszar przeznaczony pod realizacje
zabudowy podziemnej, przy czym nie dotyczy ona elementow takich jak gzymsy, pilastry, okapy, rynny,
elementy okien, daszkow, wykuszy itp. oraz niezbednych konstrukcji posadowienia budynkow;

3) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu wyznaczona przez rzut
prostokatny na powierzchni¢ terenu obrysu zewnetrznych $cian, w stanie wykonczonym, wszystkich
budynkow w granicach dziatki budowlanej;
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4) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz
12°;

5) ,,ustugach nieuciazliwych” — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niewymagajace decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach;

6) ,,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore zajmuje co najmniej 51%
terenu;

7) ,,przeznaczeniu dopuszczalnym” — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére zajmuje nie wigcej niz
49% terenu.

§ 3. W planie ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
symbolem U/MW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczony symbolem MW/U.
§ 4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszczenie lokalizowania budynkéw i budowli o okre§lonych w planie parametrach w granicy dziatek
678, 680/1 1 680/2, zgodnie z obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie realizacji dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych, obiektoéw malej architektury oraz elementéw
systemu informacji, reklam i szyldow z uwzglednieniem zapiso6w paragrafu 6.

§ 5. Ustala sig zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz ochrony GZWP nr 144 ,Dolina Kopalna Wielkopolska” poprzez nakaz przestrzegania zasad
zagospodarowania okre§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod podziemnych;

2) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;
3) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej;

4) nakaz postgpowania z odpadami komunalnymi i pochodzacymi z dziatalnosci gospodarczej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz zachowania, okreslonych przepisami odrgbnymi, dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku
dla terenéw oznaczonych symbolami U/MW i MW/U, jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych;

5) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy
zachowaniu standardéw emisyjnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej, dla
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala si¢ strefg¢ ochrony konserwatorskiej B1, dla ktorej
obowiazuja nastgpujace nakazy:

1) w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, zastosowanie przepisOw ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami;

2) zachowania istniejacych budynkéw znajdujacych sie przy ul. Daszynskiego 5 oraz ul. Kosciuszki 32
z mozliwos$cia ich remontu, przebudowy, rozbudowy lub odbudowy, na zasadach okre$lonych w paragrafie
8 oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji reklam powyzej 50 m? powierzchni;

4) w przypadku realizacji ogrodzen zastosowanie materiatlow tradycyjnie uzywanych takich jak kamien, cegta,
klinkier, drewno oraz metal z wykluczeniem ogrodzen z betonowych prefabrykatow.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sig
ustalen.
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§ 8. Na terenie zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej U/MW,
gdzie zabudowa uslugowa stanowi przeznaczenie podstawowe, a zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
przeznaczenie dopuszczalne ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw ustugowych o funkcjach ustug nieuciazliwych z dopuszczeniem lokalizacji
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, garazowych oraz budynkéw o funkcji mieszanej, zgodnie
z zapisami niniejszego paragrafu, przy uwzglednieniu w szczegodlnosci uwarunkowan wskazanych
w paragrafie 6;

2) wysoko$¢ nie wigksza niz 16 m do najwyzszego punktu konstrukcyjnego dachu i od 4 do 5 kondygnacji
nadziemnych z dopuszczeniem podpiwniczenia;

3) dla nowych budynkéw dachy ptaskie;
4) dla istniejacych budynkéw dachy ptaskie lub skosne o kacie nachylenia potaci dachowych do 48°;
5) dopuszczenie lokalizacji budynkow o funkcji gospodarczej lub rekreacyjnej o nastgpujacych parametrach:

a) wysokos¢ nie wigksza niz 5m do najwyzszego punktu konstrukcyjnego dachu i 1 kondygnacja
nadziemna,

b) dachy skoséne o kacie nachylenia potaci dachowych do 35° badZ dachy ptaskie,
6) powierzchnig zabudowy od 30% do 90% powierzchni dziatki budowlanej;
7) intensywno$¢ zabudowy od 0,5 do 4;
8) powierzchnig biologicznie czynna od 2% do 40% powierzchni dziatki budowlanej;

9) dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ remont z prawem przebudowy, rozbudowy lub odbudowy na
warunkach okre$lonych w niniejszym paragrafie.

§ 9. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug MW/U, gdzie zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna stanowi przeznaczenie podstawowe, azabudowa uslugowa przeznaczenie
dopuszczalne ustala sig:

1) lokalizacje¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego z dopuszczeniem ushug w parterze budynku, zgodnie
zZ zapisami niniejszego paragrafu, przy uwzglednieniu W szczegdlnosci uwarunkowan wskazanych
w paragrafie 6;

2) wysoko$¢ nie wieksza niz 16 m do najwyzszego punktu konstrukcyjnego dachu i od 4 do 5 kondygnaciji
nadziemnych z dopuszczeniem podpiwniczenia;

3) dachy skosne o kacie nachylenia potaci dachowych do 48°;

4) powierzchnig zabudowy od 30% do 90% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy od 0,5 do 4;

6) powierzchnig biologicznie czynna od 1% do 30% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 10. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 200 m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70 do 110°;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
nie podejmuje sie ustalen.

§ 13. Dostep do dziatek budowlanych, istniejacymi zjazdami z drog publicznych — ulicy Daszynskiego
i ulicy Kos$ciuszki znajdujacych si¢ poza granica opracowania zmiany planu.
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§ 14. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ lokalizacj¢ stanowisk
postojowych w obrebie dziatki budowlanej, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustugowej innej niz handlowa;
2) 1 stanowisko postojowe dla ustug handlu na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy;
3) 1 stanowisko postojowe na lokal mieszkalny,

2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg stanowisk postojowych nadziemnych i podziemnych, o ile pozwalaja na to
stosunki gruntowo — wodne.

§ 15. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w tym zaopatrzenia
w wodg, energig elektryczna i ciepto ustala si¢ nakaz:

1) utrzymania istniejacych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem przebudowy lub remontu;
2) lokalizowania nowych sieci infrastruktury technicznej;

3) powiazania z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

4) zaopatrzenia ludnosci w wode z sieci wodociagowej;

5) zaopatrzenia systemu wodociagowego w punkty hydrantowe usytuowane w obrgbie terenu planu zgodnie
Z wymogami przeciwpozarowymi.
§ 16. W zakresie sposoboéw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 17. Ustala si¢ 30 % stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18. W granicach obszaru okreslonego w zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaly, oznaczonego jako
U/MW" teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej" oraz MW/U
»teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug"”, traci moc Uchwata nr XXVI1/265/01
Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego centrum miasta Stubice.(Dz. U. Woj. Lubus. Nr 23, poz. 261 z dnia 19 czerwca 2001 r.)

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Stubic.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Mariusz Olejniczak
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XX11/207/2016
Rady Miejskiej w Stubicach

Z dnia 25 sierpnia 2016 r.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXI1/207/2016
Rady Miejskiej w Stubicach

z dnia 25 sierpnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SLUBICACH O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CENTRUM MIASTA SLUBICE DLA TERENU PRZY

UL. DASZYNSKIEGO.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w nawiazaniu do art. 17 pkt 11 (j. t. Dz. U. 22016 r., poz.778 ze zm.), stwierdza si¢, ze
w wyznaczonych terminach wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego, nie zostaty
whniesione zadne uwagi.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXI1/207/2016
Rady Miejskiej w Stubicach

z dnia 25 sierpnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SLUBICACH O SPOSOBIE REALIZACJI,
ZAPISANYCH W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CENTRUM MIASTA
SEUBICE DLA TERENU PRZY UL. DASZYNSKIEGO, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t.
Dz. U. 22016 r. poz. 778 ze zm.), rozstrzyga sig, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego centrum miasta
Stubice dla terenu przy u. Daszynskiego zadan z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej,
zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw
odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Stubice.

4. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznoSci od wielkosci srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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