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UCHWALA NR XXXVII1.424.2016
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 30 sierpnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Plac Kolejarza w Zielonej
Gorze. '

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 1 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016r., poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016, poz. 778 z pézn. zm.”) oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza usta-
len Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora uchwalonego
uchwalg nr XXVII1/392/08 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 19 sierpnia 2008r. z pozn. zm.” uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Plac Kolejarza w Zie-

lonej Gorze, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cz¢$¢ uchwaty;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

3. Niniejsza uchwala jest zgodna z uchwata nr XXVIII.288.2016 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 2 lutego
2016r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejo-
nie ul. Plac Kolejarza w Zielonej Gorze.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora ogranicza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy nadziemnej, przy czym:

Dw granicach obszaru objgtego niniejsza uchwata traca moc ustalenia uchwaty nr LXIV/792/10 z dnia 30 marca 2010r. w sprawie
uchwalenia oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia i miasta Zielona Gora.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogloszone zostaty w Dz. U. z 2016r., poz. 904 i 961

3 Wymieniona uchwala zostala zmieniona uchwala Rady Miasta Zielona Goéra nr 111/19/10 z 21 grudnia 2010r., nr LXIV.556.2014 z 25
marca 2014r. i nr LXVII1.599.2014 z 24 czerwca 2014r. oraz nr XVIII1.139.2015 z 30 czerwca 2015r.
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a) nie dotyczy ona elementoéw takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwiazane z infrastruktura
techniczng i obstuga komunikacji,

b) elementy takie jak: zadaszenia, fragmenty dachu moga wystawa¢ poza t¢ linig nie wigcej niz 1,0m;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej nalezy zlokalizowa¢ minimum
70% elewacji zabudowy, przy czym:

a) nie dotyczy ona elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwiazane z infrastrukturg
techniczng i obstuga komunikacji,

b) elementy takie jak: zadaszenia, fragmenty dachu moga wystawac poza te lini¢ nie wigcej niz 1,0m;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi oraz akty prawne organdw miasta;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przeznaczenie wraz z funkcjami
1 obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do min. 60% powierzchni kazdej nieruchomosci i powierzchni cal-
kowitej wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych potozonych w jej granicach;

6) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie, ktore moze uzupetnia¢ lub
wzbogacaé przeznaczenie podstawowe i nie moze by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego;

7) ustugach lub zabudowie ustlugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi sklasyfikowane w Polskiej Klasy-
fikacji Dziatalno$ci, w tym ustugi publiczne, stuzace dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?,

b) gastronomii,

c¢) zakwaterowania,

d) finansow i ubezpieczen,

e) obstugi rynku nieruchomosci,

f) dziatalnosci profesjonalnej, naukowej 1 technicznej,

g) administrowania,

h) administracji publicznej, obrony narodowej i obowiazkowych zabezpieczen spotecznych,
1) edukacji,

j) opieki zdrowotnej i pomocy spolecznej,

k) kultury, rozrywki i rekreacji,

1) informacji i komunikacji,

m) pozostatej dzialalnosci ustugowe;j, tj.:

- dziatalno$ci organizacji cztonkowskich,

- naprawy i konserwacji komputerow i artykutow uzytku osobistego i domowego,
- prania i czyszczenia,

- fryzjerstwa i zabiegoéw kosmetycznych,

- dzialalno$ci zwiazanej z poprawa kondycji fizycznej;

8) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony jako pro-
cent terenu, bedacy ilorazem sumy wszystkich powierzchni terendow biologicznie czynnych potozonych w gra-
nicach nieruchomosci, do jej powierzchni, przemnozony przez 100;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony jako procent terenu,
bedacy ilorazem sumy powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewngtrznym obrysie murOw
wszystkich budynkéw potozonych w granicach nieruchomosci, do jej powierzchni, przemnozony przez 100;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslajacy pionowy wymiar:
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a) budynku — mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym gltéwnym wejsciu do budynku do naj-
wyzszego punktu dachu w przypadku dachow stromych, lub do attyki albo gzymsu w przypadku dachow pta-
skich,

b) wiaty — mierzony od najnizszego poziomu terenu w rzucie wiaty do najwyzszego punktu dachu.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi oznaczeniami sa:

1) granice obszaru objgtego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) symbole przeznaczenia terenow;

6) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

7) pomnik przyrody;

8) strefa przestrzeni pod wiaduktem.

2. Pozostale, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sa ustale-
niami planu.

§ 4. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego za-
grozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajo-
brazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 5. 1. Ustalenia og6lne zawarte w rozdz. 1 — 9 obowiazuja dla calego obszaru objetego planem, chyba ze
ustalenia szczegotowe dla konkretnych terendw stanowia inaczej.

2. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja dla kazdej
nieruchomosci polozonej w jego granicach, chyba zZe ustalenia szczegdtowe dla konkretnych terenéw stanowia
inaczej.

3. Do odczytywania odleglosci od wyznaczonych na rysunku planu linii, jako punkt odniesienia przyjmuje
si¢ 0§ danej linii.
Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 6. 1. Ustala si¢ ogolne zasady w zakresie zagospodarowania terenu, zgodnie z ktorymi:
1) nakazuje sig¢:

a) stosowanie rozwiazan technicznych i architektonicznych umozliwiajacych osobom z réznego typu nie-
petosprawnoscia dostgp do obiektdow uzytecznosci publicznej,

b) w przypadku lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow ich realizacje w formie ostonigtej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) budowli o wysokosci rownej i wyzszej od S0m nad poziomem terenu,

b) obiektéw masztowych przetwarzajacych energi¢ wiatrowa,

¢) masztow kratowych,

d) garazy nadziemnych,

¢) budynkow gospodarczych,

f) magazynow, sktadow, baz,

g) stacji paliw;

3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:
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- powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe,
- parkingi,
- zielen,

- podjazdy, schody, rampy, podesty, tarasy, miejsca na odpady komunalne, wiaty, zadaszenia, ogrodzenia,
obiekty matej architektury, pomniki,

- tablice i1 urzadzenia reklamowe oraz tablice informacyjne o migjscu i obiektach,
- obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwiazane z infrastruktura techniczna,
b) realizacj¢ dodatkowych kondygnacji podziemnych, w tym parkingdéw i garazy,

c) zastosowanie indywidualnej intensywnosci zabudowy, przy zachowaniu parametrow i wskaznikéw za-
budowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

2. W zakresie usytuowania obiektow budowlanych dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej i w odleglosci 1,5m od niej.

3. W zakresie podzialéw nieruchomosci:
1) nakazuje si¢ zachowanie ustalen zawartych w rozdz. 6;
2) dopuszcza sig¢ wydzielanie dziatek w celu regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami.

§ 7. Obszar objety planem wskazuje sig jako obszar zabudowy $rodmiejskiej, w rozumieniu przepisoOw bu-
dowlanych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 8. 1. Ustala si¢ og6lne zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktorymi:

1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji stanowiacych przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza sig realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
w ramach okre§lonego w planie przeznaczenia oraz funkcji i obiektow towarzyszacych.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
paliw gwarantujacych zachowanie dopuszczonych stezen lub warto$ci odniesienia emitowanych zanieczysz-
czen w powietrzu.

3. W zakresie ochrony przed hatasem, wyznaczone w planie tereny nalezy traktowac jako tereny w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepi-
sach odrebnych.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:

1) nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z regulacjami obowiazujacymi
W miescie;
2) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji zwiazanych ze sktadowaniem, utylizacja lub przetwarzaniem odpadow.

5. W zakresie ochrony wdd przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ zabezpieczenie terenow przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki negatywnie wptywajacej na wody gruntowe.
6. W zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje sig:

1) zabezpieczenie przed uszkodzeniem pni i korzeni drzew bedacych w zasiggu pracy sprzgtu budowlanego
podczas prowadzonych robot;

2) zabezpieczenie odkrytych korzeni przed skaleczeniem i przesuszeniem;
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3) w przypadku konieczno$ci prowadzenia instalacji w obregbie korzeni, przeciaganie instalacji tunelem wy-
konanym ponizej korzeni;

4) zabezpieczenie gruntu wokot drzew przed zbytnim utwardzeniem;

5) ochrong wskazanego na rysunku planu pomnika przyrody — cis pospolity, zgodnie z przepisami odrgb-
nymi.

Rozdzial 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultu-
ry wspolczesnej

§ 9. 1. Wskazuje sig dom przy ul. Plac Kolejarza 1, jako obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkoéw, ktory
podlega ochronie w niniejszym planie.

2. Dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, z wylaczeniem wspotczesnej nadbudowy i rozbu-
dowy tego obiektu:

1) nakazuje sig:
a) zachowanie architektonicznej formy, w szczegdlnosci: bryty, kompozycji i wystroju elewacji,
b) stosowanie pokrycia dachowego z blachy ktadzionej w karo,

¢) przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej, odwzorowanie stolarki historycznej w zakresie: ksztattu,
kolorystyki, a takze podziatow i ilosci skrzydet;

2) zakazuje sig:

a) rozbudowy i nadbudowy obiektu,

b) ocieplania zewngtrznego elewacji wykonczonych cegla licowa,

c) stosowania materiatow zewngtrznych z blachy falistej, blachy dachéwkopodobnej, ptyt warstwowych,

d) lokalizacji na eksponowanych elewacjach urzadzen technicznych, klimatyzatorow urzadzen, ktérych
przynajmniej jeden z wymiarow przekracza 1m, anten satelitarnych, przewodow wentylacyjnych, spalinowych;

3) dopuszcza sig odtworzenie zamurowanych otworow drzwiowych.

3. Dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, w przypadku jego skreslenia z gminnej ewidencji
zabytkow — ustalenia ust. 2 nie obowiazuja.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 10. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ tereny:
1) drog klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ1 i KDZ2;
2) drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD;
3) zieleni urzadzonej, oznaczonej na rysunku planu symbolem ZP.

2. Na terenach przestrzeni publicznych, z zastrzezeniem § 20 ust. 2 pkt 2 lit. c, ustala si¢ zapewnienie im
ogo6lnodostepnosci.

3. W zakresie umieszczania w przestrzeniach publicznych obiektow matej architektury, no$nikoéw rekla-
mowych, tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, urzadzen technicznych i zieleni:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ elementow uzytkowych, w szczegdlnosci lamp o$wietleniowych, tawek, matych
koszy na $mieci, posadzek w ujednoliconej stylistyce w granicach poszczegdlnych terendow;

2) zakazuje si¢ na terenach ZP lokalizacji:
a) tablic 1 urzadzen reklamowych, z wylaczeniem tablic informacyjnych o miejscu i obiektach,
b) nadziemnych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) obowiazuja pozostate ustalenia zawarte w rozdziatach 2 i 11.
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Rozdzial 6
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 11. Ustala si¢ zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) kazda powstajaca w wyniku podzialu dziatkg, stanowiaca odrgbna nieruchomosé, nalezy wydzielaé
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem;

2) dla wszystkich powstatych w wyniku podziatu samodzielnych dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ do-
step do infrastruktury technicznej i do drog;

3) nalezy uwzgledni¢ istniejace i projektowane uzbrojenie techniczne, z zachowaniem stref technicznych,
okreslonych przepisami odrebnymi;

4) w przypadku wydzielania dziatek zabudowanych nalezy uwzgledni¢ okreslone dla poszczegolnych tere-
néw parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu;

5) nie okresla si¢:

a) parametréw nowo wydzielanych dzietek,

b) kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.
Rozdzial 7

Szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz za-
budowy

§ 12. Ustala si¢ dla istniejacych i projektowanych sieci, niewyznaczonych graficznie na rysunku planu, pa-
sy eksploatacyjne o szerokosciach uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w granicach ktorych:

1) zakazuje sig:
a) lokalizacji obiektow kubaturowych niezwiazanych z obstuga sieci,
b) nasadzen trwalych;
2) dopuszcza sig realizacjg:
a) komunikacji, w tym miejsc postojowych,
b) zieleni niskiej,
¢) obiektow malej architektury nietrwale zwiazanej z gruntem.
Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 13. 1. W zakresie systemu komunikacji obszaru objetego planem:
1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna poprzez:
a) drogi publiczne klasy zbiorczej,
b) drogg publiczna klasy dojazdowe;;
2) dopuszcza sig:
a) obstuge komunikacyjna poprzez:
- nowo wydzielone dojazdy do nieruchomosci,
- teren KS,
b) lokalizacje obiektow i urzadzen zwiazanych z obstuga komunikacji.

2. W zakresie systemu parkowania nakazuje sig:
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1) w ramach realizowanych inwestycji, zabezpieczenie wymaganej ilosci miejsc parkingowych, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla terenu, w przypadku nieruchomosci, ktore stana si¢ niezabudowane w wyniku
wyburzenia obiektow istniejacych;

2) realizacje:

a) w granicach nieruchomos$ci wymaganej liczby miejsc postojowych dla terendw, dla ktérych wskaznik
zostal okre§lony w ustaleniach szczegdtowych planu,

b) miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla 0sob niepetnosprawnych:

- w ramach budowanych parkingdw na terenach innych niz drogowe, w ilo§ci minimum 1 miejsce na kazde
rozpoczete 20 miejsc, przy czym obowiazek realizacji pierwszego miejsca nastgpuje powyzej 20 stanowiska
postojowego,

- na terenach drogowych — zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 14. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia obszaru objgtego planem zgodnie z ktorymi:

1) nakazuje si¢ w przypadku planowania prac zwiazanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych
elementow infrastruktury technicznej, zachowanie stref technicznych od pozostatych elementow uzbrojenia,
budynkow, budowli i elementéw zagospodarowania, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu oraz przepisami
odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ realizacji napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego;
3) dopuszcza sig realizacje:

a) nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej na terenach objetych planem, a takze prze-
budowe i rozbudowg istniejacych,

b) obiektow infrastruktury technicznej z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) pokrycie zapotrzebowania z sieci wodociagowe;j;

2) pokrycie zapotrzebowania do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala si¢ odprowadzenie
sciekow do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala sie:
a) odprowadzenie wod do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ksztattowanie powierzchni dzialek w sposoéb zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed sptywem
wod opadowych;

2) dopuszcza sig:
a) odprowadzenie wod do kanalizacji ogdlnosptawne;j,
b) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych do gruntu,

¢) budowe podziemnych zbiornikow przetrzymujacych oraz zastosowanie innych rozwiazan technicznych
pozwalajacych na spowolnienie zrzutu wody do kanalizacji.

5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

1) nakazuje si¢ usuwanie odpadow, ze szczegdlnym uwzglednieniem odpaddéw niebezpiecznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sig:

a) krotkotrwate gromadzenie odpadoéw w granicach dziatek, na ktorych sa wytwarzane,
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b) lokalizowanie miejsc gromadzenia odpadéw zaréwno w formie wolnostojacych pojemnikéw na odpady,
zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu, jak i w wyodrgbnionych wentylowanych pomieszczeniach w budyn-
ku, a takze pod poziomem terenu, z zapewnieniem obstugi komunikacyjne;j.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub indywidualne
zaopatrzenie w gaz ptynny.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych,
w tym niekonwencjonalnych, proekologicznych zrédet energii cieplne;.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej lub ze
zrédet energii odnawialne;.

9. W zakresie sieci teletechnicznych ustala si¢ zapewnienie dostgpu do obiektow i sieci teletechnicznych.
Rozdzial 9
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. W obszarze objetym planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu, dopusz-
cza sie:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;

2) lokalizacje miejsc postojowych naziemnych;

3) wykorzystanie terenu pod place, zielen urzadzona;

4) realizacj¢ obiektoéw i urzadzen stanowiacych zaplecze budowy dla realizowanej inwestycji,

5) na terenie KDD, tymczasowe obiekty ustugowe zwiazane z obstuga pasazeréw na czas realizacji inwe-
stycji lokalizowanej na terenie KS.

Rozdzial 10
Stawki procentowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 11

Przeznaczenie terenéw i szczegoélowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym — zabudowa uslugowa, oznaczony na rysunku
planu symbolem Ul.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nakazuje si¢ zachowanie wskazanych na rysunku planu obowiazu-
jacych linii zabudowy poprowadzonych w liniach elewacji istniejacego obiektu ujgtego w gminnej ewidencji
zabytkow;

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

3) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 17m;

4) w zakresie geometrii dachu:

a) dachy o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 25° do 35°,

b) dachy ptaskie;

5) minimalna liczba miejsc postojowych — 5 miejsc postojowych na terenie.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym — zabudowa ustlugowa, oznaczony na rysunku
planu symbolem U2.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 nakazuje sig:
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1) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w granicy terenu KDD
1 KS2;

2) zachowanie istniejacego drzewostanu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

3) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 7m;

4) w zakresie geometrii dachu:

a) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°,

b) dachy ptaskie,

c¢) dachy tukowe;

5) minimalna liczba miejsc postojowych — nie okresla sig.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym — zielen urzadzona, oznaczone na rysunku
planu symbolem ZP.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) zakazuje sig:

a) zabudowy kubaturowej, w tym tymczasowe;j,

b) lokalizacji parkingdw i miejsc postojowych,

¢) wykonania nawierzchni asfaltowych;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje urzadzen rekreacji,

b) realizacj¢ $ciezek utwardzonych, ktorych faczna powierzchnia nie przekroczy 35% powierzchni terenu,

¢) wydzielenie pasa terenu o szerokosci do Sm wzdluz granicy obszaru objgtego planem i przytaczenie go
do nieruchomosci przyleglej potozonej poza granicami planu.

3. Okresla si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej terenu — 60%.

§ 20. 1. Wyznacza sig tereny obstugi komunikacji pasazerskiej, oznaczone na rysunku planu symbolem KS,
dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — obstuga komunikacji pasazerskiej, w tym obiekty i urzadzenia zwiazane z obstuga komu-
nikacji;
2) uzupetiajace — zabudowa ustugowa z zakresu: gastronomii, administracji, zarzadzania.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nakazuje si¢ uwzglgdnienie wskazanych na rysunku planu nieprze-
kraczalnych linii zabudowy w odlegtosci 5m od terenu KDZ2.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

3) wysokos$¢ zabudowy — do2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 10m;

4) w zakresie geometrii dachow — dachy:

a) ptaskie,

b) tukowe;

5) minimalna liczba miejsc postojowych — nie okresla sig.
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§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) drogi publiczne klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku panu symbolami KDZ1 i KDZ2;

2) droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku panu symbolem KDD.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig, w przypadku budowy nowych elementéw uktadu komunikacyjnego, kompleksowa budowe
sieci uzbrojenia technicznego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych na terenie KDZ1 w czg$ci drogi zlokalizowanej na wiaduk-
cie;
3) dopuszcza si¢:

a) przy przystankach autobusowych lokalizacj¢ wiat przystankowych, kioskow handlowo - uslugowych
o powierzchni zabudowy do 9m’,

b) dla terenu KDZ1 w wyznaczonej na rysunku planu strefie przestrzeni pod wiaduktem, realizacj¢ prze-
znaczenia okreslonego dla terenu KS.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
1) KDD — 10m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) KDZ1 — 20my;
3) KDZ2 — zgodnie z rysunkiem planu.
Rozdzial 12
Przepisy koncowe

§ 22. W granicach obszaru obj¢tego niniejsza uchwalg traca moc ustalenia uchwaty nr LXIV/792/10 Rady
Miasta Zielona Gora z dnia 30 marca 2010r. w sprawie uchwalenia oraz zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego Srédmiescia i miasta Zielona Gora (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 49, poz. 702).

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zielona Gora.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Lubuskiego oraz podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Zielona Gora.

Przewodniczacy Rady
Adam Maciej Urbaniak
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Zalacznik nr 1

do uchwaly Nr XXXVI1.424.2016

Rady Miasta Zielona Géra

z dnia 30 sierpnia 2016r.
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr XXXVI1.424.2016
Rady Miasta Zielona Gora

z dnia 30 sierpnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE UL. PLAC KOLEJARZA W ZIELONEJ GORZE

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
rozstrzyga si¢ uwagi wniesione do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego w rejonie ul. Plac Kolejarza w Zielonej Gorze.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do wylozonego do publicz-
nego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Plac Kolejarza
w Zielonej Gorze nie wptyneta zadna uwaga.
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Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr XXXVI1.424.2016
Rady Miasta Zielona Gora

z dnia 30 sierpnia 2016r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRA-
STRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASA-
DACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH
dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Plac Kolejarza w Zielonej
Gorze

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okresla sig sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych
gminy oraz zasady ich finansowania.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym, obejmuja budowe drég publicznych
wraz z ich o$wietleniem i powiazanych z nimi sieci wodociagowych i kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Po-
zostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energig elektryczna,
b) zaopatrzenie w energi¢ cieplna,

¢) zaopatrzenie w gaz podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energe-
tyczne (Dz. U. z 2012r., poz. 1059 z pdzn. zm.). Zaopatrzenie w te media realizuja przedsigbiorstwa energe-
tyczne. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne miasta, finansowane z jego budzetu, obejmu-
ja wykonanie o$wietlenia drog, tych ktorych miasto jest zarzadca, czyli drog miejskich.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan witasnych miasta,
zapisanych w planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicz-
nych, przy czym:

a) limity wydatkow budzetowych okreslone w Wieloletniej prognozie Finansowej Miasta Zielona Gora sa
ujete kazdorazowo w budzecie miasta na dany rok,

b) istnieja mozliwos$ci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy
ulic oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii miasta) i/lub wspotinansowania tych inwestycji z zainteresowanym
inwestorem.
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