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UCHWALA NR XXXVI1.426.2016
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 30 sierpnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Ronda Stefana Batorego w
Zielonej Gorze."

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz.778 z pézn. zm.?) oraz po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora
uchwalonego uchwata nr XXVIII/392/08 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 19 sierpnia 2008r. — z pozn. zm.> uc
hwala sig, co nastepuje :

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Ronda Stefana Batorego w
Zielonej Gorze, zwany dalej planem, dla terenéw zlokalizowanych na pdinoc od ul. Trasa Poéinocna,
przylegajacych do:

1) ul. Stefana Batorego i ul. Tomasza Sobkowiaka;
2) ul. Stefana Batorego i ul. Melpomeny.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 1 2 — rysunki planu w skali 1:1000, stanowiace integralng cz¢$¢ uchwaty;

2) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

D'W granicach obszaru objetego niniejsza uchwata, traca moc ustalenia uchwat: nr XXI1X/214/96 z dnia 24 pazdziernika
1996r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonej Gory, nr
LII1/392/98 z dnia 28 maja 1998r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Zielonej Goéry, nr XLV/541/01 z dnia 2 pazdziernika 2001r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora, nr LXI/715/02 z dnia 1 pazdziernika 2002r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora, nr XXIX/271/04 z dnia 31 sierpnia 2004r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora nr L1/464/05 Rady Miasta
Zielona Goéra z dnia 27 wrzesnia 2005r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Zdrojowego 1 osiedla Zastalowskiego w Zielonej Gorze, nr LI/660/09 z dnia 25 sierpnia 2009r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Chynéw, Osiedla Kolorowego oraz polany potozonej w
obrebie ewidencyjnym nr 9 w Zielonej Gorze, nr VIII.75.2011 z dnia 29 marca 2011r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904 i 961.

3 Wymieniona uchwata zostala zmieniona uchwala Rady Miasta Zielona Goéra nr 1I/19/10 z 21 grudnia 2010r., nr
LXIV.556.2014 z 25 marca 2014 r. i nr LXVIIL.599.2014 z 24 czerwca 2014r. oraz nr XVIII.139.2015 z 30czerwca
2015r.
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3) zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

3. Niniejsza uchwata jest zgodna z uchwala nr LXV.562.2014 z dnia 15 kwietnia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Ronda Stefana
Batorego w Zielonej Gorze.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 12°;

2) garazu nadziemnym — nalezy przez to rozumie¢ jedno- lub wielostanowiskowy wolno stojacy
lub przylegajacy do innego obiektu budynek garazowy lub zespot garazy;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktoéra ogranicza obszar przeznaczony
pod realizacjg zabudowy nadziemnej oraz wiat, przy czym:

a) nie dotyczy ona elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwiazane z infrastruktura
techniczng i obstuga komunikacji,

b) elementy takie jak: zadaszenia, fragmenty dachu, ganki, wiatrotapy, balkony moga wystawa¢ poza
te lini¢ nie wigcej niz 2m;
4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawne organdw miasta;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przeznaczenie wraz z funkcjami
i obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do min. 60% powierzchni kazdej nieruchomosci i powierzchni
catkowitej wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych potozonych w jej granicach;

6) przeznaczeniu uzupetniajgqcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze uzupehiac
lub wzbogaca¢ przeznaczenie podstawowe i nie moze by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego;

7) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, w tym ustugi publiczne, stuzace
dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?,
b) gastronomii,

¢) ochrony zdrowia, odnowy biologicznej, z wytaczeniem szpitali,
d) dziatalnos$ci biurowej, administracji i zarzadzania,

e) informacji i komunikacji,

f) ubezpieczen i finansow,

g) o$wiaty, nauki, ksztalcenia, opieki nad dzie¢mi,

h) opieki spoteczne;j,

1) kultury, sztuki, rozrywki,

j) hotelarstwa i zamieszkania zbiorowego,

k) kultu religijnego,

1) rzemiosta, dzialalno$ci artystycznej oraz ustug drobnych, z wytaczeniem napraw i obstugi samochodéw i
motocykli;

8) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony jako procent
terenu, bedacy ilorazem sumy wszystkich powierzchni terendéw biologicznie czynnych potozonych
w granicach nieruchomosci, do jej powierzchni, przemnozony przez 100;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony jako procent terenu,
bedacy ilorazem sumy powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewngtrznym obrysie
murow wszystkich budynkow potozonych w granicach nieruchomosci, do jej powierzchni, przemnozony
przez 100;
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10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslajacy pionowy wymiar:

a) budynku - mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym gléwnym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu dachu w przypadku dachéw stromych, lub do attyki albo gzymsu w przypadku
dachow ptaskich,

b) wiaty - mierzony od najnizszego poziomu terenu w rzucie wiaty do najwyzszego punktu dachu.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi oznaczeniami sa:

1) granice obszaru objgtego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole przeznaczenia terenow;

5) przebieg komunikacji pieszo-jezdnej;

6) strefy techniczne oraz pasy eksploatacyjne ograniczonego uzytkowania;

7) drzewa do zachowania.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1, elementy rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sa
ustaleniami planu.

§ 4. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepiséw odrgbnych, w tym:

1) tereny gornicze;

2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;

3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) tereny i obiekty objgte ochrong konserwatorska.

§ 5. 1. Ustalenia ogdlne zawarte w rozdz. 1 - 8 obowiazuja dla catego obszaru objgtego planem, chyba ze
ustalenia szczegdtowe dla konkretnych terendw stanowig inacze;j.

2. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja dla kazdej
nieruchomosci potozonej w jego granicach, chyba Ze ustalenia szczegdtowe dla konkretnych terenow stanowia
inaczej.

3. Do odczytywania odlegtosci od wyznaczonych na rysunku planu linii jako punkt odniesienia przyjmuje
si¢ o$ danej linii.
Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ ogo6lne zasady w zakresie zagospodarowania terenu, zgodnie z ktorymi:
1) nakazuje sig:

a) dostosowanie budynkow uzytecznosci publicznej dla potrzeb oso6b niepelnosprawnych,

b) zagwarantowanie obstugi w zakresie dojazdow, dostaw, miejsc postojowych, sktadowania odpadow;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) garazy blaszanych, kontenerow,

b) obiektow zwiazanych z handlem hurtowym,

c) obiektow produkcyjnych,

d) obiektow i urzadzen o wysoko$ci rownej 1 wyzszej niz S0m nad poziom terenu, z zastrzezeniem §7,

e) obicktéw budowlanych, ktére moga stanowi¢ zrodlo zerowania ptakow;

3) dopuszcza si¢:
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a) lokalizacjg funkcji i obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:
- powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe,
- parkingi i1 garaze,
- budynki gospodarcze,
- zielen,

- podjazdy, schody, rampy, miejsca na odpady komunalne, wiaty, zadaszenia, ogrodzenia, mata
architektura, altany, tarasy, place zabaw i rekreacji, oczka wodne,

- tablice i urzadzenia reklamowe,

- obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu i infrastruktura techniczna,
b) realizacj¢ dodatkowych kondygnacji podziemnych, w tym parkingow i garazy,
¢) parterowych okazjonalnych obiektow tymczasowych w ramach organizacji réznego typu imprez,
d) lokalizacje ogrodkow gastronomicznych,

e) zastosowanie indywidualnej intensywnosci zabudowy, przy zachowaniu parametrow i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla terenow,

f) lokalizacj¢ magazynow, sktadow i baz, w tym rowniez na wolnej przestrzeni w pasie terenu o szerokosci
20m od linii rozgraniczajacej tereny drog oznaczonych symbolami KDD, KDZ i KDGP, dla terenu U3 i
U2.

2. W zakresie usytuowania obiektoéw budowlanych, kolorystyki oraz pokrycia dachow dopuszcza sig:

1) dla istniejacych budynkéw wykraczajacych poza wyznaczona lini¢ zabudowy ich przebudowe, nadbudowe,
rozbudowe, wyltacznie w czgs$ci wyznaczonej przez linie zabudowy, zmiang ksztattu dachu;

2) sytuowanie budynkow i1 wiat bezposrednio przy granicy nieruchomosci oraz w odlegtosci 1,5m od niej;

3) stosowanie oktadzin zewngtrznych z tworzyw sztucznych, blach falistych, przestaniajacych maksymalnie
30% powierzchni kazdej elewac;ji.

3. W zakresie sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zakazuje sig:
1) lokalizacji od strony drog i przestrzeni publicznych ogrodzen:

a) betonowych, z wylaczeniem stupow i podmurowek,

b) z blachy;
2) lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych:

a) ktorych przynajmniej jeden z wymiarow przekracza 3 m,

b) swietlnych - emitujacych zmienne obrazy, z zastrzezeniem §40 ust. 2 pkt 3 lit. e;

3) dopuszcza si¢ organizowanie wspolnych miejsc gromadzenia odpadow dla budynkéow potozonych
na sasiednich nieruchomosciach.

4. W zakresie podzialow nieruchomosci:
1) nakazuje si¢ zachowanie ustalen zawartych w rozdz. 5;

2) zakazuje sig, z zastrzezeniem pkt 3, dzielenia dzialek na terenach zieleni urzadzonej, oznaczonej
na rysunku planu symbolami ZP;
3) regulacji granic ewidencyjnych pomig¢dzy nieruchomos$ciami, w tym takze po obrysach budynkow.

§ 7. W obszarze objetym planem, ze wzgledu na prawidlowos$¢ funkcjonowania lotniska Przylep,
obowiazuja bezwzgledne ograniczenia wysokosci obiektow naturalnych oraz budowlanych, w tym urzadzen
umieszczanych na obiektach, zgodnie z dokumentacja rejestracyjng lotniska Przylep.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Ustala si¢ og6lne zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktérymi:
1) zakazuje sig:

a) lokalizacji inwestycji stanowiacych przedsigwzigeia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego,

b) realizacji obiektéw bez wyposazenia ich w niezbedna infrastrukture techniczna;

2) dopuszcza sig realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
w ramach okreslonych w planie przeznaczen oraz funkcji i obiektoéw im towarzyszacych oraz wylesien.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
paliw gwarantujacych zachowanie dopuszczalnych stezen lub warto$ci odniesienia emitowanych
zanieczyszczen w powietrzu.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:
1) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrgbnych, dla terenow:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MIN1 —MN3, ktore kwalifikuje sig¢ jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) mieszkaniowej wielorodzinnej MW1 —-MW6, ktére kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j,

c) zieleni urzadzonej ZP, sportu i rekreacji US2, ktore kwalifikuje sig¢ jako tereny rekreacyjno —
wypoczynkowe,

d) zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej MN/U, zabudowy mieszkaniowo — ustugowej M/U1
i M/U2, ustugowo-mieszkaniowej jednorodzinnej U/MN, ktore kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;,

e) zabudowy ustug publicznych UP, ktore kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy zwiazanej ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2)w przypadku lokalizacji obiektoéw przeznaczonych na staly lub czasowy pobyt dzieci i mlodziezy
na terenach o innych przeznaczeniach, w celu zapewnienia wlasciwej ochrony przed hatasem wymaga si¢
stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne w tych obiektach, chyba
ze dopuszczalne poziomy hatasu dla tego rodzaju zagospodarowania nie sa przekroczone;

3) nakazuje si¢ w przypadku przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu, lokalizacje¢ ekranow
akustycznych i innych rozwiazan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami:
1) nakazuje sig:

a) przy realizacji robot ziemnych zwiazanych z budowa, zdjgcie wierzchniej warstwy ziemi organicznej, jej
odpowiednie zdeponowanie oraz ponowne wykorzystanie,

b) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowiazujacymi w miescie;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowiacych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwiazku z realizacja przedsiewzigcia lub realizacja elementow
zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem przepisOw o ograniczeniu zmian naturalnego uksztattowania.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ w przypadku realizacji obiektow zwiazanych z obstuga komunikacyjna zabezpieczenie przed
przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, stosownie do lokalnych warunkéw hydrogeologicznych;

2) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki odpadami, mogacej mie¢ negatywny wplyw na wody gruntowe.

6. W zakresie ochrony terendéw zieleni 1 wartosci krajobrazowych nakazuje sig:
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1) przy remoncie istniejacych, a takze przy trasowaniu i projektowaniu nowych drog, w zaleznosci od
mozliwosci wynikajacej z szerokosci w liniach rozgraniczajacych drogi, utworzenie pasa zieleni
towarzyszacej pomic¢dzy chodnikiem a jezdnia, w postaci szpaleru drzew, zywoptotu lub pasa trawnika;

2) ochrong istniejacej zieleni wysokiej na terenach ZP;
3) zachowanie oznaczonych graficznie na rysunku planu drzew do zachowania.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ tereny:

1) drog publicznych klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, zbiorczej, lokalnej i dojazdowej, oznaczonych na
rysunku planu odpowiednio symbolami: KDGP, KDZ, KDL i KDD;

2) ciagu pieszo — jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ;
3) zieleni urzadzonej, oznaczonej na rysunku planu symbolem ZP;
4) lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL;
5) ustug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami US1 i US2.
2. Na terenach przestrzeni publicznych nakazuje si¢ zapewnienie ogolnodostgpnosci.
3. Dla terendéw drog publicznych, ciagu pieszo-jezdnego, zieleni urzadzonej oraz ustug i sportu ustala sig:

1) likwidacje barier technicznych i architektonicznych poprzez stosowanie rozwiazan umozliwiajacych
korzystanie z nich osobom z ré6znego typu niepelnosprawnoscia;

2) realizacje elementow uzytkowych, w szczegolnosci lamp oswietleniowych, urzadzen reklamowych, tawek,
malych koszy na $mieci, posadzek na wydzielonych ciggach pieszych;

3) realizacjg przejs¢ pieszych w poziomie jezdni z roznicami poziomow niwelowanymi pochylniami.

4. W zakresie umieszczania w przestrzeniach publicznych obiektow matej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych, tymczasowych obiektow ushlugowo-handlowych, urzadzen technicznych i zieleni obowiazuja
odpowiednie ustalenia zawarte w rozdziatach 2 i 10.

Rozdzial S.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) kazda powstajaca w wyniku podziatu dziatka stanowi odrgbna nieruchomos$¢, ktora nalezy wydzielaé
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem oraz przepisami odrgbnymi;

2) dla wszystkich powstalych w wyniku podziatu samodzielnych dzialek budowlanych nalezy zapewnié
dostep do infrastruktury technicznej i do drog, w tym publicznych ciagdéw pieszo - jezdnych;

3)nalezy uwzgledni¢ istniejace 1 projektowane uzbrojenie techniczne, z zachowaniem pasoéw
eksploatacyjnych i stref technicznych;

4) w przypadku wydzielania dzialek zabudowanych nalezy uwzgledni¢ okre$lony dla poszczegdlnych terenow
parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. W zakresie parametréw nowo wydzielanych dzialek:

1) minimalne powierzchnie i minimalne szerokosci frontu wydzielanych dzialek okreslone zostaty
w ustaleniach szczegotowych dla terenow;

2) dla terendow pozostatych nie okresla si¢ parametrow wydzielanych dziatek;

3)dla dziatek wydzielanych pod zabudowe w drugiej linii zabudowy w stosunku do drogi, parametr
szerokosci frontu dziatki nie obowiazuje;

4) nie okresla si¢ szerokosci frontu oraz kata potozenia granic dzialek skrajnie potozonych przy drogach
z placem do zawracania oraz w miejscu zakretow.
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Rozdzial 6.
Szczegoélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. 1. Ustala si¢ dla istniejacych i projektowanych sieci, niewyznaczonych graficznie na rysunku planu,
pasy eksploatacyjne oraz strefy techniczne o szeroko$ciach uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w granicach ktorych:

1) zakazuje sig:
a) lokalizacji obiektow kubaturowych niezwigzanych z obstuga sieci,
b) lokalizacji elementéw reklamowych wymagajacych fundamentowania,
¢) nasadzen trwalych;
2) dopuszcza sig realizacjg:
a) komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
b) miejsc postojowych,
c) zieleni niskiej,
d) obiektow matej architektury nietrwale zwiazanej z gruntem.

2. Dla istniejacej napowietrznej linii energetycznej $redniego napigcia SN-15kV — ustala sig strefe
techniczng o szerokosci 6 m z kazdej strony, od osi linii.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. W zakresie systemu komunikacji obszaru objgtego planem:

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna poprzez:
a) drogg publiczng klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczona na rysunku planu symbolem KDGP,
b) droge publiczna klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ,
¢) droge publiczna klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL,
d) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
e) drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna poprzez:
a) publiczny ciag pieszo — jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ,
b) nowo wydzielane dojazdy do nieruchomosci,
¢) przebieg komunikacji pieszo-jezdnej;

3) zakazuje si¢ realizacji zabudowy na terenach drog oraz ciagu pieszo — jezdnego, z wylaczeniem obiektow
infrastruktury technicznej oraz obiektow stuzacych obstudze komunikacji.

2. W zakresie systemu parkowania w ramach realizowanych inwestycji:
1) nakazuje sig:

a) zabezpieczenie wymagane]j ilosci miejsc parkingowych, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla
poszczegblnych terenow, w przypadku:

- nieruchomosci niezabudowanych w dniu wejscia w zycie planu,
- nieruchomosci, ktore stana si¢ niezabudowane w wyniku wyburzenia obiektow istniejacych,
- budowy nowych budynkow na dziatkach zabudowanych,

b) realizacje miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa dla oséb
niepetnosprawnych:
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- w ramach budowanych parkingéw na terenach innych niz drogowe, w ilo$ci minimum 1 miejsce na
kazde rozpoczete 10 miejsc, przy czym obowiazek realizacji pierwszego miejsca nastgpuje powyzej 10
stanowisk postojowych,

- na terenach drogowych - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) realizacj¢ minimum 10% wymagane;j ilo$ci miejsc postojowych jako naziemne;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ bilansowania miejsc parkingowych w graniach nieruchomosci oraz terenach drog,
zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terenow.

§ 13. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia obszaru objgtego planem, zgodnie z ktorymi:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy w pierwszej kolejnosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drogi,
natomiast w przypadku braku takiej mozliwo$ci, dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ na terenach innych,
z uwzglednieniem umieszczenia w przekroju poprzecznym ulic wszystkich projektowanych docelowo sieci;

2) w przypadkach planowania prac zwiazanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych elementow
infrastruktury technicznej nalezy zachowaé strefy techniczne od pozostatych elementéw uzbrojenia,
budynkow, budowli i elementéw zagospodarowania, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu oraz
przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ realizacji nowych napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego;
4) dopuszcza sig:

a) realizacj¢ nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, na terenach o dowolnym
przeznaczeniu, a takze przebudowe, rozbudowe i zmiang parametrow istniejacych,

b) wydzielanie dziatek z terené6w o innym przeznaczeniu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) pokrycie zapotrzebowania z sieci wodociagowej;
2) pokrycie zapotrzebowania do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) wyposazenie przewodow wodociagowych w hydranty.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych:
1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla terenow o funkcji uslugowej odprowadzenie $ciekow do istniejacego systemu sieci kanalizacyjnej, po
spelnieniu parametréw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie bezodptywowych zbiornikow w przypadku braku mozliwosci technicznych
podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarne;j.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢:
a) odprowadzenie wod do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) objecie systemami odprowadzajacymi $cieki opadowe i roztopowe wszystkich terenow zabudowanych i
utwardzonych,

¢) odprowadzanie S$ciekow z parkingow, placow manewrowych do kanalizacji deszczowej, po ich
uprzednim podczyszczeniu i spelnieniu wymogow przepisow odregbnych,

d) ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed sptywem
wod opadowych;

2) dopuszcza sig:
a) odprowadzanie wod opadowych do gruntu lub i wykorzystanie ich do wtasnych celow gospodarczych,

b) wprowadzenie wod do zbiornikdéw przetrzymujacych oraz zastosowanie innych rozwigzan technicznych
pozwalajacych na spowolnienie zrzutu wody do kanalizacji,
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c¢) odprowadzenie wod do kanalizacji ogolnosptawnej w przypadku braku mozliwosci technicznych
podiaczenia do sieci kanalizacji deszczowe;j,

d) odprowadzenie wdd poprzez kanaly deszczowe do zbiornikdéw retencyjnych.
5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
1) ustala si¢:

a) usuwanie odpaddw, ze szczegdlnym uwzglednieniem odpaddéw niebezpiecznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) wyposazenie terenéw komunikacji publicznej w urzadzenia do gromadzenia odpadow, dostosowane do
technologii ich wywozu i utylizacji;

2) dopuszcza sig¢ organizowanie wspoOlnych miejsc gromadzenia odpaddéw dla budynkow polozonych na
odrebnych nieruchomosciach.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz ptynny.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ dostawe ciepta z sieci cieplownicze;j;
2) dopuszcza sig indywidualne, w tym niekonwencjonalne, proekologiczne zrodta energii cieplne;.
8. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:
1) ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetyczne;j;
2) dopuszcza sig zasilanie ze Zzrodet energii odnawialnej, z wytaczeniem energii wiatrowe;.
9. W zakresie sieci teletechnicznych ustala si¢ zapewnienie dostgpu do obiektow i sieci teletechnicznych.

Rozdzial 8.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 14. W obszarze objetym planem do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu
dopuszcza sig:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, tym takze remont i przebudowe istniejacej
zabudowy;

2) lokalizacjg elementow matlej architektury;
3) realizacje:
a) komunikacji pieszej, miejsc postojowych, zieleni,

b) obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow stanowiacych zaplecze budowy
dla realizowanej inwestycji.

Rozdzial 9.
Stawki procentowe

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 10.
Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN1, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
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2) uzupehliajace — uslugi z zakresu dzialalno$ci biurowej, ochrony zdrowia, odnowy biologicznej,
zarzadzania, ubezpieczen, finansoéw, dziatalno$ci artystycznej oraz ustug drobnych w formie biura,
pracowni, gabinetu lokalizowanych w budynku mieszkalnym.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) od terenu drogi KDD — w odleglosci 6 m,
b) przy skrzyzowaniu drog KDD — zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakazuje si¢ budowy wolnostojacych garazy powyzej dwoch stanowisk.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) wysokos$¢ zabudowy dla:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 9 m,
b) pozostatych obiektow — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzsza niz 5 m;

4) w zakresie geometrii dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych
od 20° do 45°;

5) wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

6) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych odpowiednio —
600 m?1i 20 m.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem MN2, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupehiajace — ushugi:
a) lokalizowane w budynku przeznaczenia podstawowego,
b) w budynku parterowym wolnostojacym lub zintegrowanym z budynkiem przeznaczenia podstawowego.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) od terenu drogi KDGP — w odleglosci 6 m,
b) od terenu drogi KDZ — w odlegtosci 8 m,
¢) od terenu drogi KDD — w odlegtosci 5 m,
d) od terenu drogi KDW — w odleglosci 4 m;
2) zakazuje sig:
a) budowy wolnostojacych garazy powyzej dwoch stanowisk,
b) realizacji ushug z zakresu o$wiaty, opieki nad dzie¢mi i opieki spotecznej;
3) dopuszcza si¢ ustugi z zakresu motoryzacji, warsztaty napraw.
3. Okresla sig nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla:

a) zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej — 50%,
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b) zabudowy ustugowej — 60%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej — 30%,
b) zabudowy ustugowej — 20%;

3) wysokos$¢ zabudowy dla:

a) budynkow przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza
niz 12 m,

b) pozostatych obiektow — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzsza niz 5 m;
4) w zakresie geometrii dachow:
a) dla zabudowy przeznaczenia podstawowego:
- dachy ptaskie,
- dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych od 20° do 45°,
b) dla pozostatych obiektéw — dachy jak w budynku przeznaczenia podstawowego;
5) wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
¢) 1 migjsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii;

6) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatlek budowlanych odpowiednio —
600 m?1i 20 m.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem MN3, dla ktdérego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupetiajace — ustugi:
a) lokalizowane w budynku przeznaczenia podstawowego,
b) w budynku parterowym wolnostojacym lub zintegrowanym z budynkiem przeznaczenia podstawowego.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) od terenu drogi KDD — w odlegtosci 6 m,
b) od terenu drogi KDW — w odlegtosci 4 m;
2) zakazuje sig:
a) budowy wolnostojacych garazy powyzej dwoch stanowisk,
b) realizacji ustug z zakresu motoryzacji, warsztatow napraw.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla:
a) zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej — 50%,
b) zabudowy ustugowej — 60%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: zabudowy mieszkaniowej, ushugowe;j
i mieszkaniowo — ustugowej — 25%;

3) wysokos$¢ zabudowy dla:

a) budynkow przeznaczenia podstawowego — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 9 m,
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b) pozostatych obiektow — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzsza niz 5 m;
4) w zakresie geometrii dachow:

a) dachy ptaskie,

b) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°;
5) wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:

a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c¢) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii;

6) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dzialek budowlanych odpowiednio —
600 m?1 20 m.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo-uslugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN/U, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca mieszkaniowo — ustugowa;
3) zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenu drogi
KDD - wytyczonej wzdtuz elewacji istniejacego budynku;

2) zakazuje realizacji ustug z zakresu motoryzacji, warsztatow napraw;
3) dopuszcza si¢ budowg wolnostojacego jednostanowiskowego garazu nadziemnego.

3. Okresla sig nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla:

a) zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej — 50%,

b) zabudowy ustugowej — 60%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: zabudowy mieszkaniowej, uslugowe;j
i mieszkaniowo — ustugowej — 25%;

3) wysokos¢ zabudowy dla:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 12 m,
b) pozostatych obiektow — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzsza niz 5 m;
4) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°;
5) wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:
a) 1 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
¢) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW1, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) uzupehliajace — uslugi z zakresu dzialalno$ci biurowej, ochrony zdrowia, odnowy biologicznej,
zarzadzania, ubezpieczen, finansow, dzialalnosci artystycznej oraz ustug drobnych, w formie biura,
pracowni w budynku przeznaczenia podstawowego.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) od terenu drogi KDGP — wyznaczonej przez elewacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej,
b) od terenéw drog KDD i KDW — w odleglosci 5 m;

2) zakazuje sig¢ lokalizacji garazy nadziemnych i budynkow gospodarczych;

3) dopuszcza sig bilansowanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem
KDW oraz z terenem USI.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40 %;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) wysoko$¢ zabudowy — 5 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 17 m;
4) w zakresie geometrii dachow — dachy ptaskie;
5) wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:
a) 1,2 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) 1 miejsce na 60 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem MW2, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupehliajace — uslugi z zakresu dzialalno$ci biurowej, ochrony zdrowia, odnowy biologicznej,
zarzadzania, ubezpieczen, finansow, dzialalnosci artystycznej oraz ustug drobnych, w formie biura,
pracowni, gabinetu w budynku przeznaczenia podstawowego.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) dla terenu drogi KDD i KDW ul. Tomasza Sobkowiaka — wyznaczonej przez clewacj¢ istniejacej
zabudowy mieszkaniowe;j,

b) dla terenu drogi KDD ul. Stefana Batorego — w odleglosci 10 m;
2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy nadziemnych i budynkoéw gospodarczych.
3. Okresla sig nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40 %;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25 %;
3) wysokos$¢ zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne, nie wyzsza niz 14 m;
4) w zakresie geometrii dachu — dachy ptaskie;
5) wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:
a) 1,2 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) 1 miejsce na 60 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW3, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) uzupehiajace — ushugi z zakresu ochrony zdrowia, odnowy biologicznej, dzialalnosci biurowe;j,
administracji, zarzadzania, ubezpieczen, finansow, rzemiosta, dzialalno$ci artystycznej oraz ushug
drobnych, w formie biura, pracowni, gabinetu w budynku przeznaczenia podstawowego.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) od terenu drogi KDGP — w odleglosci 11 m,
b) od terenu drogi KDD — w odlegtosci 4 m;
2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy nadziemnych i budynkow gospodarczych.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) wysokos$¢ zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne, nie wyzsza niz 14 m;
4) w zakresie geometrii dachu — dachy ptaskie;
5) wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:
a) 1,2 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) 1 miejsce na 60 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem MW4, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupehniajace — ushugi:

a) z wylaczeniem ustug z zakresu hotelarstwa i zamieszkania zbiorowego, kultu religijnego, motoryzacji,
warsztatOw napraw,

b) w formie biura, pracowni, gabinetu w budynku przeznaczenia podstawowego.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenu drogi
KDD - w odlegtosci 5 m;

2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy nadziemnych i budynkow gospodarczych.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) wysoko$¢ zabudowy — do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 14 m;
4) w zakresie geometrii dachu — dachy ptaskie;
5) wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:
a) 1,2 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) 1 miejsce na 60 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 24. 1. Wyznacza sig¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MWS5, dla ktdérego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupehiajace — ustugi:
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a) z zakresu dziatalnosci biurowej, administracji, zarzadzania, ubezpieczen, finansdéw, rzemiosta,
dzialalno$ci artystycznej oraz ustug drobnych, w formie biura, pracowni, gabinetu w budynku
przeznaczenia podstawowego,

b) w budynku parterowym wolnostojacym z wylaczeniem kultu religijnego, motoryzacji, warsztatow
napraw, hotelarstwa, zamieszkania zbiorowego.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) od terenu drogi KDZ — w odlegtosci 8 m,
b) od terenu drogi KDD — w odleglosci 5 m;
2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy nadziemnych i budynkoéw gospodarczych.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wysokos$¢ zabudowy dla:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego — 5 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 17 m,
b) ustug — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzsza niz 5 m;
4) w zakresie geometrii dachu — dachy ptaskie;
5) wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:
a) 1,2 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) 1 miejsce na 60 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem MW6, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupehlniajace — zabudowa ustugowa z wylaczeniem ustug kultu religijnego, rozrywki, hotelarstwa
i zamieszkania zbiorowego, opieki spolecznej, motoryzacji, warsztatow napraw:

a) w formie biura, pracowni, gabinetu lokalizowane na dowolnej kondygnacji budynku przeznaczenia
podstawowego,

b) w budynku zintegrowanym z budynkiem przeznaczenia podstawowego,

c) realizacje¢ przeznaczenia uzupeliajacego zarowno w budynku przeznaczenia podstawowego,
jak 1 w wolnostojacym obiekcie.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nakazuje sig:
a) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:

- od terenu drogi KDZ oraz od drogi zlokalizowanej poza granicami planu, tj. ul. Melpomeny —
w odleglosci 8 m,

- w pozostatych przypadkach — w odlegtosci 12m,

b) realizacj¢ minimum 1 placu zabaw przypadajacego na zespdt dwoch lub wigcej budynkow, przy
wskazniku 1m? placu zabaw na 1 lokal mieszkalny, przy czym:

- najmniejszy plac zabaw nie moze mie¢ powierzchni mniejszej niz 100m?
- realizacja placu zabaw nastepuje przy realizacji pierwszego budynku;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -16 - Poz. 1763

3) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje garazy nadziemnych w zespotach co najmniej 5-cio stanowiskowych, zlokalizowanych w
odlegtosci minimum 50 m od linii rozgraniczajacych z ul. Melpomeny i ul. Stefana Batorego, pod
warunkiem zapewnienia im jednakowej formy architektoniczne;j,

b) zwigkszenie maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy do 50% w przypadku przeznaczenia
pierwszej kondygnacji nadziemnej (w tym takze czgSciowo zaglebionej) na hale garazowa lub garaze
indywidualne.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
4) wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego — 5 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 17 m,
b) ustug — 2 kondygnacje nadziemne, nie wyzsza niz 10 m;
5) w zakresie geometrii dachu — dachy ptaskie;
6) wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:
a) 1,2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
¢) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1400 m?.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
M/U1 i M/U2, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa;
2) zabudowa ustugowa;
3) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa.
2. Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) dla terendw oznaczonych symbolem M/U1:
- od terenu drogi KDGP — w odleglosci 6 m oraz po obrysie istniejacego budynku,
- od terenu drogi KDW — w odlegtosci 4 m,
b) dla terenow oznaczonych symbolem M/U2:
- od terenu drogi KDD — w odleglosci 5 m,
- od terenu drogi KDW — w odlegtosci 5 m;
2) zakazuje sig realizacji:
a) garazy nadziemnych i budynkéw gospodarczych,
b) ustug z zakresu o§wiaty, nauki, opieki nad dzie¢mi i opieki spoleczne;.
3. Okresla sig nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) mieszkaniowej 1 mieszkaniowo — ustugowej — 40%,

b) ustugowej — 60%;
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2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) mieszkaniowej 1 mieszkaniowo — ustugowej — 25%,
b) ustugowej — 15%;

3) wysokos$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej dla terenu M/Ul — do 3 kondygnacji nadziemnych,
nie wyzsza niz 13 m,

b) mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej dla terenu M/U2 — do 4 kondygnacji nadziemnych,
nie wyzsza niz 16 m,

c¢) ustugowej — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 13 m,
d) pozostatych obiektéw — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzsza niz 5 m;
4) w zakresie geometrii dachu:
a) dachy ptaskie,
b) dachy dwu — lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych od 20° do 45°,
¢) dachy mansardowe;
5) wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:
a) 1,2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
c¢) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowo-mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem U/MN, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca mieszkaniowo — ustugowa.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) od terenu drogi KDZ — w odlegltosci 8 m,
b) od terenu drogi KDL — w odlegtosci 5 m,
¢) od terenu drogi KDD — w odlegtosci 5 m;
2) zakazuje sig:
a) budowy wolnostojacych garazy powyzej dwoch stanowisk,
b) realizacji ustug z zakresu o$wiaty, opieki nad dzie¢mi i opieki spoteczne;j.
3) dopuszcza si¢ ustugi z zakresu motoryzacji, warsztaty napraw.
3. Okresla sig nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla:
a) zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo — ustugowej — 50%,
b) zabudowy ustugowej — 60%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

a) zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo — ustugowej — 30%,
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b) zabudowy ustugowej — 20%;
3) wysokos$¢ zabudowy dla:
a) budynkoéw przeznaczenia podstawowego — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 12 m,
b) pozostatych obiektow — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzsza niz 5 m;
4) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°;
5) wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
¢) 1 migjsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii;

6) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych odpowiednio —
600 m? 120 m.

§ 28. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U1, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa z zakresu handlu, gastronomii, ubezpieczen i
finans6w, odnowy biologicznej, dziatalnosci biurowej, administracji, zarzadzania, rzemiosta, dziatalnos$ci
artystycznej oraz ushug drobnych.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) od terenu drogi KDGP — w odlegtosci 10 m,
b) od terenu drogi KDD — w odlegtosci 2 m,
¢) od terenu drogi KDW — w odleglosci 5 m;
2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych i budynkéw gospodarczych.
3. Okresla sig nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 9 m;
4) w zakresie geometrii dachu — dachy ptaskie;
5) wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:
a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii.

§ 29. 1. Wyznacza sig teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U2, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z wylaczeniem ushug oswiaty, nauki i opieki nad
dzie¢mi.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenu drogi KDD — w
odlegtosci 6 m,

b) realizacj¢ pasa terenu zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 10 m od linii rozgraniczajacej
z terenami MN1 1 MN2,
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c) realizacj¢ dla pasa terenu zieleni izolacyjnej réznych form zieleni, przy czym zielen $rednia lub wysoka
ma stanowi¢ 60% catosci programu zieleni dla pasa w terenie;

2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy nadziemnych oraz budynkoéw gospodarczych w odleglo$ci mniejszej niz
20 m od terenu drogi KDGP oraz w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od terenow MN1 i MN2;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) ustug z zakresu motoryzacji, warsztatéw napraw i wulkanizacji, obslugi pojazdéow samochodowych,
w tym salony, komisy samochodowe, obstugi serwisowej i diagnostycznej, myjnie samochodowe,

b) stacji paliw,

c) lokali mieszkalnych dla wlascicieli i dysponentéw obiektow, zintegrowane z budynkiem ustugowym,
zajmujace do 10% powierzchni budynku ustugowego.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) uslugowej — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 13 m,
b) pozostatych obiektow — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzsza niz 5 m;
4) w zakresie geometrii dachu:
a) przeznaczenia podstawowego:
- dachy ptaskie,
- dachy jedno, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°,
- dachy wklgste,
- dachy tukowe,
b) pozostatych obiektow — dachy jak w budynku przeznaczenia podstawowego;
5) wskaznik ilo§ci miejsc postojowych:
a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpceyjnych, w przypadku ushug gastronomii.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U3, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z wylaczeniem ustug oswiaty, nauki, opieki nad
dzie¢mi i opieki spoteczne;j.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) od terenu drogi KDZ — w odlegtosci 8m,
b) od granicy obszaru obj¢tego planem miejscowym — w odleglosci 6 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug z zakresu motoryzacji, warsztatow napraw i wulkanizacji, obstugi pojazdow samochodowych, w
tym salony, komisy samochodowe, obstugi serwisowej i diagnostycznej, myjnie samochodowe,

b) stacji paliw,

c) lokali mieszkalnych dla wtascicieli i dysponentéw obiektow zintegrowane z budynkiem ustugowym,
zajmujacych do 10% powierzchni budynku ustugowego,

d) budynkéw gospodarczych oraz garazy nadziemnych wylacznie za tylna linia elewacji budynku
przeznaczenia podstawowego.
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3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —10%;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) ustugowej — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 13 m,
b) pozostatych obiektow — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzsza niz 5 m;
4) w zakresie geometrii dachu:
a) przeznaczenia podstawowego:
- dachy ptaskie,
- dachy jedno, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°,
- dachy wklgste,
- dachy tukowe,
b) pozostatych obiektow — dachy jak w budynku przeznaczenia podstawowego;
5) wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:
a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpceyjnych, w przypadku ushug gastronomii.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U4, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z wylaczeniem ustug oswiaty, nauki, opieki nad
dzie¢mi i opieki spoteczne;j.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) od terenow drog KDZ i KDD — w odlegtosci 6m,
b) od terenu drogi KDW — w odlegtosci 4m;
2) dopuszcza sig lokalizacjg stacji paliw.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) uslugowej — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 13 m,
b) pozostatych obiektow — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzsza niz 5 m;
4) w zakresie geometrii dachu:
a) przeznaczenia podstawowego:
- dachy ptaskie,
- dachy jedno, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°,
- dachy wklgste,
- dachy tukowe,
b) pozostatych obiektow — takie jak przeznaczenia podstawowego;
5) wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
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b) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP, dla
ktorego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi z zakresu o$wiaty, ksztatcenia i nauki, opieki nad dzie¢mi, opieki spolecznej, ochrony zdrowia
1 odnowy biologicznej, sztuki i rozrywki, kultury,

b) tereny sportu i rekreacji;
2) uzupehiajace: ustugi z zakresu administracji, gastronomii.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenow drog
KDD — w odlegtosci 6m;

2) dopuszcza sig:

a) lokale mieszkalne dla witascicieli i dysponentéw obiektéw zintegrowane z budynkiem ustugowym,
zajmujace do 10% powierzchni budynku ustugowego,

b) lokalizacjg garazy nadziemnych wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem KS1.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) ushugowej — 50%,
b) sportu i rekreacji — 20%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wysokos¢ zabudowy:
a) ustugowej — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 13m,
b) obiektéw sportowo-rekreacyjnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 10m,
¢) garazowe]j — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzsza niz 5 m;
4) w zakresie geometrii dachu przeznaczenia podstawowego, uzupetniajacego i obiektow pozostatych:
a) dachy ptaskie,
b) dachy jedno, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°,
c¢) dachy wklgste,
d) dachy tukowe;
5) wskaznik ilo$ci miejsc postojowych — 6 miejsc w granicach nieruchomosci.

§ 33. 1. Wyznacza sig teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem USI1, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) parkingi;
2) tereny sportu i rekreacji.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig¢ zagwarantowanie dostepu — dojazdu dla obstugi technicznej terenu i zagospodarowania;
2) zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych w tym roéwniez tymczasowych;

3) dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych urzadzen i obiektow zwiazanych z czasowymi imprezami
kulturalnymi, rozrywkowymi i sportowymi.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
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§ 34. 1. Wyznacza sig teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US2, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny sportu i rekreacji;
2) uzupehiajace — ustugi z zakresu gastronomii.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenéw drog KDD — w odlegtosci Sm oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakazuje si¢ garazy nadziemnych;
3) dopuszcza si¢:
a) grodzenie terenu,

b) lokalizacjg obiektow okazjonalnych przy organizacji imprez sportowych, jako tymczasowych, nietrwale
zwiazanych z gruntem,

¢) lokalizacje budynku o powierzchni zabudowy max. 25m? petniacego wylacznie funkcje administracyjno-
socjalne i magazynowe dla przeznaczenia podstawowego.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
3) wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzsza niz Sm;
4) w zakresie geometrii dachu:
a) dachy ptaskie,
b) dachy jedno, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 20° do 45°,
c¢) dachy wklgste,
d) dachy tukowe;
5) wskaznik ilo$ci miejsc postojowych — 6 miejsc w granicach nieruchomosci.

§ 35. 1. Wyznacza sig teren o przeznaczeniu podstawowym — las, oznaczony na rysunku planu symbolem
ZL.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) zakazuje sig:

a) realizacji zabudowy kubaturowej nie zwiazanej z gospodarka lesna, z wyjatkiem dopuszczonej na
podstawie przepisOw odrebnych,

b) grodzenia terenu, z wytaczeniem prac zwiazanych z gospodarka lesna,

c) realizacji no$nikéw reklamowych, z wylaczeniem tablic informacyjnych, zwiazanych z funkcja
dydaktyczno- rekreacyjna;

2) dopuszcza sig:
a) przebudowe drog lesnych i pozarowych,
b) budowe i przebudowe gruntowych i gruntowych ulepszonych §ciezek pieszych i rowerowych.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym — zielen urzadzona, oznaczone na rysunku
planu symbolem ZP.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust.1:

1) zakazuje si¢:
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a) realizacji nos$nikéw reklamowych, z wylaczeniem tablic informacyjnych, zwiazanych z funkcja
dydaktyczno- rekreacyjna,

b) lokalizacji miejsc postojowych,
¢) grodzenia terenu, z wylaczeniem zorganizowanych palcow gier, zabaw i odpoczynku,
d) lokalizacji obiektow kubaturowych, w tym réwniez tymczasowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b,
e) utwardzania terenu, z wyjatkiem niezbednego do realizacji obiektow i urzadzen, o ktéorych mowa w pkt 2
lit. d;
2) dopuszcza sig:
a) $ciezki piesze i rowerowe,
b) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, wraz z realizacja niezbednych doj$¢ i dojazdow.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym — garaze, oznaczone na rysunku planu
symbolem KS.

2. Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1 nakazuje si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
1) od terenu drogi KDD — w odlegto$ci 4 m;
2) wyznaczonej po linii rozgraniczajacej teren drogi KPJ;
3) od terenu drogi KDW — wyznaczonej po elewacji istniejacego zespotu budynkéw garazowych.
3. Okresla sig nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie okresla sig;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sig;
3) wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzsza niz 5 m;
4) w zakresie geometrii dachu — dachy ptaskie.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym — infrastruktura techniczna, oznaczone na
rysunku planu symbolem IT.

2. Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zagwarantowanie dostgpu — dojazdu dla obstugi technicznej terenu i zagospodarowania;
2) dopuszcza sig:

a) grodzenie terenu,

b) realizacjg zieleni urzadzonej i izolacyjne;j.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym — drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku
planu symbolem KDW.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ budowe¢ nowych elementow uktadu komunikacyjnego wraz z kompleksowa budowsq sieci
uzbrojenia technicznego;

2) dopuszcza sig realizacjg:
a) sieci 1 obiektow infrastruktury techniczne;j,
b) drog w formie ciagéw pieszo — jezdnych,
c) Sciezek rowerowych,
d) grodzenie terenu,
e) zorganizowanych miejsc gromadzenia odpadow,

f) obiektow i1 urzadzen zwiazanych z funkcja drogowa i obstuga ruchu,
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3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — 4 m.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym — publiczny ciag pieszo-jezdny, oznaczony na
rysunku planu symbolem KPJ.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) zakazuje sig:

a) grodzenia terenu,

b) realizacji miejsc postojowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen zwiazanych z obsluga komunikacji oraz zieleni, elementow malej
architektury.

3. Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych — 4 m.
§ 41. 1. Wyznacza sig tereny drog publicznych, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) droga publiczna klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczona na rysunku panu symbolem KDGP;
2) droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku panu symbolem KDZ;
3) droga publiczna klasy lokalnej, oznaczona na rysunku panu symbolem KDL;
4) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku panu symbolami KDD.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ budowe¢ nowych elementéw ukladu komunikacyjnego wraz z kompleksowa budowa sieci
uzbrojenia technicznego;

2) zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych na terenach drog KDGP i KDZ;
3) dopuszcza sig:
a) lokalizacjg $ciezek oraz obiektow komunikacji rowerowej,

b) lokalizacje obiektéw i urzadzen zwiazanych z funkcja drogowa i obstuga ruchu, w tym przystanki,
zatoki, parkingi,

¢) lokalizowanie parterowych wolnostojacych obiektow handlowych w formie zintegrowanej z wiatami
przystankowymii,

d) realizacje instalacji stacji dotadowan dla pojazdow,

e) realizacj¢ instalacji elektronicznych tablic dynamicznej informacji pasazerskiej na przystankach
autobusowych,

f) lokalizacje elementow reklamowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zwezenia droég w stosunku do szerokosci paséw drogowych ustalonych w ust. 3, zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 42. W granicach obszaru objgtego niniejsza uchwata, traca moc ustalenia uchwat:

1) nr XXIX/214/96 Rady Miejskiej w Zielonej Gorze z dnia 24 pazdziernika 1996r. w sprawie
zmianymiejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonej Gory (Dz. Urz.
Woj. Ziel. Nr 19, poz. 180);

2) nr LII1/392/98 Rady Miejskiej w Zielonej Gorze z dnia 28 maja 1998r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Zielonej Gory (Dz. Urz. Woj. Ziel. Nr 12, poz.
112);

3) nr XLV/541/01 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 2 pazdziernika 2001r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 128, poz. 997).


http://bip.wrota.lubuskie.pl/umzielonagora/akty/0/2035/w_sprawie_zmiany_miejscowego_planu_ogolnego_zagospodarowania_przestrzennego/
http://bip.wrota.lubuskie.pl/umzielonagora/akty/0/2035/w_sprawie_zmiany_miejscowego_planu_ogolnego_zagospodarowania_przestrzennego/
http://bip.wrota.lubuskie.pl/umzielonagora/akty/0/2033/w_sprawie_zmiany_miejscowego_planu_ogolnego_zagospodarowania_przestrzennego_miasta_Zielonej_Gory/
http://bip.wrota.lubuskie.pl/umzielonagora/akty/0/2033/w_sprawie_zmiany_miejscowego_planu_ogolnego_zagospodarowania_przestrzennego_miasta_Zielonej_Gory/
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4) nr LX1/715/02 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 1 pazdziernika 2002r. w sprawie zmianymiejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 100, poz. 1231);

5) nr XX1X/271/04 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 31 sierpnia 2004r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 86, poz. 1301);

6) nr LI/464/05 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 27 wrzesnia 2005r. w sprawie miejscowegoplanu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Zdrojowego i osiedla Zastalowskiego w Zielonej Gorze
(Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 4, poz. 70);

7) nr LI/660/09 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 25 sierpnia 2009r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Chynow, Osiedla Kolorowego oraz polany potozonej w obrebie
ewidencyjnym nr 9 w Zielonej Gorze (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 108, poz. 1443);

8) nr VIIL.75.2011 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 29 marca 2011r. w sprawie miejscowegoplanu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 52, poz. 1001).

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zielona Gora.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewodztwa Lubuskiego oraz podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zielona
Gora.

Przewodniczacy Rady

Adam Maciej Urbaniak


http://bip.wrota.lubuskie.pl/umzielonagora/akty/0/2007/w_sprawie_zmiany_miejscowego_planu_zagospodarowania_przestrzennego_miasta_Zielona_Gora/
http://bip.wrota.lubuskie.pl/umzielonagora/akty/0/2007/w_sprawie_zmiany_miejscowego_planu_zagospodarowania_przestrzennego_miasta_Zielona_Gora/
http://bip.wrota.lubuskie.pl/umzielonagora/akty/0/2002/w_sprawie_zmiany_miejscowego_planu_zagospodarowania_przestrzennego_miasta_Zielona_Gora/
http://bip.wrota.lubuskie.pl/umzielonagora/akty/0/2002/w_sprawie_zmiany_miejscowego_planu_zagospodarowania_przestrzennego_miasta_Zielona_Gora/
http://bip.wrota.lubuskie.pl/umzielonagora/akty/0/1966/w_sprawie_uchwalenia_miejscowego_planu_zagospodarowania_przestrzennego_osiedla_Zdrojowego_i_osiedla_Zastalowskiego_w_Zielonej_Gorze/
http://bip.wrota.lubuskie.pl/umzielonagora/akty/0/1966/w_sprawie_uchwalenia_miejscowego_planu_zagospodarowania_przestrzennego_osiedla_Zdrojowego_i_osiedla_Zastalowskiego_w_Zielonej_Gorze/
http://bip.wrota.lubuskie.pl/umzielonagora/akty/0/4850/w_sprawie_uchwalenia_zmiany_miejscowego_planu_zagospodarowania_przestrzennego_osiedla_Chynow__Osiedla_Kolorowego_oraz_polany_polozonej_w_obrebie_ewidencyjnym_nr_9_w_Zielonej_Gorze/
http://bip.wrota.lubuskie.pl/umzielonagora/akty/0/4850/w_sprawie_uchwalenia_zmiany_miejscowego_planu_zagospodarowania_przestrzennego_osiedla_Chynow__Osiedla_Kolorowego_oraz_polany_polozonej_w_obrebie_ewidencyjnym_nr_9_w_Zielonej_Gorze/
http://bip.wrota.lubuskie.pl/umzielonagora/akty/0/5690/w_sprawie_uchwalenia_miejscowego_planu_zagospodarowania_przestrzennego_miasta_Zielona_Gora/
http://bip.wrota.lubuskie.pl/umzielonagora/akty/0/5690/w_sprawie_uchwalenia_miejscowego_planu_zagospodarowania_przestrzennego_miasta_Zielona_Gora/
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXVI1.426.2016
Rady Miasta Zielona Gora

z dnia 30 sierpnia 2016 1.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVI1.426.2016
Rady Miasta Zielona Goéra
z dnia 30 sierpnia 2016 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO WY£OZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE RONDA STEFANA BATOREGO W ZIELONJE GORZE.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym rozstrzyga sie uwagi wniesione do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Ronda Stefana Batorego w Zielonej

Gorze.

W ustalonym terminie wplyneta jedna uwaga, ztozona w dniu 26 listopada 2015 r. Panig Ewe
Korzeniewska i Pana Pawta Korzeniewskiego, Prezydent Miasta rozpatrzyt uwage nastepujaco:

* dla terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem MW6 - tereny zabudowy mieszkaniowe;j

wielorodzinnej: W 8§25 ust. 3 pkt 2 — maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy z 30%

zamieni¢ na 38%”"— uwaga nie uwzgledniona w catosci.

Okreslone w projekcie planu parametry i wskazniki zagospodarowania terenu pozwalajg
na proporcjonalne i uporzadkowane uksztaltowanie przestrzeni, w tym przestrzeni publicznej
oraz umozliwiajg racjonalne jej wykorzystanie poprzez zachowanie odpowiednich proporcji i
odlegtosci pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowej, a np. miejscami postojowymi i zielenia.
Wiasciwe i efektywne uksztattowanie przestrzeni wytworzy tad przestrzenny, zharmonizuje ja
wzajemne z przyroda, wytworzy wysokg uzytecznosé, podniesie jej funkcjonalno$¢ spoteczng,
kompozycyjno-estetyczng oraz zapewni wtasciwy sposob jej uzytkowania.

Zwiekszenie przedmiotowego wskaznika spowoduje nadmierne zageszczenie zabudowy,

a tym samym znacznie ograniczy jako$¢ zycia mieszkancéw i Srodowiska zamieszkania.

Przewodniczacy Rady

Adam Maciej Urbaniak
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXXVI1.426.2016
Rady Miasta Zielona Goéra
z dnia 30 sierpnia 2016 .
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH

GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Ronda Stefana Batorego
w Zielonej Gorze.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okresla sie nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych miasta oraz zasady ich finansowania.

Z ustalen zawartych w uchwale wynika, ze nie przewiduje sie budowy inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, tj. drég publicznych wraz z ich oswietleniem i powigzanych z nimi sieci
wodociggowych i kanalizacji sanitarnej i deszczowej, nalezacych do zadan witasnych gminy zgodnie

z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym.

Przewodniczacy Rady

Adam Maciej Urbaniak
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