DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

Gorzow Wielkopolski, dnia 21 wrze$nia 2016 r gekronicanic podpisany przez

Anna Zacharia; LUW
Data: 2016-09-21 15:11:18

Poz. 1884

UCHWALA NR XX1/107/16
RADY MIASTA GOZDNICA

z dnia 12 wrze$nia 2016 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gozdnica
na lata 2016 - 2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016r. poz. 446) w zwiazku z art. 4 i art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2014r. poz. 150 ze zm.) uchwala sig, co nastgpuje:

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
GOZDNICA NA LATA 2016-2021

§ 1. Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy z podziatem na
lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

1. Wielko$¢ zasoboéw mieszkaniowych Miasta Gozdnica przedstawia si¢ nastgpujaco (wg stanu na dzien
31 grudnia 2015r.):

1) wykaz budynkow w ktorych gmina ma 100% udziatow:
a) ilos¢ budynkow - 4,
b) ilo$¢ lokali mieszkalnych - 23, w tym 1 lokal socjalny o powierzchni 13,49 m?
¢) powierzchnia uzytkowa ogotem — 1 016,78m’.

2) wykaz budynkéw, w ktorych gmina ma mniej niz 100% udzialow (gdzie funkcjonuja wspolnoty
mieszkaniowe):

a) ilos¢ budynkow - 62,
b) ilos¢ lokali mieszkalnych gminy w budynkach - 153,
¢) powierzchnia uzytkowa lokali gminnych ogétem — 6 618 m?.

2. Sprzedaz lokali na rzecz najemcow spowoduje zmniejszenie istniejacego zasobu mieszkaniowego.
Przewiduje sig, ze wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Gozdnica w poszczegoélnych latach bedzie sig
ksztattowaé nastgpujaco:
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Zasob mieszkaniowy 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021
ogbtem Zas\‘;’vbtymnif“ka“iowy’ 176 161 146 136 126 116 106
- lokale mieszkalne 172 157 140 130 118 108 98
-lokale stuzbowe 2 2 2 2 2 2 2
- lokale socjalne 1 1 2 2 3 3 3
-pomieszczenie tymczasowe 1 1 2 2 3 3 3

3. Zdecydowana wigkszos$¢ budynkow, a wigc i lokali pochodzi sprzed 1945t. i ich stan techniczny jest zty.
W miarg posiadanych srodkéw budynki i lokale systematycznie beda remontowane.

4. Charakterystyke aktualnego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia ponizsza

tabela:

Gmina Gozdnica statusie

miejskim

Y

SREDNI

DOBRY

60%

30%

10%

5. Zaktada sig, ze ogblny stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy winien ulega¢ systematycznej
poprawie w miar¢ dostosowywania stawek czynszu do poziomu odzwierciadlajacego rzeczywiste potrzeby

remontowe budynkow.

§ 2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji, wynikajacy ze stanu technicznego budynkdéw
i lokali, z podziatem na kolejne lata.

1. Potrzeby remontowe wedlug szacunkéw na lata 2016 - 2021 wynosza $rednio 126 tys. zh. rocznie.
Wydatkowanie tej kwoty jest niezbgdne dla zahamowania pogarszania si¢ stanu substancji mieszkaniowej.
Potrzeby w zakresie poszczegodlnych rodzajow robot i konserwacji sa nastepujace (w tys. zt):

Rodzaje robot 2016r. 2017r. 2018r. 2019r. 2020r. 2021r.

1 2 3 4 5 6 7
Dekarskie 100 40 0 0 0 0
Elewacyjne 0 0 80 40 0 0
Wymiana okien 30 30 30 30 30 30
Instalacyjne 10 10 10 10 10 10
Malarskie 5 5 5 5 5 5
Zdunskie 20 20 20 20 20 20
Kominiarskie 5 5 5 5 5 5
Konserwacje 30 10 10 10 10 10
RAZEM 200 120 160 120 80 80

2. Plany remontow budynkow i lokali gminnych dostosowane do $rodkow finansowych przeznaczanych na

ten cel w danym roku kalendarzowym, sporzadzane beda z zachowaniem nastgpujacych priorytetow:

1) eliminowania zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali oraz osob trzecich;

2) zabezpieczania przeciwpozarowego budynkow;

3) zachowania zapobiegawczego charakteru remontow.

Plan remontéw i modernizacji na lata 2017-2021 (w tys. zt)

Rodzaje robot 2017r. 2018r. 2019r. 2020r. 2021r.
1 3 4 5 6 7
Dekarskie 10 35 35 35 35
Elewacyjne 10 80 40 0 0
Wymiana okien 12 45 45 45 45
Instalacyjne 20 15 15 15 15
Malarskie 5 5 5 15 15
Zdunskie 12 30 30 30 30
Kominiarskie 5 10 10 5 5
RAZEM 74 220 180 145 145
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3. Lokale, ktorych stan wymaga poniesienia nakladow przewyzszajacych w przeliczeniu na 1 m?
powierzchni uzytkowej warto$¢ 10% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkow mieszkalnych ogloszonego przez Wojewode Lubuskiego moga w pierwszej kolejnosci
kierowane do zawarcia umowy o prowadzenie prac remontowych wykonywanych na koszt przysziego
najemcy.

4. Na czgéciach wspolnych budynkow wspodlnot mieszkaniowych plan remontéw ustalany bedzie przez
zarzadcow, a koszty remontow pokrywane bgda z funduszéw remontowych kazdej ze wspolnot.

§ 3. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

1. Sprzedaz lokali komunalnych realizowana jest na wniosek i w oparciu o uchwatg Nr XVII1/102/04 Rady
Miasta Gozdnica z dnia 12 pazdziernika 2004r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowiacymi wlasno$¢ gminy Gozdnica o statusie miejskim (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 87, poz. 1331 ze
zm.). Komunalne zasoby mieszkaniowe w Gozdnicy spelniaja zaréwno funkcje mieszkan o charakterze
powszechnym, jak i funkcje socjalne. Z tego wzgledu prywatyzacja nie moze obja¢ wszystkich zasobow
mieszkaniowych. Docelowo w zasobach komunalnych powinien pozosta¢ 1 budynek przy ul. Koscielnej 1 jako
budynek socjalny. W roku 2013 sprzedano 9 mieszkan, w 2014 roku 6 mieszkan, a w 2015 roku 19 mieszkan.
Jest to wigc proces powolny i zréznicowany, szacowany na $rednio ok. 8% rocznie.

2. Samodzielne lokale mieszkalne odzyskane w wyniku wygasniecia lub rozwiazania umowy najmu oraz
pozyskane w innej formie wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, a zlokalizowane w budynku
wyznaczonym do sprzedazy przeznacza si¢ w pierwszej kolejnosci do zamiany w celu zbycia z najemcami
lokali potozonych w budynkach nie przeznaczonych do sprzedazy.

3. Sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy, w ktorych
gmina ma 100% udziatow mozliwa jest w przypadkach, gdy wykup zadeklaruja najemcy reprezentujacy
minimum 70% og6lnej powierzchni budynku.

4. Nalezy dazy¢ do sprzedazy wszystkich mieszkan w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
W szczegolnosci w przypadkach, gdy w budynkach pozostang 1 lub 2 lokale mieszkalne bedace wtasnoscia
Gminy Gozdnica.

5. Nie podlegaja sprzedazy lokale mieszkalne potozone w budynku przy ul. Koscielnej 1 oraz lokale
stuzbowe.

6. Przewiduje si¢, ze w okresie objetym wieloletnim programem gospodarowania zasobami
mieszkaniowymi gminy sprzedaza zostanie objetych 73 lokale mieszkalne. Planowana sprzedaz lokali w latach
2016-2021:

2016 2017 2018 2019 2020 2021

planowana liczba lokali 13 15 15 10 10 10
mieszkalnych przeznaczonych
do sprzedazy

§ 4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Dzialania podejmowane w zakresie polityki czynszowej powinny zmierza¢ do zréwnowazenia wydatkow
na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z tytulu czynszu najmu lokali mieszkalnych.

2. Stawki czynszu oraz czgsto$¢ ich zmian dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Gozdnica ustalane sa przez Burmistrza Miasta Gozdnica w oparciu o obowiazujace przepisy prawa
powszechnego, potrzeby remontowe budynkoéw oraz ponizsze zasady:

1) dla mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
a) czynsz za lokale mieszkalne,
b) czynsz za lokale socjalne;

2) stawka czynszu za pomieszczenia tymczasowe, ustalana bedzie wedlug zasad obowiazujacych
w mieszkaniowym zasobie gminy dla lokali socjalnych;

3) Wysokos$¢ czynszu dla danego lokalu ustala si¢ w oparciu o stawke bazowa czynszu oraz czynniki
podwyzszajace i obnizajace jego wartos¢ uzytkowa;
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4) Wprowadza sie nastepujace czynniki zwigzane z warto$cia uzytkowa lokalu, ktére beda obniza¢ bazowa
stawke czynszu:

a) za lokale potozone ponizej poziomu gruntu (suterena) o 20%,
b) za lokale potozone w budynkach powyzej czwartek kondygnacji (nadziemnej) o 5%,

C) za lokale, ktorych najemcy korzystaja wspélnie z innych pomieszczen, w szczegdlnosci przedpokoju
0 10%,

d) za lokale, ktorych najemcy uzytkuja wc. znajdujace si¢ poza budynkiem o 15%,
e) za lokale nie wyposazone w urzadzenia zaopatrzenia w wodg i odprowadzania $ciekow o 10%,
f) za lokale z kuchnia bez bezposredniego o$wietlenia naturalnego o 5%;

5) Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki zwiazane z warto$cia uzytkowa lokalu, ktore beda podwyzszaé
bazowa stawke czynszu:

a) za lokale posiadajace ogrzewanie z sieci miejskiej lub kottowni lokalnej o 5%,

b) za lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? o 15%, przy czym do stawki bazowej lokalu
maja zastosowanie czynniki podwyzszajace i obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu,

c) za lokale znajdujace si¢ w budynku zawierajacym do dwoch lokali mieszkalnych o 10%,
d) za lokale znajdujace si¢ w budynku zawierajacym trzy lub cztery lokale mieszkalne 0 5%;

6) Dla ustalenia czynszu najmu lokali usytuowanych w budynkach, o ktérych mowa w pkt. 5 niniejszego
paragrafu nie stosuje si¢ czynnikéw obnizajacych wartos$¢ lokalu;

7) Stawka czynszu po uwzglednieniu wszystkich obnizek wysokosci czynszu, o ktorych mowa w  ust. 2,
pkt. 4 nie moze by¢ mniejsza niz 80% stawki bazowej czynszu;

8) Czynniki podwyzszajace i obnizajace bazowa stawke czynszu, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 4 i 5 nie maja
zastosowania przy ustalaniu stawki czynszu dla lokali socjalnych;

9) Przewiduje si¢ dokonywanie zmian w wysoko$ci czynszu najmu, w przypadku gdy zwiekszy si¢ wartos¢
uzytkowa lokalu wskutek dokonanych ulepszen;

10) Podstawa dokonania zmian w wysoko$ci czynszu z przyczyn okreSlonych w ust. 2 pkt. 9 niniejszego
paragrafu powinien by¢ protokoét potwierdzajacy fakty uzasadniajace podwyzke czynszu;

11) Osoby zajmujace lokal socjalny bez tytulu prawnego, nie posiadajace uprawnienia do lokalu zamiennego
lub socjalnego, obowiazane sa co miesiac uiszcza¢ odszkodowanie odpowiadajace wysokosci czynszu jak
dla pozostatych lokali;

§ 5. Sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

1. Zarzadzanie i administrowanie zasobem lokalowym gminy prowadzi Urzad Miejski w Gozdnicy. Gming
jako wiasciciela we wspolnotach mieszkaniowych reprezentuje Burmistrz Miasta Gozdnica lub osoba przez
niego upowazniona.

2. W celu prawidtowego i racjonalnego korzystania z budynkow i urzadzen z nimi zwiazanych beda
prowadzone przez gming dziatania zmierzajace do zbycia wspdlnotom mieszkaniowym przyleglych
nieruchomosci gruntowych, niespetniajacych wymogéw przewidzianych dla dziatek budowlanych.

§ 6. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach:

1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie obowiazywania niniejszego
programu beda dochody pochodzace z wptywow z tytutu najmu lokali oraz srodki z budzetu gminy.

2. Dodatkowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
1) fundusz unii europejskiej,
2) srodki z budzetu panstwa,

3) fundusz doptat,
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4) kredyty komercyjne,
5) inne zrodta finansowania.

§ 7. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym z wspoétwiascicieli, a takze wydatki

inwestycyjne

Szacuje sig, ze wysokos¢ wydatkow na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi w kolejnych latach bedzie si¢ ksztattowac nastgpujaco:

Wielkos¢ kosztéw w kolejnych latach w zi
2015 2016 2017 2018 2019 2020
Koszty biezacej eksploatacji 80 000 80 000 80 000 80 000 80 000 80 000
Koszty funduszu 170 000 170000 | 170000 | 170000 | 170000 | 170 000
remontowego
Koszty remontow
i modernizacji lokali 16 000 45 000 74000 | 220000 | 180000 | 145000
i budynkéw gminnych
Koszty zarzadu 40 000 40 000 40 000 40000 | 40000 | 40000
nieruchomos$ciami
Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0 0
Suma 306 000 335 000 364000 | 510000 | 470000 | 435000

§ 8. Opis innych dziatan majacych na celu poprawe¢ wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Nie planuje si¢ remontow budynkoéw i lokali, ktore wymagalyby przenoszenia lokatoréw. Spowodowane
jest to brakiem lokali wolnych- zamiennych, ktore gmina musiataby posiada¢ do dyspozycji na okres
przeprowadzania takich remontow.

2. W okresie funkcjonowania programu planuje si¢ sprzedaz $rednio 10 lokali mieszkalnych rocznie.
Spowoduje to zmniejszenie mieszkaniowego zasobu gminy o okolo 55 lokali mieszkalnych w okresie
funkcjonowania programu.

3. Pozostale dziatania majace na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy to:

1) likwidacja niesamodzielnych lokali mieszkalnych;

2) skrocenie czasu istnienia pustostanow w zasobie mieszkaniowym,;

3) wprowadzenie szerokiego programu zamian lokali w ramach mieszkaniowego zasobu gminy;
4) doktadna i kompleksowa weryfikacji wnioskow 0sob ubiegajacych si¢ o pomoc mieszkaniowa;

5) poprawa $ciagalnosci zalegto$ci czynszowych, rowniez poprzez umozliwienie $§wiadczenia pracy w zamian
za zaleglo$ci czynszowe.

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Gozdnica.
§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady
Miasta Gozdnica

Krystyna Mulik
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