DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

Gorzow Wielkopolski, dnia 21 wrze$nia 2016 r gekronicanic podpisany przez

Anna Zacharia; LUW
Data: 2016-09-21 15:12:10

Poz. 1887

UCHWALA NR XV/97/2016
RADY GMINY W PRZEWOZIE

z dnia 13 wrze$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w obrebie wsi: Dabrowa Luzycka, Potok i Przewo6z, gmina Przewodz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016r., poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016, poz. 778 ze zm.), w oparciu o uchwale
nr XXXIII/218/2013 Rady Gminy w Przewozie z dnia 30 grudnia 2013r., zmieniona uchwala nr
XXX1V/224/2014 Rady Gminy w Przewozie z dnia 22 stycznia 2014r. w sprawach przystapienia do sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie wsi: Dabrowa
Luzycka, Potok i Przew6z, gmina Przewo6z i po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przew6z (uchwalonego uchwata nr XVII/167/2000 Rady
Gminy w Przewozie z dnia 30 czerwca 2000r. zmienionego uchwata nr X11/77/2016 Rady Gminy w Przewozie
z dnia 3 marca 2016r.) uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozo-
nych w obrebie wsi Dabrowa Luzycka, Potok i Przew6z obejmujacych strefe ochronng wokoét terenow za-
mknigtych.

2. Granice terenow objgtych planem okreslone zostaly na rysunkach planu, stanowiacych zatacznik do ni-
niejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 i nr 2 — rysunek planu nr 1 w skali 1: 5000 i rysunek planu nr 2 (tereny zabudowane wsi
Potok) w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego;

2) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w projekcie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

§ 2. 1. Rysunek planu zawiera:
1) legendg oraz okreslenie skali rysunku planu;
2) oznaczenia:

a) granic obszaru objetego ustaleniami planu (tj. obszaru w granicach strefy ochronnej wokot obiektu za-
mknigtego z wylaczeniem terenu zamknigtego);
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b) granic terenu zamknigtego, (kompleksu wojskowego K-3096 Potok,);

c) terendw o ustalonym w planie przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania oraz linii rozgraniczajacych
te tereny;

d) linii zabudowy;

e) obszarow, stref i obiektow, dla ktorych maja zastosowanie szczegdlne regulacje dotyczace warunkdéw
zagospodarowania;

3) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Przewoz.

2. Oznaczenia teren6w, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 lit ¢, zawieraja oznaczenie literowe okreslajace ro-
dzaj przeznaczenia terenu, stosownie do ustalen rozdziatu 3.

3. W granicach obszaru objgtego ustaleniami planu wyznacza si¢ tereny o ustalonym przeznaczeniu i zasa-
dach zagospodarowania, tereny te wyodrebnione sa na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolami:

1) pod zabudowg mieszkaniowa:

a) oznaczona na rysunku planu symbolem MW — zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna;

b) oznaczona na rysunku planu symbolem MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) pod ustugi oznaczone na rysunku planu symbolem US — tereny rekreacji i sportu;

3) pod tereny uzytkowane rolniczo:

a) oznaczone na rysunku planu symbolem R — tereny rolnicze;

b) oznaczone na rysunku planu symbolem ZL. — tereny tak i pastwisk;

4) pod tereny zieleni i wod:

a) oznaczone na rysunku planu symbolem ZL — tereny lasoéw;

b) oznaczone na rysunku planu symbolem ZN — tereny zieleni nieurzadzonej z przewaga zieleni wysokiej;
¢) oznaczone na rysunku planu symbolem O — tereny ogrodow;

d) oznaczone na rysunku planu symbolem ZD — tereny rodzinnych ogrédkow dziatkowych;

e) oznaczone na rysunku planu symbolem WS — tereny wod powierzchniowych;

f) oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ — tereny szczeg6lnego zagrozenia powodzia;

5) pod tereny komunikacji:

a) oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ — droga publiczna;

b) oznaczone na rysunku planu symbolem KDW — drogi wewngtrzne;

¢) oznaczone na rysunku planu symbolem KK — teren kolei;

6) pod tereny organow wojskowych oznaczone na rysunku planu symbolem TZ — tereny zamknigte;

7) pod strefe ochronna wokot terenéw zamknigtych (obszar w granicach objetych planem z wylaczeniem
terenow zamknigtych);

8) pod sieci infrastruktury technicznej:
a) oznaczona na rysunku planu symbolem SN — linia elektroenergetyczna;
b) oznaczony na rysunku planu symbolem W — wodociag.

4. Na rysunku planu zamieszczono oznaczenia wymienionych ponizej obszarow, stref i obiektdw, o ktorych
mowa w § 2, ust. 1, pkt 2 lit. e:

1) granice Parku Krajobrazowego ,.L.uk Muzakowa”;
2) granice i obszary Natura 2000:

a) obszary siedliskowe:
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- ,,Wilki Nad Nysa” - PLH080044;

- ,,Legi Nad Nysa Luzycka” - PLH0O80038;

b) obszary ptasie ,,Bory Dolnoslaskie” - PLB020005;

3) stanowiska archeologiczne;

4) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig z okreslonym prawdopodobienstwem ich wystapienia:
a) wysokim tj. 10% czyli raz na 10 lat;

b) $rednim tj. 1% czyli raz na 100 lat;

5) obszary na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie tj. 0,2% 1 wynosi raz na
500 lat;

6) obszar czgsci ztoza wegla brunatnego ,,Mosty”;

7) przebieg istniejacej linii elektroenergetycznej 20kV relacji Nowe Czaple - Przewdz wraz z zasiggiem
ograniczen w zagospodarowaniu terenu w rejonie tej linii;

8) granice strefy ochronnej wokot obiektu zamknigtego.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy w Przewozie, o ile z tresci zapisu nie
wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustalenia dotyczace obszaru objetego niniejsza uchwata;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieniony w § 1 ust. 3 pkt 1 niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca, o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem literowym dla ktoérego sformutowano
zapisy ustalen szczegotowych;

6) obowiazujacej linii rozgraniczajacej tereny (linia oddzielajaca tereny o réoznym przeznaczeniu lub o r6z-
nym sposobie zagospodarowania) — nalezy rozumiec¢ lini¢ obligatoryjna, ktérej zmiang mozna dokona¢ tylko
w trybie zmiany planu;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ — planowany rodzaj przeznaczenia terenu inwe-
stycji wraz z elementami zagospodarowania (urzadzenia i obiekty) zwiazanymi bezposrednio z funkcja terenu,
ograniczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;

8) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj przeznaczenia terenu inwe-
stycji inny niz podstawowe przeznaczenie terenu, ktory uzupelnia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe,
z nim nie koliduje i nie moze zaistnie¢ bez przeznaczenia podstawowego;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na wylacznie
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziem-
nych, niebgdacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwiazanymi z nimi urzadzeniami.
Obiekty budowlane nie musza przylega¢ do nieprzekraczalnej linii zabudowy, ale nie mozna jej przekraczac¢
przy lokalizacji $cian frontowych obiektow. Dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy czgsci budynku
np. schody zewngtrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy do 1,30 m, balkony, galerie, tarasy i wykusze
do 1,0 m, okapy i gzymsy do 0,8 m.;

10) wskaznikach zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢, ustalone w planie, odrebnie dla wy-
branych terendw o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wskazniki: intensywnosci zabu-
dowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego;

11) wskaznik intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji naziemnych budynkéw zlokalizowanych na dzialce (liczonych po obrysie budynkéw), do po-
wierzchni dziatki budowlanej;
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12) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako udzial po-
wierzchni zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej;

13) wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony
jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlane;;

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu, przy
czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystaja-
cych ponad powierzchnig terenu, a takze powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewngtrznych,
ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego;

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar liczony od poziomu terenu przylegtego do
budynku lub budowli posiadajacej dach (np. wiata) do najwyzszego punktu przegrody zewngtrznej tego budyn-
ku lub budowli, tj.: dachu, $ciany lub attyki, w zalezno$ci, ktéry z tych elementow polozony jest wyzej;

16) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ mur petny lub takie ogrodzenie, w ktérym powierzchnia
przeswitow widocznych w kierunku prostopadtym do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20% na kazdy
metr biezacy ogrodzenia;

17) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowy sposob korzystania z te-
renu, do momentu wprowadzenia zainwestowania, zgodnego z ustaleniami planu;

18) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowany ustale-
niami planu, upowazniajacy do pobrania od wilasciciela jednorazowej optaty w przypadku jej zbycia, zgodnie
z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

19) wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny wraz
z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, o ptaskiej powierzchni stuzacej ekspozycji reklamy
w ktorym:

a) powierzchnia plaszczyzny ekspozycji przekracza 6,0m?;
b) wysoko$¢ przekracza 10,0m od poziomu terenu;

20) strefie technicznej, w tym strefie uciazliwos$ci, strefie ochronnej i strefie kontrolowanej — nalezy przez
to rozumie¢ strefy od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obejmujace: pas terenu wzdtuz sieci po jej
stronach, pozwalajacy na staly lub okresowy dostep operatora kontrolujacego stan sieci a w przypadku awarii —
na jej usuniecie, szeroko$¢ tej strefy ustala si¢ na podstawie rodzaju sieci, srednicy i glgbokosci posadowienia;

21) pojecia pozostate niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi
1 szczegblnymi.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace w calym obszarze, objetym planem.
§ 4. 1. Ustala sig zasady przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu.

2. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi moga by¢ zagospodarowane wytacznie na cele zgodne
z podstawowym przeznaczeniem lub lacznie z przeznaczeniem uzupetniajacym, zgodnie z ustaleniami okreslo-
nymi w zapisach niniejszej uchwaty, w tym w warunkach zagospodarowania dla poszczegolnych terendéw, za-
wartymi w rozdziale 3.

3. Nakazuje si¢ koniecznos¢ zgtaszania wszelkich projektowanych obiektow o wysokosci rownej 1 wigkszej
od 50,0m npt zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 5. 1. Ustala sig zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

2. O ile przepisy odrgbne lub inne ustalenia planu tego nie zakazuja, na calym obszarze objetym ustalenia-
mi planu dopuszcza sig:

1) remonty, przebudoweg, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych obiektow budowlanych, na zasadach
okreslonych w planie;

2) realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnych dla potrzeb lokalnych.
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3. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2 pkt 1 jest dopuszczalna o ile nie powoduje naruszenia
przepisow dotyczacych ochrony gruntow rolnych i le$nych oraz innych przepiséw odr¢bnych.

4. Dopuszcza si¢ stosowanie:

1) nastgpujacych materiatow budowlanych:

a) tradycyjnych materialéw wykonczeniowych, w szczegdlnosci: dachowki, cegly, kamienia, drewna;
b) substytutow imitujacych w/w tradycyjne materiaty wykonczeniowe;

2) ustala sig zasady dotyczace umieszczania znakow informacji wizualnej:

a) znaki informacji wizualnej w celach reklamowych winny by¢ umieszczane w strefie frontowej budyn-
kéw, do wys. 1 pigtra;

b) zakazuje si¢ umieszczania reklam wielkogabarytowych typu billboard na terenach zabudowy mieszka-
niowej, drog publicznych i drog wewngtrznych, obstugujacych tereny zabudowy mieszkaniowe;.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu wyklucza si¢ lokalizowanie przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko, wykluczenie powyzsze nie dotyczy:

1) obiektéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomoscia-
mi;

2) przedsigwzig¢ z zakresu rolnictwa, lesnictwa.
3. W celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:

1) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchnio-
wych;

2) w przypadku realizacji inwestycji mogacych mie¢ wptyw na urzadzenia wodne, w tym przeciwpowo-
dziowe, inwestycji lokalizowanych w poblizu rzek i ciekow naturalnych nalezy uwzgledni¢ wymogi ochrony
tych urzadzen i terenow wynikajace z przepiséw odrgbnych;

3) na terenach nieskanalizowanych dopuszcza sig¢ stosowanie szczelnych zbiornikow ale tylko do czasu re-
alizacji kanalizacji sanitarnej, ktorej to realizacja powinna by¢ zadaniem priorytetowym;

4) zagospodarowanie wod opadowych winno odpowiada¢ warunkom okreslonym w przepisach odrgbnych,
w tym dotyczacych oczyszczania zanieczyszczonych wod opadowych, zwlaszeza z drog ponadlokalnych oraz
parkingéw, dopuszcza si¢ realizacje¢ systemow odprowadzajacych wody opadowe z terenéw zabudowanych
(kanalizacja opadowa, rowy odwadniajace), w celu zachowania zasobow wod i1 zwigkszania retencyjnosci tere-
nu, dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen i rozwigzan technicznych, ktére odprowadzaja wody opadowe przez
infiltracj¢ do gruntu.

4. W celu ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, nakazuje si¢ stosowanie paliw ekologicznych.

5. W celu ochrony powierzchni ziemi zakazuje si¢ wprowadzania zmian w naturalnym uksztaltowaniu tere-
nu, z wyjatkiem prac zwigzanych z realizacja inwestycji budowlanych w zakresie niezb¢dnym dla wlasciwego
usytuowania obiektow budowlanych oraz z wyjatkiem dziatan realizowanych w zakresie gospodarki wodne;.

6. W planie wskazuje si¢ obszary i obiekty objete formami ochrony przyrody podlegajace ochronie na pod-
stawie przepiséw odrgbnych o ochronie przyrody:

1) obszar Natura 2000:

a) obszary siedliskowe:

- ,,Wilki Nad Nysa” - PLH080044;

- ,,Legi Nad Nysa Luzycka” - PLH080038;

b) obszary ptasie ,,Bory Dolnoslaskie” - PLB020005;

2) Park Krajobrazowy ,,L.uk Muzakowa”;

3) Gltowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 315 Chocianéw - Gozdnica;
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4) fragment ztoze wegla brunatnego ,,Mosty”.
7. Stosownie do przepisoOw odrgbnych dotyczacych ochrony przed hatasem ustala sig, ze:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowi-
ska w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ do ,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,
z dopuszczalnym poziomem hatasu okre§lonym w przepisach odrebnych;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MW - zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony §ro-
dowiska w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ do ,,terendw zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego”, z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrebnych;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami US - zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony §rodo-
wiska w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ do ,,terendw rekreacyjno - wypoczynkowych”, z dopusz-
czalnym poziomem hatasu okres§lonym w przepisach odrgbnych.

8. W zakresie ochrony terenéw zieleni i warto$ci krajobrazowych nakazuje si¢ utrzymanie, w miar¢ mozli-
woscli, istniejaca zielen, z dopuszczeniem wycinki w sytuacji koniecznosci wprowadzenia niezbednych rozwia-
zan z zakresu inwestycji, w tym dotyczacych infrastruktury technicznej i komunikacji oraz porzadkowania
struktury osadnicze;.

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

2. W celu uwzglednienia w planie wymogoéw wynikajace z przepisow dotyczacych ochrony zabytkow dla
stanowiska archeologicznego znajdujacego si¢ w ewidencji zabytkow (1 stanowisko nr 3) ustala si¢ strefg ,,W”
ochrony konserwatorskiej.

3. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do kto-
rego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem , obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkow
1 opieki nad zabytkami.

§ 8. 1. Ustala sig zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu.
2. W zakresie wskaznikdw zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego okreslaja przepisy
rozdziatu 3, dla poszczegdlnych terendow o ustalonym przeznaczeniu;

2) wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w pkt 1, stosuje si¢ w przypadku rozbudowy lub
nadbudowy obiektow istniejacych oraz przy zmianie sposobu zagospodarowania dziatki zabudowanej;

3) jezeli w istniejacym stanie zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej nie sa zachowane wyma-
gania w zakresie co najmniej jednego z ustalonych planem wskaznikow zagospodarowania terenu, dopuszcza
si¢ utrzymanie tych wskaznikow na poziomie jak w stanie istniejacym.

3. W zakresie zasad lokalizacji budynkoéw wzgledem linii zabudowy ustala sig:

1) budynki nalezy lokalizowaé¢ z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy, z za-
strzezeniem ust 3, lit. b;

2) w pasie terenu potozonego pomiedzy wyznaczona linia zabudowy a linig rozgraniczajaca, dopuszcza sig,
pod warunkiem nienaruszania przepiséw odrebnych:

a) lokalizacje urzadzen budowlanych, sieci infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow, obiektow matej ar-
chitektury, zieleni urzadzonej;

b) przebudowe, nadbudowe i rozbudowe istniejacych budynkow, przy czym wyklucza si¢ rozbudowe
w kierunku terenéw komunikacji drogowej;

3) obowiazek dostosowania do linii zabudowy dotyczy takze lokalizowanych urzadzen reklamowych.

4. Ustala si¢ zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1) dla zabudowy mieszkaniowej:

a) wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej do 10,0 m zgodnie z definicja wysokosci zabudowy w § 3 pkt 15;

b) wysoko$¢ zabudowy wielorodzinnej do 15,0 m zgodnie z definicja wysokosci zabudowy w § 3 pkt 15;
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¢) formy dachow jednorodne w obregbie jednego budynku - pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub
z innych materialow o fakturze dachowek;

d) kolorystyka: §ciany — barwy jasne, pastelowe, z dopuszczeniem naturalnej kolorystyki drewna, cegly,
kamienia; dachy — barwy ciemne (braz, czerwien, szaro$¢, zielen);

2) dla budynkéw gospodarczych, garazy oraz budynkow o innej funkcji nie wymienionej w pkt 1 — dachy
dwuspadowe, z kalenica rownolegla do podtuznej osi budynku, o jednakowym kacie nachylenia obu potaci
dachowych, wynoszacym od 28° do 45°;

3) zakazuje sig stosowania ogrodzen peinych.
5. Ustala si¢ zasady remontéw, przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy budynkéw istniejacych:
1) dopuszcza sig¢ mozliwos¢ remontow i przebudowy istniejacych budynkow;

2) przy nadbudowie dopuszcza si¢ przekroczenie dopuszczalnej wysokosci zabudowy wylacznie w przy-
padkach, gdy przekroczenie wynika z zastapienia dachu ptaskiego dachem stromym;

3) Wysokos¢ lokalizowanych obiektow budowlanych, innych niz obiekty objgte definicja wysokosci zabu-
dowy w § 3 pkt 15, nie moze by¢ wigksza niz:

- 5 metréw dla obiektéw malej architektury;

- 15 metréw dla budowli z zastrzezeniem, ze ograniczenie nie dotyczy linii elektroenergetycznych wyso-
kich napig¢ oraz masztdéw telefonii bezprzewodowe;.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych, urzadzenia reklamowe inne niz
wielkogabarytowe moga by¢ lokalizowane w terenach przeznaczonych na cele zabudowy, z zachowaniem wy-
znaczonych na rysunku planu linii zabudowy.

7. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia dla projektowanych obiektéw niezbednego programu parkingowego
w granicach terenu inwestycji, w formie zewngtrznych miejsc postojowych lub miejsc garazowych, w ilo$ci
okreslonej w rozdziale 3.

§ 9. 1. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.

2. Przestrzenie publiczne stanowia drogi publiczne, drogi wewnetrzne, og6lnie dostgpne urzadzenia sportu
i rekreacji na ktérych:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen technicznych, obiektdéw matej architektury i zieleni oraz prowa-
dzenie sieci infrastruktury technicznej w formie nie kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym i zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom z rdéznego typu niepetnosprawnoscia poprzez likwidacje
istniejacych barier technicznych i architektonicznych.

§ 10. 1. Ustala si¢ szczegdtowe zasady scalenia i podzialu nieruchomosci.
2. W obszarach objetych planem nie wyznacza sig terenéw podlegajacych scaleniu.

3. Podziatu nieruchomos$ci mozna dokonaé, jezeli jest on zgodny z ustaleniami planu oraz z przepisami od-
rebnymi.

4. Podzial nieruchomosci powinien zapewniac:

1) mozliwo$¢ zagospodarowania wydzielonych dzialek w sposdb zgodny z okreslonym w planie przezna-

czeniem terenu i z warunkami jego zagospodarowania, a takze z warunkami technicznymi jakim powinny od-
powiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) mozliwo$¢ doprowadzenia sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, cieplowniczej oraz
telekomunikacyjnej;

3) mozliwo$¢ zagospodarowania terenu z uwzglednieniem wymogow tadu przestrzennego, w szczegdlnosci
w zakresie czytelnej struktury funkcjonalno-przestrzennej, kompozycji uktadu urbanistycznego, prawidlowe;j
obstugi komunikacyjne;j.

5. Obowiazuje nastgpujacy podziat nieruchomosci:
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1) powierzchnia dziatki :

a) nie mniejsza niz 560,0 m? dla zabudowy wolno stojacej na terenach MN,

b) nie mniejsza niz 280,0 m? dla zabudowy szeregowej na terenach MN,

¢) nie mniejsza niz 960,0 m? dla zabudowy na terenach MW,

d) nie mniejsza niz 1500,0 m? dla zabudowy na terenach ZD,

2) szeroko$¢ frontu dziatki:

a) nie mniejsza niz 20,0 m dla zabudowy wolno stojacej na terenach MN,

b) nie mniejsza niz 8,0 m dla zabudowy szeregowej na terenach MN,

¢) nie mniejsza niz 20,0 m dla zabudowy na terenach MW,

d) nie mniejsza niz 35 m dla zabudowy na terenach ZD,

3) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°,

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie obowiazujq przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia infra-
struktury techniczne;j.

§ 11. 1. Ustala sig szczegdlne warunki zagospodarowania terenow, w tym wynikajace z przepisOw odrgb-
nych.

2. Na terenach polozonych w granicach Parku Krajobrazowego ,,L.uk Muzakowa” obowiazuja zakazy wy-
nikajace z przepisow odrgbnych.

3. Na obszarach polozonych w zasiggu Natura 2000: obszary siedliskowe - "Wilki Nad Nysa" i ,,k.egi Nad
Nysa Luzycka” i obszary ptasie ,,Bory Dolnoslaskie” zakazuje si¢ podejmowania dziatan mogacych znaczaco
negatywnie oddziatywa¢ na stan przyrody na tych obszarach, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Na terenach potozonych w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 315 (Chocianéow - Gozd-
nica) nakazuje sig:

1) wyposazenia terenow przeznaczonych pod zabudoweg w sie¢ kanalizacyjna, z nakazem odprowadzania
sciekow do wiejskiej oczyszczalni §ciekow 1 likwidacja istniejacych zbiornikow bezodptywowych i oczysz-
czalni przydomowych;

2) podczyszczanie wod opadowych i roztopowych pochodzacych z terenow drog, placow, parkingdow oraz
innych nawierzchni utwardzonych z zastosowaniem osadnikow i separatorow substancji ropopochodnych przed
ich wprowadzeniem do kanalizacji, wod powierzchniowych lub do gruntu - zgodnie z obowiazujacymi przepi-
sami odrgbnymi.

5. Nakazuje si¢ ochrong cz¢sci ztoza wegla brunatnego Mosty zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami odrgbnymi.

6. Na terenach potozonych w zasiggu szczegdlnego zagrozenia powodzia z wysokim prawdopodobien-
stwem wystapienia wod rzeki Nysy Luzyckiej tj. 10% czyli raz na 10 lat i $rednim prawdopodobienstwem ich
wystapienia t.j. 1% czyli raz na 100 lat obowiazuja zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzia.

7. Dla obszaru znajdujacego si¢ w granicach strefy ,,W” ochrony stanowisk archeologicznych oznaczonych
na rysunku planu ustala si¢ nastepujaco:

1) dla inwestycji dotyczacych wyzej wymienionych obszarow obowiazuja przepisy odrebne dotyczace
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2) realizacja inwestycji wymaga prowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi do-
tyczacymi ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami.

8. Na rysunku planu wyznacza si¢ granice strefy ochronnej terenu zamknigtego kompleksu wojskowego K-
3096 Potok w ktore;j:
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1) tereny oznaczone w planie symbolem ZL moga by¢ uzytkowane i zagospodarowane zgodnie z ustale-
niami § 20 planu;

2) zakazuje si¢ zabudowy obiektami kubaturowymi usytuowanymi w zabudowie zwartej oraz obiektow
uzytecznosci publicznej w ktorych moze gromadzi¢ sig¢ duza liczba ludzi.

9. Ustala sig strefy techniczne:

1) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 20kV oznaczonej w planie
symbolem SN wyznacza si¢ strefe wynoszaca 15,0 m, tj. po 7,50 m. w obie strony od osi linii w ktorej zakazuje
si¢:

a) lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) sadzenie drzew oraz wszelkiej dziatalno$ci prowadzacej do zmiany zagospodarowania w tej strefie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w przypadku likwidacji sieci wyznaczone na rysunku planu strefy przestaja obowiazywac.
§ 12. Ustala si¢ zasady tymczasowego wykorzystania terenow:

1) tereny moga by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu;

2) nie dopuszcza si¢ wprowadzania form tymczasowego zagospodarowania terenow, zakaz nie dotyczy
obiektéw niezbednych dla prowadzenia rob6t budowlanych, w okresie wykonywania tych robot.

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury tech-
niczne;j.

2. W zakresie systemow komunikacji drogowej podstawowy uktad komunikacji drogowej, obstugujacy te-
ren stanowig drogi:

1) droga publiczna klasy Z oznaczona w planie symbolem KDZ;
2) drogi wewngtrzne oznaczone w planie symbolami KDW;

3) budowa, przebudowa i rozbudowa drég powinna by¢ prowadzona z zachowaniem zasad okre§lonych
w przepisach odrebnych oraz z uwzglednieniem ustalen planu dotyczacych terendw komunikacji drogowej,
w tym zawartych w rozdziale 3;

4) obstuga komunikacyjna obszaréow przylegtych do drogi publicznej KDZ moze by¢ zapewniona poprzez
drogi wewnetrzne, w zagospodarowaniu terenéw przyleglych do drogi nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajace
z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie wymaganych odleglosci obiektow budowlanych od drog.

3. W zakresie systemdéw komunikacji kolejowe;:

1) z linii kolejowej relacji Wymiarki - Przew6z - Sanice z odgalgzieniem Przew6z - Potok przewiduje si¢
utrzymanie linii Wymiarki - Przewoz - Potok ;

2) przy zagospodarowaniu terené6w w rejonie linii kolejowej, nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajace
z przepiséw odrebnych.

4. W zakresie zasad ksztattowania systemow infrastruktury techniczne;j:

1) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ obecnos¢ istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infra-
struktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zagwarantowanie pelnego pokrycia zapotrzebowania z istniejacej i/lub rozbudowywanej wiej-
skiej sieci wodociagowej ze wsi Przewoz;

2) nakazuje si¢ zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych.
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6. W zakresie gospodarki Sciekowej: ustala si¢ obowiazek priorytetowego wyposazenia terendw przezna-
czonych pod zabudowe w sie¢ kanalizacyjna, z nakazem odprowadzania $ciekéw do wiejskiej oczyszczalni
sciekow i1 likwidacja istniejacych zbiornikow bezodpltywowych i oczyszczalni przydomowych.

7. W zakresie systemow elektroenergetycznych:

1) utrzymuje si¢ istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury elektroenergetycznej, w tym lini¢ elek-
troenergetyczna Sredniego napigeia relacji Bronowice - Potok - Przewo6z oraz linie napowietrzne i kablowe
niskiego napigcia;

2) ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania z sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napigcia z istnieja-
cej i/lub rozbudowywanej i z urzadzen istniejacych i/lub rozbudowywanych;

3) przy zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ istniejace elementy uzbrojenia wraz ze strefami
technicznymi, zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

8. W zakresie systemow grzewczych zaopatrzenie w ciepto oparte jest o indywidualne zrodta ciepta i lokal-
ne systemy grzewcze, nie przewiduje si¢ objecia przedmiotowego obszaru centralnym systemem cieptowni-
czym.

9. W zakresie systemow telekomunikacji:
1) utrzymuje sig istniejace urzadzenia i sieci telekomunikacyjne;

2) dziatania w zakresie realizacji systemow telekomunikacyjnych nalezy realizowa¢ z uwzglgdnieniem
obowiazujacych przepisow odrgbnych.

10. W zakresie gospodarki odpadami:

1) postgpowanie z odpadami winno odpowiada¢ wymaganiom okres§lonym w przepisach odrgbnych oraz
w obowiazujacym gminnym programie gospodarki odpadami;

2) w przypadku powstawania odpadow niebezpiecznych postgpowanie z nimi winno odpowiada¢ szczego-
lowym zasadom usuwania, wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych wedlug przepisow
odrebnych.

Rozdziat 3.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW - te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktérych ustala si¢ zasady okreslone w ust. 2 - 3.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: pod zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupehiajace:

a) pod obiekty i urzadzenia towarzyszace zabudowie wielorodzinnej, w tym budynki gospodarcze, garaze
wolnostojace itp.;

b) pod zielen urzadzona, place zabaw i pod obiekty matej architektury;
¢) pod niezbedne urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
d) pod ustugi wbudowane.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 2, pkt 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania — wskazni-
ki zagospodarowania terenu, warunki i standardy ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 0,6;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,5 do 1,5;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 25%;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci od 2,0m. do 6,0m., od linii rozgraniczajacej zgodnie z ry-
sunkiem planu;
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5) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw z drog wewngtrznych oznaczonych w planie symbolami
KDW;

6) program parkingowy i garazowy - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na mieszkanie, w przypadku reali-
zacji funkcji ustugowej nie mniej niz 2 miejsca postojowe a ilos¢ miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa wg. przepiséw odrebnych;

7) zasady ksztattowania dachow: w przypadku stosowania dachow dwuspadowych, nakazuje si¢ zachowa-
nie symetrycznych katow nachylenia potaci z kalenicq réwnolegta do dtuzszej osi budynku, przy zachowaniu
katéw nachylenia mieszczacych si¢ w przedziale od 25° do 45°.

§ 15. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem MN tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej polozone na
obszarach na ktérych wystepuje prawdopodobienstwo powodzi MN,ZZ, dla ktorych ustala sig zasady okreslone
wust. 2 - 4.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupelniajace:

a) pod zielen urzadzona, pod ogrody, pod obiekty matej architektury;

b) pod niezbedne urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

¢) pod nieuciazliwa dziatalno$¢ ustugowa.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 2, pkt 1 ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania- wskazniki
zagospodarowania terenu, warunki i standardy ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 0,3;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,6;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 50%;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci od 2,0 m. do 4,0 m. od linii rozgraniczajacej, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéow z drog wewnetrznych oznaczonych w planie symbolami
KDW;

6) program parkingowy i garazowy - nie mniej niz 1 miejsce postojowe, w przypadku realizacji funkcji
ustugowej nie mniej niz 2 miejsca postojowe a ilos¢ miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
wg. przepisoOw odrgbnych;

7) zasady ksztattowania dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, przy zachowaniu katéw nachyle-
nia mieszczacych si¢ w przedziale od 25° do 45°.

4. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,MN,ZZ”, potozone sa w gra-
nicach obszaru na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie t.j. 0,2% czyli raz na 500 lat.

§ 16. 1. Wyznacza sig tereny ustugowe oznaczone na rysunku planu symbolem US - tereny rekreacji i spor-
tu dla ktorych ustala sig zasady okreslone w ust. 2 - 3.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: pod urzadzenia rekreacji i sportu ( place zabaw, boiska, korty);
2) uzupehiajace:

a) pod obiekty zaplecza technicznego (sanitariaty, szatnie, wypozyczalnie sprzgtu sportowego itp.) dla
urzadzen, o ktorych mowa w pkt 1 lit a;

b) pod zielen urzadzona i pod obiekty matej architektury;

¢) pod niezbgdne urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
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3. Dla terendéw, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a, ustala si¢, nastepujace zasady zagospodarowania — wskazniki
zagospodarowania terenu oraz warunki i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigcej niz 0,1;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,1;
3) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 40%;

4) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terendw z drég wewngtrznych oznaczonych w planie symbolami
KDW;

5) ogranicza si¢ liczbg¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy do 1 kondygnacji, wysokos$¢ zabudowy do
4,0m;

6) ustala sig, ze dhugos¢ rzutu budynku nie moze przekracza¢ 10,0m;
7) dachy wielospadowe.

§ 17. 1. Wyznacza sig tereny uzytkowania rolniczego oznaczone na rysunku planu symbolem R — tereny
rolnicze oraz tereny rolnicze potozone w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia R,ZZ- dla kt6-
rych ustala si¢ zasady okreslone w ust. 2 — 3.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: dla gospodarki rolnej prowadzonej na gruntach ornych, takach, pastwiskach i w sadach;
2) uzupehiajace: pod obiekty i urzadzenia komunikacji i infrastruktury technicznej;

3) w zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowiazuje za-
kaz budowy budynkow.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, oznaczonych symbolem ,,R,ZZ”, potozonych w granicach obsza-
ru szczegbélnego zagrozenia powodzia, obowiazuja zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia okreslone
w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony przed powodzia.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny uzytkowania rolniczego oznaczone na rysunku planu symbolem Zt. — tereny
lak i pastwisk oraz tereny tak i pastwisk potozonych w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia
Z%.,77- dla ktorych ustala sig zasady okreslone w ust. 2 — 3.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: pod taki i pastwiska;
2) uzupetniajace: pod zalesienie;

3) w zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje za-
kaz budowy budynkow;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 95%.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,Zt.,Z7”, potozonych
w granicach obszaru szczeg6élnego zagrozenia powodzia, obowiazuja zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograni-
czenia okreslone w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony przed powodzia.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni i wod oznaczone na rysunku planu symbolem ZN — teren zieleni nie-
urzadzonej z przewaga zieleni wysokiej — dla ktorego ustala si¢ zasady okreslone w ust. 2.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: pod zagospodarowanie zielenia urzadzona z zakrzewieniem, zielenia ozdobna i obiektami
matlej architektury;

2) uzupehiajace; pod swietlice, pod place zabaw, tereny wypoczynku ludzi starszych, mate boiska do gier;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,1;

b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,1;
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¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 80 %.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni i wod oznaczone na rysunku planu symbolem ZL - tereny laséw oraz
tereny lasow potozonych w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia ZL.,ZZ- dla ktorych ustala si¢
zasady okre$lone w ust. 2 - 4.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: dla prowadzenia gospodarki lesnej;

2) uzupetiajace: pod drogi lesne, parkingi lesne, urzadzen gospodarki wodnej, sieci infrastruktury tech-
niczne;j.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) istniejace obiekty pozostawia si¢ do utrzymania i rozbudowy oraz dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji
nowych obiektow i urzadzen zwiazanych z gospodarka le$na;

2) lokalizacja obiektow i urzadzen, o ktérych mowa w pkt 2 jest dopuszczalna wylacznie pod warunkiem
nienaruszenia przepisow odrgbnych, dotyczacych ochrony gruntéow rolnych i lesnych;

3) w zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
a) powierzchnia zabudowy do powierzchni dziatki nie wigcej niz 0,1;

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0 do 0,1;

¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 90%.

4. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,ZL,ZZ”, polozonych
w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, obowiazuja zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograni-
czenia okreslone w przepisach odrgbnych, dotyczacych ochrony przed powodzia.

§ 21. 1. Wyznacza sig tereny zieleni i wod oznaczone na rysunku planu symbolem O — tereny ogrodow,
oraz tereny ogrodéw potozone na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia i na obszarach na ktorych wy-
stepuje prawdopodobienstwo powodzi O,ZZ, dla ktorych ustala si¢ nastepujace zasady okreslone w ust. 2:

1) zagospodarowanie terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury, place zabaw, tereny wypoczynku dla ludzi star-
szych;

b) zakazuje sig lokalizacji zabudowy, z wylaczeniem z tego zakazu altan i obiektow gospodarczych;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,1;

b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,1;

¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 80 %.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, oznaczone w planie symbolem ,,0,ZZ”, polozone sa w granicach ob-
szaru na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie t.j. 0,2% czyli raz na 500 lat.

§ 22. 1. Wyznacza sig tereny zieleni i wod oznaczone na rysunku planu symbolem ZD - tereny rodzinnych
ogrodkow dziatkowych i tereny rodzinnych ogrodkéw dziatkowych polozone w granicach obszaru szczegodlne-
go zagrozenia powodzia ,,ZD/Z7Z” oraz tereny ogrodkéw dziatkowych potozone w granicach obszaru na ktorym
wystepuje prawdopodobienstwo powodzi ,,ZD/ZZ” dla ktorych ustala si¢ zasady okre§lone w ust. 2 - 5.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury, placow zabaw;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagow pieszych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, z wytaczeniem z tego zakazu altan i obiektow gospodarczych.
3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

1) intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,2;
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2) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,2;
3) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 80 %.

4. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, oznaczonych symbolem ,,ZD,Z7”, potozonych w granicach ob-
szaru szczegolnego zagrozenia powodzia obowiazuja zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia okreslone
w przepisach odrgbnych, dotyczacych ochrony przed powodzia.

5. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, oznaczone w planie symbolem ,,ZD,ZZ”, potozone sa w granicach ob-
szaru na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie t.j. 0,2% czyli raz na 500 lat.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni i wod oznaczone na rysunku planu symbolem WS- tereny wod po-
wierzchniowych -staw oraz tereny wod powierzchniowych - staw potozone w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia WS,ZZ dla ktoérego ustala si¢ zasady okreslone w ust. 2 - 3.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) utrzymanie i wprowadzenie obudowy biologicznej wod w postaci zadrzewien i zakrzewien;

2) prowadzenie gospodarki wodnej zwigzanej z wlasciwym utrzymaniem zbiornika wodnego, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 95%.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, oznaczonych symbolem ,,WS,ZZ”, potozonych w granicach ob-
szaru szczegolnego zagrozenia powodzia obowiazuja zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia okreslone
w przepisach odrgbnych, dotyczacych ochrony przed powodzia.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ — teren drogi pu-
blicznej — dla ktorej ustala si¢ zasady okreslone w ust. 2-4.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: pod droge publiczna klasy Z;

2) uzupehiajace:

a) pod ciagi piesze i Sciezki rowerowe;

b) pod ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury o charakterze lokalnym,;
¢) pod zatoki autobusowe i przystanki autobusowe.

3. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych i polozenie linii rozgraniczajacych terenu drog okresla ry-
sunek planu, za$ szerokos$ci tych drog w liniach rozgraniczajacych jest zgodna ze stanem istniejacym.

4. W rozwiazaniach technicznych uktadu komunikacyjnego nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczace do-
jazddw przeciwpozarowych.

§ 25. 1. Wyznacza sig tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem KDW - tereny drog we-
wnetrznych -dla ktérych ustala si¢ zasady okreslone w ust. 2-4.

2. W obrebie linii rozgraniczajacych wyznaczajacych tereny komunikacji drogowej moga by¢ lokalizowane
pod warunkiem spetnienia wymogow przepisow odrgbnych:

1) ciagi piesze i $ciezki rowerowe;
2) ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury o charakterze lokalnym.

3. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych i potozenie linii rozgraniczajacych terenu drog okresla rysu-
nek planu, za$ szerokosci tych drog w liniach rozgraniczajacych sa zgodna ze stanem istniejacym.

4. W rozwiazaniach technicznych uktadu komunikacyjnego nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczace do-
jazddw przeciwpozarowych.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem KK - tereny kolejowe -
dla ktorych ustala si¢ zasady okreslone w ust. 2-3.

2. Tereny o ktorych mowa w ust 1 przeznacza si¢ dla istniejacej linii kolejowej relacji Wymiarki - Przewoz
- Sanice z odgal¢zieniem Przewoz - Potok.
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3. Przy zagospodarowaniu terenéw w rejonie linii kolejowej, nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajace
z przepisow odrebnych.

§ 27. 1. Wyznacza sig teren infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku planu symbolem W — wodo-
ciag -dla ktorego ustala si¢ zasady okre$lone w ust. 2.

2. Utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w wode z wodociagu wiejskiego z Przewozu i z ist-
niejacym przebiegiem duktami lesSnymi a na terenie wsi Potok w liniach rozgraniczenia drog wewngtrznych,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ sie¢ infrastruktury technicznej oznaczona na rysunku planu symbolem SN — linia
elektroenergetyczna -dla ktorej ustala si¢ zasady okre§lone w ust. 2.

2. Utrzymanie zlokalizowanej w granicach planu napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napig-
cia 20kV z wyznaczong strefa.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 29. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci obje-
tej planem:

1) dla terenow oznaczonych symbolami: MW, MN — 5%;
2) dla terendow pozostatych: 1%.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przewoz.
§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-
jewodztwa Lubuskiego i podlega podaniu do publicznej wiadomos$ci na stronie internetowej Urzedu Gminy
w Przewozie.

Przewodniczaca Rady Gminy

Bogustawa Szlachetka
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Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr XV/97/2016
Rady Gminy w Przewozie
z dnia 13 wrze$nia 2016r.

Rozstrzygnigcie dotyczgce uwag wniesionych do projektu zmiany planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016r., poz. 778 ze zm.) Rada Gminy w Przewozie rozstrzyga, co nastgpuje:

Na podstawie rozstrzygnigcia Wojta Gminy Przewdz w sprawie braku uwag wniesionych do projektu miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w obrgbie wsi: Dabrowa Luzycka, Po-
tok i Przewoz, gmina Przew6z wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkow wptywu ustalen
planu na $rodowisko w siedzibie Urzedu Gminy w Przewozie w dniach od 6 lipca 2016r. do 27 lipca 2016r.
oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 10 sierpnia 2016r. nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpa-
trzenia.
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Zalacznik nr 4

do uchwaly Nr XV/97/2016
Rady Gminy w Przewozie
z dnia 13 wrzesnia 2016r.

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity Dz. U. z 2016r., poz. 778 ze zm. ) art. 7 ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016r., poz. 446) oraz art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r.
o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2013r., poz. 885 ze zm.) Rada Gminy w Przewozie rozstrzy-
ga, co nastepuje:

1) z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla te-
rendw potozonych w obregbie wsi: Dabrowa Luzycka, Potok i Przewdz, gmina Przew6z w granicach okreslo-
nych w zalacznikach graficznych nr 1 1 2 wynika, Ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, w tym budowy drog, kanalizacji, wodociagow pociaga za soba wydatki z budzetu gminy,
w zakresie realizacji zadan wlasnych;

2) inwestycje i naktady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaty, w zakresie budowy i roz-
budowy infrastruktury technicznej, ktore sa niezb¢dne dla prawidlowego i uporzadkowanego zagospodarowa-
nia terenu objgtego planem, beda finansowane ze §rodkow:

a) budzetowych gminy, wg harmonogramu planowanych do realizacji inwestycji oraz zadan wprowadza-
nych w kolejnych latach do budzetu przez Rad¢ Gminy w Przewozie;

b) pozabudzetowych, w tym z funduszy Unii Europejskiej;
¢) $rodkéw pozyskanych z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;

d) wlasnych operatorow sieci.
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