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UCHWALA NR XXI1/221/16
RADY MIEJSKIEJ WE WSCHOWIE

z dnia 29 wrze$nia 2016 r.

w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Wschowa.

Na podstawie art. 40 ust 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U
z 2016 poz. 446), art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 pkt. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoroéw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 poz. 150 ze zm.)
uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy og6lne

§ 1. 1. Uchwala okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
w tym w szczegblnos$ci:

1) wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu,

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i 0 najem lokali
socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej;

6) zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy;

7) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

2. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych osob zamieszkatych na terenie Gminy Wschowa moze by¢
realizowany poprzez wykorzystanie swojego wlasnego zasobu mieszkaniowego lub w wyniku pozyskiwania
lokali od innych wtascicieli.

3. Do lokali podnajmowanych przez Gming stosuje si¢ odpowiednio zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, chyba Ze przepisy uchwaty stanowig inacze;j.

4. Umowy podnajmu na lokale pozyskane zawiera si¢ na czas nie dluzszy niz okreslony w umowie najmu
z wlascicielem.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) Gminie bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ Gming Wschowa;
2) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Wschowa;

3) mieszkaniowym zasobie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ zas6b w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt. 10 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego;

4) Wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gming Wschowa

5) Wydziale - nalezy przez to rozumie¢ wlasciwy wydzial Urzgdu Miasta i Gminy Wschowa do zakresu
dzialania, ktorego nalezy rozpatrywanie i zatatwianie wnioskow w sprawach o nawiazanie stosunku
prawnego do lokalu, w sprawach o rozwiazywanie umoéw najmu lokalu, gospodarowanie zasobem lokali
socjalnych, tworzenie listy os6b uprawnionych do przydziatu lokali socjalnych, zamiennych i docelowych,
realizacj¢ przydziatow lokali osobom umieszczonym na listach, dostarczanie lokali socjalnych osobom

uprawnionych na mocy wyroku sadu orzekajacego eksmisje z prawem do lokalu socjalnego, zamiany
mieszkan i inne czynnos$ci wynikajace z ustawy i niniejszej uchwaty;

6) Komisji Mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ zespot 0sob powotanych zarzadzeniem Burmistrza do
rozpatrywania spraw mieszkaniowych w zakresie ustalonym w niniejszej uchwale;

7) ustawie bez blizszego okreSlenia — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

8) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt. 4 ustawy;
9) lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt. 5 ustawy;

10) pomieszczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1
pkt. 5a ustawy;

11) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt. 6 ustawy;
12) lokalu docelowym — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny wynajmowany na czas nieoznaczony;

13) lokalu pozyskanym — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny wynajety Gminie przez innego
wiasciciela w celu podnajgcia go osobie zakwalifikowanej do otrzymania lokalu z mieszkaniowego zasobu
Gminy;

14) lokal uwolniony - nalezy przez to rozumie¢ lokal wolny od praw i rzeczy osob trzecich

15) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdéd w rozumieniu art. 3 ust. 3 lub ust. 4 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

§ 3. 1. Lokale wynajmowane sa osobom pelnoletnim mieszkancom Gminy Wschowa, ktoére spetniaja
warunki i kryteria okre§lone w niniejszej uchwale. Wymog petnoletnosci nie dotyczy os6b wstepujacych
w stosunek najmu na mocy art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny

2. W przypadkach:

1) wynikajacych z obowiazkéw natozonych na Gmine na podstawie odrebnych przepiséw lub wynikajacych
ze zwyczajow mig¢dzynarodowych;

2) zwiazanych z wykonywaniem pracy szczegélnie waznej dla Gminy lub innej sytuacji podyktowanej
uzasadnionym interesem Gminy, zgod¢ na wynaj¢cie lokalu mieszkalnego na czas oznaczony lub
nieoznaczony wydaje Burmistrz po zasiggnigciu opinii Rady Miejskiej we Wschowie.

§ 4. 1. W mieszkaniowym zasobie Gminy wydziela si¢ czgs¢ lokali z przeznaczeniem do wynajmu jako
lokale socjalne.

2. Zakwalifikowania lokalu do wynajmu jako lokal socjalny dokonuje Wydzial po uzyskaniu akceptacji
Burmistrza.

3. Lokale socjalne mogg by¢ przedmiotem zamiany.
4. Rejestr lokali socjalnych prowadzi Wydziat.

§ 5. 1. Przedmiotem najmu lokali powinny by¢ lokale samodzielne w rozumieniu art. 2 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali.
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2. Lokale ze wspotuzywalnoscia pomieszczen pomocniczych (kuchnie, przedpokoje, ustepy, tazienki)
podzielone odrgbnymi tytutami prawnymi, w ktorych czg$¢ zostata uwolniona od praw i rzeczy, powinny by¢
w uzasadnionych przypadkach scalane w celu usamodzielnienia.

3. Dopuszcza si¢ ponowny wynajem uwolnionej czgs$ci lokalu, jezeli scalenie lokalu ze wzgledu na
potrzeby mieszkaniowe jest spotecznie nieuzasadnione.

4. Decyzje w sprawach, o ktorych mowa w ust. 2 i 3, podejmuje Burmistrz

§ 6. W przypadku $mierci najemcy, Wydziat po przeprowadzeniu postgpowania wyjasniajacego ustala krag
0sob uprawnionych do wstapienia w stosunek najmu zgodnie z art. 691 Kodeksu cywilnego i zawiadamia je
0 wstapieniu w ogot praw i obowiazkéw, jakie przystugiwaly zmartemu najemcy.

§ 7. 1. Dopuszcza si¢ za zgoda lub na wniosek najemcy oddanie lokalu docelowego lub zamiennego
W najem pomimo braku wyposazenia w nadajace si¢ do uzywania instalacje i urzadzenia techniczne, w oparciu
o przepisy § 19.

2. Wykaz lokali przeznaczonych do remontu wraz z zakresem niezbgdnych do wykonania prac przez
przysztego najemce¢ podawany bedzie do publicznej wiadomosci poprzez jego dwukrotne wywieszenie
w siedzibie Gminy oraz umieszczenie na stronie internetowej www.wschowa.pl na okres 14 dni.

3. Osoby ujete na liscie oséb uprawnionych do przydzialu lokalu docelowego lub w rejestrze zamian
z urzedu, zainteresowane przydzialem lokalu ujetego w wykazie, o ktorym mowa w ust. 2, moga zglaszaé
wnioski o jego przydzial w okresie wywieszenia wykazu, przy czym pierwszenstwo przydziatu przystuguje
osobom ujetym w rejestrze zamian z urzedu. Zgloszenia moga dotyczy¢ lokalu odpowiedniego dla danej grupy
osobowej.

4. Wysokos¢ i zasady zwrotu lub rozliczenia poniesionych naktadow osobom zakwalifikowanym do
zawarcia umowy najmu lokalu wytypowanego do remontu, ktoére zadeklarowaty wykonanie niezbednych prac
remontowych we wlasnym zakresie oraz warunki przygotowania przez nich lokalu po jego oproéznieniu,
zostang okreslone w odrgbnej umowie.

5. Uwolniony lokal moze by¢ ujety w wykazie, o ktorym mowa w ust. 2, nie wigcej niz dwukrotnie.
W przypadku braku w tym czasie osob chetnych do wykonania remontu, przygotowanie lokalu do zasiedlenia
wykona Gmina lub za zgoda Rady Miejskiej w Wschowie lokal zostanie przeznaczony do zbycia w drodze
przetargu.

6. W przypadku ubiegania si¢ o przydziat lokalu do remontu dwoch lub wigcej gospodarstw domowych,
o przydzieleniu lokalu decyduje kolejno$¢ umieszczenia na liscie z zastrzezeniem ust. 7.

7. Jezeli do przydziatu lokalu do remontu kwalifikuja si¢ gospodarstwa domowe z kilku grup osobowych,
o wyborze osoby decyduje w pierwszej kolejnosci ilo§¢ punktow, a nastgpnie wielko$¢ gospodarstwa
domowego.

§ 8. Lokale socjalne oddawane w najem powinny by¢ odnowione.

§ 9. 1. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizki czynszu, o ktorej
mowa w art. 7 ustawy, w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego, nie powinna przekraczaé:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 200% najnizszej emerytury,
2) w gospodarstwie wieloosobowym 155% najnizszej emerytury.

2. obnizke czynszu przyznaje si¢ najemcom, spetniajacym kryterium dochodowe, o ktorym mowa w ust. 1
pkt. 112 zajmujacym lokal, ktérego powierzchnia uzytkowa w przeliczeniu na liczbg cztonkéw gospodarstwa
domowego nie przekracza:

a) 49 m*- dla 1 osoby,
b) 56 m*- dla 2 oséb,
¢) 63 m?- dla 3 o0sob,
d) 77 m?- dla 4 osob,
e) 91 m*-dla 5 osob,
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f) 98 m?- dla 6 0sdb, a w razie zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym wickszej liczby 0sob dla kazdej kolejnej
osoby zwigksza si¢ powierzchnig¢ tego lokalu o 5 m.

g) powierzchnig, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 2 lit. a-f powieksza si¢ o 15 m® jezeli w lokalu mieszkalnym
zamieszkuje osoba niepelnosprawna poruszajaca si¢ na woézku lub osoba niepetnosprawna, ktorej
niepetnosprawnos$¢ wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju.

O wymogu zamieszkiwania w oddzielnym pokoju orzekaja powiatowe zespoly do spraw orzekania
o niepelnosprawnosci, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej
i spotecznej oraz zatrudnianiu oso6b niepetnosprawnych;

3. 1.0bnizki czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy na okres 12 miesigcy.

2. W szczegoblnie uzasadnionym przypadku, podyktowanym utrzymujaca si¢ trudna sytuacja finansowa
najemcy, istnieje mozliwo$¢ udzielenia obnizki na kolejny okres dwunastomiesigczny;

4. Wysokos¢ obnizki:
1) gospodarstwo jednoosobowe:
a) 5 % przy dochodzie w granicach powyzej 150 % do 200 % najnizszej emerytury
b) 10 % przy dochodzie w granicach powyzej 50 % do 150 % najnizszej emerytury
c) 15 % przy dochodzie ponizej 50 % najnizszej emerytury
2) gospodarstwo wieloosobowe:
a) 5 % przy dochodzie w granicach powyzej 100% do 155 % najnizszej emerytury
b) 10 % przy dochodzie w granicach powyzej 50 % do 150 % najnizszej emerytury
¢) 15 % przy dochodzie ponizej 50 % najnizszej emerytury
5. Obnizka czynszu nie przystuguje:
1) najemcom, w stosunku do ktorych wszczgto procedure wypowiedzenia umowy najmu
2) najemcom lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych
3) najemcom lokali, ktorzy w zajmowanym lokalu prowadza dziatalno$¢ gospodarcza
4) osobom bezrobotnym, ktére odméwity przyjecia proponowanej oferty pracy,
5) osobom, ktore zalegaja z optatami czynszowymi

Rozdzial 2.
Warunki wynajmowania lokali docelowych

§ 10. 1. O najem lokalu docelowego moga si¢ ubiega¢ osoby, ktore spetniaja tacznie nastgpujace warunki:
1) sa mieszkancami Gminy Wschowa,
2) znajduja si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych, a mianowicie:

a) zamieszkuja w lokalu o znacznym przegeszczeniu, w ktorym taczna powierzchnia pokoi w przeliczeniu
na osobe wszystkich osob uprawnionych do zamieszkiwania w tym lokalu nie przekracza 5 m®.
W przypadku gdy w lokalu docelowym bedzie zamieszkiwac osoba niepetnosprawna poruszajaca si¢ na
wozku inwalidzkim lub inna osoba niepelnosprawna, jezeli jej niepelmosprawno$¢ wymaga
zamieszkiwania przez nia w oddzielnym pokoju, warto$é przegeszczenia oblicza si¢ odejmujac 15 m®od
powierzchni pokoi w lokalu zamieszkiwanym przez wnioskodawcg. W przypadku, gdy ubiegajacymi sig
o przydziat lokalu docelowego sa matzonkowie zamieszkujacy dotychczas w dwoch roznych lokalach na
terenie Miasta, warunek ten powinien by¢ spelniony w obu lokalach, w przypadku gdyby oboje
zamieszkali w ktorymkolwiek z nich. Nie dotyczy osob, ktore nie maja uprawnien do wspolnego
zamieszkiwania z najemca (wlascicielem) lokalu, a jedynie zamieszkuja w nim w charakterze
podnajemcy albo najemcy oraz 0sob, o ktérych mowa w ust. 2, lub

b) zamieszkuja w lokalach niespelniajacych wymagan dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
w rozumieniu przepisow okreslajacych warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie;
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3) spetnia kryteria dochodowe, o ktorych mowa w § 11,
4) ztoza wniosek o przydziat lokalu.

2. Prawo do najmu lokalu docelowego z preferencja punktowa maja wychowankowie opuszczajacy
placowki opiekunczo-wychowawcze, rodzinne domy dziecka i rodziny zastgpcze w rozumieniu ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej, jezeli osoby te nie maja mozliwosci
powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania na terenie Gminy, osiagaja dochod na poziomie
uprawniajacym je do ubiegania si¢ o przydzial lokalu docelowego i w okresie do 3 lat od opuszczenia
ww. placowki ztoza wniosek o przydziat lokalu docelowego. Po tym terminie osoby te moga ubiegac si¢
o przydziat mieszkania na zasadach ogdlnie obowiazujacych.

§ 11. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego wnioskodawcy, uzasadniajaca oddanie w najem lokalu
docelowego na czas nieoznaczony, powinna zawiera¢ si¢ w granicach:

1) 100 do 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 50 do 125 % najnizszej emerytury w przeliczeniu na osobg w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3.
Tryb rozpatrywania wnioskdéw o przydziat lokali docelowych

§ 12. 1. Wnioski o przydziat lokali docelowych wraz z o$wiadczeniem o zgodzie na gromadzenie,
przetwarzanie i publikowanie danych osobowych, zgodnie z ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. 0 ochronie
danych osobowych rozpatruje Wydziat.

2. Wniosek powinien zawiera¢ nastgpujace dane:
1) imig i nazwisko, date urodzenia wnioskodawcy oraz osob zgtaszanych do wspdlnego zamieszkania;

2) adres miejsca zamieszkania wnioskodawcy oraz dane eksploatacyjne lokalu, w ktérym zamieszkuje
wnioskodawca potwierdzone przez wlasciciela, zarzadce lub administratora;

3) odpowiednio udokumentowany dochdd gospodarstwa domowego wnioskodawey w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

3. Wzér wniosku o przydzial lokalu docelowego zatwierdza Burmistrz
4. Termin sktadania wnioskow uptywa 31 sierpnia kazdego roku.

5. Z zastrzezeniem ust. 6, wnioski ztozone po terminie, o ktorym mowa w ust. 4, beda rozpatrywane
w nastepnym roku tworzenia listy 0os6b uprawnionych do przydziatu lokalu docelowego.

6. Z przyczyn niezaleznych od wnioskodawcy, wniosek ztozony po terminie, o ktorym mowa w ust. 4,
moze by¢ skierowany do rozpatrzenia przez Komisj¢ Mieszkaniowa.

§ 13. 1. Projekt listy 0os6b uprawnionych do przydziatu lokalu docelowego na kolejny rok tworzy Wydziat
we wspolpracy z Komisja Mieszkaniowa na podstawie zweryfikowanych wnioskow nowo przyjetych oraz
zweryfikowanych wnioskow 0sob ujetych na liscie, z ktorymi do 31 pazdziernika nie zostata zawarta umowa
najmu lokalu docelowego.

2. Weryfikacja polega na sprawdzeniu, czy osoby te nadal spetniaja warunki, o ktérych mowa w § 10 ust 1.
3. Weryfikacje przeprowadza Wydziat w okresie od 01 wrzesnia do 31 pazdziernika kazdego roku.

4. Osoby, ktorych wnioski zostaty zweryfikowane pozytywnie, umieszcza si¢ w projekcie listy wedlug grup
osobowych odpowiadajacych liczbie 0séb zgtoszonych do wspolnego zamieszkania, w kolejnos$ci wynikajacej
z ilosci punktow przyznanych zgodnie z ,,Regulaminem przyznawania punktow majacych wptyw na kolejnos¢
umieszczenia na liScie 0sob uprawnionych do przydziatu lokali mieszkalnych docelowych”, stanowiacym
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty. W przypadku gdy wigcej niz jedno gospodarstwo domowe w danej
grupie osobowej uzyska taka sama ilo$¢ punktow, o kolejno$ci na liscie decyduje data ztozenia wniosku.

5. Jezeli w okresie obowiazywania listy, do dnia zakonczenia weryfikacji, liczba 0s6b zgloszonych do
wspolnego zamieszkania ulegnie zmianie, wnioskodawce na jego wniosek umieszcza si¢ na liscie W grupie
osobowej odpowiadajacej aktualnej liczbie cztonkow gospodarstwa domowego.
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6. Jezeli w okresie do zakonczenia weryfikacji gospodarstwo domowe osoby umieszczonej na liscie osob
uprawnionych do przydzialu lokalu docelowego wykaze, ze dochody jego sa na poziomie umozliwiajacym
ubieganie si¢ o wynajecie lokalu socjalnego, osobg tg, skresla si¢ z tej listy 1 umieszcza ja na liScie osob
uprawnionych do przydziatu lokalu socjalnego w odpowiedniej grupie osobowej w kolejnosci wynikajacej
z ilosci punktow przeliczonych w zakresie kryteriow, o ktéorych mowa w ,,Regulaminie przyznawania punktéw
majacych wplyw na kolejno$¢ umieszczenia na liscie 0sob uprawnionych do przydziatu lokali socjalnych”,
stanowiacym zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

7. Wydziat po zbadaniu, ze wnioskodawca speia kryteria wymienione w § 11 przyznaje mu 300 pkt.
1 umieszcza go na liscie 0s6b uprawnionych do przydziatu lokalu docelowego.

§ 14. 1. Projekt listy osob uprawnionych do przydziatu lokalu docelowego poddaje si¢ konsultacji
spotecznej poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Gminy oraz umieszczenie na stronie
internetowej www.wschowa.pl od 1do 15 listopada roku tworzenia listy.

2. Na koncu listy zamieszcza si¢ informacjg o terminie i miejscu sktadania ewentualnych skarg, wnioskow
i odwotan.

§ 15. 1. Skargi, wnioski i odwotania dotyczace ogloszonego projektu listy przyjmuje Wydziat przez okres
wywieszenia listy.

2. Skargi, wnioski i odwotania rozpatruje Komisja Mieszkaniowa do 30 listopada roku tworzenia listy.

3. Uwagi i wnioski wynikajace z rozpatrzenia wniesionych skarg, wnioskow i odwotan zawarte w protokole
Komisji Mieszkaniowej zatwierdza Burmistrz.

4.7 uwzglednieniem uwag 1 wnioskow, wynikajacych z zatwierdzonego protokolu Komisji
Mieszkaniowej, Wydzial sporzadza listg osob uprawnionych do przydziatu lokalu docelowego na dany rok,
ktora przedstawia do zatwierdzenia Burmistrzowi.

5. Lista obowiazuje do czasu wejécia w zycie zatwierdzonej listy os6b uprawnionych do przydziatu lokalu
docelowego na kolejny rok i w tym czasie nie podlega zadnym zmianom.

6. Umieszczenie na liscie nie zobowiazuje Burmistrza do przydziatu lokalu docelowego w danym roku.

Rozdzial 4.
Realizacja listy 0sob uprawnionych do przydziatu lokali docelowych

§ 16. 1. Przydziaty lokali docelowych osobom umieszczonym na liscie 0s6b uprawnionych do przydziatu
lokalu docelowego realizuje Wydzial w kolejnosci umieszczenia na liscie w poszczegodlnych grupach
osobowych, z zastrzezeniem § 21. W sytuacji zmiany ilosci cztonkdéw gospodarstwa domowego osoby
ubiegajacej si¢ o przydzial lokalu po zatwierdzeniu listy, wskazanie lokalu nastgpuje z uwzglednieniem
aktualnego stanu rodzinnego, pod warunkiem, ze liczba punktoéw na liScie 0sob uprawnionych do przydziatu
lokalu docelowego tej osoby przewyzsza liczbe punktow osoby umieszczonej na pierwszej pozycji listy
w odpowiedniej grupie osobowej. W przeciwnym razie osobg pomija si¢ do czasu weryfikacji, o ktorej mowa
w § 13, chyba ze przyszty najemca lokalu, ktorego gospodarstwo domowe powigkszyto sig, wyrazi pisemna
zgode na oddanie mu w najem lokalu o nizszym normatywie powierzchni.

2. Wyboru osoby, ktorej zostanie wskazany lokal do zasiedlenia, dokonuje Burmistrz. W przypadku gdy do
przydziatu lokalu kwalifikuja sie osoby z kilku grup osobowych listy, o wyborze osoby decyduje w pierwszej
kolejnosci ilos¢ punktow, a nastepnie wielkos¢ gospodarstwa domowego.

3. Przy wskazywaniu lokalu do zasiedlenia nalezy kierowaé si¢ normatywem powierzchni pokoi
przypadajacej na osobe zgtoszona do wspolnego zamieszkania, ktory wynosi:
1) 10 — 20 m* w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 5 — 10 m* w gospodarstwie wieloosobowym, - chyba ze przyszty najemca lokalu wyrazi pisemna zgode na
oddanie mu w najem lokalu o nizszym normatywie powierzchni.

4. W przypadku gospodarstw domowych wieloosobowych, normatywna powierzchni¢ powigksza sig
0 15 m?, jezeli w lokalu docelowym bedzie zamieszkiwaé osoba niepetnosprawna poruszajaca si¢ na wozku
inwalidzkim lub inna osoba niepelnosprawna, jezeli jej niepelnosprawnos¢ wymaga zamieszkiwania przez nia
w oddzielnym pokoju.
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5. Konieczno$¢ zamieszkiwania przez osoby niepelnosprawne w oddzielnym pokoju nalezy
udokumentowaé poprzez przedtozenie wydanego w trybie ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. 0 rehabilitacji
zawodowe] 1 spotecznej oraz zatrudnianiu osob niepelnosprawnych orzeczenia o niepetlnosprawnosci,
zawierajacego stosowny zapis w tej sprawie, z zastrzezeniem ust. 6.

6. W przypadku oséb niepetnosprawnych, ktore legitymuja si¢ orzeczeniem zespotu do spraw orzekania
o niepelnosprawnosci wydanym przed dniem 23 listopada 2004 r. oraz osob legitymujacych si¢ orzeczeniami,
o ktorych mowa w art. 5 i art. 62 ustawy wymienionej w ust. 5, konieczno$¢ zamieszkiwania w oddzielnym
pokoju moze by¢ udokumentowana poprzez przedtozenie stosownego zaswiadczenia lekarskiego lub opinii
biegtego.

7. Dopuszcza sig przekroczenie normatywu powierzchni pokoi:
1) do 30% albo
2) do 50% pod warunkiem, ze:
- nadwyzka powierzchni nie stanowi odregbnego pokoju albo
- lokal podlega scaleniu w celu usamodzielnienia albo w zwiazku ze sprzedaza.
§ 17. 1. Przed wyborem osoby do wskazania lokalu docelowego do zasiedlenia Wydzial sprawdzi:

1) czy wysoko$¢ dochodow tej osoby miesci si¢ w granicach okreslonych w § 11, przy czym jego zrodtem nie
moga by¢ wylacznie swiadczenia pomocy spotecznej, swiadczenia rodzinne oraz swiadczenia z funduszu
alimentacyjnego z zastrzezeniem przypadkow szczegoélnych, ktore sa rozpatrywane przez Komisje
Mieszkaniowa; jezeli warunek ten nie jest spetlniony lub nie ma mozliwosci jego sprawdzenia, osobg te
pomija si¢ w kolejnosci przydziatu lokalu do czasu weryfikacji, o ktorej mowa w § 13;

2) czy osoba ta, jezeli byla najemca lokalu socjalnego, do ktorego utracita prawo do przedtuzenia umowy
najmu, nie zalega z optatami za uzywanie lokalu; w przypadku:

a) stwierdzenia zaleglos$ci — osobe t¢ pomija si¢ w kolejnosci przydziatu lokalu do czasu weryfikacji,
o ktorej mowa w § 13,

b) braku zalegltosci — przydziat lokalu nie moze nastapié, jezeli uregulowanie zalegtosci byto wynikiem ich
catkowitego umorzenia w okresie ostatnich 12 miesig¢cy poprzedzajacych datg wskazania lokalu; w takim
przypadku osobg te¢ pomija si¢ w kolejnosci przydziatu lokalu do czasu uptywu ww. okresu,

3) czy osoba ta spetnia warunki okreslone w § 10 ust. 1 pkt. 11 2.

2. Jezeli dochod gospodarstwa domowego wybranej osoby jest na poziomie uprawniajacym do ubiegania
si¢ o przydzial lokalu socjalnego, okre§lonym w § 23 ust. 1 pkt. 2, a liczba punktéw na liScie 0sOb
uprawnionych do przydziatu lokalu docelowego przewyzsza liczbg punktéw osoby umieszczonej na pierwszej
pozycji listy 0séb uprawnionych do przydziatu lokalu socjalnego w odpowiedniej grupie osobowej, Burmistrz,
na jej wniosek, wskaze tej osobie do zasiedlenia lokal socjalny poza kolejnoscia. W innym wypadku osobe te
pomija si¢ w kolejnosci przydziatu lokalu do czasu weryfikacji, o ktorej mowa w § 13.

3. Osobg samotna, znajdujaca si¢ w odosobnieniu, pomija si¢ w kolejnosci przydziatu do czasu ustania
odosobnienia.

4. W przypadku, gdy pozyskano do zasiedlenia kilka lokali mieszkalnych, ktore moga by¢ przedmiotem
najmu dla okreslonej grupy osobowej, stosuje si¢ nastepujace zasady:

1) wytypowane do przydzialu osoby dokonuja wyboru lokalu w kolejnosci umieszczenia na liscie;

2) w przypadku, gdy do przydziatu lokalu kwalifikuja si¢ osoby z kilku grup osobowych z listy, o kolejnosci
wyboru lokalu decyduje ilo$¢ posiadanych punktow.

5. Osoby, ktorym wskazane zostaty lokale do zasiedlenia, powinny w ciagu 3 dni roboczych liczac od daty
otrzymania zawiadomienia zglosi¢ si¢ w Wydziale w celu zlozenia o§wiadczenia o przyjeciu lokalu do najmu
pod rygorem uznania, ze z przydzialu rezygnuja. Osobe, ktora bez uzasadnionej przyczyny nie podpisala
umowy najmu albo nie zgtosita si¢ w wyznaczonym terminie do podpisania umowy najmu, skresla si¢ z listy.

6. Osobie, ktorej Wydzial wskaze do zasiedlenia lokal, przystuguje jedna uzasadniona odmowa przyjecia
wskazanego lokalu. Jezeli osoba ta po raz drugi odmowi przyjecia wskazanego lokalu do zasiedlenia w danym
roku - pomija sie ja w kolejnosci przydziatu do czasu weryfikacji, o ktorej mowa w § 13.
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§ 18. 1. Odmawia si¢ zawarcia umowy najmu lokalu, pomimo speiniania warunkéw okreslonych w § 17
ust. 1, jezeli wnioskodawca, jego matzonek, osoba pozostajaca faktycznie we wspolnym pozyciu lub inna
osoba zgtoszona do wspolnego zamieszkiwania posiada tytul prawny do innego lokalu, budynku mieszkalnego
lub jego czgsci i moze go uzywac, a takze gdy posiada tytul prawny do nieruchomosci, ktorej zbycie lub
z ktorej pozytki daja mozliwo$¢ zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ do osob, ktéore nie maja uprawnien do wspdlnego zamieszkiwania
z najemca (wlascicielem) lokalu, a jedynie zamieszkuja w jego lokalu w charakterze najemcy lub podnajemcy.

§ 19. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu przystuguje osobom, ktore zgtosity chec
najmu lokalu wytypowanego do remontu na koszt wtasny przyszilego najemcy na zasadach okre§lonych w § 7.

§ 20. 1. W ciagu roku Burmistrz moze przydzieli¢ poza kolejnoscia wynikajaca z listy osob uprawnionych
do przydziatu lokalu docelowego do 3 lokali docelowych nastgpujacym osobom:

1) wymienionym w § 10 ust. 2;

2) rodzinom bezdomnym, ktorych bezdomnos$¢ trwa co najmniej od 12 miesigcy, z dzie¢mi do lat 18,
przebywajacym w noclegowni, schronisku, domu dla bezdomnych lub innym miejscu do tego
przeznaczonym, ktore w okresie oczekiwania na przydzial, bedac umieszczonym na liscie osob
uprawnionych do przydzialu lokalu docelowego znajda si¢ w sytuacji uzasadniajacej przydzielenie im
lokalu poza kolejnoscia, w szczegdlnosci pozytywnie zakoncza proces reintegracji zawodowej i spoteczne;;

2. Przydzial lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1, nastgpuje na ich wniosek ztozony za posrednictwem
Wydzialu w szczegélnosci wraz z pozytywna opinia:

1) dyrektora placowki badz opiekuna
2) Osrodka Pomocy Spotecznej wyrazona w wywiadzie $rodowiskowym,;
3) Komisji Mieszkaniowej.

3. Jesli osoba odmowi podpisania umowy lub nie stawi si¢ w Wydziale w celu zawarcia umowy najmu
w terminie 3 dni roboczych od daty otrzymania zawiadomienia o przydziale, osobe te pomija si¢ w kolejnosci
przydziatu lokalu do czasu weryfikacji.

Rozdziat 5.
Zasady postgpowania w stosunku do o0sob, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemcg oraz
w stosunku do 0sob, ktore pozostaty w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 21. 1. Burmistrz moze wyrazi¢ zgodg na nawiazanie najmu lokalu z pominigciem zasad, o ktérych mowa
w § 16 ust. 1, z osobami, ktore:

1) pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg, naleza do krggu osob wymienionych w art. 691 Kodeksu
cywilnego i zamieszkiwaly z nim przez co najmniej 5 lat, jezeli osoby te nie posiadaja tytutu prawnego do
zadnego lokalu mieszkalnego, dochdd w przeliczeniu na osobg wszystkich oséb pozostajacych w lokalu
spelnia kryterium okreslone w § 11, z najemca zostata rozwigzana umowa najmu, a lokal nie jest obcigzony
zaleglo$ciami z tytulu czynszu najmu i optat niezaleznych; te same warunki powinna spetnia¢ osoba
wskazana przez najemce, ktory zamierza lokal opusci¢ i zwrodci si¢ z prosba o wyrazenie zgody na
rozwiazanie z nim umowy najmu i przyznanie tytutu prawnego do lokalu osobie przez niego wskazanej;

2) pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce albo po jego Smierci, w ktérego najem nie wstapily,
poniewaz nie naleza do kregu os6b wymienionych w art. 691 Kodeksu cywilnego, sa jednak:

a) rodzicami lub rodzenstwem najemcy,
b) osobami umieszczonymi w rodzinie zastepczej najemcy,

C) dzie¢mi zmartego wspotmalzonka, konkubenta albo konkubiny, jezeli zamieszkiwaly z najemca przez co
najmniej 5 lat, albo zamieszkiwaty z najemca co najmniej przez 12 miesigcy do chwili $mierci w celu
sprawowania faktycznej opieki, nie posiadaja tytulu prawnego do zadnego lokalu mieszkalnego, dochod
w przeliczeniu na osobg wszystkich oso6b pozostajacych w lokalu spelnia kryterium okreslone w § 10
ust. 1, lokal nie jest zadtuzony z tytulu czynszu najmu i optat niezaleznych, a z najemca, ktory lokal
opuscit, zostata rozwiazana umowa najmu;
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3) zamieszkuja w lokalu podzielonym odrebnymi tytutami prawnymi, w ktoérym cze$¢ lokalu objeta tytutem
zostata uwolniona, a najemca pozostalej czeéci lokalu zlozyt wniosek o scalenie lokalu i przyznanie
w najem cato$ci w celu poprawy warunkow mieszkaniowych Iub w celu nabycia lokalu po scaleniu na
wlasnos¢. Warunkiem jest, aby najemca ubiegajacy si¢ o scalenie lokalu nie zalegal z optatami z tytulu
czynszu i oplat niezaleznych, ktére jednoczesnie wnoszone sa bez korzystania z dodatku mieszkaniowego
lub obnizki czynszu, a powierzchnia pokoi po scaleniu nie odbiegata od normatywu, o ktorym mowa
w§ 16ust. 3,417,

4) zamieszkuja w lokalu, do ktorego utracity tytul prawny z przyczyn, o ktorych mowa w art. 11 ust. 2 pkt. 2
ustawy, lokalu jednak nie opuscily, a wyraza zgode na objecie wskazanego przez Wydzial lokalu
o nizszych oplatach oraz realizuja porozumienie w sprawie ratalnej sptaty naleznosci;

5) pozostaty w lokalu opuszczonym przez osobg, ktora utracita tytut prawny do tego lokalu z przyczyn,
o ktorych mowa w art. 11 ust. 2 pkt. 2 ustawy, zamieszkiwaty z nia przez co najmniej 5 lat, nie posiadaja
tytutu prawnego do Zadnego lokalu, sa jedna z os6b wymienionych w pkt. 2 lit. a do ¢, wnosza na biezaco
nalezne optaty za uzywanie lokalu, ureguluja w catosci dlug ciazacy na lokalu, dochod w przeliczeniu na
osobe wszystkich os6b zamieszkalych w lokalu speinia kryterium okre§lone w § 11 oraz zwrdca sie
0 przyznanie tytulu prawnego do tego lokalu;

6) zamieszkuja przez co najmniej 5 lat w lokalu z osoba, ktora utracita tytut prawny z przyczyn, o ktérych
mowa w art. 11 ust. 2 pkt. 2 ustawy, jednak nadal przebywa w lokalu i nie jest zainteresowana
uregulowaniem dlugu, nie posiadaja tytulu prawnego do zadnego lokalu, sa jedna z 0s6b wymienionych
w pkt. 2 lit. a do ¢, splaca zaleglos¢ ciazaca na lokalu w catos$ci, wnosza na biezaco nalezne optaty za
uzywanie lokalu oraz zwroca si¢ o przyznanie tytutu prawnego do tego lokalu, a dochéd w przeliczeniu na
osobeg wszystkich 0s6b zamieszkalych w lokalu spetnia kryterium okreslone w § 11.

2. Zgoda Burmistrza na nawiazanie najmu na zasadach okre§lonych w ust. 1 moze dotyczy¢ lokalu
zajmowanego dotychczas albo innego lokalu wskazanego przez Wydziat.

3. Wnioski w sprawach, o ktorych mowa w ust. 1, przygotowuje Wydziat z wlasnej inicjatywy lub na
wniosek osoby zainteresowanej, po ustaleniu spelnienia okreslonych przestanek, w tym w szczegdlnosci po
przeprowadzeniu postgpowania w celu zweryfikowania faktu zamieszkiwania w lokalu.

4. Osoby, ktorym Burmistrz nie wyrazil zgody na przyznanie tytutu prawnego do lokalu lub nie przyjety
lokalu wskazanego przez Wydziat, obowiazane sa lokal opusci¢ pod rygorem wystapienia Gminy do sadu
z pozwem o eksmisje.

Rozdzial 6.
Zasady przydzielania lokali zamiennych

§ 22. 1. Gmina zapewnia lokale zamienne osobom, ktore:

1) zamieszkuja w lokalach potozonych w budynkach stanowiacych wlasno$¢ Gminy, wymagajacych
oproznienia w zwiazku z koniecznoscia rozbiorki, modernizacji lub remontu budynku;

2) zamieszkuja w lokalach stanowiacych wlasno$§¢ Gminy, w ktorych rodzaj koniecznej naprawy wymaga
oproznienia lokalu na czas remontu, nie dtuzej jednak niz na rok;

3) zamieszkuja w lokalach wymagajacych oproznienia, o ktorych mowa w art. 32 ustawy;

4) zamieszkuja w lokalach potozonych w budynkach uzytecznos$ci publicznej stanowiacych wtasnos¢ Gminy,
ktére po wykonaniu prac adaptacyjnych zostang przeznaczone na cele uzytkowe;

5) zobowiazane sa oprézni¢ lokal uzyczony lub wynajety Gminie w zwiazku z uptywajacym terminem
dysponowania tym lokalem;

6) uzyskaja prawo do lokalu zamiennego na podstawie orzeczenia sadowego lub zawartej z Gmina ugody;

7) zamieszkuja w lokalach stanowiacych wlasno$¢ Gminy i otrzymaly oferte nabycia zajmowanego lokalu
mieszkalnego potozonego w budynku wspolnoty mieszkaniowej, a najemca nie skorzystat
z przystugujacego mu pierwszenstwa w jego nabyciu i Gmina wypowiedzialo najemcy umowe najmu
W trybie przepisow art. 21 ust. 4 ustawy,

8) zajmuja lokal stanowiacy wiasnos¢ Gminy, potozony w budynku przeznaczonym do zbycia nieruchomosci
gruntowej zabudowanej,
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9) utracity mozliwo$¢ zamieszkiwania w lokalu z powodu katastrofy budowlanej, pozaru, kleski zywiotowej
lub innych nieprzewidzianych zdarzen.

2. Wykaz najemcow uprawnionych do otrzymania lokalu zamiennego, opracowany przez Wydzial oraz
wykaz budynkow i lokali przeznaczonych do uwolnienia w sprawach wymienionych w ust. 1 pkt. 1-8 na dany
rok zatwierdza Burmistrz. W sprawach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 9, decyzj¢ o przyznaniu lokalu
zamiennego podejmuje Burmistrz, na wniosek Wydziatu, niezwtocznie.

3. Przydzialy lokali zamiennych w danym roku Wydziat realizuje wedtug biezacych potrzeb.

4. Pierwszenstwo przydziatlu lokalu zamiennego maja osoby wymienione w ust. 1 pkt. 9 oraz osoby
zajmujace lokale, w ktorych wystepuje zagrozenie zycia lub mienia stwierdzone przez organ nadzoru
budowlanego.

5. W sytuacji, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 2, w uzasadnionych przypadkach podyktowanych
w szczegblnos$ci duzym zakresem remontu, sytuacja rodzinng lub stanem zdrowia, Burmistrz moze zawrzeé
umowge najmu lokalu zamiennego na czas nieoznaczony.

Rozdzial 7.
Warunki wynajmowania lokali socjalnych.

§ 23. 1. O najem lokalu socjalnego moga ubiegac si¢ osoby, ktore spetniaja tacznie nastepujace warunki:
1) sa mieszkancami Gminy Wschowa;
2) wykazuja, ze gospodarstwo domowe osiaga dochdd, ktory w przeliczeniu na osobg nie przekracza:

a) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
3) znajduja si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych, a mianowicie:

a) zamieszkuja w lokalu o znacznym przegeszczeniu, w ktorym taczna powierzchnia pokoi w przeliczeniu
na osobe wszystkich osob uprawnionych do zamieszkiwania w tym lokalu nie przekracza 5 m®.
W przypadku gdy w lokalu socjalnym bedzie zamieszkiwaé osoba niepelnosprawna poruszajaca si¢ na
wozku inwalidzkim lub inna osoba niepelnosprawna, jezeli jej niepelnosprawnos¢ wymaga
zamieszkiwania przez nia w oddzielnym pokoju, warto$¢ przeggszczenia oblicza si¢ odejmujac 15 m? od
powierzchni pokoi w lokalu zamieszkiwanym przez wnioskodawce. W przypadku, gdy ubiegajacymi si¢
o przydziat lokalu socjalnego sa matzonkowie zamieszkujacy dotychczas w dwodch réznych lokalach na
terenie miasta, warunek ten powinien by¢ spetniony w obu lokalach, w przypadku, gdyby obydwoje
zamieszkali w ktérymkolwiek z nich. Nie dotyczy to osob, ktore nie maja uprawnien do wspolnego
zamieszkiwania z najemcg (wlascicielem) lokalu, a jedynie w nim zamieszkuja w charakterze najemcy
albo podnajemcy oraz osob, o ktorych mowa w ust. 2 lub

b) zamieszkuja w lokalach nie spetniajacych wymagan dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
W rozumieniu przepisow okreslajacych warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

4) ztoza wniosek o przydziat lokalu.

2. Prawo do najmu lokalu socjalnego z preferencja punktowa maja wychowankowie opuszczajacy placowki
opiekunczo-wychowawcze, rodzinne domy dziecka i rodziny zastgpcze w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej, ktdre nie maja mozliwosci powrotu do poprzedniego
miejsca zamieszkania na terenie miasta i gminy Wschowa, wykaza dochdd uprawniajacy je do ubiegania sie
o przydzial lokalu socjalnego oraz ztoza w okresie do 3 lat od opuszczenia placowki lub lokalu wspomaganego
wniosek o przydziat lokalu socjalnego. Po tym terminie osoby te moga ubiega¢ si¢ o przydziat lokalu
socjalnego na ogdlnych zasadach.
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Rozdzial 8.
Tryb rozpatrywania wnioskdéw o przydziat lokalu socjalnego

§ 24. 1. Przy rozpatrywaniu wnioskow o przydzial lokali socjalnych osobom spelniajacym warunki,
o ktérych mowa w § 23 ust. 1, przepisy § 12 do 16 stosuje si¢ odpowiednio.

2. Wydzial po zbadaniu, ze wnioskodawca spetnia kryteria wymienione w § 23 ust. 2 przyznaje mu 300 pkt.
1 umieszcza go na liScie 0s6b uprawnionych do przydziatu lokalu socjalnego.

3. Whnioski o dostarczenie lokalu socjalnego osobom, ktorym sad w wyroku o eksmisj¢ orzekt o prawie do
otrzymania lokalu socjalnego, Wydzial umieszcza w rejestrze wyrokdéw sadowych orzekajacych eksmisje
z prawem do lokalu socjalnego w kolejnosci ich wptywu.

Rozdzial 9.
Realizacja listy 0sob uprawnionych do przydziatu lokali socjalnych oraz zasady dostarczania lokali socjalnych
osobom uprawnionym na mocy wyroku sadu.

§ 25. 1. Przydziaty lokali socjalnych Wydziat realizuje w kolejnosci ich uwalniania wedtug zasady: 1 lokal
dla 0so6b z rejestru wyrokow sadowych orzekajacych eksmisj¢ z prawem do lokalu socjalnego, 1 lokale dla
0s6b z listy 0s6b uprawnionych do przydziatu lokali socjalnych, z zastrzezeniem ust. 2.

2.7 zasady, o ktorej mowa w ust. 1, wylacza si¢ uwolnione lokale socjalne, sktadajace si¢
z 1 pomieszczenia. Lokale te beda przydzielane osobom ujetym w rejestrze wyrokéw sadowych orzekajacych
eksmisje z prawem do lokalu socjalnego wedlug kolejnosci umieszczenia w rejestrze w poszczegdlnych
grupach osobowych.

3. W szczegolnych przypadkach, na wniosek Wydziatu, po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji
Mieszkaniowej, Burmistrz moze przydzieli¢ lokal socjalny z pomini¢ciem zasady, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 26. 1. Przydziaty lokali socjalnych osobom ujetym na liscie oséb uprawnionych do przydzialu lokalu
socjalnego, realizuje Wydzial zgodnie z zasada okreslona w § 25 ust. 1, w kolejno$ci umieszczenia na liscie
w poszczegolnych grupach osobowych, z zastrzezeniem § 27. W sytuacji zmiany ilosci cztonkéw gospodarstwa
domowego osoby ubiegajacej sig¢ o przydziat lokalu po zatwierdzeniu listy, wskazanie lokalu nastgpuje
z uwzglednieniem aktualnego stanu rodzinnego, pod warunkiem, ze liczba punktow na licie osob
uprawnionych do przydziatu lokalu socjalnego tej osoby przewyzsza liczbe punktow osoby umieszczonej na
pierwszej pozycji listy w odpowiedniej grupie osobowej. W przeciwnym razie osobg pomija si¢ do czasu
weryfikacji, o ktérej mowa w § 13.

2. W przypadku gospodarstw domowych wieloosobowych normatywna powierzchni¢ powigksza sig
0 15 m? jezeli w lokalu socjalnym bedzie zamieszkiwaé osoba niepetnosprawna poruszajaca sie na wozku
inwalidzkim lub inna osoba niepelnosprawna, jezeli jej niepetnosprawno$¢ wymaga zamieszkiwania przez nia
w oddzielnym pokoju.

3. Konieczno$¢ zamieszkiwania przez osoby niepelnosprawne w oddzielnym pokoju nalezy
udokumentowaé poprzez przedtozenie wydanego w trybie ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. 0 rehabilitacji
zawodowej 1 spolecznej oraz zatrudnianiu oséb niepelnosprawnych orzeczenia o niepelnosprawnosci,
zawierajacego stosowny zapis w tej sprawie, z zastrzezeniem ust. 4.

4. W przypadku oséb niepetnosprawnych, ktore legitymuja si¢ orzeczeniem zespolu do spraw orzekania
o niepetnosprawnosci wydanym przed dniem 23 listopada 2004 r. oraz o0sob legitymujacych si¢ orzeczeniami,
o ktorych mowa w art. 5 i art. 62 ustawy wymienionej w ust. 3, konieczno$¢ zamieszkiwania w oddzielnym
pokoju moze by¢ udokumentowana poprzez przedtozenie stosownego zaswiadczenia lekarskiego lub opinii
bieglego.

5. Wyboru osoby, ktorej zostanie wskazany lokal socjalny do zasiedlenia, dokonuje Burmistrz na podstawie
opinii Wydziatu. W przypadku, gdy do przydziatu lokalu socjalnego kwalifikuja sie osoby z Kilku grup
osobowych listy, o wyborze osoby decyduje w pierwszej kolejnosci ilos¢ punktow, a nastgpnie wielkos¢
gospodarstwa domowego.

6. Osobe samotng pozostajaca w odosobnieniu pomija si¢ do czasu ustania odosobnienia.
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7. Przed wyborem osoby do wskazania lokalu socjalnego do zasiedlenia nalezy sprawdzi¢, czy osoba ta
nadal spetnia warunki, o ktorych mowa w § 23 ust. 1.

8. W przypadku stwierdzenia, ze osoba wybrana nie spetnia warunkow wymienionych w § 23 ust. 1 lub gdy
nie ma mozliwosci ich sprawdzenia, pomija si¢ ja do czasu weryfikacji, o ktorej mowa w § 13.

9. Jezeli jednak dochod gospodarstwa domowego tej osoby jest na poziomie, o ktorym mowa w § 11,
umozliwiajacym jej ubieganie si¢ o przydziat lokalu docelowego, a liczba punktow na liscie socjalnej tej osoby
przewyzsza liczbg punktow osoby umieszczonej na pierwszym miejscu listy oséb uprawnionych do przydziatu
lokali docelowych w odpowiedniej grupie osobowej, Wydzial przydzieli tej osobie, na jej wniosek, lokal
docelowy poza kolejnoscia.

10. Osobie ujetej na liscie osob uprawnionych do przydzialu lokalu socjalnego, ktorej Wydziat wskaze
lokal socjalny do zasiedlenia, przystuguje jedna uzasadniona odmowa przyjgcia wskazanego lokalu.

11. Jezeli osoba ujeta na liScie 0sob uprawnionych do przydziatu lokalu socjalnego po raz drugi odmowi
przyjecia wskazanego lokalu do zasiedlenia, pomija si¢ ja w kolejnosci do czasu weryfikacji, o ktoérej mowa
w § 13.

12. W przypadku odmowy podpisania umowy najmu na lokal docelowy wskazany do zasiedlenia w trybie
przepisow ust. 9, osobg te pomija si¢ do czasu weryfikacji, o ktorej mowa w § 13.

13. Osoba, ktora przyjeta wskazany do zasiedlenia lokal socjalny, powinna w ciagu 3 dni roboczych liczac
od daty otrzymania zawiadomienia zglosi¢ si¢ w Wydziale celu podpisania umowy najmu lokalu socjalnego
pod rygorem uznania, ze z przydzialu rezygnuje. Osobg, ktora bez uzasadnionej przyczyny nie podpisata
umowy najmu albo nie zglosila si¢ w wyznaczonym terminie do podpisania umowy najmu, skresla sig z listy.

§ 27. 1. W ciagu roku Burmistrz moze przydzieli¢ poza kolejnoscia wynikajaca z listy 0sob uprawnionych
do przydziatu lokalu socjalnego do 2 lokali socjalnych nastgpujacym osobom:

1) wymienionym w § 23 ust. 2;

2) rodzinom bezdomnym, ktérych bezdomno$¢ trwa co najmniej od 12 miesiecy, z dzie¢mi do lat 18,
przebywajacym w noclegowni, schronisku, domu dla bezdomnych lub innym miejscu do tego
przeznaczonym, ktore w okresie oczekiwania na przydzial, bedac umieszczonym na liscie osob
uprawnionych do przydziatu lokalu socjalnego znajda si¢ w sytuacji uzasadniajacej przydzielenie im lokalu
poza kolejnoscia, w szczegdlnosci pozytywnie zakoncza proces reintegracji zawodowej i spotecznej;

2. Przydzial lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1 nastepuje na ich wniosek zlozony za posrednictwem
Wydziatu w szczegdlnosci wraz z pozytywna opinia:
1) dyrektora placowki badz opiekuna
2) Osrodka Pomocy Spotecznej wyrazona w wywiadzie srodowiskowym;
3) Komisji Mieszkaniowe;j.

3. Jesli osoba, ktoérej wskazano lokal, odméwi podpisania umowy lub nie stawi si¢ w Wydziale w celu
zawarcia umowy najmu w terminie 3 dni roboczych od daty otrzymania zawiadomienia 0 przydziale, osobg t¢
pomija sig w kolejnosci przydziatu lokalu do czasu weryfikacji, o ktoérej mowa w § 13.

§ 28. 1. Dostarczanie lokali socjalnych osobom ujetym w rejestrze wyrokdéw sadowych orzekajacych
eksmisje¢ z prawem do lokalu socjalnego realizuje Wydzial zgodnie z zasada okreslona w § 25 ust. 1,
w kolejnosci umieszczenia w rejestrze w poszczegdlnych grupach osobowych, z zastrzezeniem ust. 3, 4 1 6.

2. Oferte zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego wraz z projektem umowy najmu osobom, o ktorych
mowa w ust. 1, sktada Burmistrz.

3. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore ujgte sa W wykazie
budynkow i lokali przeznaczonych do uwolnienia.

4. W szczegblnych przypadkach, na wniosek Wydziatu, po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji
Mieszkaniowej, Burmistrz moze ztozy¢ ofertg zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego poza kolejnoscia
wynikajaca z rejestru.
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5. Zasady zawarte w ust. 1 nie wykluczaja mozliwo$ci rozwiazania sposobu dostarczania lokali socjalnych
osobom uprawnionym do nich na mocy wyroku sadu w odmienny sposob, w formie stosownego porozumienia
zawartego pomigdzy Burmistrzem i wierzycielem.

6. W przypadku zawarcia porozumienia, o ktorym mowa w ust. 5, ustalone w nim zasady maja
pierwszenstwo w realizacji przed zasadami okre$lonymi w ust. 1.

7. Osoba, ktorej ztozono oferte zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, podlega skresleniu z rejestru
wyrokow sadowych orzekajacych eksmisjg.

§ 29. 1. Odmawia si¢ zawarcia umowy najmu lokalu, pomimo spetniania warunkéw okreslonych w § 23
ust. 1, jezeli wnioskodawca, jego matzonek, osoba pozostajaca faktycznie we wspolnym pozyciu lub inna
osoba zgtoszona do wspolnego zamieszkiwania posiada tytut prawny do innego lokalu, budynku mieszkalnego
lub jego czegsci i moze go uzywac, a takze gdy posiada tytul prawny do nieruchomosci, ktorej zbycie lub
z ktorej pozytki daja mozliwo$¢ zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ do osob, ktore nie maja uprawnien do wspdlnego zamieszkiwania
z najemca (wlascicielem) lokalu, a jedynie zamieszkuja w jego lokalu w charakterze najemcy lub podnajemcy,

3. Umowy najmu lokali socjalnych zawiera si¢ na czas oznaczony:

1) z osobami ujetymi na liscie 0s6b uprawnionych do przydziatu lokalu socjalnego — na okres nie dtuzszy niz
3 lata;

2) z osobami ujetymi w rejestrze wyrokéw sadowych orzekajacych eksmisj¢ z prawem do lokalu socjalnego
—na 12 miesigey.

4. Umowe najmu lokalu socjalnego mozna po uptywie oznaczonego w niej czasu przedluzy¢ na nastgpny
okres jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy, tj.:

1) nadal zamieszkuje w lokalu socjalnym;
2) spetnia kryteria, o ktorych mowa w § 23 ust. 1 pkt. 2.

5. Jezeli najemca lokalu socjalnego utracit prawo do przedluzenia umowy najmu na zajmowany lokal
z powodu wzrostu dochodu gospodarstwa domowego ponad wysoko$¢ okreslona w § 23 ust.1 pkt. 2, a dochod
ten zawiera si¢ w granicach okreslonych w § 11 Burmistrz, na jego wniosek, ztozony za posrednictwem
Wydzialu moze przekwalifikowaé zajmowany lokal socjalny na docelowy i zawrze¢ umowe najmu na czas
nieoznaczony.

6. W przypadku uzyskania zgody, o ktorej mowa w ust. 5, Wydziat wykresli przekwalifikowany lokal
socjalny z rejestru, a osobg, z ktdra zawarta zostala umowa na czas nieoznaczony, jezeli oczekiwala na
przydziat lokalu docelowego z listy 0sob uprawnionych do przydziatu lokalu docelowego.

7. Jezeli najemca lokalu docelowego o niskim standardzie, utraci tytut prawny do zajmowanego lokalu
z przyczyn, o ktorych mowa w art. 11 ust. 2 pkt. 2 ustawy, i sad wyda wobec tej osoby wyrok orzekajacy
eksmisj¢ z prawem do lokalu socjalnego, a osoba ta dobrowolnie nie oprézni lokalu, Burmistrz moze
w szczegblnie uzasadnionych przypadkach przekwalifikowaé ten lokal na lokal socjalny i zawrze¢ z bylym
najemca umowe najmu tego lokalu na okres nie dluzszy niz 12 miesiecy.

Rozdzial 10.
Zasady przydzielania pomieszczen tymczasowych

§ 30. Wynajmujacy w kolejnosci wptywu umieszcza w rejestrze wnioskoOw o dostarczenie pomieszczenia
tymczasowego:

1) wnioski komornikéw sadowych o dostarczenie pomieszczenia tymczasowego na podstawie tytutu
wykonawczego, z ktorego nie wynika prawo dluznika do lokalu socjalnego lub zamiennego, jezeli dtuznik
lub wierzyciel nie wskazali pomieszczenia tymczasowego;

2) wyroki orzekajace eksmisj¢ z powddztwa Gminy, z ktorych nie wynika prawo dhuznika do lokalu
socjalnego lub zamiennego.

§ 31. 1. Dostarczanie pomieszczen tymczasowych osobom ujgtym w rejestrze wnioskow 0 dostarczenie
pomieszczenia tymczasowego realizuje Wydzial w kolejnosci umieszczenia w rejestrze w poszczegdlnych
grupach osobowych, z zastrzezeniem ust. 2, 31 5.
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2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lub podnajmu pomieszczenia tymczasowego przystuguje
osobom, ktore ujete sa w wykazie budynkow i lokali przeznaczonych do uwolnienia.

3. W szczegélnych przypadkach, na wniosek Wydziatu, po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji
Mieszkaniowej, Burmistrz wskaze dluznikowi pomieszczenie tymczasowe poza kolejnoscia wynikajaca
Z rejestru.

4. Zasady zawarte w ust. 1 nie wykluczaja mozliwo$ci rozwigzania sposobu dostarczania pomieszczen
tymczasowych w odmienny sposob, w formie stosownego porozumienia zawartego pomi¢dzy Burmistrzem
Miasta i wierzycielem.

5. W przypadku zawarcia porozumienia, o ktorym mowa w ust. 4, ustalone w nim zasady maja
pierwszenstwo w realizacji przed zasadami okreslonymi w ust. 1.

6. Osoba, ktorej wskazano pomieszczenie tymczasowe, podlega skresleniu z rejestru wnioskow
o0 dostarczenie pomieszczenia tymczasowego.

Rozdzial 11.
Warunki dokonywania zamiany lokali

§ 32. 1. Zamiany lokali mieszkalnych podejmowane sa i prowadzone w celu racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta i moga by¢ dokonywane:

1) pomiedzy stronami zainteresowanymi zamiana w trybie przepisow § 34;
2) do uwolnionego lokalu wskazanego przez Burmistrza w trybie przepisow § 35.
2. Wnioski w sprawach o zamiang lokali rozpatruje Wydziat

3. Zgodg na zamiang lokali mieszkalnych wydaje Burmistrz na wniosek zainteresowanego po zasi¢gnigciu
opinii Wydzialu

4. Zadaniem Wydziatu jest utatwianie zamiany lokali wszystkim zainteresowanym, a w szczegolnosci:
1) przygotowanie koncepcji dokonywania zamian oraz jej realizacja po uzyskaniu akceptacji Burmistrza

2) udzielanie informacji o mozliwo$ciach i warunkach zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy;

3) udzielanie pomocy osobom zainteresowanym zamiana lokali w zatatwieniu zwiazanych z tym formalnosci
oraz zapewnianie ich realizacji;

4) prowadzenie rejestrow osob chcacych zamieni¢ zajmowany lokal, w tym rejestru osob ubiegajacych sig
o zamiang zajmowanego lokalu na lokal o nizszym czynszu w zwiazku z cigzacymi na nich zaleglo§ciami
Czynszowymi;

5) wskazywanie 0sob chetnych do zamiany lokali;
6) inicjowanie zamiany lokali, a zwtaszcza wérod:

a) osob zamieszkujacych w lokalach nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy, majacych zaleglo$ci
czynszowe na lokale o nizszych oplatach,

b) najemcow regularnie wnoszacych oplaty czynszowe i zamieszkujacych lokale o niskim standardzie na
lokale o wyzszym standardzie,

¢) z przyczyn ekonomicznych,
d) w celu sprzedazy,
e) w celu poprawy warunkéw mieszkaniowych.

§ 33. 1. Najemca lub osoba, ktdra utracita tytul prawny do lokalu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt. 2 ustawy
oraz osoby pelnoletnie wspdlnie z nia zamieszkujace i uprawnione do zajmowania lokalu wyrazaja zgode na
dokonanie zamiany.

2. Burmistrz moze odméwi¢ wyrazenia zgody na dokonanie zamiany lokali, w szczegdlnosci, gdy:
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1) realizacja zamiany naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy,
zwlaszcza gdy w lokalu objetym zamiana zaistnialoby przegeszczenie ponizej 5 m® powierzchni
mieszkalnej na osobg lub powierzchnia mieszkalna na osobg przekraczalaby minimalng powierzchnig
okreslona dla lokali socjalnych czy docelowych i nie ma innych uzasadnionych przyczyn do dokonania
takiej zamiany;

2) nie zostal spetniony warunek, o ktorym mowa w ust. 1;
3) osoba, na ktorej ciaza zaleglosci czynszowe, w wyniku zamiany uzyskataby lokal o wyzszych optatach.

3. Burmistrz nie moze odmowi¢ zgody na zamiang lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy bez podania przyczyny.

4. Zamiana na lokal wymagajacy ponoszenia wyzszych optat czynszowych nie moze nastapi¢ w przypadku
gdy zainteresowany zalega z oplatami za dotychczas zajmowany lokal lub zalegal a uregulowanie tych
zaleglo$ci byto wynikiem:

1) catkowitego umorzenia w okresie 24 miesigcy poprzedzajacych datg dokonania zamiany;
2) czeSciowego umorzenia w okresie 12 miesiecy poprzedzajacych date dokonania zamiany.

5. Zamiana lokali zadluzonych dopuszczalna jest bez konieczno$ci uregulowania dlugu przed zawarciem
umowy najmu, w przypadkach objecia w drodze zamiany lokalu o nizszych optatach wskazanego przez
Burmistrza.

§ 34. 1. Zamiany lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w § 33 ust. 1 pkt. 1, moga by¢ dokonywane:
1) pomigdzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy;

2) pomigdzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach;

2. W przypadku zamiany lokalu na lokal w innych zasobach wymagana jest zgoda dysponenta tego lokalu
wydana na pi$mie, zainteresowany zamiana musi posiadac¢ tytut prawny do zajmowanego lokalu, a zawarcie
umowy najmu moze nastapi¢ po spetnieniu przez zainteresowane strony warunkow okreslonych w wydane;j
zgodzie na dokonanie zamiany.

§ 35. 1. Zamiany lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w § 32 ust. 1 pkt. 2, moga by¢ dokonywane
z inicjatywy Wydzialu lub na wniosek osoby zainteresowanej zamiana i za jej zgoda do lokalu uwolnionego
W zamian za pozostawienie dotychczas zajmowanego lokalu do dyspozycji Burmistrza.

2. Przestanki do dokonania zamiany lokali na zasadach okreslonych w ust. 1:

1) stan zdrowia lub stopien niepelnosprawnosci najemcy lub osoby uprawnionej do wspolnego z nim
zamieszkiwania, potwierdzony orzeczeniem o niepetnosprawnosci, zaswiadczeniem lekarskim lub innym
stosownym dokumentem, utrudnia korzystanie z dotychczas zajmowanego lokalu np. z powodu potozenia
lokalu w budynku, z powodu braku odpowiednich urzadzen sanitarnych w lokalu;

2) ustaly warunki uzasadniajace zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego na nastepny okres, a dochdd
gospodarstwa domowego 0s6b zamieszkatych w lokalu socjalnym miesci sig w granicach okreslonych
w§ 11;

3) z przyczyn ekonomicznych, gdy najemca z uwagi na niskie dochody lub ponadnormatywna powierzchnie

dotychczas zajmowanego lokalu ma problemy z wnoszeniem optat za uzywanie lokalu;

4) najemca lokalu przeznaczonego do sprzedazy nie jest zainteresowany jego kupnem; w takim przypadku
Burmistrz proponuje zamiane na lokal potozony w zasobie niezbywalnym lub lokal pozyskany;

5) najemca lokalu potozonego w zasobie niezbywalnym jest zainteresowany wykupem lokalu; w takim
przypadku Burmistrz proponuje zamiang na lokal potozony w zasobie zbywalnym;

6) na wniosek najemcy w celu poprawy warunkow mieszkaniowych na lokal pozyskany;

7) najemca zajmuje lokal, ktory w szczegdlno$ci w wyniku matzenstwa, urodzenia, przysposobienia dziecka
lub uznania przez sad rodzina zastepcza nie zapewnia minimalnej normy powierzchni pokoi (5 m’ na
osobg); jezeli najemca zajmuje lokal socjalny i nadal spetnia warunek, o ktorym mowa w § 25 ust. 1 pkt. 2,
Burmistrz moze zaproponowaé zamiang na wigkszy lokal socjalny;
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8) osobom i rodzinom z dzie¢mi do lat 16 zamieszkujacym w lokalach socjalnych o niskim standardzie
wyposazenia, wymagajacym poprawy warunkéw mieszkaniowych ze wzgledu na stan zdrowia, wiek lub
niepetnosprawnos$¢, jezeli nadal spetniaja warunek, o ktérym mowa w § 25 ust. 1 pkt. 2, Burmistrz moze
wskaza¢ do zamiany inny lokal socjalny;

9) najemcy dwoch lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wystapia z wnioskiem
0 zamiang na jeden lokal,

10) najemca w lokalu podzielonym tytulami prawnymi w zwiazku z uwolnieniem czg$¢ lokalu wystapi
z wnioskiem o zamiang;

11) w innych uzasadnionych przypadkach, po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowe;j.

Rozdzial 12.
Komisja Mieszkaniowa

§ 36. 1. Komisja Mieszkaniowa jest organem spolecznym powolywanym w celu wspoéldziatania
z Burmistrzem oraz Wydziatem w zakresie prawidlowego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta.

2. Zadaniem Komisji Mieszkaniowej jest przeprowadzanie wywiadéow $rodowiskowych w miejscu
zamieszkania osob ubiegajacych si¢ o przydzial lokalu, opiniowanie wnioskoéw, sprawowanie nadzoru
i kontroli nad tworzeniem list i wykazow osdb uprawnionych do przydziatu lokali z mieszkaniowego zasobu
Gminy, rozpatrywanie skarg, wnioskow i odwotan od projektow list osob uprawnionych do przydziatu lokali,
a takze opiniowanie innych spraw w zakresie przewidzianym w niniejszej uchwale.

§ 37. 1. Komisje Mieszkaniowa powotuje Burmistrz sposrod Radnych Rady Miejskiej we Wschowie oraz
pracownikéw Osrodka Pomocy Spoteczne;.

2. Kadencja cztonkéw Komisji Mieszkaniowej wynosi 4 lata.

3. Komisja Mieszkaniowa dziata w sktadzie siedmioosobowym. W jej sktad wchodza dwaj przedstawiciele
Osrodka Pomocy Spotecznej i pigciu radnych Rady Miejskiej we Wschowie. Komisja Mieszkaniowa moze
pracowa¢ w niepelnym skladzie, nie mniejszym jednak niz trzyosobowym, z udzialem po jednym
przedstawicielu z wymienionych wyzej podmiotow.

4. Cztonkowie Komisji Mieszkaniowej na pierwszym posiedzeniu po ich powotaniu wybieraja spos$rod
siebie Przewodniczacego Komisji, Zastepce Przewodniczacego oraz Sekretarza.

Rozdzial 13.
Zasady najmu szczegdlnego

§ 38. 1. Burmistrz moze, na wniosek osoby zainteresowanej, posiadajacej odpowiednie uprawnienia,
zaopiniowany przez Komisj¢ Mieszkaniowa, ztozony za posrednictwem Wydziatu przekaza¢ w najem na czas
oznaczony lub nieoznaczony odpowiedni pod wzglgdem powierzchni lokal mieszkalny wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi, na prowadzenie rodzinnego domu dziecka, rodzinnego domu pomocy lub
innej podobnej placowki.

2. Najemca lokalu, ktoremu przydzielony zostal lokal na prowadzenie placowki wskazanej w ust. 1, optaca
czynsz najmu w wysokosci ustalonej dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
optaty niezalezne platne tacznie z czynszem.

§ 39. Osobom zamierzajacym osiedli¢ si¢ w Gminie Wschowa, a zwtaszcza Polakom powracajacym do
kraju w ramach repatriacji, na podstawie zezwolenia wydanego w trybie odrebnych przepiséw, a takze
w oparciu o uzgodnienia wynikajace z porozumien rzadowych lokal przyznawany jest w nastepujacym trybie:

1) Rada Miejska uchwata wyraza zgodg na wynajgcie lokalu;
2) Burmistrz wyraza zgode na zawarcie umowy najmu na lokal wskazany do zasiedlenia.

§ 40. Z pominigciem przepisow, o ktorych mowa w § 10 1 § 20 ust. 1, Burmistrz zawiera umowy najmu
z osobami, ktore w trybie odrebnych przepisow otrzymaty zgod¢ Gminy na nadbudowg, rozbudowg lub
przebudowg pomieszczenia niemieszkalnego w budynku stanowiacym wilasno§¢ Gminy na lokal mieszkalny
lub na powigkszenie mieszkania, zakonczyly prace zgodnie z dokumentacja i wydanym pozwoleniem na
budowg oraz otrzymaly zgodg na uzytkowanie.
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§ 41. 1. Burmistrz moze wyrazi¢ zgod¢ na ponowne nawiazanie najmu z osoba, ktéra byla najemca lokalu
docelowego, ale utracila tytul prawny do lokalu z powoddéw, o ktérych mowa w art. 11 ust. 2 pkt. 2 ustawy,
jezeli zalegtosci zostaly uregulowane w catosci i pod warunkiem, ze osoba ta spelnia kryteria dochodowe,
o ktérych mowa w § 11

2. Zgoda na ponowne nawigzanie najmu na zasadach okreslonych w ust. 1 moze dotyczy¢ lokalu
zajmowanego dotychczas albo innego lokalu wskazanego przez Burmistrza.

3. W przypadkach szczegodlnych, po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowej, Burmistrz moze
wyrazi¢ zgode, o ktérej mowa w ust. 1, pomimo, iz osoba nie spelnia kryteriow dochodowych okreslonych
w§ 11

Rozdzial 14.
Oddawanie w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m”

§ 42. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moga by¢ oddawane w najem:

1) za zaptata czynszu wedlug stawki wyltonionej w drodze przetargu publicznego, po zaspokojeniu potrzeb
rodzin wielodzietnych ujgtych na liscie osoéb uprawnionych do przydziatu lokalu docelowego oraz rodzin
zamieszkujacych w budynkach przeznaczonych do uwolnienia;

2) w celu prowadzenia placowek wskazanych w § 38 ust. 1.
2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 2, zasady najmu okre$la § 38 ust. 2

§ 43. Burmistrz wyraza zgode na przeznaczenie lokalu do wynajmu w trybie okres§lonym w § 42 ust. 1
pkt. 1, oglasza postgpowanie przetargowe i zatwierdza stawke wywolawcza.

§ 44. 1. Umowe najmu z osoba wygrywajaca przetarg zawiera si¢ na czas nieoznaczony.

2. Najemca oprocz czynszu obowiazany jest uiszcza¢ oplaty niezalezne, jezeli sa wnoszone tacznie
z czynszem.

Rozdzial 15.
Postanowienia przej$ciowe i koncowe

§ 45. Regulaminy przyznawania punktow majacych wplyw na kolejno$¢ umieszczenia na liscie oséb
uprawnionych do przydziatu lokali mieszkalnych docelowych oraz lokali socjalnych stanowia zataczniki Nr 1
i Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 46. W zakresie nieuregulowanym w niniejszej uchwale stosuje si¢ przepisy ustawy oraz przepisy
Kodeksu cywilnego.

§ 47. 1. Traci moc uchwata Nr XLI1/484/02 Rady Miejskiej we Wschowie z dnia 28 czerwca 2002 roku
w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wschowa.

2. Do spraw wszczetych i nie zakonczonych do dnia wejscia w zycie niniejszej uchwatly stosuje si¢ przepisy
dotychczasowe, z wyjatkiem przepiséw dotyczacych realizacji list osob uprawnionych do przydziatu lokalu
docelowego i socjalnego oraz rejestru wyrokow orzekajacych eksmisje z prawem do lokalu socjalnego,
o ktorych mowa w rozdziale 41 9.

§ 48. Wykonywanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.
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§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Hanna Knaflewska-Walkowiak
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REGULAMIN

Zalacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXI1/221/16
Rady Miejskiej we Wschowie

z dnia 29 wrzes$nia 2016 r.

przyznawania punktow majacych wplyw na kolejnos¢ umieszczenia na liScie os6b uprawnionych do
przydzialu lokali mieszkalnych docelowych

L.p Kryteria oceny Opis sytuacji Punktacja Uwaygi
sytuacji bytowej
1) zamieszkiwanie w lokalu
w charakterze cztonka rodziny, w Dane potwierdza wladciciel,
ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca administrator lub zarzadca
na osobg¢ uprawniona wynosi: lokalu
a) do 3 m? 30
b) od 3,1 m? do 4 m? 20
c)od 4,1 m*>do 5 m? 10
2)zamieszkiwanie w lokalu:
a) w charakterze podnajemcy catego
lokalu 10
b) w charakterze podnajemcy czgsci
lokalu 15
3) osoba bezdomna Za osobe bezdomna lub
(samotna), przebywajaca rodzing bezdomna uwaza si¢
w schronisku, noclegowni, hotelu, 30 tylko taka, ktora z ré6znych
osrodku lub w innym miejscu przyczyn utracita prawo do
4) rodzina bezdomna przebywajaca w zamieszkiwania w lokalu
schronisku, noclegowni, hotelu, osrodku mieszkalnym, nie jest
lub 50 nigdzie zameldowana, a jej
W innym miejscu bezdomno$¢ jest
potwierdzona wywiadem
srodowiskowym lub opinig
Osrodka Pomocy Spotecznej
5) zamieszkiwanie w lokalu wspdlnie z Wymagane sg:
Warunki bylym matzonkiem 10 potwierdzenie zamieszkania
mieszkaniowe - — - i wyrok sadowy
w dotychczasowym 6) zamlgszk1wq1}1e W 101.<a1u W 1.<torym:
miejscu a) brak 1_nsta1ac1_ i Wodo_cmgo_wej_ 10
zamieszkania b) brak _mstalaq_l kanallzz_acyjnej 10
kwalifikuiace ¢) brak instalacji gazowej 5
L& N
wnioskodawcow do d) brak lgzwnkl 5
ich poprawy e) ustep jest poza lokalem 10
7)posiadanie tytutu prawnego na czas Punktéw nie nalicza sig
nieoznaczony -200 w sytuacji, gdy
udowodniono brak
mozliwo$ci zamieszkiwania
w lokalu, do ktoérego osoba
posiada tytut prawny ( np.
osoby uciekajace przed
przemoca w rodzinie)
8)zamieszkiwanie w lokalu nie
nadajacym si¢ na staty pobyt ludzi 50
9) w okresie 5 lat od chwili ztozenia Punktacja naliczana jest na
whniosku- dewastacja lokalu lub podstawie informacji
nieruchomosci przez wnioskodawcg lub -20 zarzadcy lub wlasciciela

czlonkow rodziny wspolnie ubiegajacych
sie o lokal

lokalu (protokoty z oglgdzin
lokalu, zdjgcia itp)
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10) Zbycie lub rezygnacja z
posiadanego wczesniej tytutu prawnego

do lokalu lub nieruchomosci potozone;j -40
na terenie Gminy

Stan rodzinny oraz | 1) na kazde dziecko w wieku do 18 lat

dochod cztonkéw wychowywane przez wnioskodawcg | 10

2. gospodarstwa 2) dochod w przeliczeniu na osobe w
domowego rodzinie wieloosobowej wynosi:
whnioskodawcy a) do 50 % najnizszej emerytury 30
b) powyzej 50 % do 100 % najnizszej
emerytury 20
¢) powyzej 100 % do 125% najnizszej
emerytury 10
3) dochéd osoby samotnej wynosi:
a) do 100 % najnizszej emerytury 30
b) powyzej 100 % do 125 % najnizszej
emerytury 20
c) powyzej 125 % do 150 % najnizszej
emerytury 10
3. Stan zdrowia 1) choroby przewlekte (np. nowotwor, Choroba powinna by¢
wnioskodawcy lub | AIDS, HIV) 30 potwierdzona orzeczeniem
0s0b zgtoszonych do | 2) choroby psychiczne 20 komisji lekarskiej lub
wspolnego 3) niepelnosprawnos¢ wymagajaca zaswiadczeniem lekarskim
zamieszkiwania opieki 0sob drugich 20

4) choroby zakazne 15

UWAGA. Punktow za schorzenia poszczegoélnych cztonkdéw rodziny nie

sumuje si¢.

4. Stosunki spoteczne w | Zamieszkiwanie w warunkach Problemy spoteczne
dotychczasowym uciazliwych ze wzgledu z na zaktocanie wymagaja udokumentowania
miejscu porzadku domowego ( np. przemoc , 30 ( wyrok sadowy, obdukcja,
zamieszkania awanturnictwo, zngcanie si¢ fizyczne i informacja z Policji, wywiad
psychiczne srodowiskowy)
5. | Wychowankowie Whioskodawca, ktory w okresie do 3 lat Informacja odpowiedniej
placowek od daty ztozenia wniosku opuscit placowki
opiekunczych placoéwke opiekunczo-wychowawcza, 300
rodzinny dom dziecka lub rodzing
zastepcza
6. Okres Whioskodawca zamieszkuje
zamieszkiwania (przebywa) na terenie Gminy:
w Gminie a)od 3do5 lat 50
b) powyzej 5 lat 100
7. Okres oczekiwania | Wnioskodawca otrzymuje:
a) za 1, 2 i 3 rok oczekiwania po 50 punktéw za kazdy rok
b) za 4 i 5 rok oczekiwania po 30 punktow za kazdy rok
c) za 6 i kolejny rok oczekiwania po 10 punktow za kazdy rok
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Zalacznik Nr 2
do Uchwaty Nr XXI1/221/16
Rady Miejskiej we Wschowie
z dnia 29 wrzesénia 2016 1.
REGULAMIN

przyznawania punktow majacych wplyw na kolejnos¢ umieszczenia na liScie os6b uprawnionych do
przydziahu lokali socjalnych

L.p Kryteria oceny Opis sytuacji Punktacja Uwaygi
sytuacji bytowej
1) zamieszkiwanie w lokalu
w charakterze cztonka rodziny, w Dane potwierdza wilasciciel,
ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca administrator lub zarzadca
na osobg¢ uprawniona wynosi: lokalu
a) do 3 m? 30
b) od 3,1 m?> do 4 m? 20
c)od4,l m*do 5 m? 10
2)zamieszkiwanie w lokalu:
a) w charakterze podnajemcy catego
lokalu 10
b) w charakterze podnajemcy czgsci
lokalu 15
3) osoba bezdomna Za osobe bezdomna lub
(samotna), przebywajaca rodzing bezdomna uwaza si¢
w schronisku, noclegowni, hotelu, 30 tylko taka, ktora z r6znych
osrodku lub w innym miejscu przyczyn utracita prawo do
4) rodzina bezdomna przebywajaca w zamieszkiwania w lokalu
schronisku, noclegowni, hotelu, osrodku mieszkalnym, nie jest
lub 50 nigdzie zameldowana, a jej
W innym miejscu bezdomno$¢ jest
potwierdzona wywiadem
srodowiskowym lub opinig
Osrodka Pomocy Spotecznej
5) zamieszkiwanie w lokalu wspdlnie z Wymagane sg:
Warunki bylym matzonkiem 10 potwierdzenie zamieszkania
mieszkaniowe - — - i wyrok sadowy
w dotychczasowym 6) zamlgszk1wq1}1e W 101.<a1u W 1.<torym:
miejscu a) brak 1_nsta1ac1_ i Wodo_mago_wej_ 10
zamieszkania b) brak _mstalaq_l kanallzgcyjnej 10
kwalifikuiace ¢) brak instalacji gazowej 5
L& N
wnioskodawce do ich d) brak lgzwnkl 5
poprawy e) ustq_p Jes‘F poza lokalem . 10
7)zamieszkiwanie w lokalu nie
nadajacym si¢ na staty pobyt ludzi 50
8) w okresie 5 lat od chwili ztozenia Punktacja naliczana jest na
whniosku- dewastacja lokalu lub podstawie informacji
nieruchomosci przez wnioskodawcg lub -20 zarzadcy lub wlasciciela
cztonkéw rodziny wspolnie ubiegajacych lokalu (protokoty z ogledzin
si¢ o lokal lokalu, zdjgcia itp)
9) zbycie lub rezygnacja z posiadanego
weczesniej tytulu prawnego do lokalu Iub -40
nieruchomosci potozonej na terenie
Gminy
Stan rodzinny oraz 1) na kazde dziecko w wieku do 18 lat
dochéd cztonkow wychowywane przez wnioskodawcg | 10
2. gospodarstwa 2) dochdd w przeliczeniu na osobe w
domowego rodzinie wieloosobowej wynosi:
wnioskodawcy a) do 30 % najnizszej emerytury 30
b) powyzej 30 % do 40 % najnizszej
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emerytury 20
c) powyzej 40 % do 50% najnizszej
emerytury 10
3) dochéd osoby samotnej wynosi:
a) do 60 % najnizszej emerytury 30
b) powyzej 60 % do 80 % najnizszej
emerytury 20
¢) powyzej 80 % do 100 % najnizszej
emerytury 10
3. Stan zdrowia 1) choroby przewlekte (np. nowotwor, 30 Choroba powinna by¢
wnioskodawcy lub | AIDS, HIV) potwierdzona orzeczeniem
0s0b zgtoszonych do | 2) choroby psychiczne 20 komisji lekarskiej lub
wspolnego 3) niepetnosprawnos¢ wymagajaca 20 zaswiadczeniem lekarskim
zamieszkiwania opieki 0sob drugich
4) choroby zakazne 15

UWAGA. Punktéw za schorzenia poszczeg6élnych cztonkéw rodziny nie

sumuje sig.

4. | Stosunki spoteczne w | Zamieszkiwanie w warunkach Problemy spoteczne
dotychczasowym uciazliwych ze wzgledu z na zaktocanie wymagaja udokumentowania
miejscu porzadku domowego ( np. przemoc , 30 ( wyrok sadowy, obdukcja,
zamieszkania awanturnictwo, znecanie sie fizyczne i informacja z Policji, wywiad
psychiczne srodowiskowy)
5. | Wychowankowie Whioskodawca, ktory w okresie do 3 lat Informacja odpowiedniej
placowek od daty ztozenia wniosku opuscit placowki
opiekunczych placoéwke opiekunczo-wychowawcza, 300
rodzinny dom dziecka lub rodzing
zastepceza
6. Okres Whioskodawca zamieszkuje
zamieszkiwania (przebywa) na terenie Gminy:
w Gminie a)od 3 do5 lat 50
b) powyzej 5 lat 100
7. Okres oczekiwania | Wnioskodawca otrzymuje:
a) za 1, 2 i 3 rok oczekiwania po 50 punktéw za kazdy rok
b) za 4 i 5 rok oczekiwania po 30 punktow za kazdy rok
c) za 6 i kolejny rok oczekiwania po 10 punktoéw za kazdy rok
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