DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

Gorzéw Wielkopolski, dnia 11 pazdziernika 20 1 6eggwonicenie podpisany przez:

Anna Zacharia; LUW
Data: 2016-10-11 11:53:26

Poz. 2029

UCHWALA NR XXVII/153/16
RADY GMINY BLEDZEW

z dnia 28 wrzes$nia 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obr¢bie Chycina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 1.
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm. poz. 904, poz. 961, poz. 1250) w zwiazku z uchwata Rady Gminy Ble-
dzew Nr IX/39/15 z dnia 28 kwietnia 2015 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego terenu gminy Bledzew dla fragmentu obrebu Chycina, uchwala sig¢, co nastg-

puje:
Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem po stwierdze-
niu, iz nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ble-
dzew, uchwalonego Uchwala Rady Gminy Bledzew nr XVIII/134/2000 z dnia 28 wrze$nia 2000 r. (zmienione-
go uchwatami Rady Gminy Bledzew Nr XXXIII/206/13 z dnia 29 marca 2013 r., Nr XXXV1/214/13 z dnia
29 maja 2013 r., Nr XII/51/15 z dnia 30 czerwca 2015 r.).

2. Plan obejmuje fragment dziatki lesnej nr 2024/9 w obrebie Chycina.
3. Obszar objety planem graniczy:

1) od pétnocy z jeziorem Chycina;

2) od potudnia z droga publiczna;

3) od wschodu i zachodu z lasem.
4. Integralnymi czg§ciami niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:500 z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Bledzew stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia w sprawie wniesionych uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sa:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) przeznaczenie terendOw oznaczone symbolami.
2. Oznaczenia nie wymienione w § 2 ust. 1 maja charakter informacyjny sa to:
1) wielkosci wymiarowe;
2) 100 m odlegtos¢ od granicy z jeziorem;
3) drogi lesne;
4) budynki rekreacji indywidualnej istniejace;
5) budynek sanitariatu istniejacy;
6) napowietrzna linia elektroenergetyczna istniejaca na terenie ZL-1;
7) sie¢ wodociagowa istniejaca na terenie ZL-1;
8) urzadzenie melioracyjne na terenie ZL-1;
9) istniejacy drzewostan.
§ 3. llekro¢ jest mowa o:

1) przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony odpowiednim symbolem i numerem wyrdzniajacym
go sposrod innych terendw;

3) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zréznicowang gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze
ozdobnym, pokrywajaca uksztattowane powierzchnie;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca dopuszczalny obszar posa-
dowienia budynkow i wiat z zastrzezeniem, iz dopuszcza si¢ wysunigeie takich elementéw jak balkony,
wykusze, gzymsy, okapy, zadaszenia na odleglo$¢ wynikajaca z przepisow odrebnych;

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czg$¢ azurowa stanowi minimal-
nie 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia, a elementy betonowe dopuszczone sa jedynie do wysokosci
0,2 m od poziomu terenu,

6) powierzchni zabudowy nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wyznaczonych przez rzut pionowy ze-
wnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu lub dziatki;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac¢ na
terenie w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem,;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, kto-
re uzupeiniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe
§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ podzial i przeznaczenie terenow:
1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem UT:
a) podstawowe przeznaczenie: teren ushug turystycznych;

b) dopuszczalne: istniejace obiekty rekreacji indywidualnej, teren wod powierzchniowych i kapieliska, na-
brzeza i pomostéw, umocnionego brzegu, dodatkowe urzadzenia zwiazane z obstuga terenu, sieci i urza-
dzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy zwiazane z funkcja terenu, istniejacy obiekt sanitar-
ny, obiekty matej architektury i o$wietlenie terenu, lokalizacja pola biwakowo - namiotowego;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZL-1, ZL-2 o przeznaczeniu podstawowym: las
§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakaz realizacji nowej zabudowy;
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2) zakaz lokalizacji i rozbudowy obiektow budowlanych i urzadzen takich jak:
a) tymczasowe obiekty budowlane;
b) napowietrzne linie elektroenergetyczne;

3) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci powyzej 1,5 m od poziomu terenu i innych niz azurowe w lokali-
zacjach zgodnych z ustaleniami planu i przepisami szczegdlnymi;

4) obowiazek pokrycia dachéw o kacie nachylenia powyzej 30° materiatem takim jak dachowka ceramiczna
lub cementowa w kolorze ceramiki budowlanej lub tupku z wylaczeniem blachy dachéwkopodobnej;

5) zakaz lokalizacji reklam, tablic i urzadzen reklamowych;

6) zakaz lokalizowania szyldow poza dopuszczonymi przy potudniowej granicy terenu i o powierzchni nie
wigkszej niz 2,0 m’;

7) dopuszczenie lokalizacji urzadzen technicznych zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowania obiektow
budowlanych zgodnie z ich przeznaczeniem przy czym nie dopuszcza si¢ lokalizowania kolektorow sto-
necznych, rur i przewodow na elewacjach i dachach budynkow zwroéconych w strong pétnocnej granicy po-
lozonych blizej niz 50,0 m od tej granicy.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar objety planem w catosci obejmuje koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie z16z ropy naftowej
1 gazu ziemnego: ,,Sul¢cin — Migdzyrzecz” nr 15/97/p z dnia 28.04.1997 r. — wazna do dnia 28.04.2020 r;

2) obszar podlega ochronie prawnej jako czg§¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,8A — Dolina Obry”
z ograniczeniami wynikajacymi z zasad obowiazujacych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

3) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkow roslin lub zwierzat, w trakcie prac ziemnych, obo-
wiazuje zastosowanie przepisow szczegolnych;

4) zachowanie i zabezpieczenie przed uszkodzeniami w miar¢ mozliwosci istniejacego drzewostanu i wyko-
nywanie niezbednych prac zwiazanych z konserwacja i utrzymaniem zieleni na terenie UT;

5) zréznicowanie gatunkdéw i wysokosci uzupehianej zieleni na terenie UT;

6) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego;

7) ograniczenie oddzialywania wynikajacego z realizacji ustalen planu do nie powodujacego przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska, okre§lonych przepisami odrgbnymi, poza teren do ktérego inwestor posiada
tytul prawny;

8) teren UT jako rekreacyjno-wypoczynkowy podlega ochronie akustycznej zgodnie z przepisami szczego6l-
nymi.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego - na obszarze objg¢tym planem, w razie ujawnienia przy
pracach ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem obowiazuja przepisy
szczegodlne

§ 8. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, poniewaz na
obszarze objetym planem nie wystepuja tereny publiczne.

§ 9. Nie ustala si¢ szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakazu zabudowy zgodnie z przepisami szczeg6lnymi innych niz zwigzanych z wystgpowaniem
napowietrznej linii elektroenergetycznej oraz okreslonych w § 13.

§ 10. Nie ustala si¢ sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 11. Na terenie ustug turystycznych, oznaczonym na rysunku planu symbolem UT ustala si¢ parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone obrysem istniejacej zabudowy (rekreacji indywidualne;j i sa-
nitariatu);

2) zakaz realizacji nowej zabudowy;
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3) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy;
4) dopuszczenie przebudowy budynkoéw z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty;
5) powierzchnia zabudowy do 20 % powierzchni terenu;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni terenu:

a) minimalny — 0,004;
b) maksymalny — 0,23;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu;
8) wprowadzenie zieleni urzadzonej w miejscu likwidowanej zabudowy;
9) dopuszczenie lokalizacji pola biwakowo - namiotowego;
10) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 15 pkt 8 lit. b;
11) utrzymanie istniejacego miejsca wykorzystywanego do kapieli, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) dopuszczenie przebudowy, budowy nowych urzadzen wodnych (bez zwigkszania powierzchni pomostow)
z ujednoliceniem konstrukeji, materiatow, wymiardw pomostow, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

13) w sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala w zakresie uzytkowania terenu wod powierzchniowych
srodladowych maja zastosowanie przepisy szczegolne.

§ 12. Na terenach oznaczonym symbolami ZL-1, ZL-2:
1) ustala sig¢ utrzymanie lesnego uzytkowania terenu;

a) dopuszczenie utrzymania drogi lesnej na ZL-1, urzadzenia melioracyjnego zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegdlnymi oraz przebudowy sieci infrastruktury techniczne;;

b) dopuszczenie budowy liniowych i podziemnych urzadzen technicznych zapewniajacych uzytkowanie
obiektéw budowlanych i urzadzen wodnych, bez zmiany przeznaczenia i wytaczania gruntéw lesnych
z produkcji w pasie drogi lesnej, w linii podzialu powierzchniowego lub przy Scianie drzewostanu w nie-
zalesionym pasie o szerokos$ci do 2,0 m nie planowanym do odnowienia lub zalesienia, przy kolizji sieci
podziemnych z istniejacym drzewostanem prowadzenie sieci metoda przewiertu wykonanego bez wy-
cinki drzew 1 krzewow;

¢) dopuszczenie urzadzen turystycznego zagospodarowania lasu i powierzchni biologicznie czynnej
z zachowaniem jej na co najmniej 50% powierzchni terenu, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

2) obowiazuja zasady okreslone planem urzadzenia lasu.

§ 13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powo-
dzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, obowiazuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu tere-
néw ograniczen wynikajacych z zasad obowiazujacych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
»3A — Dolina Obry” zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 14. 1. W planie nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczecia postgpowania scalania i podziatu nie-
ruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrebnych, nie okre$la si¢ takze szczegdélowych zasad i warunkow scala-
nia i1 podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw szczegodlnych.

2. Powierzchnia wydzielanej dziatki wg §17.

§ 15. Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej:

1) obowiazuje utrzymanie istniejacej sieci infrastruktury technicznej z dopuszczeniem jej rozbudowy oraz bu-
dowy nowej, o ile nie narusza to struktury danej sieci, ustalen §12 pkt. 1 lit. b, nie pogarsza warunkow ob-
stugi i nie narusza intereséw osob trzecich, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi;

2) zaopatrzenie w wodg:
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a) obowiazuje utrzymanie zaopatrzenia z sieci wodociagowej grupowego zaopatrzenia w wodg 1 ujeciem
wody poza obszarem planu;

b) zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaru oraz dojazdéw przeciwpozaro-
wych zgodnie z przepisami szczegolnymi;

3) odprowadzenie $ciekow:

a) obowiazuje odprowadzanie Sciekdw grawitacyjno - tlocznym systemem kanalizacji sanitarnej, z oczysz-
czalnig zlokalizowana poza obszarem opracowania, z ewentualna przepompownia $ciekéw sanitarnych
lub studnia rozprezna wyposazona w instalacje i urzadzenia eliminujace uciazliwo$ci odorowe;

b) dopuszcza si¢ utrzymanie zbiornika bezodplywowego $ciekéw z wywozem do oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej poza planem do czasu budowy kanalizacji i obowiazek przylaczenia terenu do systemu
kanalizacji sanitarnej;

c) zakazuje si¢ budowy przydomowej oczyszczalni $ciekoOw z uwagi na sasiedztwo kapieliska, pomostéw
1 terenu wod powierzchniowych;

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych obiektow budowlanych do gruntu na
wlasnej nieruchomosci, z zachowaniem retencji terenowej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi w za-
kresie ochrony wod i ziemi przed zanieczyszczeniami;

4) zaopatrzenie w energig elektryczng - ustala si¢ utrzymanie zasilania istniejaca linig ze stacji transformato-
rowej 15/0,4 kV umieszczonej poza obszarem planu;

5) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o dopuszczone indywidualne instalacje z zasilaniem energia elektryczna,
gazem 1 innymi paliwami w tym z ekologicznych zrédetl energii, o emisji nie powodujacej przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw, okreslonych w przepisach szczegdlnych;

6) dopuszcza si¢ umieszczenie, zwigzanych z istniejacymi obiektami, urzadzen z zakresu energii odnawialnej
(stanowiacych mikroinstalacje) takich jak: pompy ciepta, kolektory stoneczne z uwzglednieniem ustalen
niniejszego planu;

7) obowiazuje gromadzenie odpadow statych wg zasad obowiazujacych w gminie;
8) komunikacja:

a) powiazanie z ukladem zewngtrznym, z droga publiczng - powiatowa zlokalizowana poza obszarem pla-
nu, droga lesng w terenie ZL-1;

b) obowiazuje zapewnienie potrzeb parkingowych nie mniej niz jednego miejsca postojowego na kazdy ist-
niejacy budynek rekreacji indywidualnej lub namiot, w tym miejsca przeznaczonego na parkowanie po-
jazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) telekomunikacja: dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, je-
zeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami szczegdlnymi.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 17. Niniejszym planem zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw lesnych na cele okreslone w § 4 pkt. 1, o po-
wierzchni 0,3 ha, stanowiacych wlasno$¢ Skarbu Panstwa zgodnie z Decyzja Ministra Srodowiska znak
ES.2210.26.2016.WS z dnia 15 lipca 2016 1.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bledzew.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Woje-
wodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Bledzew

Mieczystaw Wirszyc
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Zatgcznik nr 1 do Uchwaly
Nr XXVI1/153/16 Rady Gminy Bledzew
7 dnia 28 wrzeénia 2016 r.
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Zatgcznik nr 2 do
Uchwaty Nr XXVII/153/16
Rady Gminy Bledzew

z dnia 28 wrzesnia 2016 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Bledzew dla fragmentu dziaZki lesnej nr 2024/9 w obregbie Chycina.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm. poz. 904, poz. 961, poz. 1250), Rada Gminy Bledzew rozstrzyga co
nastepuje:

$ 1. W zwigzku z brakiem uwag wymagajgcych rozstrzygniecia, do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew dla fragmentu dziatki lesnej nr 2024/9 w obrebie
Chycina, wytozonego do wglgdu publicznego wraz z prognozq w dniach od 8 do 29 sierpnia br. z
nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do dnia 14 wrzesnia br., nie rozstrzyga sie o sposobie ich
zatatwienia.
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Zatgcznik nr 3 do
Uchwaty Nr XXVII/153/16
Rady Gminy Bledzew

z dnia 28 wrzesnia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad
finansowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew dla
fragmentu dziatki lesnej nr 2024/9 w obrebie Chycina.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm. poz. 904, poz. 961, poz.
1250), Rada Gminy Bledzew rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. W obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie wystepujq zadania
wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej stuzgcej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow.

§ 2 . Inwestycje i naktady wynikajgce z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaty nie bedg
finansowane ze srodkow budzetowych, nie nalezq do zadan wlasnych gminy.
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