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UCHWALA NR XXVIII/157/2016
RADY GMINY NOWA SOL

z dnia 29 wrze$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w miejscowosci Jodlow, gmina Nowa Sél — Jodléw 1.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016r.
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pozn. zm.), w zwiqzku z uchwalq Nr XX1/83/2016 Rady Gminy Nowa Sél z dnia
9 lutego 2016r. w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow potozonych w miejscowosci Jodtow — Jodtow 1, po stwierdzeniu zgodnosci
Z zapisami obowiqzujqcego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa
Sol, uchwalonego uchwatq Rady Gminy Nowa Sol Nr XX11I/119/2012 z dnia 30 maja 2012r., uchwala sig, co
nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych
W miejscowosci Jodtow, gmina Nowa So6l — Jodtow 1, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cz¢§ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu bedacy zatacznikiem graficznym, w skali 1:1000 — zatacznik Nr 1,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zalacznik Nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — zalacznik Nr 3.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) szerokosci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumieé¢ szeroko$¢ elewacji budynku, wiaty, znajdujacej
sie od strony frontu dzialki, tj. tej granicy dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktérej odbywa sie
glowny wjazd na dziatke, liczong jako dlugos¢ linii prostej taczacej dwa najdalej oddalone od siebie punkty
w widoku budynku, wiaty, od strony frontu dziatki,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem literowym,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktdéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej. Dopuszcza sig, poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
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liniami zabudowy, budowe: ogrodzen, wiat $mietnikowych oraz infrastruktury technicznej, dojs¢,
dojazdow,

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia i zwiazane z nimi obiekty:
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji,
gazownicze, gospodarowania odpadami,

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg, o ktoérej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

6) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci
dachowych, zbiegajacych si¢ na jednym poziomie — w jednej kalenicy, z wytaczeniem lukarn i innych form
doswietlenia poddasza uzytkowego,

7) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ szczegodlny rodzaj budynku, stanowiacy pomieszczenie naziemne nie
obudowane $cianami ze wszystkich stron lub nawet w ogodle $cian pozbawione,

8) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych liczonych w zewngtrznym obrysie stropéw z uwzglednieniem
tarasow, do powierzchni dziatki budowlane;j,

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek sumy powierzchni
rzutow poziomych parterow wszystkich budynkow i wiat na dzialce, mierzonych po obrysie zewngtrznym
z uwzglednieniem taraséw, do powierzchni dziatki.

2. Pojecia nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ jak w obowiazujacych przepisach odregbnych.

DZIAL 1I.
Ustalenia planu

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow
§ 3. 1 Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o symbolu i przeznaczeniu:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) ML — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,
3) KX — tereny ciagow pieszych,
4) KD-D - tereny publicznych drog dojazdowych,
5) KDW - tereny drog wewngtrznych,
6) E — tereny infrastruktury elektroenergetycznej,
7) U — tereny ushug,
8) US — tereny ustug sportu i rekreacji,
9) MN,ML - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,
10) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych,
11) KS — tereny parkingow,
12) ZP — tereny zieleni urzadzone;j.

2. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody.
Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrgbnych

§ 4. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko
wskazanych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.
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2. Zakazuje sie lokalizowania turbin wiatrowych, elektrowni wiatrowych i farm wiatrowych do
wytwarzania energii elektrycznej.

§ 5. 1. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych obiektow budowlanych do gruntu na
wlasnej nieruchomosci oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony wod i ziemi przed
zanieczyszczeniami, w tym dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych do celoéw wiasnych.

2. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych i terenéw, na ktorych
moze dojs¢ do ich zanieczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow bytowych
i komunalnych do ziemi i wod powierzchniowych.

§ 7. W celu okreslenia dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku wyznacza si¢ tereny objete ochrona
przed hatasem, zgodnie z przepisami o ochronie §rodowiska: tereny o symbolu MN, MN,ML jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny o symbolu ML, US jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 8. Ustala si¢ stosowanie do celow grzewczych zrodet energii spetniajacych parametry srodowiskowe,
W tym zrodet energii odnawialnej, za wyjatkiem turbin wiatrowych, elektrowni wiatrowych i innych shuzacych
do wytwarzania energii elektrycznej.

§9.1.Na obszarze potozonym w Obszarze Chronionego Krajobrazu nalezy przestrzegaé zasad
gospodarowania okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Na terenach objetych ochrong w ramach sieci obszaréw chronionych Natura 2000 nalezy przestrzegac
zasad gospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 10. Nie wyznacza sig¢ terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych, ze wzgledu na brak:

1) udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych,
2) terenow gorniczych,

3) obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,

4) obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych,

5) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

6) innych terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych, za wyjatkiem
obszar6éw, ktorych mowa w § 9.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego
§ 11. 1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie wykazane na rysunku planu musza by¢ zgodne z przepisami
odrgbnymi, w tym przeciwpozarowymi, z uwzglednieniem sasiadujacych terenéw o funkcji lesne;.

§ 12. 1. Na wykonczenie elewacji budynkow ustala si¢ stosowanie: drewna, tynkow, cegly licowej,
ceramicznych materiatoéw licowych, kamienia naturalnego.

2. W zakresie ksztaltowania kolorystyki budynkéw ustala si¢ stosowanie kolorow pastelowych
tj. niejaskrawych.

§ 13. Lokalizowanie obiektow statych lub czasowych o wysokosci rownej 1 wigkszej niz 50m n.p.t. musi sig
odbywa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

§ 14. W przypadku natrafienia, podczas robot budowlanych lub ziemnych na zabytek, zastosowanie maja
przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
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Rozdzial 5.
Ksztaltowanie przestrzeni publiczne;j

§ 15. W obszarze planu nie wystepuja przestrzenie publiczne, o ktorych mowa w przepisach o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 6.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ML1, ML2, ML3, ML4, ML5, MLS6,
ML7, ML8, ML9, ML10, ML11, ML12, ML13, ML14, ML15, ML16, ML17 ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa rekreacji indywidualnej.

2. Ustala sig¢ lokalizowanie budynkow rekreacji indywidualnej w zabudowie wolno stojace;j.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 4,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c) 7,0m do gtownej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, materiatami drobnowymiarowymi,
o kacie nachylenia gtownych potaci dachu 25°+50°,

3) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej 10,0m,

4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektéw, zgodnie z ustaleniami uchwaty.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) powierzchnig zabudowy:
a) minimalng 1%,

b) maksymalna 30%, za wyjatkiem terenu o symbolu ML3, dla ktérego ustala si¢ maksymalng
powierzchni¢ zabudowy 15% oraz terenu o symbolu ML4, dla ktérego ustala si¢ maksymalna
powierzchnig zabudowy 20%,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,01,

b) maksymalny 0,6, za wyjatkiem terenu o symbolu ML3, dla ktorego ustala si¢ maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 0,3 oraz terenu o symbolu ML4, dla ktérego ustala si¢ maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 0,4,

3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 60%,
4) dopuszczenie lokalizowania:
a) infrastruktury technicznej,
b) obiektow matej architektury, ogrodzen,
C) miejsc postojowych,
d) wiat dobudowanych do budynku.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd:
1) do terenow o symbolach ML1, ML3 — od drég publicznych,

2) do terenow o symbolach ML2, ML7 — od drog publicznych, od publicznych drég dojazdowych o symbolu
KD-D,

3) do terenéw o symbolach ML4, MLS5 — od publicznych drog dojazdowych o symbolu KD-D,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -5- Poz. 2030

4) do terenow o symbolach ML6, ML7, ML10, ML14, ML15 — od publicznych drég dojazdowych o symbolu
KD-D, od drog wewngtrznych o symbolu KDW,

5) do terenéw o symbolach ML9, ML11, ML12, ML13, ML16 — od dr6g wewngtrznych o symbolach KDW.
6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

1) 300m?— dla teren6w o symbolach ML13, ML14,

2) 400m*— dla terenéw o symbolach ML11, ML15,

3) 450m* — dla terenu o symbolu ML2, ustala si¢ wydzielenie dziatki o mniejszej powierzchni w celu
zapewnienia dojazdu do czgsci dziatki nie objgtej ustaleniami planu,

4) 450m*— dla terendéw o symbolach ML7, ML16,

5) 500m*— dla terenu 0 symbolu MLS,

6) 550m° — dla terenéw o symbolach ML8, ML17,

7) 600m*— dla terendéw o symbolach ML1, ML5, ML9,
8) 900m*— dla terenu o symbolu ML4,

9) 1000m*— dla terenu 0 symbolu ML10,

10) 2500m?*— dla terenu 0 symbolu ML12,

11) 3500m*— dla terenu 0 symbolu ML3.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MNG,
MN7, MN8, MN9 ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne,

b) 4,5 m do najwyzszego gzymsu/okapu,

c) 10,0 m do gtownej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachdéwka, blachodachowka, materiatami
drobnowymiarowymi, o kacie nachylenia gtownych potaci dachu 30°-50°,

3) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
a) 7,0m - dla terenu 0 symbolu MN9,
b) 8,0m - dla terenéw 0 symbolach MN2, MN5,
c) 10,0m - dla terenow o symbolach MN4, MNG6,
d) 12,0m - dla terendéw o symbolach MN1, MN3, MN7,
e) 15,0m — dla terenu o0 symbolu MNS.
4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektéw, zgodnie z ustaleniami uchwaty.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) powierzchnig zabudowy:
a) minimalna 1%,
b) maksymalna 30%,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,01,
b) maksymalny 0,6,

3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 50%,
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4) dopuszczenie lokalizowania:
a) infrastruktury technicznej,
b) obiektéw matej architektury, ogrodzen,
C) miejsc postojowych.
4. W zakresie obshugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd:
1) do terenow o symbolach MN1, MN4 — od drog publicznych,
2) do terenéw o symbolach MN2, MN3, MN6 — od publicznych drog dojazdowych o symbolu KD-D,
3) do terenéw o symbolach MN5, MN7, MN8, MN9 — od drog wewngtrznych o symbolu KDW.
5. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 700m?.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN,ML ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa rekreacji indywidualne;j.

2. Ustala si¢ lokalizowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkoéw rekreacji indywidualnej
w zabudowie wolno stojacej.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 4,5m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c) 10,0m do gtownej kalenicy dachu,
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynku rekreacji indywidualnej:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 4,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c) 7,0m do gtownej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachéwka, materiatami drobnowymiarowymi,
o kacie nachylenia gtownych potaci dachu 25°+50°,

3) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dopuszczenie dachow wielospadowych,
4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;j:
a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego 12,0m,
b) dla budynku rekreacji indywidualnej 9,0m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) powierzchnig zabudowy:
a) minimalng 1%,
b) maksymalna 25%,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,01,
b) maksymalny 0,5,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 60%,
4) dopuszczenie lokalizowania:
a) infrastruktury technicznej,

b) obiektéw matej architektury, ogrodzen,
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C) miejsc postojowych,
d) wiat dobudowanych do budynku.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu KD-D,
od drogi publicznej.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 500m?.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala si¢ przeznaczenie: infrastruktura
elektroenergetyczna.

2. Ustala si¢ funkcje dopuszczone: infrastruktura techniczna inna niz elektroenergetyczna.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:

1) gabaryty zabudowy zgodnie z przyjgta technologia,

2) zakaz zabudowy obiektami matej architektury,

3) dopuszczenie przebudowy obiektu i zmiany parametrow urzadzen.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) jako forme zabudowy: stacje transformatorowa murowana, kontenerowa,

2) zakaz nasadzen zieleni wysokiej.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu KD-D,
od drogi wewngtrznej o symbolu KDW.

§ 20. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi.
2. W ramach wyznaczonej funkcji ustala si¢: handel, gastronomig, ustugi kultury, administracji.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 5,0 m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 9,0 m do gtownej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachéwka, materiatami drobnowymiarowymi,
0 kacie nachylenia gtownych potaci dachu 20°+45°,

3) dopuszczenie dachoéw plaskich,
4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej 20,0 m,
5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektéw, zgodnie z ustaleniami uchwaty.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) powierzchnig zabudowy:
a) minimalng 1%,
b) maksymalna 40%,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,01,
b) maksymalny 0,8,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 35%,
4) dopuszczenie lokalizowania:
a) zabudowy na wewngtrznych granicach dziatek w obrgbie terenu,

b) infrastruktury technicznej,
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C) obiektow matej architektury, ogrodzen,
d) miejsc postojowych.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu KD-D,
od drog wewnetrznych o symbolu KDW.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 400m?.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem US ustala si¢ przeznaczenie: ustugi sportu
i rekreacji.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) zakaz zabudowy budynkami, za wyjatkiem toalet przeno$nych,

2) mozliwo$¢ lokalizowania terenowych obiektow sportowych, boisk do gier zespotowych, placéw zabaw,
kortow tenisowych itp.

3) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,0,
4) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 85%,
5) dopuszczenie lokalizowania:
a) zieleni niskiej,
b) infrastruktury technicznej,
C) obiektow matej architektury,
d) ogrodzen.
3. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od drog wewngtrznych o symbolu KDW.
4. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki 500m?.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala si¢ przeznaczenie: wody
powierzchniowe $rodladowe.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) obowiazek zachowania swobodnego przeptywu waod,

2) dopuszczenie lokalizowania:
a) budowli hydrotechnicznych zwiazanych z utrzymaniem cieku melioracji wodnej,
b) urzadzen melioracji wodnych.

3. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od drog wewngtrznych o symbolu KDW poprzez
tereny o symbolu ML7, MLO9.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS ustala si¢ przeznaczenie: parkingi.
2. Ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami, w tym tymczasowymi.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) mozliwo$¢ lokalizowania:
a) infrastruktury technicznej,
b) obiektow matej architektury,
C) miejsc postojowych,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,0,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 40%.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu KD-D,
od drogi wewngtrznej o symbolu KDW.
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5. Ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki 500m®.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢ przeznaczenie: zielen
urzadzona.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) zakaz zabudowy budynkami, w tym tymczasowymi,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,0,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 100%,
4) dopuszczenie lokalizowania:

a) infrastruktury technicznej,

b) obiektéw matej architektury.

3. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu KD-D,
od drogi wewnegtrznej o symbolu KDW.

4. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki 190m®.

§ 25. 1. Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych:
1) dla terenéw o symbolu ML — minimum 1 miejsce postojowe na 1 budynek rekreacji indywidualnej,
2) dla terenu 0 symbolu MN — minimum 1 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny, w tym garaz,

3) dla terenu o symbolu MN,ML - minimum 1 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny, minimum
1 miejsce postojowe na 1 budynek rekreacji indywidualnej,

4) dla terenow o symbolu U — minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal uzytkowy.

2. Ustala sig¢ liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala sig¢ obowiazek lokalizowania miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej. Dopuszcza si¢
realizacj¢ miejsc postojowych wbudowanych w budynki.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 26. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci przed przystapieniem do realizacji ustalen planu.

§ 27. 1. Ustala si¢ minimalna powierzchnig¢ nowo wydzielanych dziatek 210m?.
2. Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki 15,0m.

3. Ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego na 90°
z dopuszczalna tolerancja 10°.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o parametrach mniejszych niz okreslone w ust. 1-3, przeznaczonych
pod infrastrukturg techniczng i zielen urzadzona.

Rozdzial 8.
Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 28. 1. Ustala sig lokalizowanie infrastruktury technicznej w granicach terenu objgtego planem.

2. Dla infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ pasy eksploatacyjne o szerokosciach uzaleznionych od
srednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na trasach przebiegu sieci infrastruktury technicznej oraz w granicach stref ograniczonego uzytkowania
i pasoéw technicznych infrastruktury:

1) zakazuje sig:

a) nasadzen drzew i krzewow wyzszych niz 1,0 m,
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b) lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;j,
c) lokalizacji urzadzen reklamowych wymagajacych fundamentowania,
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zieleni niskiej o wysokos$ci maksymalnie 1,0 m.
4. Ustala si¢ zapewnienie swobodnego dostgpu do infrastruktury techniczne;j.

§ 29. 1. Ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych wbudowanych w budynki lub jako wolno
stojace.

3. Dla dziatek przeznaczonych pod lokalizacjg stacji transformatorowych ustala sig¢:
1) minimalne wymiary dziatki:

a) dla stacji stupowych 3x3 m,

b) dla stacji kompaktowych 5x6 m,

2) zapewnienie dojazdu do obiektu droga utwardzong o szerokosci minimum 3,5 m lub bezposrednio z drogi
przylegajace;j.
4. Projektowane linie elektroenergetyczne ustala si¢ jako kablowe.
5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki.

§ 30. 1. Ustala sig¢ gromadzenie odpadow stalych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

§ 31. 1. Ustala sig obstuge w zakresie sieci telekomunikacyjnej liniami kablowymi.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 32. Ustala sie zaopatrzenie w wode z gminnego systemu wodociagowego.

§ 33. 1. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekoéw do sieci kanalizacji sanitarne;j.

2. Do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekow do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych na $cieki, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 5.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow.

§ 34. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 35. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ustaleniami § 8.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny uktadu komunikacyjnego, na ktory sktadajg si¢ tereny o symbolu:
1) KD-D - tereny publicznych droég dojazdowych, zgodnie z rysunkiem planu,
2) KDW - tereny drog wewngtrznych, zgodnie z rysunkiem planu,
3) KX — tereny ciagow pieszych, zgodnie z rysunkiem planu.

2. W liniach rozgraniczajacych tereny publicznych drég dojazdowych i tereny drog wewngtrznych
dopuszcza si¢ lokalizowanie: chodnikow, $ciezek rowerowych, infrastruktury technicznej, urzadzen
zwigzanych z bezpieczenstwem ruchu drogowego i porzadku publicznego.

3. Dla terenow o symbolach KDW dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu pieszego i rowerowego w obrgbie
jezdni.
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Rozdzial 9.
Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu

§ 37. Na terenach, dla ktorych plan przewiduje inne, niz dotychczasowe, uzytkowanie moga by¢ budowane
obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbedna do prawidtowego wykorzystania gruntow lub obiekty,
ktére beda mogty by¢ adaptowane do przysztego, zgodnego z planem, uzytkowania. Lokalizacja tych obiektow
winna odbywac si¢ zgodnie z ustaleniami uchwaty.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 38. Ustala si¢ stawke, stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw komunalnych 0,1%,
2) dla terenow pozostatych 30%.
Rozdzial 11.
Przepisy konicowe
§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowa So6l.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jerzy Pawlik
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXVIII/157/2016
Rady Gminy Nowa Sél

z dnia 29 wrze$nia 2016 r.

Rozstrzygnigcie

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 2016r. poz. 778 ze zm.?), art. 7 ust. 7 pkt 2i 3 ustawy z 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 2016r. poz. 446) i art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. 2013r. poz. 885 ze zm.*). Rada Gminy Nowa Sol rozstrzyga, co nastepuje:

1. Realizacja ustalen planu nie wymaga dziatan w zakresie budowy nowych urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

2. W przypadku zaistnienia potrzeby realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wlasnych gminy i finansowanych przez Gming odbywaé si¢ bedzie w sposdb zgodny
Z obowiazujacymi przepisami prawa.

3. Okresla sig zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych, z mozliwoscia wykorzystania srodkow z:

a) budzetu gminy, zgodnie z uchwata budzetowa,
b) kredytow i pozyczek,
¢) obligacji komunalnych,

d) udzialu inwestoréw zewngtrznych, w oparciu o odrgbne porozumienia.

27 2016r. poz. 904, 961, 1250
%7 2013r. poz. 938, 1646, z 2014r. poz. 379, 911, 1146, 1626, 1877, z 2015r. poz. 238, 532, 1117, 1130, 1190, 1358,
1513, 1854, 1045, 2150, 1189, 1830, 1269, 1890, z 2016r. poz. 195, 1257
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXVIII/157/2016
Rady Gminy Nowa Sél

z dnia 29 wrze$nia 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych w miejscowosci Jodlow, gmina Nowa Sél
—Jodléw 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016r., poz. 778 z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1 i art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016r., poz. 446), w zwiazku z uwaga wniesiona do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w miejscowosci Jodléw, gmina
Nowa Sol — Jodtoéw 1, Rada Gminy Nowa So6l rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwagi do projektu planu:

1. Do projektu planu, w trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, wniesiono jedna uwage
w trybie art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uwaga zostata rozpatrzona przez
Woéjta Gminy Nowa Sol.

2. Lista uwag uwzglednionych w czesci:

Dnia 30 sierpnia 2016r. wptyneta uwaga, bedaca faktycznie wnioskiem o przeznaczenie dziatki nr ewid.
179/5 — obreb Jodtow pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i przypisanie jej do terenu oznaczonego
w projekcie planu miejscowego symbolem MN4 oraz ponowienie uzgodnien projektu planu w zwiazku
z wprowadzona zmiang. Jednoczesnie, w trakcie trwania procedury planistycznej, wnioskodawcy ztozyli
wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy na zmiang¢ sposobu uzytkowania budynku letniskowego
na budynek mieszkalny. Przedmiotowa dziatka zabudowana jest budynkiem wolno stojacym, murowanym,
dwukondygnacyjnym z podpiwniczeniem. Posiada bezposredni dostep do drogi publicznej. Zgodnie
z deklaracja wnioskodawcy budynek wyposazony jest w instalacje wodno-kanalizacyjna, elektryczna,
centralnego ogrzewania — elektryczne. Zmiana sposobu uzytkowania nie bedzie wiazata si¢ ze zmiang
gabarytow istniejacej zabudowy i zagospodarowania na wnioskowanej dzialce. W projekcie planu
miejscowego dziatka nr ewid. 179/4, bezposrednio sasiadujaca z wnioskowana dziatka, przeznaczona jest
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i oznaczona symbolem MN4. Po analizie ustalen okreslonych
w projekcie planu miejscowego dla terenu o symbolu MN4, stwierdza sig, ze faktyczny stan
zagospodarowania, a takze gabaryty istniejacej zabudowy na wnioskowanej dzialce nr ewid. 179/5,
spetniaja wymogi okre$lone w projekcie planu miejscowego dla terenu o symbolu MN4. Majac na uwadze
powyzsze, Wojt wniosek-uwage w tej czesci uwzglednit.

Nastepnie, analizujac stan faktyczny i prawny nieruchomosci oraz stwierdzajac, ze uwzglednienie
wniosku w zakresie zmiany funkcji nie zmieni faktycznie i prawnie stanu funkcjonowania przestrzeni na
dzialce nr ewid. 179/5, nie wplywa tez w zaden sposob na zmiang funkcjonowania, obstuge i stan prawny
nieruchomosci sasiednich, w tym drog publicznych, nie stwierdzono potrzeby ponawiania procedury
planistycznej.
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