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UCHWALA NR XIV/82/15
RADY MIEJSKIEJ W CYBINCE

z dnia 30 grudnia 2015 1.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cybinka
na lata 2016 — 2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U.
z2015r., poz. 1515 ze zm.) oraz na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2014.150) uchwala
sig, Co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cybinka na lata
2016 —2020.

§ 2. ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cybinka na lata 2016 — 2020”
okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cybinka oraz ustala strategig
dziatania w zakresie polityki mieszkaniowej, ktdéra winna tworzy¢ warunki do zaspakajania potrzeb mieszka-
niowych wspdlnoty samorzadowe;.

Rozdzial 2.
Definicje
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) programie — nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Cybinka na lata 2016 - 2020;

2) burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Cybinki;
3) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Cybinka;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, miesz-
kaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

5) we — nalezy przez to rozumie¢ doprowadzona do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje
wodociagowo-kanalizacyjna umozliwiajaca podtaczenie muszli klozetowej i sptuczki;

6) tazience — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie wyposazone w stala instalacjg
wodociagowo-kanalizacyjna umozliwiajaca poditaczenie wanny lub kabiny prysznicowej;

7) centralnym ogrzewaniu — nalezy przez to rozumie¢ instalacj¢ stuzaca do ogrzania energia cieplng dostar-
czong z kottowni lokalnej, osiedlowej lub domowe;j;
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8) urzadzeniu wodociagowym — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzna zbiorowa sie¢ wodociagowa oraz lo-
kalne urzadzenia (hydrofor).

Rozdzial 3.

Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych

latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 4. 1. W sklad zasobu mieszkaniowego gminy wchodza budynki, w ktorych wyodrebniono wtasnos$¢ loka-
li, jak i1 budynki, w ktorych nie wyodrebniono wtasnosci lokali stanowiacych w cato$ci wlasno$¢ gminy. Na
dzien 30 listopada 2015r. w sklad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzi 39 lokali mieszkalnych. Gmina po-
siada 1 lokal socjalny.

2. Zasoby mieszkaniowe wg formy wilasnosci przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1
Forma wlasnosci Mieiscowosé Liczba bu- Liczba lokali Liczba lokali | Pow. uzytkowa
! dynkow mieszkalnych socjalnych lokali (m?)
Budynki mieszkalne miasto 11 15 1 909,38
stanowigce w catosSci
whasno$¢ gminy wies 5 8 0 504,59
Budynki mieszkalne miasto 9 12 0 615,49
W czeSci stanowiace
wlasnos¢ gminy wies 3 3 0 98,40
Razem 31 38 1 2 127,86
3. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia tabela nr 2.
Tabela nr 2
LiCZb‘f Stan techniczny budynkow
budynkow _
mieszka]nych DObl‘y Sredni % Zly %
39 5 12,8 30 76,9 4 10,3

Stan dobry — budynki wymagajace jedynie biezacej konserwacji;

Stan $redni — budynki, w ktorych wymagane sa remonty dachu, elewacji;

Stan zly — budynki, w ktorych wymagane sa remonty elementow konstrukcyjnych;

4. Stan wyposazenia technicznego lokali stanowiacych mieszkaniowy zasdb gminy przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3

Lp. Wyposazenie techniczne lokali Liczba mieszkan %
1 Instalacja wodociggowa 37 94,9
Instalacja kanalizacyjna: 39 100
2 - oczyszczalnia 28 71,8
- szamba 11 28,2

3 Instalacja CO zbiorcza (paliwa state) 0 0
4 Instalacja CO zbiorcza (gaz) 3 7,7

5 Instalacja CO etazowa 0 0
6 Instalacja elektryczna 39 100

7 Instalacja gazowa (kuchenka) 0 0

5. Prognoze dotyczaca wielkosci i stanu technicznego zasoboéw mieszkaniowych w latach 2016-2020 przed-

stawia tabela nr 4.
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Tabela nr 4

Wyszczegolnienie

2016

2017

2018

2019

2020

socjalne

pozo-
state

socjalne

pozosta-
fe

socjalne

pozosta-
fe

socjalne

pozosta-
le

socjalne

pozosta-
le

Liczba lokali

4

38

5

36

6

34

7

32

8

30

gminnych

Planowana
prywatyzacja

Razem lokale

. 36
gminne

40 39 38 37

Lokale gminne do
remontu

Przekwalifikowa-
nie lokalu miesz-
kalnego na socjal-
ny lub adaptacja
lokali z funkcja
niemieszkalna na
mieszkalng
(lokale socjalne)

Glowne przestanki, ktore legly u podstaw prognozy wynikaja z:
1) braku lokali socjalnych w gminie,
2) niezadowalajacego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego,
3) niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,
4) tempa prywatyzacji zasobu mieszkaniowego, ktore uzaleznione jest od sytuacji materialnej najemcow.

Prognoza zaktada pozyskanie do zasobu mieszkaniowego gminy w 2016 roku 3 lokalu socjalnym, a w kolej-
nych latach po 1 lokalu socjalnym rocznie, poprzez przekwalifikowanie funkcji lokalu ze wzgledu na wartos¢
uzytkowa, badz adaptacje pomieszczen zinna funkcja niz mieszkaniowa na mieszkalne (socjalne).
W perspektywie 2016 — 2020 przyjeto prywatyzacje 2 lokali rocznie glownie z powodu sytuacji materialnej
najemcOw oraz remontu rocznie 3 lokali wraz z czg$ciami i instalacjami wspdlnymi (pokrycia dachowe, insta-
lacje wod-kan, elektryczne, stolarka okienna i drzwiowa).

Rozdzial 4.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 5. 1. Potrzeby mieszkaniowe mieszkancow gminy do roku 2020 mozna oszacowaé na podstawie iloSci
wnioskow od oséb ubiegajacych si¢ o przydzial lokali na przestrzeni ostatnich lat. [lo§¢ wnioskéw $rednio wy-
nosi 8 na rok.

2. Inwentaryzacja stanu technicznego (tabela nr 2) zasobu mieszkaniowego wskazuje na konieczno$¢ pod-
jecia dziatan remontowych w okolo 15 przypadkach zasobu, w szczegolnosci w zakresie elementéw konstruk-
cyjnych a takze:

1) naprawy pokry¢ dachowych, wymiany rur spustowych, naprawy kominow;
2) malowanie klatek schodowych;

3) odnowienie i naprawe elewacji budynkows;

4) remontow instalacji wewngtrznych (wod-kan, elektrycznej);

5) naprawg lub cze$ciowa wymiang stolarki okiennej i drzwiowej.

3. Plan remontow wraz z pozyskiwaniem do zasobu mieszkaniowego lokali socjalnych zawiera tabela nr 4.
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Rozdzial 5.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§ 6. 1. Tempo prywatyzacji zasobu mieszkaniowego uzaleznione jest od sytuacji materialnej najemcow.
2. Przewiduje si¢ do zbycia w poszczegdlnych latach nastgpujaca ilos¢ lokali:
1) rok 2016 — 2 lokale;
2) 1ok 2017 — 2 lokale;
3) rok 2018 — 2 lokale;
4) rok 2019 — 2 lokale;
5) rok 2020 — 2 lokale.
3. Sprzedaz lokali dokonuje si¢ na zasadach okreslonych w odrgbnej uchwale.
Rozdzial 6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu

§ 7. 1. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego uksztaltowania stawek czynszu w latach 2016-
2020, aby wplywy z czynszow pokrywaty nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkéw, ale zapewnity
rowniez pozyskanie srodkow na remonty.

2. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu, ustalony wedtug stawki podstawowej za 1m’ po-
wierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych warto$¢ uzytkowa
lokalu.

3. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy stawki czynszu najmu za 1 m’ po-
wierzchni uzytkowej okresla Burmistrz Cybinki.

4. Stawki czynszu, o ktorych mowa w ust. 3 ustala si¢ z uwzglednieniem nast¢pujacych czynnikow zwigza-
nych z warto$cia uzytkowa lokalu, ktore beda obniza¢ bazowa stawke czynszu:

1) potozenie budynku na wsi — 10%;

2) potozenie lokalu w budynku:

a) mieszkanie wspolne — 30%,

b) mieszkanie potozone powyzej drugiej kondygnacji —10%;

3) wyposazenie budynku i lokalu:

a) mieszkanie bez urzadzen wodociagowych lub kanalizacji — 10%,

b) mieszkanie bez WC — 10%,

¢) mieszkanie bez tazienki — 10%.

4) mieszkanie potozone w budynku przeznaczonym do rozbiorki — 30%.

5. Laczna obnizka stawki czynszu nie moze by¢ wyzsza niz 50% stawki bazowej czynszu.
Rozdzial 7.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywalne zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 8. Zarzadzanie budynkami, w ktorych nie wyodrebniono wlasnosci lokali, wykonywane jest przez wia-
sciwy referat Urzgdu Miejskiego w Cybince. Przewiduje sig, ze w miar¢ postgpujacej prywatyzacji lokali
mieszkalnych w budynkach wielolokalowych zarzad nad nimi przejmowaé beda wspdlnoty mieszkaniowe,
wedtug zasad okreslonych w ustawie z dnia 24 czerwca 1994r. o wilasnosci lokali (t. jedn. Dz. U. z2015r.,
poz. 1892).



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -5- Poz. 35

Rozdzial 8.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 9. 1. W latach obowiazywania programu, finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie
z nastepujacych zrodet:

1) wplywow z czynszéw za lokale mieszkalne;

2) wpltywow z czynszow za lokale uzytkowe;

3) dochodoéw z prywatyzacji zasobu mieszkaniowego;
4) innych $rodkéw budzetowych.

2. W budynkach wielolokalowych, w ktérych sprywatyzowano cze$¢ lokali, finansowanie gospodarki
mieszkaniowej odbywac sig bedzie ze sSrodkoéw budzetowych oraz srodkéw pochodzacych od wlascicieli lokali,
proporcjonalnie do posiadanych udziatow w czg$ciach wspdlnych budynku.

Rozdzial 9.

Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 10. 1. Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na poszczegélne rodzaje kosztow zwiaza-
nych z utrzymaniem zasobu przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 5
Wielkos$¢ kosztow w kolejnych latach

2016 2017 2018 2019 2020

Koszty biezacej eksploatacji 23.000 3.500 4.000 4.500 5.000
Koszty remontow i modernizacji 30.000 30.000 35000 |  38.000 38.000

lokali i budynkow
Koszty zarzadu nieruchomog$ciami 0 0 0 0 0
Wydatki inwestycyjne w celu pozy- | 54 59, 100.000 100.000 | 100.000 100.000
skania lokali socjalnych

Suma 253.000 133.500 139.000 142.500 143.000

2. Na koszty biezacej eksploatacji sktadaja si¢ m. in.:

1) koszty utrzymania w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym budynkow i ich otoczenia oraz pomiesz-
czen przeznaczonych do wspolnego uzytku mieszkancow;

2) koszty utrzymania terendw zielonych;

3) koszty utrzymania posesji w okresie zimowym;

4) koszty utrzymania w stanie gotowosci urzadzen przeciwpozarowych budynkdow;

5) koszty wymaganych przepisami prawa przegladéw technicznych budynkow, lokali i instalacji.

3. Dodatkowe wydatki inwestycyjne bgda okreslane w uchwale budzetowe;.

Rozdzial 10.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania miesz-

§ 11. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem nalezy dazy¢ do:

kaniowym zasobem gminy

1) racjonalnego gospodarowania $rodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego za-

sobu mieszkaniowego;
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2) poprawy warunkow i standardu lokali mieszkalnych;
3) udzielania bonifikat dla najemcow, przy sprzedazy lokali;
4) prywatyzacji lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatlem gminy;

5) ksztattowania odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenéw pod budownictwo
mieszkaniowe;

6) popierania wszelkich form budownictwa mieszkaniowego: indywidualnego, spotdzielczego i spoteczne-
go realizowanego przez towarzystwa budownictwa spotecznego;

7) zamiany lokali zwigzanej z remontami budynkow i lokali w przypadkach, gdy:

a) za zamiang przemawiaja wazne wzgledy zdrowotne, potwierdzone orzeczeniem lekarskim, wymagajace
dostosowania mieszkania dla potrzeb osob niepelnosprawnych (dotyczy oso6b z widocznym kalectwem),

b) stan techniczny lokalu zagraza zyciu i mieniu mieszkancoéw;

8) ksztaltowania odpowiedniej polityki w zakresie sprzedazy lokali w budynkach wielorodzinnych
i wolnostojacych poprzez udzielanie bonifikat kupujacym.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe
§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Cybinki.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Lubuskiego.

Przewodniczgca Rady
Anna Sliwinska
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