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UCHWALA NR XXVI.149.2016
RADY MIEJSKIEJ W LEKNICY

z dnia 4 listopada 2016 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta L.¢knica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z pdzn.zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 poz. 778 ze zm.") i w oparciu
o uchwate Nr XX1/126/2016 Rady Miejskiej w Leknicy z dnia 1 lipca 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta t.¢knica i po stwierdzeniu,
7ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Leknica (uchwalonego uchwata Nr XXX/153/2001 Rady Miejskiej w Leknicy z dnia 20 czerwca 2001 r. ze
zm.”) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Zmiana planu dotyczy terenu, dla ktérego zgodnie z uchwate Nr XX1/126/2016 Rady Miejskiej
w Leknicy z dnia 1 lipca 2016r. przystgpiono do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta L.gknica w granicach okreslonych na zatagczniku nr 1 do uchwaty.

2. Podstawowym celem planu jest okreslenie przeznaczenia terenu oraz zasad zagospodarowania terenu
przy uwzglednieniu tadu przestrzennego i zrobwnowazonego rozwoju miasta Leknica.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:
1) zataczniki nr 1, — rysunek planu w skali 1: 500, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego;

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalagcznik nr 3 — rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Ustalenia niniejszej uchwaly okreslono zgodnie z obowigzujgcymi standardami, odpowiednio do
zagadnien zawartych w art. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

D

zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2016r. poz. 904 i poz. 961.
2)

zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Lgknica uchwalona uchwala
Nr XXXVII/183/06 Rady Miejskiej w Leknicy z dnia 11 kwietnia 2006r., zmiana studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego uchwalona uchwatg XLVII/266/2010 Rady Miejskiej w Leknicy z dnia
29 pazdziernika 2010r., zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Leknica
uchwalona uchwalg XLVII/267/2010 Rady Miejskiej w Leknicy z dnia 29 pazdziernika 2010r., zmiana studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Leknica uchwalona uchwata XLVII/268/2010
Rady Miejskiej w Leknicy z dnia 29 pazdziernika 2010r.,
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5. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okresla si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

2) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 2. 1 Rysunek planu zawiera:
1) legende oraz okres$lenie skali rysunku planu;
2) oznaczenia:

a) granicy obszaru objetego planem;

b) terenu o ustalonym w planie przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania oraz linie rozgraniczajace ten
teren;

¢) linii zabudowy: obowiazujacej i nieprzekraczalnej;

d) stref dla ktorych maja zastosowanie szczegdlne regulacje dotyczace warunkow zagospodarowania;
3) oznaczenia o charakterze informacyjnym nie bedace ustaleniami planu;
4) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta t.eknicy.

1. Oznaczenie terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. b, zawiera oznaczenie literowe okreslajace rodzaj
przeznaczenia terenu, stosownie do ustalen rozdziatu 3.

2. W granicach objetych ustaleniami planu wyznacza si¢ teren o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, teren ustug - wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem U - ustugi kultury.

3. Na rysunku planu zamieszczono oznaczenia wymienionych ponizej stref o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2
lit. d:

1) strefa E - strefa buforowa na terenie miasta L.eknica proponowana do rozszerzenia - caly obszar zmiany
miejscowego planu;

2) strefa IIB - strefa kontynuacji istniejacego tadu przestrzennego - caly obszar zmiany miejscowego planu;
3) strefie VB - strefa dopuszczalnej intensyfikacji zainwestowania miejskiego, w tym intensywnosci miejskiej.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w paragrafie 1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu, w skali 1:500, bedace zatacznikiem
graficznym nr 1 do przedmiotowej uchwaty Rady Miejskiej w teknicy;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca, o okre§lonym przeznaczeniu
podstawowym, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem literowym dla ktoérego sformutowano
zapisy ustalen szczegotowych;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory zostato
ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupelnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na wylacznie
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, oraz okreSlonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
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naziemnych, niebedgcych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi
urzadzeniami. Obiekty budowlane nie musza przylega¢ do nieprzekraczalnej linii zabudowy, ale nie mozna
jej przekracza¢ przy lokalizacji $cian frontowych budynkéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢
zabudowy czegsci budynku np. schody zewngtrzne, wejscia do budynkow, pochylnie od 1,50- 2,0m,
balkony, galerie, tarasy i wykusze do 1,0 m, okapy i gzymsy do 0,8 m.;

8) obowiqgzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, wzdhuz ktorej
wymaga si¢ usytuowania $cian zewnetrznych budynkéw na wszystkich kondygnacjach oraz okre§lonych
w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych niebedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia
terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji; o ile ustalenia szczeg6lowe nie stanowig inaczej,
dopuszcza si¢: przekroczenie linii przez elementy budynkow takie jak: gzymsy, okapy, elementy wystroju
elewacji, oraz zadaszenia nad wejsciami do budynkéw na odlegto$¢ nie wigkszg niz 0,8m, przekroczenie
linii przez elementy budynkéw takie jak: balkony, wykusze loggie, galerie, tarasy schody zewnetrzne
rampy i pochylnie na odleglos¢ nie wigksza niz 2,0m.;

9) wskaznikach zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢, ustalone w planie, wskazniki:
intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego;

10) powierzchni catkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykoniczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu,
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czg$ci nie
wystajacych ponad powierzchnie terenu, a takze powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

12) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
budynku w obrysie zewngtrznym §cian oraz wszystkich elementéw wykraczajacych poza kubature obiektu
tj.tarasow, schodéw zewnetrznych, balkonow, podcieni, zjazdéw do garazy w obrebie terenu;

13) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy udziat
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w powierzchni terenu;

14) wskaznik intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako udziat powierzchni
catkowitej zabudowy w powierzchni terenu;

15) wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ jako procentowy udziat
powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu,

16) dostegpie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ dostgpnos$¢ zgodnie z ustawa o gospodarce
nieruchomosciami, a takze dostepnos¢ przez uktad drog wewnetrznych dojazdowych posiadajacych zjazd
do drogi publicznej;

17) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie zaliczaja si¢ do przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu przepisOw odrebnych;

18) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoly budynkéw wraz z dojazdami, parkingami
1 innymi urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

19) urzgdzeniach towarzyszgcych - nalezy przez to rozumieé urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy
i dojsScia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, matg architektur¢ oraz inne obiekty
i urzadzenia pelnigce stuzebng role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym;

20) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowy sposob korzystania z terenu,
do momentu wprowadzenia zainwestowania, zgodnego z ustaleniami planu;

21) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowany ustaleniami
planu, upowazniajacy do pobrania od witasciciela jednorazowej optaty w przypadku jej zbycia, zgodnie
z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

22) strefie technicznej, w tym strefie ucigzliwosci, strefie ochronnej i strefie kontrolowanej - nalezy przez to
rozumie¢ strefy od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obejmujace: pas terenu wzdtuz sieci po jej
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stronach, pozwalajgcy na staly lub okresowy dostep operatora kontrolujgcego stan sieci, a w przypadku
awarii - na jej usuniecie, szeroko$¢ tej strefy ustala sie¢ na podstawie rodzaju sieci, $rednicy i glebokosci
posadowienia;

23) w odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nieujetych w § 3. nalezy stosowac
definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi oraz definicjami stownikowymi.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace w calym obszarze, objetym planem.

§ 4. 1. Ustala si¢ zasady przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu.

2. Teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi moze by¢ zagospodarowany wylacznie na cele zgodne
z podstawowym przeznaczeniem lub lacznie z przeznaczeniem uzupelniajacym, zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w zapisach niniejszej uchwaly, w tym w warunkach zagospodarowania dla poszczegolnych
terenow, zawartymi w rozdziale 3.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego 1 uzupetniajgcego terenu dopuszcza si¢ — wynikajace
z przepisow odrebnych, jak i z potrzeby prawidlowego korzystania z terenu — elementy zagospodarowania
dzialki, obejmujace w szczegdlnosci: budowle infrastruktury drogowej, zielen, sieci i urzadzenia uzbrojenia
terenu oraz — w zaleznosci od ustalonego w planie rodzaju jego przeznaczenia — obiekty budowlane
i urzadzenia z nimi zwiagzane, obiekty gospodarcze i obiekty matej architektury.

4. Nakazuje si¢ koniecznos¢ zglaszania wszelkich projektowanych obiektow o wysokosci rownej i wieksze;j
od 50.0 m. n.p.t. zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. Ustala sie¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) na terenie objetym zmiang planu, dopuszcza sig:

a) lokalizacje urzadzen technicznych zapewniajagcych mozliwo$¢ uzytkowania obiektu budowlanego
zgodnie z jego przeznaczeniem, takie jak: przylacza i urzadzenia instalacyjne, przejazdy, pochylnie dla
0s6b niepelnosprawnych, ogrodzenia, place postojowe;

b) lokalizacje ciagéw pieszo - jezdnych, drég pozarowych, zieleni urzadzonej;
2) na terenie objetym zmiang planu, zakazuje si¢:
a) budowy obiektow tymczasowych, garazy boksowych, i wydzielonych budynkéw gospodarczych;

b) realizacji obiektow, ktorych wiaczenie w zabudowe naruszatoby istniejace gabaryty sasiednich
budynkow;

3) na terenie objetym zmiang planu, ustala sig:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o przebiegu w odleglosci nie mniejszej niz 0,0m i nie wigkszej niz
5,50m od linii rozgraniczajacej $ciezke rowerowa, zgodnie z rysunkiem planu (Sciezka poza granicami
planu);

b) obowiazujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci: 0,0m od linii rozgraniczajacej $ciezke rowerowa (Sciezka
poza granicami planu) i nie wiekszej niz 4,0m, od linii rozgraniczajacej ul. Tadeusza Kos$ciuszki zgodnie
z rysunkiem planu;

4) na terenie objetym zmiang dopuszcza si¢:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy kubaturowej z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i remontéw bez
mozliwosci przekroczenia ich obrysu wysunigtego w planie przed lini¢ zabudowy;

b) zmiane¢ przeznaczenia budynkéw na inne funkcje, zgodnie z ustalonym przeznaczeniem podstawowym
1 uzupeiajacym;

c) lokalizacje nowych budynkow wylacznie przy zachowaniu okre§lonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

d) dostosowanie dla potrzeb osob niepelnosprawnych;
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5) na terenie objetym zmiang planu: nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam (tablic reklamowych) a jedynie
szyldy, i tablice informacyjne, ktoére musza spetnia¢ nastgpujace wymagania:

a) znaki informacji wizualnej muszg harmonizowaé z charakterem miejsca lub obiektu (poprzez starannie
dobrany material, wtasciwe proporcje i regularng forme);

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji obiektow stuzacych informacji o obiektach historycznych oraz
informacji turystyczne;.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. Na terenie objetym zmiang planu zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
i potencjalnie oddziatywaé¢ na S$rodowisko, za wyjatkiem przedsigwzie¢ dotyczacych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej oraz drog.

3. Na terenie objetym zmiang planu zakazuje si¢ lokalizacji ustug, ktorych dziatalno§¢ moze powodowaé
ponadnormatywng uciazliwo$¢ wykraczajaca poza dziatke, do ktorej inwestor posiada prawo do jej
dysponowania.

4. Dla ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem:

1) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod: powierzchniowych, podziemnych i do
gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych, po podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zagospodarowanie odpaddéw powstajacych podczas prowadzonych prac inwestycyjnych, zaleznie od
rodzaju, zgodnie z wymogami przepisOw obowigzujacych w zakresie utrzymania czystosci i porzadku
W gminie.

5.Dla ochrony powietrza atmosferycznego zaklada si¢ konieczno$¢ wprowadzenia uporzadkowanej
gospodarki cieplnej, opartej na wykorzystaniu ekologicznych nosnikow energii, niepowodujacych
zanieczyszczenia atmosfery.

6. W zakresie ochrony przed hatasem - obszar objety planem nie podlega ochronie akustyczne;.

7. Ustala si¢: obowigzek zdjecia i zabezpieczenia prochnicznej warstwy gleby z czgsci gruntow
przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone.

8. Masy ziemi usuwane i przemieszczane podczas realizacji ustalen planu nalezy wykorzysta¢ na miejscu
przy rekultywacji terenu.

9. W zakresie ochrony terenow zieleni i warto§ci krajobrazowych nakazuje si¢ utrzymanie, w miar¢
mozliwosci, istniejacej zieleni, z dopuszczeniem wycinki w sytuacji konieczno$ci wprowadzenia niezbgdnych
rozwigzan z zakresu inwestycji, wtym dotyczacych infrastruktury technicznej i komunikacji oraz
porzadkowania struktury osadnicze;j.

§ 7. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych ustala sig:

1) plan w calo$ci znajduje sie¢ w strefie E - w proponowanej do rozszerzenia strefie buforowej dobra
swiatowego dziedzictwa UNESCO - Parku Muzakowskiego;

2) plan w calosci znajduje si¢ w strefie kontynuacji istniejgcego tadu przestrzennego;

3) plan w catosci znajduje si¢ w strefie dopuszczalnej intensyfikacji zainwestowania miejskiego, w tym
intensywnosci miejskiej.

2. Na obszarze planu nie wystepuja:
4) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, o ktorych mowa w przepisach z zakresu prawa wodnego;
5) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
6) obiekty zwigzane z obrong cywilna;

7) tereny i obszary gornicze;
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8) ztoza udokumentowane;
9) GZWP.

§ 8. 1. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr Kkultury
wspolczesnej.

2. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

3. Obszar planu znajduje si¢ na terenie zabytkowego ukladu urbanistycznego miasta teknica. Ponadto
w planie obejmuje si¢ ochrong zabytkowy budynek dawnych zakladéw ceramicznych przy ul. T. Kosciuszki
18.

§ 9. 1. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

2. Nakazuje si¢ na terenach przestrzeni publicznej: zapewnienie dostepnosci osobom z roéznego typu
niepetnosprawnoscia poprzez likwidacje istniejacych barier technicznych i architektonicznych.

3. Na elewacjach budynkow od strony ulicy i $ciezki rowerowej moga by¢ umieszczane szyldy i tablice
informacyjnie wylacznie odnoszace si¢ do przedmiotu dzialalnosci prowadzonej w danym budynku lub na
terenie, przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

1) w rozwigzaniach kolorystyki nalezy stosowaé¢ barwy stonowane z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki,
nawigzujace do zachowanych pierwotnych warstw malarskich;

2) zespot tablic winien tworzy¢ uporzadkowany i zwarty uktad kompozycyjny w pionie i poziomie.
4. Ustala si¢ w przypadku budowy ogrodzen:

1) od strony drog, ulic, placow, toréw kolejowych i innych miejsc publicznych - nalezy stosowaé ogrodzenia
o  maksymalnej wysokosci — 1,6m., o estetycznych formach z zastosowaniem materiatow
wykonczeniowych takich jak: metal, drewno, cegla;

2) od sgsiednich nieruchomosci - do 2,20m.
§ 10. 1. Ustala si¢ szczegélowe zasady scalenia i podzialu nieruchomosci.
2. W planie nie okresla si¢ obszarow objetych procedura scalania i podziatu nieruchomosci.

3. Podzialu nieruchomoséci mozna dokona¢, jezeli jest on zgodny z ustaleniami planu oraz z przepisami
odrebnymi.

4. Podzial nieruchomosci powinien zapewniac:

1) mozliwo$¢ zagospodarowania wydzielonych dzialek w sposdéb zgodny z okreslonym w planie
przeznaczeniem terenu iz warunkami jego zagospodarowania, a takze z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) mozliwo$¢ doprowadzenia sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, cieptowniczej oraz
telekomunikacyjnej;

3) mozliwo$¢ zagospodarowania terenu z uwzglednieniem wymogow ladu przestrzennego, w szczegolnosci
w zakresie czytelnej struktury funkcjonalno-przestrzennej, kompozycji uktadu urbanistycznego,
prawidtowej obstugi komunikacyjne;j.

5. Obowiazuje nastepujacy podziat nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000,0m? ;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.

§ 11. 1. Ustala sie¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
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2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu objetego planem na dotychczasowych zasadach, z drogi
gminnej (ulica T. Ko$ciuszki) poprzez dziatki o nr ewid. 207/2 1 207/4 ( znajdujace si¢ poza granicami
opracowania ),

3. Na terenie obj¢tym planem przeznacza si¢ miejsca na parkowanie pojazdow kierowanych przez osoby
niepetnosprawne, zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi

4. Dopuszcza si¢ zapewnienie migjsc parkingowych dla samochodow osobowych, (poza granicami
opracowania) w liczbie:

1) 1 miejsce parkingowe na 50 m* powierzchni uzytkowej ustug;

2) liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow kierowanych przez osoby niepetnosprawne,
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.
1) zaopatrzenie w wodg:

a) z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) do celow przeciwpozarowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w przepisach odrgbnych;

2) odprowadzanie S$ciekdéw bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrgbnymi:

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacji deszczowej 1 rowow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) niezanieczyszczonych do gruntu;

¢) z dachéw budynkoéw zagospodarowanie ich na dzialce poprzez infiltracj¢ do warstw wodonosnych
gruntu;

4) prowadzenie sieci i przylaczy infrastruktury energetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej jako
kablowe;

5) zaopatrzenie budynkow w energie elektryczng z sieci elektroenergetyczne;;

6) zaopatrzenie w energie¢ cieplng z indywidualnych zrodet ciepta: np. z kolektoréw stonecznych oraz innych
alternatywnych zrodet ciepta;

7) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna z sieci telekomunikacyjnej lub bezprzewodowej;

9) dopuszcza si¢ modernizacj¢ 1 przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
2. Ustalenia ogdlne uzbrojenia terenow:

1) trasy projektowanych gtéwnych sieci infrastruktury technicznej nalezy, w miar¢ mozliwosci, prowadzié
w liniach rozgraniczajacych drog;

2) wzdtuz istniejacych i projektowanych przebiegéw sieci iprzylaczy nalezy zachowac pasy robocze
o szerokosci uzaleznionej od ich typu i $rednicy, na ktorych nie nalezy sytuowaé budynkow, nasadzaé
drzew, lokalizowac¢ elementow matej architektury;

3) dopuszcza si¢ korekty przebiegu projektowanych i istniejacych sieci i lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych, nie naruszajace wyznaczone-
go podstawowego przeznaczenia terenu;

4) dopuszcza sig¢ realizacje¢ sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej na terenie inwestora.

§ 13. 1 Ustala sie szczegolne warunki zagospodarowania terené6w, w tym wynikajace z przepisow
odrebnych.

2. Plan w catosci znajduje sig:

1) w strefie E - w proponowanej do rozszerzenia strefie buforowej dobra $wiatowego dziedzictwa UNESCO
- Parku Muzakowskiego. Obszary tworzace strefy buforowe powinno si¢ w kazdym przypadku okreslaé
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poprzez przepisy prawa krajowego (po dostosowaniu polskich regulacji do standardow konwencji, a takze
rekomendacji dotyczacej ochrony dziedzictwa kulturowego i naturalnego na poziomie przyjetej na
konferencji Generalnej UNESCO), ktore powinny gwarantowa¢ wlasciwy monitoring, mozliwosé
ingerencji zarowno na obszarze chronionym jak i w strefie buforowe;;

2) w strefie kontynuacji istniejacego tadu przestrzennego, ustanowionej w celu zachowania uporzadkowane;j
zabudowy miejskiej i podmiejskiej. W strefie tej dopuszcza si¢ takie dziatania jak: rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe obiektow istniejacych i budowe obiektow uzupethiajacych pod warunkiem zachowania
istniejacego ukladu przestrzennego i tradycji architektonicznej zgodnej z tradycja lokalna;

3) w strefie dopuszczalnej intensyfikacji zainwestowania miejskiego, w tym intensywnosci miejskiej,
ustanowionej w celu zapewnienia standardow S$rodowiska w terenie intensyfikacji i przeksztatcen
zabudowy i w celu wykorzystania terenow o dobrej dostepnosci komunikacyjnej i centralnego potozenia
w miescie, oraz podniesienia tadu przestrzennego i waloréw funkcjonalnych, jak tez nadania im charakteru
reprezentacyjnego.

§ 14. 1. Ustala si¢ sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

2. Dla wszystkich terenow ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 15. 1. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Stawka procentowa o ktorej mowa w ust. 1. nie dotyczy terenéw gminnych, dla ktorych ustala si¢ oplate
w wysokosci 0,01% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Szczegolowe warunki zagospodarowania.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U -ustugi
kultury.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: pod obiekty i urzadzenia zwigzane z kulturg, edukacja i turystyka;
2) uzupetniajace:
a) pod ogréd naukowy z urzadzeniami pozwalajgcymi na przekazanie tresci edukacyjnych z zakresu
przyrody;
b) pod obiekt gastronomii;
¢) pod zielen urzadzona, pod obiekty matej architektury;
d) pod urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
3. Dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy przebudowe, rozbudowe, remonty i wyburzenia.

4. Gabaryty, forma architektoniczna budynkéw przebudowywanych, budynkéw nowych i pozostatych
elementow zagospodarowania moga by¢ ksztaltowane w sposdb nawigzujacy do cech lokalnego krajobrazu
i sgsiadujacej zabudowy z uwzglednieniem potozenia i ekspozycji, dopuszcza si¢ rozwigzania wspotczesne
przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow kompozycji historycznej i wspolczesne;j.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie wigcksza niz 0,35;
2) powierzchnie zabudowy nie moga przekracza¢ 40 % powierzchni terenu;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni terenu.

6. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) nie dopuszcza si¢ zmiany wysokosci istniejacego budynku dawnych zaktadéw cetamicznych;
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2) wysoko$¢ obiektu przebudowywanego do 6,0m.;

3) nie dopuszcza si¢ zmiany formy oraz kata nachylenia dachu istniejacego budynku dawnych zaktadow
ceramicznych, do pokrycia nalezy stosowaé dachowke ceramiczng w kolorze terrakoty. Nakazuje sie¢
zachowanie elewacji frontowej i bocznej od strony $ciezki rowerowej wraz z wyeksponowaniem
istniejacego detalu architektonicznego.

4) nad budynkiem przebudowywanym dopuszcza si¢ dach ptaski o nachyleniu 5 -15 stopni;
5) szeroko$¢ elewacji istniejacego budynku dawnych zaktadow ceramicznych bez zmian;
6) szeroko$¢ elewacji budynku przebudowywanego do 17,0m.;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow:
- z drogi gminnej (ulica T. Ko$ciuszki) - dojazd;
- ze Sciezki rowerowej - doj$cia;
b) program parkingowy i garazowy - dopuszcza si¢ 1 miejsce postojowe na 50m® na parkingu poza
terenem opracowania;
¢) dla samochodow zaopatrzonych w kartg parkingowa wg. przepiséw odrebnych.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Traca moc ustalenia uchwaty nr XXIX/52/03 Rady Miejskiej w Leknicy z dnia 28.07.2005r ze zm.”
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Leknica w zakresie
terenow bedacych przedmiotem niniejszej uchwaty.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Leknicy.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego ipodlega podaniu do publicznej wiadomos$ci na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Leknicy.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Marszalek

%) zmiany miejscowego planu miasta Eeknicy uchwalone uchwatami; Nr XLVII/278/2010 Rady Miejskiej w Eeknicy

z dnia 29 pazdziernika 2010r., Nr V.32.2011 Rady Miejskiej w Leknicy z dnia 29 marca 201 1r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV1.149.2016
Rady Miejskiej w Leknicy
z dnia 4 listopada 2016 .

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pdzn.zm.) Rada Miejska w L.eknicy rozstrzyga, co nastgpuje:

Na podstawie rozstrzygnigcia Burmistrza Miasta Leknicy w sprawie braku uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta teknicy, wytozonego do publicznego wgladu
wraz z prognoza skutkow wplywu ustalen planu na srodowisko w siedzibie Urzedu Miejskiego w Leknicy
w dniach od 26 wrzesnia 2016r. do 17 pazdziernika 2016r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia
2 listopada 2016r. nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV1.149.2016
Rady Miejskiej w Leknicy
z dnia 4 listopada 2016 .

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 778 ze zm.) art. 7 ust. 1, pkt 1, 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 216 ust.2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 885 ze zm.)
Rada Miejska w Leknicy rozstrzyga, co nastepuje:

1) z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Leknicy w granicach okreslonych w zataczniku nr 1 wynika, Zze realizacja zapisanych w nim zadan
z zakresu infrastruktury technicznej, w tym budowy drdég, kanalizacji, wodociggow pocigga za soba
wydatki z budzetu gminy, w zakresie realizacji zadan wtasnych;

2) inwestycje i naklady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaty, w zakresie budowy
i rozbudowy infrastruktury technicznej, ktore sg niezbgdne dla prawidlowego i uporzadkowanego
zagospodarowania terenu objetego planem, beda finansowane ze srodkow:

a) budzetowych gminy, wg harmonogramu planowanych do realizacji inwestycji oraz zadan
wprowadzanych w kolejnych latach do budzetu przez Rade Miejska w Leknicy;

b) pozabudzetowych, w tym z funduszy Unii Europejskiej;
¢) $rodkéw pozyskanych z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;
d) wlasnych operatorow sieci.

3) ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrédel finansowania nie wymienionych w pktl w tym réwniez
finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.
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