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Poz. 2206

UCHWALA NR XXXV/277/16
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ SOLI

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sél obejmujacego teren
polozony w sasiedztwie dworca PKP, skweru przy ul. Powstancéw Slaskich i Wielkopolskich oraz
Gimnazjum nr 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2016r.
poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz.U. z 2016r. poz. 778 ze zmianami ) oraz uchwaty Nr XI/83/15 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 25
czerwca 2015r. w sprawie, przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowa Sol obejmujacego teren potozony w sasiedztwie dworca PKP, skweru przy ul.
Powstancow Slaskich i Wielkopolskich oraz Gimnazjum nr 2, Rada Miejska w Nowej Soli uchwala co
nastgpuje:

Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol, obejmujacy teren
potozony w sasiedztwie dworca PKP, skweru przy ul. Powstancow Slaskich i Wielkopolskich oraz Gimnazjum
nr 2.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa nast¢pujace zataczniki:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2, zwany dalej rysunkiem - stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu - stanowiace zatacznik
Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowiace zatacznik Nr 3.

§ 2. Uchwala niniejsza nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa Sol - Miasto, uchwalonego uchwata nr XXXV/276/16 Rady Miejskiej w Nowej
Soli z dnia 27 pazdziernika 2016 roku.

§ 3. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale¢ Rady Miejskiej w Nowej Soli;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy, glowny, sposoéb zagospodarowania
terenu;
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4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy sposob zagospodarowania
terenu, uzupetniajacy i wzbogacajacy przeznaczenie podstawowe;

5) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumiel literowe oznaczenie poszczegdlnych terenow,
okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie dopuszczalne;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem lub symbolem i numerem;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ tereny ustug, o lokalnym zasiggu, niezaliczanych do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, ktorych uciazliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami
odrgbnymi nie przekracza swym zasiggiem granic wlasnos$ci terenu oraz nie wymagajacych statej obstugi
transportowej pojazdami o nosnosci powyzej 3,5 t; wtym stuzace dzialalnos$ci z zakresu: handlu
detalicznego do 400 m?, gastronomii, ochrony zdrowia, dziatalnosci biurowej, administracji i zarzadzania,
ubezpieczen i finansow, poczty i telekomunikacji, o§wiaty inauki, opieki spotecznej, kultury, sztuki
1 rozrywki, sportu, turystyki i hotelarstwa, projektowania i pracy twoérczej, drobnych ustug rzemieslniczych,
takich jak: ushugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze sprz¢tu codziennego
uzytku; z wylaczeniem: dziatalno$ci zwiazanej z logistyka (jak magazyny, sktady i bazy), sprzedaza paliw
oraz pojazdow mechanicznych, napraw samochodéw i motocykli, obshuga transportu, obstuga i naprawami
mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych,
demontazem pojazdow, punktow skupu i sktadowania surowcow wtornych oraz zaktadow stolarskich (jak
przerobka drewna i produkcja wyroboéw z drewna) i kamieniarskich;

8) estetyzacji — nalezy przez to rozumie¢ zmiang kolorystyki, uktadu materialowego elewacji, wymiang
stolarki otworowej, bez zmiany gabarytow i kata nachylenia potaci istniejacego budynku;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie Sciany budynku w stosunku do granicy dziatki, dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: gzymsy, pilastry, balkony, tarasy, wykusze i ganki jednak
nie wigcej niz o 1,5 m, na dtugosci nie wigceej niz 40% szerokosci elewacji;

10) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, na ktorej
nalezy zlokalizowa¢ jedna z elewacji budynku, z dopuszczeniem przekroczenia tej linii przez takie
elementy jak: gzymsy, pilastry, okapy, balkony, wykusze, jednak nie wigcej niz o 1,5 m, na odcinku nie
wigcej niz 40% dtugosci tej elewacji, oraz schody jednak nie wigcej niz o 0,6 m;

11) zakazie zmiany formy zewngtrznej — nalezy przez to rozumie¢: zakaz rozbudowy, dobudowy i nadbudowy
z dopuszczeniem przebudowy parteréw w zakresie otwordw okiennych, drzwiowych i witryn oraz Scian
szczytowych budynkow wskazanych w niniejszej uchwale 1 oznaczonych graficznie na rysunku planu;

12) architektonicznym wystroju elewacji — nalezy przez to rozumie¢ historyczne elementy architektoniczne,
zdobiace elewacje takie jak gzymsy, tympanony, kolumny, ptyciny, alegorie etc.;

13) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ prace dociepleniowe, zmiang kolorystyki elewacji, zmiang
materiatlow wykonczeniowych oraz ksztaltu otworow okiennych i drzwiowych, rozbudowe balkondéw od
strony podworzy, bez zmiany gabarytéw i formy architektonicznej istniejacego budynku;

14) dominancie architektoniczno — urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ lokalny akcent w bryle budynku
ksztattujacy jego sylwete o wysokich walorach architektonicznych, np. wiezyczke, wykusz, ryzalit, o
szerokos$ci nie wigkszej niz 25% elewacji frontowej budynku oraz o wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m od
poziomu gzymsu;

15) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich kondygnacji
budynku, w obrysie jego $cian zewngtrznych, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

16) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wngtrza ulic, placow, tras dojazdowych i zieleni w
ksztalcie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, a stanowiace spojna funkcjonalnie i dostgpna publicznie
przestrzenng calos¢. Pojecie ,,przestrzeni publicznej” nalezy traktowac jako przeciwstawne w stosunku do
pojecia ,,przestrzeni prywatnej” i nietozsame z ,,obszarem przestrzeni publicznej”,

§ 4. 1. Na rysunku planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objgtego planem;
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2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) linie rozgraniczajace;

5) symbole przeznaczenia terenow;

6) granice strefy ochrony konserwatorskiej zespotu architektoniczno — urbanistycznego miasta Nowa Sol;
7) granice strefy ochrony konserwatorskiej pod wzgledem ksztattowania krajobrazu;

8) elewacje o szczegdlnym znaczeniu;

2. Niewymienione w ust. 1 oznaczenia elementdéw rysunku, maja charakter informacyjny i nie sa
ustaleniami planu.

3. Zasady 1 wymagania okreslone w § 5-14 1 § 23, odnosza si¢ do calego obszaru objgtego planem.
§ 5. 1. W obrgbie obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) tereny ustug, oznaczone na rysunku symbolem przeznaczenia — U;

2) tereny ustug i parkingdw, oznaczone na rysunku symbolem przeznaczenia — U/KP;

3) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku symbolem przeznaczenia — UKS;

4) tereny ustug komunikacji, oznaczone na rysunku symbolem przeznaczenia — UKK;

5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku symbolem przeznaczenia — ZP;

6) tereny zieleni i parkingdw, oznaczone na rysunku symbolem przeznaczenia — ZP/KP;

7) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku symbolem - KDZ (drogi zbiorcze), KDL (drogi lokalne),
KDD (drogi dojazdowe);

2. Tereny, o ktérych mowa w ust.1 rdzniace si¢ warunkami zabudowy i zagospodarowania, 0znaczono
dodatkowo symbolem cyfrowym.

Rozdzial I1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem ksztaltowanie i ochrong tadu przestrzennego nalezy realizowaé
poprzez:

1) zakaz budowy pochylni do budynkéw w obrebie istniejacych chodnikow;

2) ochrong istniejacego zadrzewienia rowniez wzdtuz drog i wskazanie do uzupetien zgodnie z zapisami
niniejszej uchwaty;

3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych oraz obiektow ustugowych poza terenami przeznaczonymi na
lokalizacje ushug;

4) uzupehienie brakujacych chodnikéw i Sciezek rowerowych, z uzyciem wysokogatunkowych materiatow;

5) obowiazek zapewnienia dla terenéw zwiazanych z realizacja nowej zabudowy, nastgpujacych
wspotczynnikdéw dotyczacych miejsc parkingowych:

a) Biura, urzedy - 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

b) Obiekty handlowe - 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

¢) Restauracje, kawiarnie - 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
d) Hotele, pensjonaty - 25 miejsc postojowych na 100 tozek,

e) Obiekty sportowe — 10 migjsc postojowych na 100 uzytkownikow jednoczesnie,

f) Domy kultury, $wietlice, kina, kluby, biblioteki — 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikoéw
jednoczes$nie,

g) Przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
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h) Szkoty, przedszkola, ztobki — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
6) zakaz stosowania betonowych plotéw oraz pelnego muru, o ile dalsze ustalenia nie stanowig inaczej;

7) zakaz stosowania zaluzji zewngtrznych, zaslaniajacych istniejace obramienia okienne w elewacjach
budynku od strony przestrzeni publicznych;

8) zakaz stosowania prefabrykowanych oktadzin blaszanych oraz oktadzin z ptyt warstwowych na elewacjach.

Rozdzial II1.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem ochrong $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego nalezy
realizowac poprzez:

1) dopuszczenie wycinki zadrzewien i zakrzewien uniemozliwiajacych prowadzenie prac budowlanych
zwiazanych z realizacja ustalen niniejszej uchwaly z obowiazkiem realizacji nasadzen kompensacyjnych;

2) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $§rodowisko w rozumieniu
przepisdw odrebnych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drég publicznych.

Rozdzial 1V.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem ochrona zabytkéw obejmuje:

1) strefg $cistej ochrony konserwatorskiej zespotu architektoniczno-urbanistycznego m. Nowa Sol, oznaczona
na rys. planu jako strefa A;

2) strefe ochrony konserwatorskiej pod wzgledem ksztattowania krajobrazu zespotu architektoniczno-
urbanistycznego m. Nowa Sol, oznaczong na rys. planu jako strefa B;

3) budynki ujete w ewidencji dobr kultury.
2. Budynki ujete w ewidencji dobr kultury oznaczono graficznie na rysunku.

§ 9. Wszelkie prace i roboty przy zabytkach na terenie strefy konserwatorskiej oraz prace archeologiczne i
wykopaliskowe, na terenie strefy konserwatorskiej, nalezy prowadzi¢ z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

§ 10. 1. Dla obszaru stref ochrony konserwatorskiej ustala sig:

1) zachowanie uktadu historycznej zabudowy $rodmiejskiej w istniejacych, obowiazujacych liniach
zabudowy;

2) obowiazek zachowania historycznych przekroi i szerokosci ulic wyznaczonych budynkami;

3) zakaz lokalizacji obiektow na podstawie projektow typowych i powtarzalnych, w tym parterowych
pawilonéw;

4) w przypadku nowo powstajacych obiektow wyklucza si¢ stosowanie blachy dachowkowej i paneli PCV,
elementy wykonczenia zewngtrznego winny operowa¢ tradycyjnymi, historycznymi rozwigzaniami
materialowymi stosowanymi na terenie miasta, z dopuszczeniem stosowania szkla, stali i oktadzin
kamiennych, w sposéb harmonijny dla cato$ci kompozycji i znaczenia projektowanej zabudowy;

5) zakaz ocieplania budynkow posiadajacych zachowany architektoniczny wystroj elewacji, jak réwniez
posiadajacych okladziny ceramiczne lub oryginalne historyczne tynki z zachowana faktura;

6) zachowanie istniejacych nawierzchni brukowanych na ulicach, placach i ciagach pieszych;
7) dopuszczenie realizacji nawierzchni drog z wykorzystaniem nowych technologii;

8) dla lokalizowanych w obrgbie przestrzeni publicznych latarni, rozméwnic telefonicznych, stupow
ogloszeniowych, hydrantéw i fawek, obowiazek wykonania wg jednolitej kolorystyki oraz wzoru;

9) utrzymanie historycznej zieleni komponowane;j.

2. Dla budynkow ujetych w ewidencji zabytkow, znajdujacych si¢ na obszarze objetym zakresem planu
ustala si¢:
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1) zakaz zmiany formy zewngtrznej elewacji budynkow, stanowiacych pierzejg ulicy, o ile dalsze ustalenia nie
stanowia inaczej, rozumiany jako: zakaz rozbudowy, dobudowy i nadbudowy z uwzglednieniem pkt 2 i
prawem do przebudowy parteréw w zakresie otwordw okiennych, drzwiowych, w ramach nowo
projektowanych witryn, z uwzglednieniem pkt 3 i 12;

2)dla budynkow z plaskim dachem dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu stanowiacego rekonstrukcje jego
historycznej formy;

3) obowiazek renowacji zniszczonych fragmentéw budynkéw w formie uzupetnien brakujacych detali
architektonicznych, majacy na celu przywrocenie budynku do stanu pierwotnego, wraz z ich historyczna
kolorystyka;

4) zakaz tynkowania, malowania i ocieplania z zewnatrz budynkow o oktadzinach ceglanych;
5) zakaz ocieplania elewacji budynkow posiadajacych zachowany architektoniczny wystrdj elewacji;

6) nakaz utrzymania historycznej kompozycji wnetrz, w tym sieni przelotowych i klatek schodowych, wraz z
elementami ich historycznego wystroju i wyposazenia;

7) zakaz stosowania zaluzji zewngtrznych z kasetami widocznymi na elewacji od strony przestrzeni
publicznych;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje okien potaciowych na dachach, z zakazem realizacji wystawek dachowych, o ile
nie wystgpowaty w oryginalnej formie i krycia dachéw blacha dachowkopodobna;

9) dla budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw dopuszcza sig lokalizacje wystawek dachowych,

10) zakaz zmiany podziatow i wielkosci otworow okiennych i drzwiowych, nie stanowiacych witryn, o
ktorych mowa w pkt 1;

11) w przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowej obowiazek zachowania historycznych podziatow, a
dla otworow okiennych zakonczonych tukiem, zakaz stosowania uproszczen w postaci prostego
zakonczenia stolarki;

12) obowiazek dostosowania do kolorystyki elewacji elementow szpecacych tj. okablowania, anten
satelitarnych, kominow stalowych, skrzynek elektrycznych, telekomunikacyjnych i gazowych,
samowolnych reklam.

3. Dla budynkow, o ktorych mowa w ust. 2 dopuszcza si¢ nastgpujace prace budowlane, shuzace ochronie i
zabezpieczeniu zabytkow:

1) odstonigcie - rozumiane jako przywrocenie obiektowi cech zabytkowych przez wyeliminowanie nowszych,
dziatajacych destrukcyjnie i zaktocajacych oryginalng historyczng forme architektoniczna konstrukeji, np.
rozbiorke przybudowki lub zdjecie wspotczesnych powtok tynku;

2) konserwacja - rozumiane jako prace majace na celu doprowadzenie zabytku do postaci najlepiej ukazujacej
jego walory artystyczne i historyczne, poprzez zabezpieczenie, zachowanie i utrwalenie oryginalnej
substancji.

Rozdzial V.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Na obszarze objgtym planem przestrzenie publiczne stanowia tereny drog publicznych, oznaczone
na rysunku symbolami: KDZ, KDL, KDD.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja zarazem obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow, $ciezek rowerowych, miejsc
parkingowych oraz elementow malej architektury w formie lawek lub wiat przystankéw autobusowych i
latarni, o ile nie koliduje to z realizacja drogi.

4. Na wszystkich przestrzeniach publicznych ustala si¢ zakaz grodzenia oraz obowiazek lokalizacji reklam
w formie zorganizowanej i ujednoliconej, co do wielkosci, formy i materiatu.
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5. Na terenach objetych planem ustala si¢ zakaz lokalizowania reklam wielkogabarytowych i szyldow o
powierzchni powyzej 3,0m?, ekranow wyswietlajacych oraz masztow i pylonéw reklamowych o wysokosci
powyzej 3,0m, z wytaczeniem tablic informacyjnych i ekranéw wyswietlajacych informacje publiczne.

6. Dla obiektow matej architektury oraz elewacji szczego6lnego znaczenia widocznych z terendéw, o ktorych
mowa w ust.l, ustala si¢ obowiazek wykonania tych elewacji, jako elewacji o wysokich walorach
architektonicznych, cechujacych si¢ minimalna powierzchnia szklenia 30% powierzchni elewacji, oraz
obowigzek zastosowania naturalnych historycznych materiatdw budowlanych np. cegla klinkierowa, tynk,
drewno.

Rozdzial VI.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci.

2. Okresla si¢ nastepujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 18m,
2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65°do 90°,
3) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 800 m?.

Rozdzial VII.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. Nakaz zachowania odleglosci od istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i pozostalymi ustaleniami planu.

Rozdzial VIII.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych

§ 14. 1. Na terenie objetym planem nie wystgpuja obszary lub obiekty podlegajace ochronie, ustalonej na
podstawie odregbnych przepisdOw, w tym tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszary osuwania si¢ mas ziemnych, w zwiazku z powyzszym nie zachodzi potrzeba okreslenia ich granic i
sposobow zagospodarowania.

2. Obszar objety planem jest polozony w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 302
Pradolina Barycz - Glogow.

3. Obszar objety planem jest potozony czgsciowo w granicach obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%).

4. Obszar objety planem jest potozony w obregbie w granicach jednostki planistycznej gospodarowania
wodami — jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP):
1) Solanka o kodzie PLRW60001715369,

2) Odra od kanalu wschodniego do Czarnej Strugi o kodzie PLRW60002115379, ktoére stanowia czesé
scalonej czgsci wod Odra, od kanatu Wschodniego do Czarnej Strugi (SO1113).

5. Na terenie planu w obrebie dziatki nr 701 znajduje sig ujecie wody.

Rozdzial IX.
Warunki szczegolowe zabudowy i zagospodarowania terenow, w tym zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 15. 1. Dla terenéw, o ktérych mowa w §5 ust.l ustala si¢ nastgpujace funkcje, stanowiace o ich
przeznaczeniu:

1) tereny ustug (U), obejmuja istniejaca i projektowana zabudowe o funkcji ustugowej, przeznaczonej gtownie
na ustugi komercyjne np. biura, handel;
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2) tereny ushug i parkingéw (U/KP) obejmuja projektowane tereny przeznaczone pod funkcje parkingowe z
dopuszczeniem lokalizacji ustug;

3) tereny ustug sportu i rekreacji (UKS) obejmuja projektowane tereny, przeznaczone pod lokalizacje
budynkow ptywalni i hali sportowej, hali widowiskowej z dopuszczeniem lokalizacji innych ushug
publicznych i towarzyszacych;

4) tereny ustug komunikacji (UKK) obejmuja tereny zwiazane z funkcja zintegrowanego wezta
przesiadkowego kolei i komunikacji autobusowej;

5) tereny zieleni urzadzonej (ZP) obejmujace projektowane parki, skwery, ogrodki jordanowskie;

6) tereny drog publicznych (KDZ, KDL, KDD) obejmuja kolejno: drogi zbiorcze, drogi lokalne i drogi
dojazdowe, o parametrach i zasadach zagospodarowania zgodnie z niniejsza uchwala i obowiazujacymi
przepisami o drogach publicznych;

2. Dla funkcji uslugowej zwiazanej z handlem, przyjmuje si¢ maksymalna wielkos¢ jednostki handlowej
nie wigksza niz 200 m? powierzchni sali sprzedazy.

§ 16. 1. Dla terenow ushug, oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia U 3.1, ustala sig:
1) zachowanie istniejacych budynkéw w istniejacych gabarytach;

2) dopuszczenie rozbudowy w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, bez prawa zwigkszania liczby
kondygnacji i wskazaniem do realizacji attyki, o wysokosci maks. Im dla elewacji tworzacych pierzeje
przylegtych ulic;

3) wskazanie do przeszklenia elewacji frontowych;

4) dla nowo projektowanych budynkow obowiazuje maks. wysokos¢ budynku 12m, w tym maks. wysokos¢
do gzymsu 10m,

5) dla projektowanych budynkéw gospodarczych i garazowych maksymalna wysoko$¢ 6,0m do okapu dachu
spadzistego, o obowiazujacym nachyleniu potaci 15°-30°lub do krawedzi gzymsu dachu ptaskiego,

6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy, w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,2;

7) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy, w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,8;

8) maks. powierzchnia zabudowy 40% powierzchni dziatki;
9) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki;
10) zakaz stosowania pelnego muru oraz ogrodzen prefabrykowanych;

11) liczba miejsc parkingowych zgodna z §6 ust.1 pkt 5, w obrgbie parkingu terenowego, z jednoczesnym
dopuszczeniem realizacji garazy;

12) dopuszczenie realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw ushug, oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia U 3.2 ustala sig:

1) dopuszczenie do budowy budynkow ustlugowych, o wysokosci maks. dwoch kondygnacji i nie
przekraczajacej wysokosci istniejacych budynkéw, na rogu ul. Gimnazjalnej i Towarowe;j,

2) dla nowo projektowanych budynkow obowiazuje maks. wysokos¢ budynku 12m, w tym maks. wysokos¢
do gzymsu 10m,

3) wskazanie do zastosowania cegly klinkierowej, jako materiatu wykonczeniowego elewacji,

4) dla projektowanych budynkow gospodarczych i garazowych maksymalna wysoko$¢ 6,0m do okapu dachu
spadzistego o nachyleniu potaci 15°-30°lub do krawgdzi gzymsu dachu ptaskiego,

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy, w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,05;

6) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy, w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,5;
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7) maks. powierzchnig zabudowy 50% powierzchni dziatki,
8) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki;

9) liczba miejsc parkingowych zgodna z §6 ust.1 pkt 5, w obrgbie parkingu terenowego, z jednoczesnym
dopuszczeniem realizacji garazy;

10) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2000 m?;
11) dopuszczenie realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;.

§ 17. 1. Dla terendéw ustug 1 parkingdw, oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia U/KP 3.1
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, parkingi;
2) prawo zachowania istniejacej funkcji mieszkalnej;

3) maksymalna wysoko$¢ budynku na dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe pod dachem
dwu lub wielospadowym, o kacie nachylenia potaci dachowych 15° — 45°, z dopuszczeniem lokalnego
zastosowania dachow ptaskich;

4) wysoko$¢ okapu maksymalnie 7,0 m, wysoko$¢ do kalenicy maksymalnie 14,0 m;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy, w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j - 0,05;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,1;

7) maks. powierzchnia zabudowy 10% powierzchni dziatki;
8) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki;

9) obowiazek realizacji miejsc parkingowych w obrgbie parkingu terenowego, z jednoczesnym zakazem
realizacji garazy;

10) dopuszczenie realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;.

§ 18. 1. Dla terendéw ustug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia UKS
3.1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa zwiazana z funkcja plywalni, hali sportowej i hali
widowiskowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca parkingowe;

3) maksymalna wysoko$¢ budynku na dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe pod dachem
dwu lub wielospadowym, o kacie nachylenia potaci dachowych 15°— 45°, z dopuszczeniem zastosowania
dachow ptaskich oraz tukowych i falistych;

4) wysoko$¢ okapu maksymalnie 18,0 m, wysoko$¢ do kalenicy maksymalnie 22,0 m;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy, w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,1;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy, w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 2,0;

7) maks. powierzchnia zabudowy 60% powierzchni dziatki;
8) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki;

9) liczba miejsc parkingowych zgodna z §6 ust.1 pkt 5, w obrgbie parkingu terenowego, z jednoczesnym
zakazem realizacji garazy;

10) dopuszczenie realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;.

§ 19. 1. Dla terenow ustug komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia UKK 3.1
ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa zwiazana z funkcja zintegrowanego wezla
przesiadkowego kolei i komunikacji autobusowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi biurowe, wbudowane do maksymalnie 30% powierzchni uzytkowe;j
przeznaczenia podstawowego;

3) prawo zachowania istniejacej funkcji mieszkalnej;

4) dla istniejacego budynku ujetego w ewidencji dobr kultury obowiazuja zasady zagospodarowania zawarte
w §10 ust. 21 3;

5) dopuszczenie do przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw w obrgbie linii zabudowy;

6) maksymalna wysoko$¢ budynku na trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe pod
istniejacym dachem dwu lub wielospadowym, o kacie nachylenia potaci dachowych 35° — 45°, z
dopuszczeniem lokalnego zastosowania dachoéw ptaskich czgsci rozbudowywane;;

7) wysoko$¢ okapu maksymalnie 7,0 m, wysokos$¢ do kalenicy maksymalnie 14,0 m;

8) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j - 0,4;

9) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy, w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 1,2;

10) maks. powierzchnia zabudowy 60% powierzchni dzialki;
11) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej 10% powierzchni dziatki;

12) z uwagi na specyfike zagospodarowania nie ustala si¢ obowiazku lokalizacji stanowisk parkingowych w
obrebie terenu;

13) dopuszczenie realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;.

2. Dla teren6w ustug komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia UKK 3.2,
ustala sig:

1) dopuszczenie realizacji dworca komunikacji autobusowej;

2) dopuszczenie do budowy wiat 1 pergoli krytych dachami ptaskimi lub spadzistymi o nachyleniu potaci
maksymalnie 30°;

3) wysoko$¢ okapu maksymalnie 5,0 m, wysokos¢ do kalenicy maksymalnie 10,0 m;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy, w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy, w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j - 0,4;

6) maks. powierzchnia zabudowy 40% powierzchni dziatki;
7) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej 10% powierzchni dziatki;

8) z uwagi na specyfikg zagospodarowania nie ustala si¢ obowiazku lokalizacji stanowisk parkingowych w
obrebie terenu;

9) dopuszczenie realizacji niezbgdnej infrastruktury techniczne;.

§ 20. 1. Dla teren6éw zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia ZP 3.1,
ustala sie:

1) uksztattowanie terenu i nasadzenie zieleni niskiej i wysokiej;

2) dopuszczenie do realizacji przejs¢ pieszych, urzadzen matej architektury, placéw zabaw dla dzieci, boisk i
urzadzen sportowych;

3) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej 80% powierzchni dziatki;

4) dopuszczenie grodzenia do wysokosci 120 cm .
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§ 21. 1. Dla terenow zieleni i parkingéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia ZP/KP
3.1, ustala si¢:

1) uksztattowanie terenu i nasadzenie zieleni niskiej i wysokie;j;

2) dopuszczenie do realizacji przejs$¢ pieszych, urzadzen matej architektury w formie placow zabaw dla dzieci,
boisk 1 urzadzen sportowych, z dopuszczeniem realizacji miejsc parkingowych na obszarze nie wigkszym
jednak niz 80% powierzchni danego terenu;

3) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki;
4) dopuszczenie grodzenia do wysokosci 120 cm .

Rozdziat X.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

§ 22. 1. Uktad komunikacyjny stanowia:
1) drogi publiczne, zbiorcze, oznaczone na rysunku symbolem KDZ;
2) drogi publiczne, lokalne, oznaczone na rysunku symbolem KDL;
3) drogi publiczne, dojazdowe, oznaczone na rysunku symbolem KDD;

2. Tereny komunikacji, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, 2, 3, stanowia przestrzen publiczna, ogdlnodostgpna
oraz przestrzen stuzaca realizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenow drog publicznych zbiorczych KDZ, lokalnych KDL oraz dojazdowych KDD ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku;

2) dopuszczenie realizacji jezdni w tym ronda, chodnikéw, $ciezek rowerowych imiejsc parkingowych
w obrgbie linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem ust. 4;

3) dopuszczenie realizacji infrastruktury techniczne;j.
4. Na terenie ulic ogélnodostepnych i ciagdw pieszych ustala sig:

1) trakt pieszy o szerokos$ci zaleznej od pasa ruchu dla traktu jednopasowego - 1,4m, dwupasowego - 2,1m,
trzypasowego — 2,9m, czteropasowego - 3,7 m

2) lokalizacje latarni, rozmownic telefonicznych, stupéw ogloszeniowych, hydrantow, koszy wg jednolitych
wzorow obowiazujacych na calym obszarze planu,

3) wskazanie nasadzenia nast¢pujacych gatunkow drzew: klon pospolity kulisty, grab pospolity odmiana
stozkowa, leszczyna turecka, gtog dwuszyjkowy, dab szyputkowy, odmiana stozkowata, lipa drobnolistna,
jarzab szwedzki.

5. Na terenach parkingdéw wskazanie do nasadzenia zieleni, szczegoélnie jako obudowy wokot parkingu oraz
wykonania ptyt parkingowych w formie azurowej, zapewniajacej porost trawy.

6. Obowiazek realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig :

1) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych 1 projektowanych stacji elektroenergetycznych, ze
wskazaniem do estetyzacji budynkow stacji transformatorowych;

2) dopuszczenie budowy podziemnych sieci nn lub SN, w zalezno$ci od mocy przylaczeniowej w obrebie
catego terenu uchwaty;

3) dopuszczenie realizacji budowy konsumentowych stacji transformatorowych na terenie wtasnym inwestora;

4) projektowane inwestycje nie moga powodowac kolizji z istniejacym uzbrojeniem naziemnym i
podziemnym,;
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5) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej;

6) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych poprzez istniejaca i projektowana sie¢
kanalizacji sanitarnej w ulicach do oczyszczalni $ciekow, z jednoczesnym zakazem realizacji
przydomowych oczyszczalni $ciekow i odprowadzania Sciekéw do zbiornikow bezodptywowych;

7)dla $ciekow obowiazek podczyszczenia przed wprowadzeniem do systemu kanalizacji zgodnie z
przepisami szczegolnymi,

8) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych w ramach terenu do gruntu, z zachowaniem
przepisow odrgbnych i z uwzglednieniem obowiazku ich podczyszczenia przed odprowadzeniem tych wod
do odbiornika;

9) zaopatrzenie w wodg z sieci miejskiej;

10) zagospodarowanie odpadow zgodnie z ustawa o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminie oraz
przepisami szczegdlnymi;

11) w nowo projektowanych budynkach nakaz stosowania do celéw grzewczych paliw pltynnych, gazowych i
statych lub alternatywnych zrédet energii, z wylaczeniem paliw wegtowych i elektrowni wiatrowych;

12) urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy projektowa¢ zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach
szczegblnych,

13) likwidacja lub wykorzystanie istniejacego ujgcia wody zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

14) dopuszcza sig zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptownicze;j.

Rozdzial XII.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 24. 1. Na obszarze planu nie dopuszcza sig¢ tymczasowego zagospodarowania i nie okresla si¢ sposobu i
terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Na terenie objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektow tymczasowych w postaci
blaszakow, konteneréw, jak rowniez budynkéw murowanych, z wylaczeniem lokalizacji straganow
handlowych funkcjonujacych czasowo przy okazji imprez i $wiat.

Rozdzial XII.
Przepisy koncowe

§ 25. Na podstawie art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenéw przeznaczonych, do zagospodarowania ustala si¢ stawke procentowa stuzaca
naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci dla wszystkich terendw, objetych opracowaniem w
wysokosci 20%.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej w Nowej Soli

Andrzej Petreczko
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ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY
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UCHWALA OGLOSZONA
W DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO
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ELEWACJE O SZCZEGOLNYM ZNACZENIU
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TEREN USLUG KOMUNIKACJI
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OZNACZENIA INFORMACYUJNE

BUDYNKI UJETE W EWIDENCJI DOBR KULTURY

OBSZAR, NA KTORYM
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE
| WYNOSI RAZ NA 500 LAT (p=0,2%)

STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA N O w A s oL L] DOMINANTY ARCHITEKTONICZNE ISTNIEJACE

ISTNIEJACE DRZEWA
‘,‘ PROPONOWANE DRZEWA

BUDYNKI ISTNIEJACE

L] UJECIE WODY

OPRACOWAL:
mgr inz. arch. DOROTA FRYNDT - HALABURDZIN
magr inz. arch. PAWEL HALABURDZIN

mgr inz. arch. PRZEMYSLAW BEJNAROWICZ
magr inZ. arch. kra). ANNA SUTY

— GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/277/16
Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa S6l obejmujacego teren polozony w sasiedztwie
dworca PKP, skweru przy ul. Powstancow Slaskich i Wielkopolskich oraz Gimnazjum nr 2.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22016 1., poz. 778 ze zmianami) Rada Miejska w Nowej Soli rezstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Przedmiotowy projekt planu miejscowego, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowani przestrzennym, wytozony byt do publicznego wgladu w dniach od 23 sierpnia 2016 r. do 13
wrzesnia 2016 r. W dniu 7 wrzesnia 2016r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami, natomiast uwagi do tego projektu byly przyjmowane do dnia 27 wrzesnia 2016 r.

W ustawowym terminie wniesiono jedng uwagg, ktora zostala rozpatrzona przez Prezydenta Miasta Nowa
So6l a nastgpnie przedstawiona Radzie Miejskiej celem rozstrzygnigceia.

§ 2. Rada Miejska w Nowej Soli rozstrzyga uwage w nastgpujacy sposob:
1) uwage w zakresie niezmieniania obecnego przeznaczenia terenu skweru ZP na ZP/KP nie uwzglgdnia sig;

2) uwage w zakresie zmniejszenia wskaznika parkingowego dla basenu oraz wyznaczenia pasa zieleni
izolacyjnej nie uwzglednia sig;

3) w zakresie zwigkszenia wskaznika udziatu powierzchni biologicznie czynnej z 20% na 50% nie uwzglednia
sig;

4) w zakresie reorganizacji ruchu na odcinku ul. Towarowej nie uwzglednia sig.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV/277/16
Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowa So6l obejmujacego teren poloZzony w sasiedztwie dworca PKP, skweru

przy ul. Powstancow Slaskich i Wielkopolskich oraz Gimnazjum nr 2, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j.
Dz. U. z2016 1., poz. 778 ze zmianami ) Rada Miejska w Nowej Soli rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. w zakresie istniejacej zabudowy zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsigbiorstva, w kompetencji, ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i1 kanalizacji sanitarnej,
energetycznej i gazowej, cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odregbnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na
podstawie przepisow odregbnych;

2.za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego gminy miasto Nowa Sol;

3. okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Gminy Miasto Nowa Sol;

4. inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci §rodkdw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie istniejacej zabudowy
okreslonych w planie:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno - prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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