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UCHWALA NR XX1/144/16
RADY MIEJSKIEJ W BABIMOSCIE

z dnia 29 listopada 2016 .

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Babimost
w latach 2017 — 2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2016r. poz. 446 ze zmianami) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz. U. 22016 r. poz. 1610) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne.

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Babimost na lata
2017- 2021 z uwzglednieniem jego wielko$ci, stanu technicznego, analizy potrzeb, planu remontow
1 modernizacji, planowanej sprzedazy lokali, polityki czynszowej, warunkéw obnizania czynszu, sposobu
i zasad zarzadzania lokalami i budynkami, Zzroédet finansowania, wysokosci wydatkow oraz innych dziatan
majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania tym zasobem.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasdéb Gminy Babimost objety niniejszym programem tworzg lokale potozone
w budynkach stanowigcych wtasnos¢ gminy oraz lokale potozone w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

2. Gmina Babimost obecnie dysponuje 19 budynkami stanowigcymi wytaczng wlasnos¢ gminy, w ktorych
znajduje si¢ 60 lokali mieszkalnych oraz 21 lokali znajdujagcych si¢ w 11 budynkach wspdlnot
mieszkaniowych. Ogélna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych wynosi 4.482,14m’, $rednia wielko$é
lokalu mieszkalnego wynosi 55 m’.

Tabela nr 1

Prognoza dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Babimost

Mleszkanllsovl‘;y zas;)b Gminy Ilos¢ lokali Ilo$¢ pozostalych lokali Ogotem zasob

W poszcz:g(;ﬁ:;ih latach socjalnych mieszkalnych mieszkaniowy
2017r. 2 80 82
2018r. 2 80 82
2019r. 7 81 88
2020r. 7 79 86
2021r. 7 78 85
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3. W zwiazku z trwajgcym wykupem lokali gminnych przez najemcow, mieszkaniowy zasob gminy ulega
cigglemu zmniejszeniu. Na wniosek zainteresowanych mieszkancow gmina bedzie wydawata zezwolenia na
adaptacje strychow — poddaszy na cele mieszkalne w przypadku, jezeli istniejace poddasza — strychy beda
spetnialy wymogi obowigzujacych przepiséw prawa budowlanego. Kazda adaptacja strychu na cele mieszkalne
wymaga opracowania dokumentacji budowlanej

4. Gmina Babimost od kilku lat posiada dziatki pod budownictwo mieszkaniowe potozone w Babimoscie
i Podmoklach Matych, ktére sprzedaje w drodze przetargu inwestorom prywatnym budujacym domy
jednorodzinne i wielorodzinne. Tereny wydzielone pod budownictwo mieszkaniowe sa w znacznej cze$ci
uzbrojone, pozostale majg mozliwosci podiaczenia do istniejacej infrastruktury.

5. Duze zapotrzebowanie wystepuje na lokale socjalne, a uwarunkowania spoleczno-ekonomiczne i prawne
zwigkszaja obowiazki gminy w zakresie zabezpieczenia lokali socjalnych dla osob, ktére utracity prawo do
lokalu mieszkalnego. Dlatego tez Gmina bedzie czynila starania o pozyskanie lokali socjalnych.

6. Stan techniczny budynkoéw, w ktorych usytuowane sg lokale stanowigce mieszkaniowy zasoéb gminy jest
rozny. W wickszosci sa to budynki wybudowane przed rokiem 1950, ktorych jakos$¢ stolarki i pokry¢
dachowych wymaga remontu.

Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia tabela nr 2. Uzalezniony jest on od wieku
budynkow, wykonanych w przesztosci remontdéw oraz biezgcego utrzymania.

Tabela nr 2

Prognoza dotyczaca stanu technicznego budynkéw stanowiacych wiasnos¢ Gminy Babimost

Stan techniczny budynkow
Rok -
dobry zadawalajacy
2017 11 8
2018 12 7
2019 13 6
2020 14 5
2021 15 4
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata.

§ 3. 1. Niektore budynki wymagaja modernizacji, ze wzglgdu na ich wiek oraz ogélny stan techniczny.

2. Priorytetowym celem planowanych remontéw jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom. W zwigzku
z tym w pierwszej kolejnosci beda realizowane zadania majace na celu wzmocnienie i1 zabezpieczenie
konstrukcji budynkoéw, naprawy, modernizacje i zabezpieczenie instalacji technicznych, zabezpieczenia
przeciwpozarowe oraz inne dzialania zmierzajace do utrzymania zasobéw Ww stanie co najmniej
niepogorszonym, a w szczegolnosci sprawy instalacji gazowej, elektrycznej, odgromowej oraz przewodow
dymowych i wentylacyjnych.

3. W zakresie standardu lokali beda realizowane przede wszystkim zadania majace na celu zapewnienie
sprawnej wentylacji w pomieszczeniach kuchennych i tazienkach oraz sprawnej stolarki okiennej i drzwiowe;.

4. Prowadzenie prac remontowych w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy Babimost bedzie
mozliwe, o ile podjete zostang uchwaly wspdlnot mieszkaniowych o przystgpieniu do remontu czy
modernizacji.

5. Plan remontéw i modernizacji wraz z planowanym podziatlem $rodkéw finansowych na poszczegdlne
zadania remontowe wynikajace z analizy potrzeb w kolejnych latach obrazuje tabela nr 3.

Tabela nr 3
2017r. 2018r. 2019r. 2020r. 2021r.
Roboty remontowe 15.000 60.000 55.000 50.000 50.000
(murarskie,

elewacyjne, zdunskie
stolarskie, dekarskie)
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modernizacja

Remonty instalacji 5.000 10.000 8.000 8.000 8.000
(elektrycznej
gazowej, wod-kan,
odgromowej)

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 4. 1. Sprzedaz lokali powinna koncentrowa¢ si¢ przede wszystkim w tych budynkach, w ktorych czgsc
lokali zostala wykupiona. Zasadniczym celem sprzedazy winno by¢ uporzadkowanie struktury wiasnosci.
Dlatego tez preferuje si¢ jednoczesna sprzedaz wszystkich mieszkan znajdujacych si¢ w budynku, w wyniku
czego budynek przestaje by¢ wlasnoscig gminy. Planowana sprzedaz lokali dotyczy budynkéw wybudowanych
przed rokiem 1990.

2. Zaktada si¢, ze w zasobie gminy pozostang w wigkszosci mieszkania wynajmowane przez rodziny
nieposiadajace zadnego dochodu lub o niskich dochodach, osoby starsze, ktorych nie sta¢ na wykup
zajmowanych lokali oraz partycypowania w przysztosci w remontach cze¢sci wspolnej nieruchomosci.

3. Przewiduje sig, ze stan lokali z zasobéw mieszkaniowych zostanie zmniejszony w wyniku ich sprzedazy
w poszczegolnych latach, co obrazuje tabela nr 4.

Tabela nr 4
Rok 2017 2018 2019 2020 2021
Planowana 3 2 1 2 1
sprzedaz lokali
mieszkalnych

Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZenia czynszu.

§ 5. 1. Wpltywy z czynszow powinny by¢ gtownym zrodtem finansowania i utrzymywania budynkow.
Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego uksztattowania stawek czynszu w latach 2017 - 2021, aby
wplywy z czynszow w miare pokrywaty nie tylko koszty biezace utrzymania budynkow, ale zapewnity réwniez
pozyskane $rodki na remonty.

Czynsz najmu za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy ustala sie na podstawie stawki bazowej za 1m? powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem czynnikow
obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa.

Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa:

budynek potozony poza granicami miasta 2%,

mieszkanie z kuchnig bez naturalnego o§wietlenia 10%,
brak we w mieszkaniu 10%,
brak tazienki w mieszkaniu 10%,
brak instalacji c.0. w mieszkaniu 10%,
brak mozliwosci podtgczenia do kanalizacji sanitarne;j 20%.

Stawke bazowa za 1m’ powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz Babimostu.
W latach 2017-2021 stawka bazowa czynszu moze by¢ podwyzszana nie wigcej niz o 30% rocznie

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 6. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Babimost zarzadza Zaklad Ustug Komunalnych w Babimoscie.
Zarzadzanie to obejmuje w szczegolnosci utrzymanie nalezytego stanu technicznego mieszkaniowego zasobu,
w tym prowadzenie remontéw biezacych, kapitalnych, konserwacji technicznej sieci, obstuge finansowo
— ksiegowa. Przewiduje si¢, ze w kolejnych latach w zwigzku z prowadzona sprzedaza lokali mieszkalnych
ilo$¢ budynkow i lokali mieszkalnych bedzie ulegala zmniejszeniu.
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W latach nastepnych nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania zasobem mieszkaniowym Gminy
Babimost.

Zarzadzanie budynkami, w ktorych wyodrgbniono wtasnos¢ lokali, wykonywane jest z uwzglgdnieniem
woli wlascicieli lokali wyrazonej w formie uchwat wspolnot mieszkaniowych.

) Rozdzial 7.
Zrddla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 7. 1. W latach obowiazywania programu, finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie
z nastepujacych zrodet:

wplywow z czynszow za lokale mieszkalne;
dochodow ze sprzedazy zasobu mieszkaniowego.

W budynkach wielolokalowych, w ktorych sprywatyzowano czgs$¢ lokali, finansowanie gospodarki
mieszkaniowej odbywaé si¢ bedzie ze $rodkéw budzetowych oraz §rodkéw pochodzacych od wiascicieli
lokali, proporcjonalnie do posiadanych udzialow w czgsciach wspolnych budynku.

W zwigzku z planowanag sprzedaza lokali mieszkalnych wpltywy z optat czynszowych za lokale
mieszkalne moga si¢ zmniejsza¢ w zaleznosci od sprzedazy tych lokali.

Tabela nr 5

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Zrédlo

, 2017 2018 2019 2020 2021
wplywow

Czynsz miesz-

. 161.000 160,500 160,000 159,500 159,500
kaniowy

Dochod ze
sprzedazy lokali 51.000 38.000 21.000 34.000 19.000
mieszkalnych

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne.

§ 8. 1. Wydatki beda okreslone odpowiednio do rozwoju sytuacji, na ktdra rzutowa¢ bedzie ewentualna
sprzedaz mieszkan i budynkéw i uzyskane przez to dodatkowe dochody i spowodowane tymze zmniejszenie
ilosci obiektow planowanych do remontu.

Zaktad Uslug Komunalnych w Babimos$cie prowadzi¢ bedzie drobne naprawy i biezace remonty,
odpowiednio do =zaistnialych koniecznych potrzeb w tym zakresie, finansowane ze s$rodkéw wilasnych.
Przewiduje si¢ wydatki inwestycyjne takie jak termomodernizacja budynku. Przewidywang wysokosc¢
wydatkéow w kolejnych latach z podzialem na poszczegodlne rodzaje kosztow zwiazanych z utrzymaniem
zasobu przedstawia tabela nr 6.

Tabelanr 6

Przewidywana wysokos¢ wydatkow.

2017r. 2018r. 2019r. 2020r. 2021r.

Koszty  biezacej 88.000 87.000 90.000 91.000 99.000
eksploatacji

Koszty 20.000 60.000 63.000 68.000 68.000
remontéw
i modernizacji

Koszty zarzadu 8.000 8.000 8.000 10.000 10.000
nieruchomosciami
wspolnymi,

ktérych gmina
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jest jednym ze
wspolwlascicieli

Wydatki 60.000 200.000 0,00 0,00 0,00
inwestycyjne

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 9. 1. Biorac pod uwage zty stan niektorych budynkow i wysoki koszt utrzymania mieszkaniowego zasobu
gminy, dazy¢ sie bedzie do sprzedazy budynkéw i lokali mieszkalnych na zasadach preferencyjnych.

Osiagniete przychody z czynszéw przeznaczone beda na biezace utrzymanie zasobu mieszkaniowego.
Nie przewiduje si¢ doptat do kosztow zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina nie jest jednym ze
wspotwlascicieli. Obecnie inwestorzy prywatni  buduja domy jednorodzinne pod wlasne potrzeby.
Z uwagi na ograniczone mozliwo$ci finansowe gminy w stosunku do kosztéw realizacji budownictwa
mieszkaniowego, rozmiary przedsigwzie¢ w tym zakresie nie rozwigza problemu zapewnienia mieszkan dla
0s0b o niskich dochodach; program jest wigc otwarty na dalsze propozycje wspomagajace jego realizacje czy
rozbudowe. Gmina majagc na uwadze zapotrzebowanie na lokale socjalne popiera wszelkie dziatania
zmierzajace do zwigkszenia oferty w zakresie zaspakajania potrzeb mieszkaniowych poprzez pozyskanie lokali
mieszkalnych z innych zasobow.

Warunkiem powodzenia w rozwigzaniu problemoéw mieszkaniowych jest tworzenie wtasciwej polityki
Panstwa w zakresie miedzy innymi dotowania, co pozwoli Gminie w oparciu o wlasny budzet i otrzymana
dotacje celowa tworzy¢ warunki do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

Przewiduje sie mozliwo$¢ zamiany lokali pomiedzy najemcami duzych lokali na mniejsze, lokali
o wysokich kosztach utrzymania na lokale o nizszych kosztach utrzymania oraz zamiang lokali zwigzanych
z ich remontem. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ wylaczenia z eksploatacji calych
budynkow, co wigzaloby si¢ z koniecznoscig wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania
remontow.

Przeznacza si¢ pod budownictwo mieszkaniowe nastgpujace gminne nieruchomosci:
dziatka do podziatu 943/3 obreb Babimost — 8 dziatek do zbycia w latach 2017-2021,
dziatki do podziatu przy ul. Ogrodowej — 13 dziatek do zbycia w latach 2017-2021,
dziatki do podziatu przy ul. Spoétdzielczej — 4 dziatki do zbycia w latach 2017-2021,
dzialki do podziatu przy ul. Lakowej — 2 dziatki do zbycia w latach 2017-2021,
dziatki do podzialu w Zdzistawiu — 2 dziatki do zbycia w latach 2017-2021,

dziatki do podziatu w Podmoklach Matych — 5 dziatek do zbycia w latach 2017- 2021,
ul. Dziatkowa — 1 dziatka do zbycia w 2017 roku,

ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego — 1 dziatka do zbycia w latach 2017-2021,

dziatki do podziatu w Podmoklach Wielkich — 3 dziatki do zbycia w latach 2017-2021,
dziatka do podziatu w Laskach Dolnych — 13 dziatek do zbycia w latach 2017-2021.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Babimostu.

§ 11. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dz. Urz. Woj. Lubuskiego i obowigzuje od 1 stycznia 2017 roku.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Tadeusz Maszewski
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