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UCHWALA NR XL1.493.2016
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 29 listopada 2016 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Zespotu Szkél Zawodowych
PBO w Zielonej Gérze '

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016r., poz. 446 z pozn. zm.”), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778 z pézn. zm.”) oraz po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora
uchwalonego uchwata nr XXVIII/392/08 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 19 sierpnia 2008r. z pézn. zm.”
uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Zespotu Szkot Zawodo-
wych PBO w Zielonej Gorze, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cz¢$¢ uchwaty;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

3. Niniejsza uchwata jest zgodna z uchwata nr XXX.329.2016 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 29 marca
2016r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejo-
nie Zespotu Szkot Zawodowych PBO w Zielonej Gorze.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 12°

2) garazu nadziemnym — nalezy przez to rozumie¢ jedno- lub wielostanowiskowy wolno stojacy lub przy-
legajacy do innego obiektu budynek garazowy lub zesp6t garazy;

Dw granicach obszaru objgtego niniejsza uchwata traci moc uchwata nr XXXI1/437/08 z 30 wrzes$nia 2008r.
D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2016r., poz. 1579.
3 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2016r., poz. 904, 961, 12501 1579.

4 Uchwata zmieniona uchwatami: nr 11I/19/10 z 21 grudnia 2010r., nr LXIV.556.2014 z 25 marca 2014r., nr LXVIIL.599.2014 z 24 czerwca 2014r.
inr XVIII.139.2015 z 30 czerwca 2015r.
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym:

a) nie dotyczy ona elementéw takich jak: schody, podesty, tarasy, pochylnie oraz obiekty zwiazane
z infrastruktura techniczna,

b) elementy takie jak: zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, gzymsy, moga wystawac poza t¢ lini¢ nie
wigcej niz 2m;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktérej nalezy zlokalizowa¢ min. 50%
elewacji zabudowy, przy czym:

a) nie dotyczy ona elementoéw takich jak: schody, podesty, tarasy, pochylnie, balkony oraz obiekty zwiaza-
ne z infrastruktura techniczna,

b) elementy takie jak: zadaszenia, fragmenty dachu, ryzality, wykusze, gzymsy, moga wystawa¢ poza tg li-
nig na gteboko$¢ nie wigksza niz 1,5m;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi oraz akty prawne organdw miasta;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przeznaczenie, wraz z funkcjami
1 obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do minimum 60% powierzchni kazdej nieruchomosci i powierzchni
catkowitej wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych w jej granicach;

7) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze uzupetnia¢ lub
wzbogacaé przeznaczenie podstawowe i nie moze by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego;

8) ustugach Iub zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi sklasyfikowane w Polskiej Klasy-
fikacji Dziatalno$ci, w tym ustugi publiczne, stuzace dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m’, z wylaczeniem sprzedazy paliw,
b) gastronomii,

c¢) zakwaterowania,

d) finans6w i ubezpieczen,

e) obstugi rynku nieruchomosci,

f) dziatalnosci profesjonalnej, naukowej i technicznej,

g) administrowania i dziatalno$ci wspierajacej,

h) administracji publicznej,

1) edukacji,

J) opieki zdrowotnej, z wylaczeniem szpitali,

k) kultury, rozrywki i rekreacji,

1) informacji i komunikacji,

m) dziatalnosci pocztowej i kurierskie;j,

n) budownictwa,

0) pozostatej dziatalnosci ustugowe;j, tj.:

- dziatalno$ci organizacji cztonkowskich,

- naprawy i konserwacji komputerow i artykutow uzytku osobistego i domowego,
- prania i czyszczenia,

- fryzjerstwa i zabiegoéw kosmetycznych,

- dziatalnosci zwiazanej z poprawa kondycji fizycznej;
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9) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony jako pro-
cent terenu, bedacy ilorazem sumy wszystkich powierzchni terendw biologicznie czynnych polozonych
w granicach nieruchomosci, do jej powierzchni, przemnozony przez 100;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony jako procent terenu,
bedacy ilorazem sumy powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewngtrznym obrysie muréw
wszystkich budynkéw potozonych w granicach nieruchomosci, do jej powierzchni, przemnozony przez 100;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslajacy pionowy wymiar:

a) budynku - mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym gtéwnym wej$ciu do budynku do naj-
wyzszego punktu dachu w przypadku dachow stromych, lub do attyki albo gzymsu w przypadku dachéw pta-
skich,

b) wiaty — mierzony od najnizszego poziomu terenu w rzucie wiaty do najwyzszego punktu dachu.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi oznaczeniami sa:

1) granice obszaru objgtego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) symbole przeznaczenia terenow.

2. Pozostale, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sa ustale-
niami planu.

§ 4. W obszarze objetym planem nie wystgpuja:

1) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, tereny gornicze, a takze
obszary szczegbélnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) obiekty objete ochrong konserwatorska oraz tereny ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesne;;

3) przestrzenie publiczne w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) tereny, dla ktérych obowiazuja szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 5. 1. Ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 6 obowiazuja dla catego obszaru objgtego planem,
chyba Ze ustalenia szczegdtowe dla konkretnych terenow stanowia inaczej.

2. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja dla kazdej
nieruchomosci potozonej w jego granicach.

3. Do odczytywania odleglosci od wyznaczonych na rysunku planu linii, jako punkt odniesienia przyjmuje
si¢ o$ danej linii.
Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 6. 1. Ustala si¢ og6lne zasady w zakresie zagospodarowania terendw, zgodnie z ktorymi:

1) nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan technicznych i architektonicznych umozliwiajacych osobom z rézne-
go typu niepelnosprawnos$cia dostep do obiektow uzytecznosci publicznej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) garazy nadziemnych,
b) budynkow gospodarczych, sktadow, magazynow,

c¢) budowli o wysokosci rownej 1 wyzszej niz 50m,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubuskiego -4 - Poz. 2476

d) obiektow i urzadzen przetwarzajacych energi¢ wiatrowa;

3) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:
- powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe,

- zielen,

- podjazdy, schody, rampy, miejsca na odpady komunalne, wiaty, zadaszenia, ogrodzenia, obiekty matej ar-
chitektury, pomniki, tarasy, place zabaw i rekreacji,

- tablice 1 urzadzenia reklamowe,
- obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwiazane z infrastruktura techniczna,
b) realizacj¢ dodatkowych kondygnacji podziemnych, w tym parkingoéw i garazy,

c) zastosowanie indywidualnej intensywnosci zabudowy, przy zachowaniu parametrow i wskaznikéw za-
budowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegdétowych dla terendw.

2. W zakresie usytuowania obiektow budowlanych dopuszcza sig:

1) sytuowanie przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5m od niej wytacznie rozbudowywanych
czesci istniejacych budynkows;

2) dla istniejacych budynkéw wykraczajacych poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy:

a) przebudowe,

b) nadbudowe,

¢) rozbudowg wylacznie w czesci zlokalizowanej w ustalonych planem liniach zabudowy,
d) zmiang sposobu uzytkowania,

e) wykonanie ocieplenia wraz z oktadzina.

3. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw zakazuje si¢ stosowania jako mate-
riatow zewngetrznych tworzyw sztucznych typu siding.

4. W zakresie podziatéw nieruchomosci nakazuje si¢ zachowanie ustalen zawartych w rozdz. 4 planu.
Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 7. 1. Ustala si¢ ogolne zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktorymi:
1) zakazuje sig:

a) lokalizacji inwestycji stanowiacych przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowi-
sko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego,

b) lokalizacji obiektow i urzadzen, ktore nie zapewniaja dotrzymania standardow jakosci srodowiska na
granicy dziatki, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza sig realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
w ramach okre§lonych w planie przeznaczen oraz funkcji i obiektow im towarzyszacych.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
paliw gwarantujacych zachowanie dopuszczonych stezen lub warto$ci odniesienia emitowanych zanieczysz-
czen w powietrzu.

3. W zakresie ochrony przed halasem:

1) plan uwzglednia tereny faktycznie zagospodarowane pod zabudowg mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa oraz pod budynki zwiazane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, dla ktérych obo-
wiazuja przepisy odrebne;
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2) nakazuje si¢ stosowanie w obiektach rozwiazan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki aku-
styczne dla danego typu zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje sig lokalizacji w granicach jednego terenu funkcji ustugowych charakteryzujacych si¢ réznymi
wymaganiami akustycznymi;

4) dla dopuszczonych lokali mieszkalnych potozonych w obiektach na terenach o innym przeznaczeniu
podstawowym, ochrona przed halasem winna by¢ zapewniona w ramach realizowanego przedsigwzigcia inwe-

stycyjnego.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:

1) nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z regulacjami obowiazujacymi
w miescie;

2) zakazuje si¢ realizacji funkcji zwiazanych ze sktadowaniem, utylizacja lub przetwarzaniem odpadow.

5. W zakresie ochrony wdd przed zanieczyszczeniem zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki odpadami mo-
gacej mie¢ negatywny wplyw na wody gruntowe.

6. W zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie
istniejacej zieleni wysokiej rosnacej wzdhuz poinocnej i wschodniej granicy planu, z zachowaniem przepisow
odrebnych.

Rozdzial 4
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) kazda powstajaca w wyniku podzialu dziatke, stanowiaca odrgbna nieruchomosé, nalezy wydzielaé
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem;

2) dla wszystkich powstatych w wyniku podzialu samodzielnych dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ do-
step do infrastruktury technicznej i do drég publicznych;

3) nalezy uwzglednic¢ istniejace i projektowane uzbrojenie techniczne, z zachowaniem stref technicznych;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod realizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej z zapewnieniem
dojazdu do ich obstugi.

2. W zakresie parametrow nowo wydzielanych dziatek:

1) minimalne powierzchnie wydzielanych samodzielnych dzialek budowlanych okreslone zostaty
w ustaleniach szczegdtowych dla terenow;

2) kat polozenia granic dziatek, o ktérych mowa w pkt 1, w stosunku do pasa przyleglej drogi publicznej
powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 15°;

3) nie okresla sig szerokosci frontu wydzielanych dziatek;

4) w przypadku wydzielania nieruchomosci zabudowanych nakazuje si¢ zachowanie okreslonego dla dane-
go terenu wskaznika powierzchni zabudowy.

Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 9. 1. W zakresie systemu komunikacji obszaru obj¢tego planem:
1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna poprzez:
a) ul. Botaniczna, sasiadujaca bezposrednio z zachodnia granica planu,
b) ul. Jerzego Waszczyka, sasiadujaca bezposrednio z pdinocna granica planu,
¢) droge wewngetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem KDW;

2) dopuszcza sig obsluge komunikacyjna nieruchomosci poprzez nowo wydzielane dojazdy o minimalnej
szeroko$ci 8m.
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2. W zakresie systemu parkowania:
1) nakazuje sig¢:

a) zabezpieczenie w granicach nieruchomosci objg¢tej inwestycja wymaganej liczby miejsc do parkowania,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow,

b) realizacj¢ miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla oséb niepetno-
sprawnych w ramach budowanych parkingéw, w liczbie minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte 10 miejsc,
przy czym obowiazek realizacji pierwszego migjsca nastepuje powyzej 10 stanowisk;

2) dopuszcza si¢ bilansowanie potrzeb parkingowych poza granicami nieruchomos$ci objetej inwestycja
w przypadku nadbudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkow istniejacych w dniu wejscia
w zycie planu.

§ 10. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenéw objetych planem, zgodnie z ktorymi:

1) nakazuje si¢ w przypadku planowania prac zwiazanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych
elementow infrastruktury technicznej, zachowanie stref technicznych od pozostatych elementow uzbrojenia,
budynkow, budowli i elementéw zagospodarowania, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu oraz przepisami
odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ realizacji napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego;

3) dopuszcza si¢ realizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej w terenach o dowolnym
przeznaczeniu, a takze przebudowe i rozbudowe istniejacych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) pokrycie zapotrzebowania z sieci wodociagowe;j;
2) pokrycie zapotrzebowania do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych nakazuje si¢ odprowa-
dzenie $sciekow do sieci kanalizacyjnej, po spelnieniu parametrow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢:

a) docelowe odprowadzenie wszystkich wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ksztattowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed splywem waod opa-
dowych;

2) dopuszcza sig:

a) odprowadzanie wod z potaci dachowych do gruntu lub wykorzystanie ich do wtasnych celéw gospodar-
czych,

b) budowe zbiornikow przetrzymujacych oraz zastosowanie innych rozwiazan technicznych pozwalajacych
na regulacje zrzutu wody do kanalizacji.

5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala si¢ usuwanie odpadow, ze szczegdlnym uwzgled-
nieniem odpadow niebezpiecznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub indywidualne
zaopatrzenie w gaz ptynny.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieplowniczej lub z indywidualnych,
w tym niekonwencjonalnych, proekologicznych zrédet energii cieplne;.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej lub ze
zrodet energii odnawialnej.

9. W zakresie sieci teletechnicznych ustala si¢ zapewnienie dostgpu do obiektow i sieci teletechnicznych.
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Rozdzial 6
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 11. W obszarze objetym planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu dopusz-
cza sig realizacjg:

1) komunikacji pieszej, miejsc postojowych, zieleni;
2) obiektoéw i urzadzen rekreacyjnych i sportowych;
3) obiektoéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
4) obiektéw stanowiacych zaplecze budowy dla realizowanej inwestycji.
Rozdzial 7
Stawki procentowe

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 8

Przeznaczenie terendéw oraz szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow

§ 13. 1. Wyznacza sig¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem MW1, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupehiajace — ustugi, z wylaczeniem ustug z zakresu:
a) zakwaterowania,

b) administracji publiczne;j,

¢) edukacji,

d) kultury, rozrywki i rekreacji,

¢) budownictwa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig¢:

a) zachowanie wskazanej na rysunku planu obowiazujacej linii zabudowy w odleglo$ci 6m od linii rozgra-
niczajacej teren,

b) uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 4m od linii
rozgraniczajacej teren,

¢) w przypadku realizacji budynku o elewacji dtuzszej niz 20m, wprowadzenie uskokoéw o minimalnej gle-
bokosci 0,5m lub pionowych elementdéw architektonicznych, dzielacych te elewacjg na odcinki nie dtuzsze niz
20m,

d) realizacje¢ w granicach terenu minimum jednego placu zabaw przy wskazniku 1m* placu zabaw na
1 lokal mieszkalny, ale nie mniejszego niz 100m?,

e) w przypadku wolno stojacych miejsc gromadzenia odpadow ich realizacje w formie zadaszonej, ostonig-
tej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji wiat oraz wolno stojacych miejsc na odpady komunalne w odlegto$ci mniejszej
niz 10m od obowiazujacej linii zabudowy;

3) dopuszcza sig:
a) realizacj¢ przeznaczenia ustugowego wylacznie:

- w parterach budynkéw mieszkalnych,
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- na kondygnacjach powyzej parteru w formie: biur, pracowni, gabinetow,
b) realizacj¢ jednokondygnacyjnych stref wejsciowych do budynkéw mieszkalnych,

¢) niezbedna likwidacje drzew rosnacych wzdtuz poinocnej granicy planu wylacznie w celu realizacji wjaz-
du na dziatke.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych — od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 18m,
b) wiat — do 4m;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy ptaskie,

b) wiat — dachy:

- lukowe,

- o spadku do 25°;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1,5 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,

b) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii,

¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m’ powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1000m’.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem MW2, dla ktoérego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetiajace — ushugi, z wylaczeniem ustug z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?,

b) gastronomii,

¢) administracji publiczne;j,

d) budownictwa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:

- w odlegtosci 12m od poludniowej granicy planu,

- na przedtuzeniu nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na terenie U1,

b) realizacj¢ w granicach terenu minimum jednego terenu do rekreacji i odpoczynku, o powierzchni nie
mniejszej niz 50m’,

. ¢) w przypadku wolno stojacych miejsc gromadzenia odpadow ich realizacje w formie zadaszonej, ostonig-

tey;

2) dopuszcza sig:

a) realizacj¢ przeznaczenia ustugowego wytacznie:

- w parterach budynkéw mieszkalnych,
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- na kondygnacjach powyzej parteru w formie: biur, pracowni, gabinetow,

b) realizacj¢ jednokondygnacyjnych stref wejsciowych do budynkéw mieszkalnych.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych — od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 18m,
b) wiat — do 4m,;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) zabudowy mieszkaniowej — dachy ptaskie,

b) wiat — dachy:

- lukowe,

- 0 spadku do 25°;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1,5 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m” powierzchni uzytkowej ustug;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1500m’.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem Ul, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustugowa z zakresu edukacji;
2) uzupetiajace — zabudowa ustugowa z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m’,
b) zakwaterowania,

¢) opieki zdrowotnej,

d) kultury, rozrywki i rekreacji,

¢) budownictwa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) w odleglosci 6m od zachodniej granicy planu,

b) w odleglosci 12m od potudniowej granicy planu;

2) dopuszcza sig realizacje przeznaczenia uzupelniajacego wytacznie w budynkach przeznaczenia podsta-
wowego.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

3) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow ustlugowych — do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 18m,

b) wiat — do 4m;

4) w zakresie geometrii dachow:
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a) zabudowy ushugowej — dachy ptaskie,
b) wiat — dachy:

- lukowe,

- 0 spadku do 25°;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 5 miejsc w przypadku ustug z zakresu edukacji, przy czym dopuszcza si¢ bilansowanie migjsc w terenie
KDW,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m” powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 2000m’.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U2, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) uzupehiajace — lokale mieszkalne.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) w odleglosci 4m od potnocnej granicy planu,

b) wytyczonej przez elewacjg istniejacego budynku;

2) zakazuje sig¢ realizacji funkcji handlowej w wolno stojacych parterowych obiektach;
3) dopuszcza sig:

a) realizacj¢ lokali mieszkalnych wylacznie w budynkach przeznaczenia podstawowego,
b) lokalizacje murowanych garazy nadziemnych,

¢) lokalizacje budynkéw gospodarczych i magazynéw o powierzchni zabudowy w sumie do 50m’.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

3) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow ustlugowych — do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 18m,

b) pozostatych obiektow — do 5m;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) budynkow — dachy ptaskie,

b) wiat — dachy:

- lukowe,

- 0 spadku do 25°;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1,5 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,

b) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii,

¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m* powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 2000m”.
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§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu — droga wewnetrzna, oznaczona na rysunku planu symbolem
KDW.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej, z wytaczeniem obiektow infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sig realizacjg drogi w formie ciagu pieszo-jezdnego, bez wydzielania jezdni i chodnikow.
3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 7m.
Rozdzial 9
Przepisy koncowe

§ 18. W granicach obszaru objetego niniejsza uchwata traci moc uchwata nr XXXI1/437/08 Rady Miasta
Zielona Gora z dnia 30 wrzesnia 2008r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Zielona Gora (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 136, poz. 2167).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zielona Gora.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Lubuskiego oraz podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urz¢du Miasta Zielona Gora.

Wiceprzewodniczacy Rady
Marcin Bogustaw Pabierowski
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Zalacznik nr 1 do uchwaly nr XL.1.493.2016 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 29 listopada 2016r.
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ZESPOLU SZKOL ZAWODOWYCH PBO W ZIELONEJ GORZE

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZIELONA GORA

B5H3.M1 - toren dominacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne]
lub zamiennie teren dominacii zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne]

granice ebszaru objglego planem miejscowym

LEGENDA:
== § = granice obszaru objetego planem miejscowym

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A A obowigzujgca linia zabudowy
AN nieprzekraczalne linie zabudowy

symbole przeznaczenia terenow.

- MW1 i MW2 - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

- utiu2 - tereny zabudowy ustugowej

D KDW - teren drogi wewnetrznej
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Zalacznik nr 2

do uchwaly nr XL.1.493.2016
Rady Miasta Zielona Gora
z dnia 29 listopada 2016r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ZESPOLU SZKOL ZAWODOWYCH PBO W ZIELONEJ GORZE

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, w zwiazku z brakiem uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie Zespotu Szkot Zawodowych PBO w Zielonej Gorze odstepuje od
rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zalacznik nr 3
do uchwaly nr XL1.493.2016
Rady Miasta Zielona Goéra
z dnia 29 listopada 2016r.
ROZSTRZYGNIECIE

O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRA-
STRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASA-
DACH ICH INANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH
dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Zespotu Stkol Zawodowych PBO
w Zielonej Gorze.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okresla sig nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych miasta oraz zasady ich finansowania.

Z ustalen zawartych w uchwale wynika, Zze nie przewiduje si¢ budowy inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, tj. drog publicznych wraz z ich o§wietleniem i powiazanych z nimi sieci wodociagowych i kanali-
zacji sanitarnej i deszczowej, nalezacych do zadan wilasnych gminy zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy

z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym.
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