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UCHWALA NR XXVIII/251/16
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYRZECZU

z dnia 29 listopada 2016 .

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Migdzy-
rzecz na lata 2017 — 2021

Na podstawie art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoroéw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016r., 1610 t. j.), oraz art. 18 ust. 2
pkt 15, art. 40 ust 1, 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016r., poz. 446
t. j.) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Migedzyrzecz na
lata 2017 — 2021 zgodnie z zalacznikiem do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Migdzyrzecza.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Lubuskiego, jednak nie wezesniej niz z dniem 1 stycznia 2017r.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Migdzyrzeczu
Maria Kijak
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Zalacznik

do uchwaly Nr XXVIII/251/16
Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu
z dnia 29 listopada 2016r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY MIE-
DZYRZECZ NA LATA 2017 - 2021

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach, z podzialem na lokale socjalne, pomieszczenia tymczasowe i pozostale lokale mieszkalne

§ 1. 1. Z uwagi na obowiazki gminy wynikajace wprost z obowiazujacych przepisOw prawa za konieczne
uznaje si¢ kontynuowanie wczesniej okreslonych i podejmowanych przez gming Migdzyrzecz dziatan, ktorych
celem bedzie tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw wspdlnoty samorzado-
wej, dlatego tez zaktada sig, ze w okresie objetym kolejnym wieloletnim programem gospodarowania mieszka-
niowym zasobem gminy Migdzyrzecz — w miar¢ mozliwosci finansowych gminy i pozyskiwania dodatkowych
srodkow finansowych — nastgpowac bgda zmiany w liczbie lokali tworzacych mieszkaniowy zasob gminy.

2. Gmina Migdzyrzecz bedzie podejmowac wszelkie dzialania w celu utrzymania posiadanego zasobu
mieszkaniowego na takim poziomie, aby umozliwial on tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb miesz-
kaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej, przeznaczajac lokale mieszkalne lub socjalne dla 0so6b ubiega-
jacych sig o najem lokalu z zasobu gminy, ktore spetniaja kryteria okreslone w uchwale dotyczacej zasad go-
spodarowania tym zasobem, oczekuja na najem lokalu w oparciu o prawomocny wyrok sadu lub nabyly
uprawnienie do otrzymania lokalu zamiennego w oparciu o odrgbne przepisy.

3. Z uwagi na ograniczone mozliwo$ci finansowe gminy dla realizacji nowego budownictwa mieszkanio-
wego, a takze wzrastajaca liczbe 0sob oczekujacych pomocy gminy poprzez oddanie w najem lokalu mieszkal-
nego, w dalszym ciagu realizowana bedzie zasada, iz w pierwszej kolejnosci wykonywane begda zadania wyni-
kajace dla gminy wprost z ustawy o ochronie praw lokatorow mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie ko-
deksu cywilnego dotyczace zapewnienia lokali socjalnych, lokali zamiennych oraz pomieszczen tymczaso-
wych.

4. Obecna wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego gminy Migdzyrzecz oraz prognozy jego zmian uwzgledniajace
pozyskiwanie nowej liczby lokali do mieszkaniowego zasobu gminy oraz sprzedaz lokali mieszkalnych przed-
stawia tabela nr 1. Na osiagnigcie prognozowanego stanu liczby lokali mieszkalnych na koniec obowiazywania
Programu bezposredni wptyw bedzie mie¢ powstanie 42 lokali socjalnych, a takze sukcesywne przekwalifiko-
wania lokali mieszkalnych na lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe oraz sprzedaz lokali mieszkalnych
na rzecz ich najemcow zgodnie ze zlozonymi wnioskami szacowanymi na 3 wnioski rocznie.

5. Szacunkowa prognozg potrzeb mieszkaniowych, ktora ma bezposredni wpltyw na powigkszanie zasobu
mieszkaniowego gminy Migdzyrzecz przedstawia tabela nr 2.

6. Na dzien sporzadzenia programu na lokale mieszkalne z zasobu gminy na opracowanej liscie oczekuje
12 rodzin, a na lokale socjalne na li§cie i z wyrokéw eksmisyjnych 122 wnioskodawcéw. Nalezy zatozy¢, ze
w kazdym kolejnym roku obowiazywania programu ztozonych bedzie okoto 30 nowych wnioskow o przydziat
mieszkania komunalnego i 15 o przydziat lokalu socjalnego. Na oszacowanie potrzeb mieszkaniowych wptywa
rowniez liczba odzyskiwanych co rok $rednio 40 lokali mieszkalnych w tym socjalnych i planowane nowe in-
westycje, co przedstawiaja tabele nr 3, nr 3.1 i nr 3.2.

7. Powigkszanie mieszkaniowego zasobu gminy w tym, zasobu lokali socjalnych oraz pomieszczen tym-
czasowych w kolejnych latach obowiazywania programu winno by¢ realizowane w miar¢ mozliwosci w szcze-
golnosci przez:

1) nowe budownictwo komunalne realizowane w ramach wiasnych §rodkéw finansowych, w tym réwniez
z wykorzystaniem srodkoéw przeznaczonych na ten cel w budzecie Panstwa, a takze w ramach partnerstwa pu-
bliczno — prywatnego lub koncesji na roboty budowlane;

2) adaptacje budynkow komunalnych i powierzchni niemieszkalnych (np. strychow, pralni itp.) na lokale
mieszkalne i socjalne;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubuskiego -3- Poz. 2497

3) przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale socjalne lub pomieszczenia tymczasowe;

4) przejecie budynkéw lub lokali na podstawie obowiazujacych przepiséw, celem adaptacji na lokale
mieszkalne, socjalne lub pomieszczenia tymczasowe;

5) partycypacje w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego.

8. W realizacji zadan, o ktérych mowa w programie, ktoérych celem jest tworzenie warunkéw do zaspokaja-
nia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej i zapobieganie wykluczeniom spotecznym,
dopuszcza si¢ mozliwos¢ wynajmowania lokali od innych wiascicieli lokali i podnajmowania osobom trzecim,
w tym réwniez dla realizacji prawomocnych wyrokéw sadowych wg zasad okreslonych w ustawie o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na Kolejne lata

§ 2. 1. Znajomos¢ stanu technicznego posiadanych i administrowanych zasobdw mieszkaniowych oraz sys-
tematyczna kontrola i analiza majaca na celu okreslenie stopnia zuzycia budynkéw umozliwia racjonalne pla-
nowanie remontdw i ma bezposredni wptyw na witasciwe zarzadzanie posiadana substancja mieszkaniowa.

2. Poniewaz czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny budynkoéw sa migdzy innymi: wiek
budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposob utrzymania budynkow, wykonywania remontow,
konserwacji i sposob ich uzytkowania, a przede wszystkim wysokos¢ srodkow finansowych przeznaczanych na
wykonanie koniecznych remontéw i napraw w dalszym ciagu za uzasadnione uznaje si¢ kontynuowanie wcze-
$niej przyjetej i realizowanej polityki w zakresie prowadzenia w czgéci budynkéow stanowiacych wihasnosé
1 wspotwlasno$¢ gminy Miedzyrzecz inwestycji i remontéw w takim zakresie, aby ze wzgledu na ich stan tech-
niczny, nieruchomosci te mogly w okresie obowiazywania programu osiagna¢ jak najlepszy stan techniczny.

3. Dla zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia, ktore przyjmuje si¢ za priorytetowe oraz utrzymania bu-
dynkéw w stanie niepogorszonym zaklada si¢ dalsza systematyczna poprawe stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy Migdzyrzecz, przyjmujac jako zasadg usuwanie w pierwszej kolejno$ci stanow awaryj-
nych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancow i ich mienia oraz konstrukcji technicznej budynku,
a w dalszej kolejnosci dziatan podnoszacych standard zamieszkania (modernizacja budynkow).

4. Obecny stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy Migdzyrzecz oraz stan techniczny zasobu na ko-
niec obowiazywania programu przedstawia tabela nr 4 i nr 4.1

5. Celem prowadzonej polityki remontowej nieruchomosci winno by¢:

1) wyréwnanie stanow technicznych budynkow stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy, poprzez przyj¢-
cie zasady, iz naktady na remonty pozwola na utrzymanie budynkéw w stanie niepogorszonym, a budynki beda
posiada¢ sprawnie dziatajace instalacje wodociagowe, kanalizacyjne, bezpieczna instalacje elektryczna odpo-
wiadajaca obecnym wymogom technicznym oraz niskie zuzycie ciepta bedace wynikiem dokonanej termore-
nowacji (ocieplenia) budynku;

2) biezace okre$lanie priorytetowych kierunkéw w zakresie remontéw mieszkaniowego zasobu gminy
zmierzajacych do statego podnoszenia naktadow finansowych na remonty, ktore pozwola unikna¢ wydawania
srodkéw finansowych na usuwanie stanow awaryjnych;

3) wyposazenie podmiotéw odpowiedzialnych za stan techniczny zasobu w instrumenty prawne i finanso-
we umozliwiajace podejmowanie odpowiedzialnych decyzji w zakresie kolejnosci wykonywania robét i ich
celowosci.

6. Szczegdlowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowiacych wlasno$é 1 wspotwlasnos¢ gminy na
kazdy rok kalendarzowy okres$lane bgda w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkow tak, aby $rodki
finansowe niezbedne dla realizacji konkretnych dziatan, mogly zosta¢ zabezpieczone w budzecie gminy na
kolejny rok.

7. Diagnozeg potrzeb w zakresie naktadow inwestycyjnych i remontowych oraz szacunkowe potrzeby finan-
sowe wynikajace ze stanu technicznego nieruchomosci stanowiacych wlasnos$¢ i wspotwlasno$¢ gminy Mig-
dzyrzecz przedstawia tabela nr 5.
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8. Oceny stanu technicznego budynkoéw beda sporzadzane w kazdym roku kalendarzowym w oparciu
o przepisy Prawo budowlane.

9. Za sporzadzenie oceny o ktdrej mowa w ust. 8 oraz sporzadzenie harmonogramow remontéw budynkow
odpowiedzialny jest zarzadca (administrator) zasobu.

10. Zaktada sig, ze w wyniku kontynuacji zatozen programu zwiazanych z poprawa stanu technicznego za-
sobu nastapi:

1) zmniejszenie kosztéw eksploatacji utrzymania nieruchomosci;
2) zmniejszenie kosztow zwiazanych z usuwaniem awarii i jej skutkow;
3) zahamowanie proces6w degradacji budynkoéw i lokali.

Rozdzial 3.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach oraz wysokos$¢ wydatkéw w kolej-
nych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lo-
kali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji i remontow nieruchomosci stanowiacych wtasnos$¢ i wspotwiasno$é gminy
odbywac sig bedzie ze srodkéw ujetych w budzecie gminy w kazdym kolejnym roku kalendarzowym.

2. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie obowiazywania programu — $rodki pieniezne
na finansowanie inwestycji i remontéw nieruchomosci Gminy Migdzyrzecz beda $rodkami pochodzacymi
z nastgpujacych zrodet:

1) z budzetu gminy;

2) dotacje z budzetu panstwa w ramach programow rzadowych na wspieranie budownictwa mieszkaniowe-
go 1 remonty;

3) dotacje z Unii Europejskiej pozyskiwane w ramach programéw;
4) pozyczki i kredyty ze Srodkoéw krajowych i zagranicznych;
5) z innych zrdédet finansowania.

3. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej powinno by¢ dazenie do zrownowazenia struktury dochodow
i wydatkow w zakresie gospodarki mieszkaniowej w ramach §rodkow finansowych ujetych w budzecie gminy
na dany rok.

4. Finansowanie remontdw i inwestycji w nieruchomosciach stanowiacych wspotwlasnos¢ Gminy Migdzy-
rzecz odbywac si¢ bedzie w zakresie okreslonym uchwatami wspolnot mieszkaniowych do wysokos$ci posiada-
nych udzialéw w nieruchomosci.

§ 4. 1. Dla zrealizowania celéw okreslonych w niniejszym programie zmierzajacych do posiadania dosta-
tecznej ilosci lokali mieszkalnych w tym socjalnych, zamiennych i pomieszczen tymczasowych oraz wlasciwe-
go standardu obecnego zasobu mieszkaniowego, zaktada si¢ staty i systematyczny wzrost wydatkow na ten cel.
Prognozg i szacunki potrzeb w tym zakresie przedstawia tabela nr 6.

2. Przewiduje sig, iz wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy powinny wzrasta¢ zgodnie ze
wzrostem stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy — ktéra powinna ksztaltowac sig na po-
ziomie umozliwiajacym finansowanie zadan zwiazanych z utrzymaniem tego zasobu w stanie nie pogorszo-
nym, a dodatkowo bgdq pokrywane ze srodkoéw finansowych przewidzianych w budzecie miasta na ten cel.

3. Wydatki na cele, o ktorych mowa w programie bgda si¢ ksztaltowaé na poziomie okreslonym w tabeli
nr 5 z zastrzezeniem, iz wszelkie podane wartosci sa warto§ciami szacunkowymi i w zaleznosci od czynnikow
zewngetrznych m. in. takich jak sytuacja gospodarcza gminy i dostep do $rodkdéw zewnetrznych, moga ulec
zmianom,
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4. Zaktadane przychody z najmu lokali mieszkalnych, koszty utrzymania i remontéw lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Migdzyrzecz, w kolejnych latach obowigzywania pro-
gramu, przy zalozeniu braku zaleglo$ci czynszowych oraz z ich uwzglednieniem obrazuje tabela nr 7 i tabela
nr 7.1. Z uwagi na zmiany wprowadzone w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Migdzy-
rzecz, po uptywie roku od daty obowiazywania programu moze zosta¢ wykonana ponowna analiza kosztow
utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy.

5. Jezeli w danym roku kalendarzowym pojawia si¢ w budzecie gminy wolne srodki finansowe, moga one
w oparciu o odrgbna uchwalg zosta¢ przeznaczone na realizacj¢ celow okre§lonych niniejszym programem.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Mig¢dzyrzecz

§ 5. 1. Z uwagi na obecna niewystarczajaca liczbg lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miedzyrzecz w odniesieniu do potrzeb przyjmuje sig, iz ewentualna sprzedaz lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miedzyrzecz prowadzona bedzie z zachowaniem zasady
racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy i odbywac si¢ bedzie, w oparciu o obowiazuja-
ce przepisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami wytacznie na zasadach okreslonych odrgbnymi uchwatami
Rady Miejskiej w Miedzyrzeczu.

2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno by¢:
1) przemyslana prywatyzacja zasobu mieszkaniowego;

2) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy poprzez zadanie w przypadku zbycia lokalu
— zwrotu udzielonej bonifikaty w przypadkach przewidzianych w ustawie o gospodarce nieruchomog$ciami.

3. Gmina moze odmoéwi¢ sprzedazy lokali w szczegodlnosci, w kazdym przypadku, gdy sprzedaz bedzie
sprzeczna z interesem gminy.

4. Wylacza sig ze sprzedazy na rzecz najemcow:

1) lokale socjalne i budynki z lokalami o standardzie lokali socjalnych, ktore po zwolnieniu ich przez do-
tychczasowych najemcow przeznaczane beda na lokale socjalne;

2) lokale w budynkach stanowiacych wytaczna wtasnos¢ gminy oraz w budynkach gdzie udzial gminy wy-
nosi wigcej niz 50% udziatow;

3) lokale zadtuzone;

4) lokale, ktorych najemcy korzystaja z dodatku mieszkaniowego prze okres co najmniej 12 miesigcy przed
data ztozenia wniosku o wykup;

5) lokale w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego i rozbiorki.

5. Wykaz budynkéw o ktorych mowa w ust. 4 podlegajacych wylaczeniu ze sprzedazy przedstawia tabela
nr 8.

Rozdzial 5.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gmi-
ny Miedzyrzecz oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 6. 1. Zarzadzanie lokalami i nieruchomos$ciami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy de-
finiuje si¢ jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynno$ci majacych na celu w szczegdlnosci:

1) zapewnienie wilasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej nieruchomosci;

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;

3) zapewnienia wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisOw Prawa energetycznego;
4) biezace administrowanie nieruchomoscia;

5) utrzymanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;
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6) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci.

2. Czynnosci zwiazane z zarzadzaniem i administrowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy Migdzyrzecz
wykonuje obecnie jednostka budzetowa Zaktad Gospodarki Lokalowe;j.

3. Zarzadzanie i eksploatacja zasobow mieszkaniowych prowadzone jest w sposob bezposredni przez gmi-
ng, a przyjety obecnie model zarzadzania posiadanym zasobem zapewnia pelne wykonywanie funkcji wtasci-
cielskich przez Gming Miedzyrzecz wobec nieruchomos$ci wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gmi-
ny i pozwala na zachowanie ciaglosci zarzadzania, optymalizacjg kosztow i poprawe efektywnosci swiadczo-
nych ustug w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. 1. W celu prowadzenia wtasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego utrzymania technicz-
nego budynkéw mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy, a w efek-
cie poprawy warunkéw mieszkaniowych najemcéw lokali mieszkalnych przyjmuje si¢ do realizacji zasady
polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasobu Gminy Migdzyrzecz wynikajace z niniejszego programu.

2. Najemca oprdocz czynszu jest obowiazany do uiszczania oplat zwiazanych z eksploatacja mieszkania.
§ 8. Dla mieszkaniowego zasobu Gminy Migdzyrzecz ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:

1. czynsz za lokale mieszkalne;

2. czynsz za lokale socjalne;

3. czynsz za pomieszczenia tymczasowe;

4. czynsz wolny.

§ 9. 1. Wysoko$¢ stawek czynszu najmu 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i czynnikéw ob-
nizajacych lub podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu oraz wysokos¢ stawek czynszu najmu lokali socjal-
nych i pomieszczen tymczasowych ustala Burmistrz Migdzyrzecza w drodze zarzadzenia, z zachowaniem za-
sad wynikajacych z obowiazujacych w tym zakresie przepisow prawnych oraz w oparciu o postanowienia ni-
niejszego programu.

2. Czynsz wolny, o ktorym mowa w § 8 pkt. 4 wynosi do 3% wartosci odtworzeniowej i moze mie¢ rOw-
niez zastosowanie w przypadku ustalania stawki czynszowej dla lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej
powyzej 80m?, lokali w nowo wybudowanych budynkach, lokali wynajmowanych jako lokale komunalne przez
gming od innych podmiotow.

3. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowiazu-
jacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Migdzyrzecz.

4. Czynsz na najem pomieszczen tymczasowych ustalany jest zgodnie z zapisami ust. 3 niniejszego para-
grafu.

§ 10. 1. W celu prawidlowej realizacji zatozen wynikajacych z niniejszego programu w zakresie systema-
tycznego zwigkszania §rodkow finansowych przeznaczanych na utrzymanie, remonty lokali i poprawg stanu
technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Migdzyrzecz, stawka bazowa czynszu za najem lokali mieszkal-
nych moze wzrasta¢ systematycznie raz do roku w taki sposob, aby w okresie obowiazywania programu osia-
gna¢ co najmniej poziom 2,37% warto$ci odtworzeniowej, za wyjatkiem stawek czynszowych ustalonych
zgodnie z § 8 pkt. 2 — 4.

2. Szacunkowe zatozenia dla proponowanych zmian w zakresie wzrostu stawki bazowej czynszu konieczne
dla wyliczenia niezbednych $rodkow finansowych zwiazanych z realizacja zadan w zakresie gospodarki miesz-
kaniowej wynikajacych z niniejszego programu przedstawia tabela nr 9.

§ 11. 1. Wysokos¢ czynszu dla danego lokalu okresla sig w oparciu o stawke bazowa czynszu oraz czynniki
obnizajace jego warto$¢ uzytkowa.

2. Wprowadza si¢ nastepujace czynniki obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu, majace wplyw na wysokos¢
stawki czynszowej:
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1) ze wzgledu na potozenie budynku:

- lokale potozone w budynkach poza granicami miasta — o 10%;

2) ze wzgledu na potozenie lokalu w budynku:

- lokale potozone na najwyzszej kondygnacji budynku III pigtrowego lub wyzszego bez windy — o 5%;
3) ze wzgledu na wyposazenie budynku i lokali w urzadzenia techniczne:

- lokale z tazienka i wc bez centralnego ogrzewania — o 15%,

- lokale tylko z wc lub tazienka bez c.0 — 0 25%,

- lokale tylko z instalacja wod. - kan. — 0 35%;

4) ze wzgledu na og6lny stan techniczny budynku:

- lokale potozone w budynkach o bardzo ztym stanie technicznym stwierdzonym przez administratora bu-
dynku — o 10%;

5) ze wzgledu na utrzymanie czystosci:

- lokale potozone w budynkach w ktorych mieszkancy sami utrzymuja czysto$¢ — o 5%.

3. Suma czynnikdéw obnizajacych nie moze przekroczy¢ 40% stawki bazowej czynszu.

4. ZapisOéw ust. 2 nie stosuje si¢ w przypadku ustalania wysokosci czynszu w stosunku do lokali usytuowa-
nych w nowo wybudowanych budynkach mieszkalnych, w ktorych zgodnie z projektem technicznym zastoso-
wano rozwigzania technologiczne zapewniajac pelny standard lokalu.

5. Czynnikoéw obnizajacych wartos$¢ uzytkowa lokalu nie stosuje si¢ w przypadku ustalania za lokale so-
cjalne i pomieszczenia tymczasowe.

§ 12. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na jego wysokosc.

2. Podstawe zmiany tresci umowy najmu w zakresie wysoko$ci stawki czynszowej stanowi protokot,
stwierdzajacy wystapienie czynnikow okreslonych w ust. 1

§ 13. Zmiana wysoko$ci czynszu moze nastapi¢ tylko z zachowaniem zasad wynikajacych z obowiazuja-
cych w tym zakresie przepiséw prawa.

§ 14. 1. Ustala sig, iz z wnioskiem o obnizke stawki bazowej czynszu moga wystgpowac najemcy lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Migdzyrzecz, w przypadku, gdy stawka bazowa czynszu
za zajmowany lokal odpowiada¢ bedzie co najmniej 2,5% wartosci odtworzeniowej budynku.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu, o ktorej mowa w ust. 1 jest zobowiazany do ztozenia sto-
sownego wniosku o jej przyznanie. Obnizka czynszu udzielona moze zosta¢ najemcy, ktory speini kryteria
dochodowe uzasadniajace zastosowanie obnizki czynszu przewidziane w odrgbnej uchwale przyjetej w oparciu
o art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkanio-
wym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

3. Ustala si¢ wskazniki obnizek czynszu w nastgpujacych wysoko$ciach:

1) 20% dla najemcow, ktorych sredni miesigczny dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domo-
wego jest nizszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania sig o obnizkg;

2) 10% dla najemcow, ktorych $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domo-
wego jest rowny lub wyzszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke, ale nie wyzszy niz
100% tej kwoty.

4. Obnizki czynszow nie udziela sig¢ najemcom, ktorzy:

1) w dniu ztozenia wniosku o zastosowanie obnizki posiadaja zaleglto$ci z tytutu optacania czynszu w obni-
zonej wysokosci;

2) sa uprawnieni i pobieraja dodatek mieszkaniowy;
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3) podnajmuja osobom trzecim w catosci lub czgsci lokal mieszkalny;
4) otrzymaty wypowiedzenie umowy najmu lokalu;

5) zajmuja lokale socjalne;

6) zajmuja tymczasowe pomieszczenia.

5. Obnizke czynszu stosuje si¢ na wniosek najemcy. Do wniosku dotacza si¢ deklaracje o dochodach go-
spodarstwa domowego za okres 6 miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku.

6. Osoba, ktora w trakcie obowiazywania obnizki czynszu, nie optacala na biezaco czynszu za zajmowany
lokal, moze wystapi¢ ponownie z wnioskiem o obnizke czynszu po uregulowaniu zaleglosci powstatych
w okresie obowiazywania poprzedniej obnizki czynszu.

Rozdzial 7.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania miesz-
kaniowym zasobem Gminy Migedzyrzecz

§ 15. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
planuje si¢ w okresie obowiazywania niniejszego programu:

1) systematyczna weryfikacj¢ umow najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy maja zaspokojone po-
trzeby mieszkaniowe;

2) kontynuowanie zamian lokali mieszkalnych stuzacej do realizacji celow jakimi sa:

a) racjonalne przeprowadzanie napraw i remontow lokali mieszkalnych poprzez dostarczenie lokali za-
miennych najemcy w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga przeniesienia do lokalu
zamiennego na czas jego trwania,

b) likwidacja dysproporcji migdzy powierzchnia lokali mieszkalnych zajmowanych przez lokatoréw zaso-
boéw komunalnych, iloscia oséb w nich zamieszkatych a dochodami ich gospodarstw domowych i mozliwo-
$ciami biezacego regulowania optat zwiazanych z najmem lokalu (czynsz, oplaty niezalezne);

3) celem eliminacji zjawisk niepozadanych jest przyjecie zasady, iz zasob lokali socjalnych tworzony be-
dzie w sposob ,,rozproszony” w catym zasobie mieszkaniowym gminy z wykorzystaniem lokali o najnizszym
standardzie z przeznaczeniem na lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe;

4) dokonywanie remontéw lokali odzyskiwanych z ruchu ludno$ci w ramach wlasnych §rodkéw finanso-
wych i oddawanie ich w najem za czynszem wyzszym, ktory pozwoli na odzyskanie srodkow remontowych
wydatkowanych na jego remont;

5) podjecie dziatan zmierzajacych do intensywnego wychodzenia ze wspotwlasnosci w nieruchomosciach,
gdzie udzial gminy jest mniejszy niz 50%, poprzez sprzedaz lokali mieszkalnych ich najemcom, a w przypadku
odmowy nabycia lokalu przekwaterowanie i sprzedaz tego lokalu na wolnym rynku w drodze przetargu;

6) zmniejszenie liczby dtuznikéw i listy potencjalnych osoéb oczekujacych na lokale socjalne poprzez sku-
teczna windykacje naleznosci czynszowych i realizacj¢ dzialan zwiazanych z przeciwdziataniem grozbie eks-
misji;

7) monitorowanie potrzeb lokalowych mieszkancow w zwiazku z wypowiadaniem uméw najmu lokali
mieszkalnych w §wietle art. 11 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw;

8) pozyskanie zewngtrznych srodkow finansowych na budownictwo socjalne i komunalne.

2. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu gminy:

1) dopuszcza si¢ wynajem lokali mieszkalnych i ich nabywanie na wlasno$¢ od ré6znych podmiotow dyspo-
nujacych mieszkaniami w tym od wtascicieli mieszkan na rynku wtornym i od spotdzielni mieszkaniowych;

2) nabywanie budynkow mieszkalnych — wykonczonych lub bedacych w trakcie realizacji;

3) partycypacje w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego;
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4) przeznaczenie terenéw gminnych pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez rézne podmioty
gospodarcze;

5) rozbudoweg, nadbudowe i1 przebudowe na cele mieszkalne pomieszczen wspolnego uzytku w budynkach
stanowiacych wlasnos¢ lub wspotwlasnosé gminy;

6) zapewnienie rezerwy terenowej dla nowego budownictwa;

7) inwestowanie w uzbrojenie terenéw przeznaczanych pod budownictwo mieszkaniowe.
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Zalacznik nr 1 do zalacznika

Tabela nr 1
STAN MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIEDZYRZECZ 1 PROGNOZY DOTYCZACE JEGO WIELKOSCI
Opis pozycji Prognoza na lata 2017 - 2021
stan wyj$ciowy 2017 2018 2019 2020 2021
. . , . , ilos¢ 696 693 704 701 712 723
mieszkaniowy zasob gminy ogotem 3
pow. wm 30 952,00 30 823,00 31 139,00 31 010,00 31 326,00 31 642,00
w tym:
ilo§¢ 229 226 223 225 227 229
lokale petnostandardowe 3
pow. wm 9 793,00 9 664,00 9 535,00 9 664,00 9 793,00 9922,00
. . ilos¢ 295 295 295 290 285 280
lokale o obnizonym standardzie
pow. w m? 15 243,00 15 243,00 15 243,00 14 985,00 14 727,00 14 469,00
lokale socjalne i pomieszczenia tymcza- szt 172 172 186 186 200 214
sowe pow. wm’ 5916,00 5 916,00 6 361,00 6 361,00 6 806,00 7 251,00
. . szt 3 7 11 15 19 23
w tym pomieszczenia tymczasowe 3
pow. wm 27,00 62,00 97,00 132,00 167,00 202,00
Zatozenia:
w roku 2018 powigkszenie zasobu o 14 lokali socjalnych 0 pow. 445 m?
w roku 2020 powigkszenie zasobu o 14 lokali socjalnych 0 pow. 445 m?
w roku 2021 powigkszenie zasobu o 14 lokali socjalnych 0 pow. 445 m?

w okresie obowiazywania programu zaktada si¢ sprzedaz 3 lokali/rok
sukcesywnie od roku 2017 — 1 lokal socjalny/rok zostanie przekwalifikowany na pomieszczenia tymczasowe
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Wykres do tabeli nr 1

Stan zasobu mieszkaniowego Gminy Miedzyrzecz i prognozy dotyczace jego wielkosci w latach 2017-2021
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Tabela nr 2

Zalacznik nr 2 do zalacznika

PROGNOZA POTRZEB MIESZKANIOWYCH GMINY MIEDZYRZECZ LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY W LATACH 2017-2021

lata obowigzywania programu

Wyszczegdlnienie .

Stan wyj$ciowy 2017 2018 2019 2020 2021
hczba. lokah' w ml.eszkamowym 696 693 704 701 712 723
zasobie Gminy Migdzyrzecz
w tym:
lokale socjalne 172 172 186 186 200 214
pomieszczenia tymczasowe 3 7 11 15 19 23

696 893 704 701 712 -

H liczba lokali w mieszk aniowym zascobie Gminy
Miedzyrzecz

Stan wyjsciowy

2017

2018

2019

2020

2021

B lokale socjalne

B pomiesiczenia tymczasowe




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubuskiego

- 13—

Poz. 2497

Tabela nr 3

Zalacznik nr 3 do zalacznika

PLAN INWESTYCJI ZMIERZAJACYCH DO POWIEKSZENIA MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY MIEDZYRZECZ - LICZBA NOWYCH LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

Lata 2017 2018 2019 2020 2021
Liczba lokali szt 14 14 14
powierzchnia m? 445,00 445,00 445,00
koszt w zt 1112 500,00 1112 500,00 1112 500,00
w tym dofinansowanie

w zk

BGK 445.000,00 445 000,00 445 000,00

w latach 2018, 2020, 2021 powstanie po 14 lokali socjalnych w roku o tacznej pow. 1335,90 m?, finansowanie inwestycji
odbedzie si¢ ze srodkow zewnetrznych z BGK w wysokosci 1.335.000 zt
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Zalacznik nr 4 do zalacznika

Tabela nr 3.1
PROGNOZA POTRZEB MIESZKANIOWYCH GMINY MIEDZYRZECZ W ZAKRESIE LOKALI
KOMUNALNYCH W LATACH 2017-2021
Lata Potrzeby: lokale Nowe wnioski Odzysk Nowe lokale
komunalne

stan wyjsciowy 12 ‘
2017 12 30 \ 30 0
2018 12 30 \ 30 0
2019 12 25 | 30 0
2020 7 25 | 30 0
2021 2 25 30 0

Zalozenia:

- 12 wnioskodawcow oczekujacych na lokale komunalne (stan wyjsciowy);

- zaklada si¢, ze wplyna wnioski w ilosci 30 w 2017r.12018r., a 25 w pozostatych latach;
- zaktada si¢ odzysk lokali w ilo$ci 30 na rok.
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Tabela nr 3.2

Zalacznik nr 5 do zalacznika

PROGNOZA POTRZEB MIESZKANIOWYCH GMINY MIEDZYRZECZ W ZAKRESIE LOKALI
SOCJALNYCH W LATACH 2017- 2021

Potrzeby: lokale

Lata socjalne Nowe wnioski Odzysk Nowe lokale
stan wyjsciowy 122

2017 122 15 10

2018 127 15 10 14

2019 118 15 10

2020 123 15 10 14

2021 114 15 10 14

Zalozenia:

- 122 wnioskodawcow oczekujacych na lokale socjalne;

- §rednio zapada 15 wyrokow eksmisyjnych na rok;

- zaktada si¢ odzysk 10 lokali rocznie z ruchu ludnosci;

- Gmina zaklada pozyskanie 14 nowych lokali socjalnych w roku 2018, 14 lokali w roku 2020, 14 lokali w roku 2021.
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Zalacznik nr 6 do zalacznika
Tabela nr 4

AKTUALNY STAN TECHNICZNY MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIEDZYRZECZ LO-

I. Wiek budynkéw

KALE KOMUNALNE i SOCJALNE
wedlug stanu na 31.12.2015 r.

Udzial
Lp. Lata budowy LICZBA p"’vc:’y“t"'
w calo$ci
1 | Wybudowane przed 1900 71 31,55%
2 Wybudowane w latach 1901- 1945 92 40,89%
3 Wybudowane w latach 1946- 1990 62 27,56%
RAZEM 225 100,00%
1I. Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych
Udzial
Lp. Nazwa urzadzenia technicznego hCZbiilOka_ provc:;lto-
w calosci
1 | ogrzewanie 696 100,00%
a) centralne ogrzewanie 214 30,75%
b) ogrzewanie etazowe 15 2,16%
) ogrzewanie piecowe 467 67,10%
2 | instalacja elektryczna 696 100,00%
3 | instalacja wodno-kanalizacyjna 696 100,00%
4 | instalacja gazowa 48 6,90%
5 | centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 71 10,20%
6 lokale z tazienka i wc 399 57,33%
7 lokale z wc 297 42.67%
I11. Stan techniczny lokali mieszkalnych
Lp. | Stan tech- Opis LICZBA | Udzial %
niczny
| Bardzo dobry Lokale wyposazone w media w budyn.kach nowych (do 20 lat) Iub po 45 6.47
remontach kapitalnych
) Dobry Lokale wyposazone w media w budynkach wymagajacych jedynie 257 36.92
drobnych napraw
Lokale wyposazone w media w budynkach wymagajacych napraw
3 Sredni (remontow) poszczegdlnych elementdw w okresie najblizszych 10- 385 55,32
ciu lat
Lokale bez tazienek i wc usytuowane w budynkach wymagajacych
4 Zty - N 0 0,00
gruntownych remontéw i modernizacji
Bardzo zly Lokale mieszkalne o niskim standardzie w budynkach zakwalifiko- 9 1.29
wanych do rozbiorki ze wzgledu na bardzo wysoki koszt remontu ’
Razem 696 100,00%
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Udziat %

oBardzo dobry @Dobry oSredni oZty

0,00%




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubuskiego

— 18—

Poz. 2497

Tabela nr 4.1

I. Wiek budynkéw

Zalacznik nr 7 do zalacznika

RZECZLOKALE KOMUNALNE i SOCJALNE
wedhug stanu na 31.12. 2021 r.

PROGNOZOWANY STAN TECHNICZNY MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIEDZY-

Udzial
Lp. Lata budowy LICZBA p“’vcvey““"
w caloS$ci
1 Wybudowane przed 1900 71 31,14%
2 Wybudowane w latach 1901- 1945 92 40,35%
3 Wybudowane w latach 1946- 1990 62 27,19%
4 Wybudowane po 2000 3 1,32%
RAZEM 228 100,00%
II. Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych
Udzial
Lp. Nazwa urzadzenia technicznego hCZbiilOka_ provcve;lto-
w calo$ci
1 ogrzewanie 723 100,00%
a) centralne ogrzewanie 258 35,68%
b) ogrzewanie etazowe 15 2,07%
) ogrzewanie piecowe 450 62,24%
2 instalacja elektryczna 723 100,00%
3 instalacja wodno-kanalizacyjna 723 100,00%
4 instalacja gazowa 48 6,64%
5 centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 113 15,63%
6 lokale z tazienka i wc 433 59,89%
7 lokale z wc 290 40,11%
I11. Stan techniczny lokali mieszkalnych
Stan
Lp. | technicz- Opis LICZBA Udzial %
ny
Bardzo Lokale wyposazone w media w budynkach nowych (do 20 lat) lub po
1 . 75 10,38
dobry remontach kapitalnych
) Dobry Lokale wyposazone w media w budynkach wymagajacych jedynie 265 36.65
drobnych napraw
Lokale wyposazone w media w budynkach wymagajacych napraw
3 Sredni (remontow) poszczegdlnych elementdw w okresie najblizszych 10-ciu 383 52,97
lat
Lokale bez tazienek i we usytuowane w budynkach wymagajacych
4 Zty L o 0 0,00
gruntownych remontéw i modernizacji
Lokale mieszkalne o niskim standardzie w budynkach zakwalifikowa-
3 Bardzo zly nych do rozbidrki ze wzgledu na bardzo wysoki koszt remontu 0 0,00
Razem 723 100,00%
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Udzial %

oBardzo dobry @ Dobry oSredni oty

0,00%
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Tabela nr 5

Zalacznik nr 8 do zalacznika

PROGNOZA POTRZEB W ZAKRESIE INWESTYCJI I REMONTOW NIERUCHOMOSCI STA-

NOWIACYCH WLASNOSC I WSPOLWELASNOSC GMINY MIEDZYRZECZ

Lata stawka stan wyj- 2017 2018 2019 2020 2021
Sciowy
BUDYNKI STANOWIACE WSPOLWLASNOSC GMINY
2, -
Remonty(fundusz remontowy) zZ/m*m-c 1,09 1,12 1,16 1,20 1,23 1,27
zl/m?*/rok 13,08 13,44 13,92 14,40 14,76 15,24
RZECZOWE WYKONANIE REMONTOW /ilo$¢ budynkow/
Dachy ilos¢ bud. 3 3 2 4 3 2
Instalacje :
(co-wod-kan-gaz-elektr) ilo$¢ bud. 2 1 1 2 3 3
Ogolnobudowlane ilo$¢ bud. 52 15 12 15 20 25
Termorenowacja ilo$¢ bud. 2 2 2 2 2 2
BUDYNKI STANOWIACE 100% WLASNOSC GMINY
z/m?*/m-¢ 0,75 0,79 0,83 0,87 0,91 0,96
Remonty zl/m*/rok 9,00 9,48 9,96 10,44 10,92 11,52
RZECZOWE WYKONANIE REMONTOW /ilo$¢ budynkow/
Dachy ilo$¢ bud. 2 1 1
Instalacje :
(co-wod-kan-gaz-elektr) ilo$¢ bud. 1 1 1 2 1
Ogo6lnobudowlane, w tym :
malowanie klatek schod. ilo$¢ bud. 1 4 2 1
LOKALI STANOWIACYCH WLASNOSC GMINY
z/m?*/m-¢ 0,80 0,84 0,89 0,93 0,98 1,03
OGOLEM z/m?/rok 9,60 10,08 10,68 11,16 11,76 12,36
wtym zt/m*/m-c¢ 0,42 0,45 0,50 0,55 0,60 0,62
stolarka okienna zV/m?rok 5,04 5,40 6,00 6,60 7,20 7,44
zZVm?/m-c 0,30 0,32 0,34 0,35 0,36 0,38
stolarka drzwiowa z/m?/rok 3,60 3,84 4,08 4,20 4,32 4,56
zl/m*/ m-¢ 0,08 0,07 0,05 0,03 0,02 0,03
inne z¥/m?/rok 0,96 0,84 0,60 0,36 0,24 0,36
INWESTYCJE z1 1112 500,0 1112 500,0 1112 500,0
wtym :
dofinansowanie zt 445 000,0 445 000,0 445 000,0
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Prognoza potrzeb remontowych w zt/m?/rok

18,00

16,00 15,24
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Zalacznik nr 9 do zalacznika
Tabela nr 6 )
PROGNOZA POTRZEB W ZAKRESIE WYDATKOW NA GOSPODARKE MIESZKANIOWA
GMINY MIEDZYRZECZ W ZL.

Lata stan wyj- 2017 2018 2019 2020 2021
sciowy

Koszty bieiacej eks- | zi/m’/m-c 4,74 4,41 4,10 3,82 3,58 3,37

ploatacji 2/m?/rok 56,88 52,92 49,20 45,84 42,96 40,44

w tym:

Koszty zarzadu niery- | Z/m*/m-c 0,97 1,02 1,05 1,08 1,11 1,15

chomoscia wspdlna z¥/m?/rok 11,64 12,24 12,60 12,96 13,32 13,80

Koszty wynajmujace- | A/m/m-c 3,77 3,39 3,05 2,74 2,47 2,22

g0 z/m?/rok 45,24 40,68 36,60 32,88 29,64 26,64

Kkoszty remontow z/m*/m-c 2,64 2,75 2,88 3,00 3,12 3,26
z/m*/rok 31,68 33,00 34,56 36,00 37,44 39,12

w tym:

fundusz remontowy zi/m?*/m-c 1,09 1,12 1,16 1,20 1,23 1,27
zl/m?rok 13,08 13,44 13,92 14,40 14,76 15,24

budynkéw gminy z/m*’/m-c 0,75 0,79 0,83 0,87 0,91 0,96
z/m?/rok 9,00 9,48 9,96 10,44 10,92 11,52

lokali gminy z/m?*/m-c 0,80 0,84 0,89 0,93 0,98 1,03
zb/m?/rok 9,60 10,08 10,68 11,16 11,76 12,36

Inwestycje 2 1112 500 1112500 | 1112500

w tym dofinansowa-

nie 7 445 000 445000 | 445000
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ZESTAWIENIE KOSZTOW REMONTOWW ZLASROK

N Ba
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ZESTAWIENIE KOSZTOW EKSPLOATACH W ZLAMAROK
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ZESTAWIENIE KOSZTOW REMONTOW! EKSPLOATACH W ZLAFROK

56,68

S1An wyjScowy 2007 2018 2019
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Zalacznik nr 10 do zalacznika

Tabela nr 7

ZESTAWIENIE PRZYCHODOW Z NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH , KOSZTOW UTRZYMANIA I REMONTOW W KOLEJNYCH LATACH

Przychéd stan wyj$ciowy 2017 2018 2019 2020 2021
Powierzchnia lokali mieszkalnych ogdétem w m? 30 952,00 30 823,00 31 139,00 31 010,00 31 326,00 31 642,00
fv"x;erz‘:hma lokali mieszkalnych oczynszowanych 25 036,00 24 907,00 24.778,00 24 649,00 24 520,00 24 391,00
Stawka czynszu zt/m?m-c ($rednia) 4,11 4,32 4,54 4,54 4,76 4,76
Przychdd roczny w zt 1234 775,52 1291 178,88 1 349 905,44 1342 877,52 1 400 582,40 1393 213,92
Powierzchnia lokali mieszkalnych socjalnych w m? 5916,00 5916,00 6 361,00 6 361,00 6 806,00 7 251,00
Stawka czynszu zt/m?*m-c 1,67 1,88 1,97 1,97 2,07 2,07
Przychdd roczny (socj.) w zt 118 556,64 133 464,96 150 374,04 150 374,04 169 061,04 180 114,84
RAZEM PRZYCHOD W ZL 1353 332,16 1 424 643,84 1500 279,48 1 493 251,56 1569 643,44 1573 328,76
Koszty stan wyj$ciowy 2014 2015 2016 2017 2018
Stawka eksploatacji w zt/m*m-c 4,74 4,41 4,10 3,82 3,58 3,37
Koszty eksploatacji w zt 1760 549,76 1631 153,16 1532 038,80 1421 498,40 1345 764,96 1279 602,48
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Réznica przychodéw w zt -407 217,60 -206 509,32 -31 759,32 71 753,16 223 878,48 293 726,28
Stawka remontéw w zl/m?/m-c 2,64 2,75 2,88 3,00 3,12 3,26
Koszty remontow w zt 980 559,36 1017 159,00 1076 163,84 1116 360,00 1172 845,44 1237 835,04
doplata miasta w zt 1387 776,96 1223 668,32 1107 923,16 1 044 606,84 948 966,96 944 108,76
odszkodowanie za brak lokali socjalnych w zt 3 264,00 4 000,00 4 000,00 3 500,00 3 000,00 3 000,00
Ogolem doplata w zt 1391 040,96 1227 668,32 1111 923,16 1 048 106,84 951 966,96 947 108,76
Inwestycje w zt 1112 500 1112 500 1112 500

w tym dofinansowanie w z1 445 000 445 000 445 000
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Powierzchnie 2017 - 2021 w m?
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Przychodyi koszty 2017 - 2021 w zi
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Tabela nr 7.1

Zalacznik nr 11 do zalacznika

ZESTAWIENIE PRZYCHODOW Z NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH, KOSZTOW UTRZYMANIA I REMONTOW W KOLEJNYCH LATACH

(po uwzglednieniu wspoélczynnika windykacji)

Przychod stan wyjSciowy 2017 2018 2019 2020 2021
Powierzchnia lokali mieszkalnych ogélem w m? 30 952,00 30 823,00 31139,00 31 010,00 31 326,00 31 642,00
fv"zziemhnia lokali mieszkalnych oczynszowanych 25 036,00 24 907,00 24.778,00 24 649,00 24 520,00 24 391,00
Stawka czynszu zt/m?m-c ($rednia) 4,11 4,32 4,54 4,54 4,76 4,76

Przychod roczny w zt

1234 775,52

1291 178,88

1 349 905,44

1342 877,52

1 400 582,40

1393 213,92

Powierzchnia lokali mieszkalnych socjalnych w m? 5916,00 5916,00 6 361,00 6 361,00 6 806,00 7 251,00
Stawka czynszu zt/m*m-c 1,67 1,88 1,97 1,97 2,07 2,07
Przychod roczny (socj.) w zt 118 556,64 133 464,96 150 374,04 150 374,04 169 061,04 180 114,84

RAZEM PRZYCHOD W ZL

1353 332,16

1424 643,84

1500 279,48

1 493 251,56

1569 643,44

1573 328,76

Wspolcezynnik windykacji

0,95

0,95

0,95

0,96

0,96

0,96

Ogélem przychéd po uwzglednieniu wspétczyn-
nika windykacji

1 285 665,55

1 353 411,65

1425 265,51

1433 521,50

1506 857,70

1510 395,61

Koszty

stan wyjSciowy

2017

2018

2019

2020

2021
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Stawka eksploatacji w zt/m*m-c 4,74 441 4,10 3,82 3,58 3,37
Koszty eksploatacji w zt 1 760 549,76 1631 153,16 1532 038,80 1 421 498,40 1 345 764,96 1279 602,48
Réznica przychodéw w zt -474 884,21 -277 741,51 -106 773,29 12 023,10 161 092,74 230 793,13
Stawka remontow w zl/m?/m-c 2,64 2,75 2,88 3,00 3,12 3,26
Koszty remontoéw w zt 980 559,36 1017 159,00 1076 163,84 1116 360,00 1172 845,44 1237 835,04

doplata miasta w zt

1 455 443,57

1294 900,51

1182 937,13

1104 336,90

1011 752,70

1007 041,91

odszkodowanie za brak lokali socjalnych w zt 3 264,00 4 000,00 4 000,00 3 500,00 3 000,00 3 000,00
Ogolem doplata w zt 1458 707,57 1298 900,51 1186 937,13 1107 836,90 1014 752,70 1 010 041,91
Inwestycje w zt 11 125 000 1112500 1112500
w tym dofinansowanie w z1 445 000 445 000 445 000
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Powierzchnie 2017 - 2021 w m?
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Przychodyi koszty 2017 - 2021 w zi
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Zalacznik nr 12 do zalacznika

Tabela nr 8
Wykaz budynkéw, w ktérych lokale mieszkalne podlegaja wylaczeniu ze sprzedazy
Lp. Adres Ilos¢ lokali w[stl:.(}ynku w tym:
mieszkalne uzytkowe Ogélem

1 Migdzyrzecz ul.Glowackiego 4 8 8
2 Migdzyrzecz ul.Glowackiego 5 10 10
3 Migdzyrzecz ul.Glowackiego 6 5 5
4 Migdzyrzecz ul. Kilinskiego 7 6 6
5 Migdzyrzecz ul. Kostytucji 3 Maja 8 5 5
6 Migdzyrzecz ul. Konstytucji 3 Maja 57 6 6
7 Migdzyrzecz ul.Ks. Skargi 8 4 4
8 Migdzyrzecz ul. Mtynska 2 2 2
9 Migdzyrzecz ul.Poznanska 3 2 2
10 Migdzyrzecz ul.Poznanska 111 9 9
11 Migdzyrzecz ul.Poznanska 113 10 10
12 Miedzyrzecz ul.Rolna 9 2 2
13 Migdzyrzecz ul.Rynek 9 3 2 5
14 Migdzyrzecz ul.Spokojna 1 4 4
15 Miegdzyrzecz ul.Sciegiennego 8 2 2
16 Migdzyrzecz ul.Sciegiennego 13 1 1
17 Migdzyrzecz ul.30 Stycznia 37a 2 2
18 Migdzyrzecz ul..Wesota 3 7 7
19 Migdzyrzecz ul. Waszkiewicza 32 7 7
20 Migdzyrzecz ul. Waszkiewicza 38 8 8
21 Migdzyrzecz ul. Waszkiewicza 28 3 3
22 Migdzyrzecz ul. Waszkiewicza 57 13 13
23 Migdzyrzecz ul.Winnica 33 10 10
24 Migdzyrzecz ul. Winnica 1 4 4
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25 Migdzyrzecz ul. Winnica 6 4 4
26 Migdzyrzecz ul.Zachodnia 4 1 1
27 Keszyca Lesna 27 23 25
28 Kursko 28 5 5
29 Rojewo 2 4 4
30 Rojewo 6/2 1 1
31 Rojewo 7/2 1 1
32 Rojewo 8a 2 2
33 Wyszanowo 36 2 2

Lokale mieszkalne w budynkach wspélnot mieszkaniowych z udzialem Gminy
34 Migdzyrzecz ul.Dabrowskiego 4 8 10
35 Migdzyrzecz ul.Glowackiego 2 3 5
36 Migdzyrzecz ul Kilinskiego 4 8 12
37 Migdzyrzecz ul.Rolna 4 3 4
38 Migdzyrzecz ul.R6zana 2 3 4
39 Migdzyrzecz ul.R6zana 3 2 3
40 Migdzyrzecz ul.Sciegiennego 3 2 3
41 Miegdzyrzecz ul.Swierczewskiego 3 2 3
42 Migdzyrzecz ul. Wesota 12 2 3
43 Migdzyrzecz ul. Winnica 3 6 8
44 Rojewo 4 5 8
45 Rojewo 8b 1 2
Razem 221
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Zalacznik nr 13 do zalacznika
Tabela nr 9
SZACUNKOWE ZALOZENIA DLA PROPONOWANYCH ZMIAN W ZAKRESIE WYSOKOSCI STAWKI BAZOWEJ CZYNSZU ZA LOKALE
MIESZKALNE, LOKALE SOCJALNE I POMIESZCZENIA TYMCZASOWE KONIECZNE DLA WYLICZENIA ZALOZEN WYNIKAJACYCH Z
PROGRAMU NA LATA 2017-2021

( warto$¢ odtworzeniowa obowiazujaca w IV kw.2016r - 3.487,00 z/m’*3% tj. 8,72 z/m?)

STAWKA BAZOWA CZYNSZU ZA LOKALE KOMUNALNE CZYNSZ ZA LOKALE SOCJALN\I;ZHIEPOMIESZCZENIA TYMCZASO-
Wysokqsc stawki % warto$ci od- Wartos¢ odtworzenio- wysoko$¢ stawki czyn- % wartosci czynszu % wartosci odtworze-
Lata bazowej czynszu wzrost 0 % . . wa . . .
tworzeniowej szu socjalnego bazowego niowej
w zl/m? zt/m?
Stan wyjsciowy 5,96 0,00 2,05 3487,00 1,79 30,03 0,62
2017 6,26 5,00 2,15 3487,00 1,88 30,03 0,65
2018 6,57 5,00 2,26 3487,00 1,97 30,00 0,68
2019 6,57 0,00 2,26 3487,00 1,97 30,00 0,68
2020 6,90 5,00 2,37 3487,00 2,07 30,00 0,71
2021 6,90 0,00 2,37 3 487,00 2,07 30,00 0,71
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