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Poz. 7

UCHWALA NR XX/127/16
RADY MIEJSKIEJ W TORZYMIU

z dnia 21 grudnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Torzym dla nieru-
chomosci w obrebie Grabow w rejonie autostrady A2 i drogi wojewodzkiej nr 138

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. z2016r., poz. 446 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016r., poz. 778 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty nr XXXV1/240/14 Rady
Miejskiej w Torzymiu z dnia 25 czerwca 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Torzym dla terenéw w obrebach: Grabdéw, Kownaty, Boczow, dla
nieruchomosci w obrebie Grabow — w rejonie autostrady A2 i drogi wojewodzkiej nr 138, uchwala si¢ miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Torzym dla nieruchomosci o obrebie Grabéw w rejonie
autostrady A2 i drogi wojewodzkiej nr 138.

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne
§ 1. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,funkcjach rownorzednych” — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ przeznaczenia terenu pod wymienio-
ne funkcje facznie lub pod jedna z wymienionych;

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec¢ linig, poza ktora zakazuje si¢ lokalizacji
budynkow, z wylaczeniem elementéw takich jak okapy, gzymsy, wykusze, podpory, balkony, galerie, werandy,
ganki, tarasy, rampy i schody zewnegtrzne, dla ktérych dopuszcza sig lokalizacje maksymalnie 2 m poza wyzna-
czona linig;

3) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkéw liczona po zewngtrznym
obrysie $cian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej, gdy jej obrys wykracza poza obrys kondygnacji przy-
ziemne;j;

4) ,,planie” — nalezy przez to rozumie¢ uchwalany niniejsza uchwata miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego,

5) ,,przepisach odrgbnych” — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu akty
prawne, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

6) ,,reklamie” — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowa lub urzadzenie reklamowe zgodnie z definicja
zawarta w art. 4 pkt 23 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2015r., poz. 460).

2. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:500;
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2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kto-
re naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych.

3. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy i miasta Torzym, uchwalonego uchwata nr XVIII/116/12 Rady Miejskiej w Torzymiu z dnia
28 czerwca 2012 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Torzym.

4. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 12 ha, a jego granice wyznaczaja od zachodu droga woje-
wodzka nr 138, a od poludnia sasiaduje z autostrada A2, i zostaty okre§lone na zataczniku nr 1 do niniejsze;j
uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne
§ 2. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen na frontach dziatek z prefabrykatéw betonowych;

3) wymagania dotyczace intensywnosci zabudowy, powierzchni terendow biologicznie czynnych oraz po-
wierzchni zabudowy nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukturg techniczna oraz drogi;

4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam skierowanych do uzytkownikéw autostrady naruszajacych wymagania
wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 3. W zakresie ochrony srodowiska:

1) ustala si¢ ograniczenie uciazliwo$ci wynikajacej z charakteru prowadzonej dziatalno$ci ustugowej i pro-
dukcyjnej do granic wiasnej dziatki,

2) nakazuje si¢ obnizenie do pierwotnego poziomu zwierciadta wod gruntowych w przypadku, jezeli zago-
spodarowanie terenu podniesie poziom tych wod.

§ 4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego — stanowiska archeologicznego To-
rzym Nr 10, AZP 53-10/9 — osada wielokulturowa: epoka kamienia - neolit, wczesna epoka brazu, kultura tu-
zycka, wezesnosredniowiecze, poznosredniowiecze i nowozytnos¢, oznaczonego na rysunku planu;

2) w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do kto-
rego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, zastosowanie maja przepisy ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

§ 5. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) nakazuje si¢ utrzymanie powiazan komunikacyjnych obszaru objetego planem z zewngtrznym ukladem
drog;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez:

a) teren publicznej drogi gtéwnej oznaczony symbolem KDG,

b) teren drogi wewngtrznej oznaczony symbolem KDW,

¢) istniejace i projektowane drogi przylegte do granic planu;

3) nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgod-
nie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ lokalizacjg infrastruktury techniczne;j;
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2) nakazuje si¢ lokalizacj¢ nowych sieci infrastruktury technicznej pod ziemia;

3) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV,
w tym jej skablowanie;

4) wyznacza si¢ obszar ograniczonego uzytkowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wy-
sokiego napiecia 110kV o szerokosci 22 m (11 m na strong od osi linii), w granicach ktérego obowiazuja ogra-
niczenia i zakazy w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wyznacza si¢ strefe kontrolowana istniejacego gazociagu sredniego ci$nienia DN 225 o szerokosci 1m
(0,5m na strong od osi gazociagu), w granicach ktorego obowiazuja ograniczenia i zakazy w zagospodarowaniu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociagowe;j lub uje¢ indywidualnych,

b) na potrzeby przeciwpozarowe dopuszcza sig lokalizacje zbiornikdw przeciwpozarowych;
7) w zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych:

a) ustala si¢ odprowadzenie do gminnej oczyszczalni ciekéw zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym pla-
nem poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych lub oczyszczanie w indywidualnych oczyszczalniach $ciekow zlokalizowanych
na wiasnej dziatce zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) nakazuje si¢ podczyszczenie Sciekow przemystowych do parametrow zgodnych z przepisami odrgbnymi;
8) ustala si¢ odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej lub zbiornikow przeciwpozarowych zlokalizo-
wanych w granicach obszaru obj¢tego planem,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie do gruntu, po uprzednim podczyszczeniu, z zastrzezeniem par. 3 pkt 2,

¢) zakazuje si¢ odprowadzania na pas drogowy autostrady A2 oraz poprzez urzadzenia odwadniajace w pa-
sie drogowym autostrady A2;

9) w zakresie zagospodarowania odpadow:

a) ustala si¢ czasowe gromadzenie na wlasnej dzialce oraz usuwanie zgodnie z gminnym planem gospodar-
ki odpadami, z zastrzezeniem lit. b,

b) nakazuje si¢ postgpowanie z odpadami przemystowymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
10) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zbiornikéw gazowych;
11) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w oparciu o indywidualne zrédta grzewcze wykorzystujace paliwa stale, gazowe
i ptynne, energi¢ elektryczna lub urzadzenia wytwarzajace 1 wykorzystujace energi¢ ze zroédet odnawialnych
o mocy nieprzekraczajacej 100kW, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakazuje sig lokalizacji biogazowi i urzadzen wykorzystujacych site wiatru;
12) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej lub ze zrdédet odnawialnych o mocy nieprzekraczaja-
cej wielkosci 100kW, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakazuje sig lokalizacji biogazowi i urzadzen wykorzystujacych sitg wiatru,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych.

§ 7. Nakazuje si¢ postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi ustalonymi dla Gtéwnych Zbiornikéw Waod
Podziemnych, w granicach ktorych znajduje sig¢ obszar objgty planem:

1) nr 144 - Dolina Kopalna Wielkopolska;
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2) nr 148 — Sandr Rzeki Pliszka.

§ 8. Nakazuje si¢ postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi ustalonymi dla udokumentowanego ztoza
wegla brunatnego ,,Torzym”, w granicach ktorego znajduje si¢ obszar objety planem.

§ 9. Na obszarze objetym planem:

1) nie ustala si¢:

a) zasad dotyczacych scalania i podziatu,

b) zasad tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
2) nie wystepuja:

a) tereny gornicze i obszary gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia i obszary osuwania si¢
mas ziemnych,

b) strefy ochronne uj¢¢ wody i1 obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

c) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz planie zagospodarowania przestrzen-
nego wojewodztwa lubuskiego.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 10. 1. Wyznacza sig teren zabudowy uslugowej i produkcyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem
U,P.

2. W zakresie przeznaczenia:

1) ustala sig, ze zabudowa ustugowa i produkcyjna stanowia funkcje réwnorzedne;
2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) stacji paliw,

b) hoteli, moteli i pensjonatow,

¢) obiektow magazynowych, logistycznych i produkcyjnych,

d) obiektéw handlu i gastronomii,

e) obiektow ustug sportu, rekreacji i turystyki,

f) myjni i warsztatow serwisowych,

g) placow manewrowych, parkingéw i ciagéw pieszo-rowerowych.

3. W zakresie zasad zagospodarowania:

1) ustala sig intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 3;

2) ustala si¢ powierzchnig zabudowy maksymalnie 60% powierzchni dziatki;

3) ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego minimalnie 10% powierzchni dziatki;

4) ustala si¢ lokalizacje budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysun-
ku planu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow wodnych;

6) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych oraz reklam w odleglosci mniejszej niz 50m od ze-
wngtrznej krawedzi jezdni autostrady A2 znajdujacej si¢ poza granicami planu;

7) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 30 m od przejscia dla zwierzat matych pod
autostrada A2, znajdujacego si¢ poza obszarem objetym planem.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ zastosowanie dachow o kacie nachylenia minimalnie 2°;
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2) nakazuje si¢ zastosowanie na pokryciach dachowych koloréw w odcieniach brazu, czerwieni, szarego
lub czarnego;

3) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw maksymalnie 20 m i maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych maksymalnie 30 m;

4) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych.

5. W zakresie podziatu gruntow:

1) ustala sig¢ powierzchnig¢ nowo wydzielanych dziatek minimalnie 500 m?;

2) dopuszcza sie¢ wydzielanie dzialek o powierzchniach mniejszych niz okre§lona w pkt 1 na potrzeby reali-
zacji infrastruktury technicznej, przejazdu, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2, oraz dojazdow;

3) nakazuje si¢ wydzielanie nowych dziatek w sposob uwzgledniajacy wymagania istniejacych i projekto-
wanych urzadzen infrastruktury technicznej oraz zapewniajacy dostep do drogi publicznej lub wewnetrzne;.

6. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:
1) nakazuje si¢ wyznaczenie:
a) minimalnie 1 miejsce do parkowania dla samochodéw osobowych na kazde 2 miejsca noclegowe,

b) minimalnie 3 miejsca do parkowania dla samochodow osobowych na kazde rozpoczete 100m? po-
wierzchni uzytkowej dla pozostatych budynkow;

2) dopuszcza sig lokalizacje¢ przejazdu pomigdzy terenami KDG i KDW.

§ 11. Wyznacza sig¢ teren publicznej drogi gléwnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDG, dla ktore-
go:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga gtowna, dla ktorej obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku pla-
nu.

§ 12. Wyznacza sig teren drogi wewngtrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KDW, dla ktérego:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna, dla ktorej obowiazuja zasady zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku pla-
nu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 13. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Torzym uchwalo-
nego uchwata Nr XXXII1/251/02 z dnia 26 wrze$nia 2002r. w granicach obszaru objetego planem.

§ 14. Okresla sig stawke w wysokosci 5% dla wszystkich terendw w granicach planu dla ustalenia jednora-
zowej optaty w zwiazku ze zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej
warto$¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Zbigniew Woloncewicz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO |
GMINY TORZYM DLA NIERUCHOMOSCI W OBREBIE GRABOW |,
W REJONIE AUTOSTRADY A2 | DROGI WOJEWODZKIEJ NR 138

LEGENDA

A) USTALENIA PLANU
E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LINIE ROZGRANICZAACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
E LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
@ NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ | PRODUKCYJNEJ
TEREN PUBLICZNEJ DROGI GtOWNEJ
TEREN DROGI WEWNETRZNEJ
WYMIAROWANIE

O\ 2\ STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
X ZABYTKU ARCHEOLOGICZNEGO

B) OZNACZENIA INFORMACYJNE

E LASY POZA GRANICAMI PLANU

08 ISTNIEJACEJ NAPOWIETRZNEJ LINII
==

ELEKTROENERGETYCZNEJ WYSOKIEGO NAPIECIA 110 KV

OBSZAR uzy ISTNIEUACE.
7 R Yomes 0w

STREFA KONTROLOWANA ISTNIEJACEGO GAZOCIAGU
SREDNIEGO CISNIENIA DN 225

GRANICA OBSZARU CHRONIONEGO
KRAJOBRAZU "DOLINA ILANKI"

— PROPONOWANE ROZWIAZANIA KOMUNIKACYJNE
i W OBREBIE DROGI WOJEWODZKIEJ NR 138

ZALACZNIK NR 1
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PRACOWNIA PROJEKTOWA JAN BIERNACKI
Jasminowa 7, 66-400 Gorzéw Wikp.
NIP: 599-307-44-36

ZESPOL PROJEKTOWY:
mgr Jan Biernacki - giéwny projektant (upr. Z-592) o
mgr Magdalena Biernacka - projektant

UWAGAL! Obszar objety planem znajduje sie w granicach:
- Gléwnego Zbiornika W6d Podziemnych nr 144 - Dolina Kopalna Wielkopolska,
- Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 148 - Sandr Rzeki Pliszka,

- go ztoza wegla »Torzym®.
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr XX/127/16
Rady Miejskiej w Torzymiu
z dnia 21 grudnia 2016r.

Rozstrzygnigcie
0 sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Torzym dla nieruchomosci w obrebie Grabow w rejonie
autostrady A2 i drogi wojewoddzkiej nr 138.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22016 . poz. 778 ze zm.) Rada Miejska w Torzymiu rozstrzyga co nastgpuje:

Wobec braku uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Torzym dla nieruchomosci w obrgbie Grabéw w rejonie autostrady A2 i drogi
wojewodzkiej nr 138, nie rozstrzyga sig¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XX/127/16
Rady Miejskiej w Torzymiu
z dnia 21 grudnia 2016 r.

Rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy, oraz o zasadach ich finansowania, na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Torzym dla nieruchomosci w obr¢bie Grabow w rejonie autostrady
A2 i drogi wojewodzkiej nr 138
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016r., poz. 778 ze zm.) Rada Miejska w Torzymiu rozstrzyga co nastgpuje:

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Torzym dla nie-
ruchomos$ci w obrgbie Grabow w rejonie autostrady A2 i drogi wojewodzkiej nr 138, nie przewiduje si¢ inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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