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UCHWALA NR XXXIX/278/17
RADY MIEJSKIEJ W SKWIERZYNIE

z dnia 5 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢$ci obszaru miasta
Skwierzyna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 2016r.,
poz. 446, zm. poz. 1579 1948 oraz z 2017r., poz. 730 935) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. 2016r., poz. 778z pozn. zm.”) w zwiazku
z uchwata nr XX/146/16 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 11 kwietnia 2016r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Skwierzyna oraz
uchwata nr XXX/217/16 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 12 grudnia 2016r. zmieniajaca uchwate
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgSci
obszaru miasta Skwierzyna, stwierdzajac brak naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Skwierzyna przyjetego uchwata nr XXI1/168/08 Rady Miejskiej
w Skwierzynie z dnia 8 lipca 2008r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne
§ 1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Skwierzyna.
§ 2. Integralnymi cz¢S$ciami uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 sktadajacy si¢ z dwunastu arkuszy;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie dotyczacego sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

§ 3. Graniceg obszaru objgtego planem przedstawiono na rysunku planu.
§ 4. Tlekro¢ w uchwale mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, dzielaca
obszar objgty planem na tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslona dla danego terenu funkcje
przewazajaca w zagospodarowaniu dziatki budowlanej, przy czym w przypadku gdy ustalenia szczegdlowe
jako przeznaczenie podstawowe terenu wskazuja wigcej niz jedna funkcje dopuszcza sig ich taczna lub
indywidualna realizacje;

Y Zm. poz. 904, 961, 1250 i 1579 oraz z 2017r., poz. 730.
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3) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ okreslona dla danego terenu funkcje
uzupetniajaca przeznaczenie lub przeznaczenia podstawowe;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, poza ktora zakazuje si¢ Sytuowania
budynkoéw i wiat, przy czym ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy nie dotycza:

a) podziemnych czgsci budynkow i wiat,
b) schodéw zewngtrznych, podestow, ramp i pochylni,

C) zadaszen, fragmentéw dachu, rynien irur spustowych, balkonow, loggii, wykuszy, gzymsow i pod-
okiennikéw wykraczajacych poza ta linig o nie wigcej niz 1,5m;

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,
niezwiazang z dziatalnoscia produkcyjna, magazynowa lub sktadowa;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé okre$lona w metrach wysokos¢ budynku mierzona od
najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu dachu, a w przypadku obiektu
nie bedacego budynkiem do jego najwyzszego punktu konstrukeji,

7) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu ustawy
wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz pozostale akty prawne.

§ 5. Oznaczenia rysunku planu stanowiace ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenu, okreslone nast¢pujacymi symbolami literowymi:
a) MU — teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

b) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
e) U — teren zabudowy ustugowej,

f) UT — teren zabudowy ustug turystyki,

g) ZL — teren lasu,

h) KS — teren obstugi komunikacji,

i) KDD - teren drogi publicznej — dojazdowej,

j) KDW - teren drogi wewngtrznej;

5) symbol literowy przeznaczenia terenu poprzedza symbol liczbowy okre$lajacy numer arkusza rysunku
planu, na ktorym wskazano przedmiotowy teren;

6) w przypadku wystgpowania w ramach jednego arkusza dwoch terenéw o tym samym przeznaczeniu po
symbolu literowym nastgpuje wyrdzniajacy symbol cyfrowy;

7) kolejno nastgpujace po sobie symbole literowe i cyfrowe przedziela sig¢ kropka.

§ 6. Oznaczenia rysunku planu nie bedace ustaleniami planu stanowia elementy informacyjne.
§ 7. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:

1) przestrzenie podlegajace okresleniu zasad ksztaltowania krajobrazu,

2) obszary przestrzeni publicznych;

3) udokumentowane ztoza kopalin i wod podziemnych;

4) tereny gornicze;
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5) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

6) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

7) tereny wymagajace okreslenia sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania;

8) obszary ograniczonego uzytkowania i strefy przemystowe;
9) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja;
10) strefy ochronne uje¢ wod oraz obszary ochronne zbiornikow wod srodladowych;
11) parki kulturowe.
Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne
§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw iwiat zgodnie z ustaleniami dotyczacymi nieprzekraczalnej linii
zabudowy, przy czym w przypadku istniejacych w momencie wej$cia w zycie planu budynkow lub ich czesci,
ktorych lokalizacja nie spetnia wymagan nieprzekraczalnej linii zabudowy dopuszcza si¢ przebudowe lub
remont;

2) w przypadku budynkéw, istniejacych w momencie wejScia w zycie planu, ktoérych forma
architektoniczna nie spetnia wymagan dotyczacych geometrii dachu oraz maksymalnej wysokosci zabudowy
dopuszcza sig przy nadbudowie, rozbudowie oraz zmianie konstrukcji dachu stosowanie parametrow
wiasciwych dla istniejacego budynku;

3) ustalenia geometrii dachéw nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami,
wejsciami do budynkow, werandami i ogrodami zimowymi;

4) jezeli ztresci uchwaly nie wynika inaczej, zagospodarowanie dzialek budowlanych w ramach
poszczegblnych terendw, z wyjatkiem terendow drog i lasow obejmuje lokalizacje:

a) zieleni i urzadzen rekreacyjnych,

b) miejsc czasowego gromadzenia odpadow statych,
¢) dojs¢ i dojazdow do budynkow,

d) miejsc postojowych i garazy wbudowanych,

e) budynkow garazowych gospodarczych i wiat,

f) pozostatych obiektow iurzadzen niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu, zgodnie
z okreslonym przeznaczeniem,;

5) zakazuje sie lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
b) szpitali,

C) dziatalnoéci zwiazanej ze sktadowaniem i utylizacja lub przetwarzaniem odpadow, w tym stacji
demontazu oraz miejsc przetwarzania pojazdow,

d) stacji paliw, myjni samochodowych, stacji kontroli pojazdow, z wylaczeniem terendw oznaczonych
symbolami 4.U.2, 12.U,

e) ushug zwiazanych z konserwacja i naprawa pojazdow, z wytaczeniem terendw oznaczonych symbolami
2.MNU.1, 2.MNU., 4.U.2,12.U.

§ 9. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ powodujacych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, w szczego6lnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz
promieniowania elektromagnetycznego;
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2) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem:

a) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko realizowanych, zgodnie
z zasadami zagospodarowania, w ramach terendw oznaczonych symbolami 4.U.1, 4.U.2, 12.U,

b) przedsiewzig¢ stanowiacych cele publiczne w rozumieniu przepiséw odrebnych;
3) kwalifikuje sig¢ pod wzglgdem akustycznym tereny oznaczone symbolami:
a) 4.MW, 5.MW, 6.MW jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) 3.MN, 4.MN.1, 4 MN.2, 6.MN, 8. MN.1, 8.MN.2, 8. MN.3, 10.MN.1, 10.MN.2, 10.MN.3, 12.MN.1,
12.MN.2 jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) 1.MNU, 2.MNU.1, 2.MNU.2, 4. MNU, 7.MU, 7.MNU, 9.MNU, 12.MNU.1, 12.MNU.2, 12.MNU.3 jako
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

d) 1.UT jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy;

4) dopuszczalne poziomy hatasu dla terenow wskazanych w pkt 3 okreslono wskaznikami hatasu
W przepisach odrgbnych;

5) granicach obszaru objetego planem wystepuja:

a) obszar chronionego krajobrazu ,,8A — Dolina Obry” obejmujacy tereny oznaczone symbolami 1.MNU,
1.UT, 1.ZL,

b) obszar chronionego krajobrazu ,4 — Dolina Warty i Dolnej Noteci” obejmujacy teren oznaczony
symbolem 9.MNU,;

6) wszelkie dzialania wramach terenéw wskazanych w pkt5 wymagaja postgpowania zgodnego
Z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesne;j:

1) w granicach obszaru objetego planem, wystepuja:

a) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw: zespot urbanistyczno-krajobrazowy miasta
Skwierzyna obejmujacy tereny oznaczone symbolami 7.MU, 7.MNU wraz z otoczeniem obejmujacym tereny
oznaczone symbolami 3.MN, 4.MW, 4.MN.1, 4 MN.2, 4 MNU, 4.U.1, 4.U.2, 5MW, 5.KS, 6.MW, 6.MN,
6.KDW, 8.MN.1, 8. MN.2, 8. MN.3, 9.MNU, 11.KDW,

b) zabytki nieruchome wskazane do ujgcia w gminnej ewidencji zabytkow:

- uktad urbanistyczno-krajobrazowy miasta Skwierzyna obejmujacy tereny oznaczone symbolami 7.MU,
7.MNU,

- budynek przy ul. 2 Lutego 23, zlokalizowany w ramach terenu oznaczonego symbolem 4.U.1,

c) zabytki archeologiczne zaewidencjonowane w ramach stanowiska archeologicznego AZP 48-14/63
obejmujacego tereny oznaczone symbolami 7.MU, 7.MNU;

2) wszelkie dziatania w ramach terendw i obiektow wskazanych w pkt 1 wymagaja postepowania zgodnego
Z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ zasady ochrony zabytkéw nieruchomych wskazanych do ujecia w gminnej ewidencji
zabytkow:

a) uktad urbanistyczno-krajobrazowy miasta Skwierzyna:

- zakaz realizacji elewacji wykonanych z blach trapezowych i falistych oraz powtarzalnych paneli
metalowych,

- zakaz realizacji pokry¢ dachowych budynkéw mieszkalnych i ushugowych z blachodachowki 1 materiatow
bitumicznych,

b) budynek zlokalizowany przy ul. 2 Lutego 23:
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- obowiazek zachowania istniejacej formy architektonicznej w zakresie szerokosci elewacji frontowej,
wysokos$ci i1 geometrii dachu, przy czym dopuszcza si¢ wprowadzanie nowych form architektonicznych na
elewacjach, w tym zadaszen stref wejsciowych,

- zakaz zmiany wielkoSci irozmieszczenia w elewacji otworéw okiennych i drzwiowych, przy czym
w przypadku wymiany stolarki obowiazek zachowania ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych oraz
podzialéw wewngtrznych okna,

- zakaz instalowania anten satelitarnych, urzadzen klimatyzacyjnych oraz zaluzji zewngtrznych na elewacji
frontowej i elewacjach bocznych.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie:
1) granicach obszaru objetego planem wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi:

a) obszar szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%) obejmujacy czgsciowo, zgodnie z rysunkiem planu, teren oznaczony
symbolem 1.UT,

b) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) obejmujacy czg¢sciowo, zgodnie z rysunkiem planu, tereny oznaczone
symbolami 1.MNU, 1.UT, 1.ZL,

C) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%)
obejmujacy czesciowo, zgodnie z rysunkiem planu, tereny oznaczone symbolami 1.MNU, 1.UT, 1.ZL,

d) obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego
obejmujacy cze$ciowo, zgodnie z rysunkiem planu, tereny oznaczone symbolami 7.MNU, 9.MNU, 10.MN.1,
10.MN.2, 10.MN.3, 10.KDD, 10.KDW;

2) wszelkie dziatania w ramach terenéw wskazanych w pkt 1 lit. a i b, w szczegdlnosci wykonywanie robot
oraz czynnosci utrudniajacych ochrong przed powodzia lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe,
lokalizacja przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz gromadzenie S$ciekow,
wymagaja postepowania zgodnego z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialu nieruchomosci;

2) ustala sig¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci dokonywanego
na podstawie przepiséw odrgbnych:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
- dla terendw oznaczonych symbolami SMW, 5.KS: 2m,
- dla terendw oznaczonych symbolami 4.MN.1, 4. MN.2, 7.MU: 4m,

- dla terenow oznaczonych symbolami 4. MW, 4.U.1, 4.U.2, 6. MW, 6. MN, 7.MNU, 8. MN.1, 8. MN.2,
8.MN.3: 10m,

- dla terenow oznaczonych symbolami 1.MNU, 1.UT, 2.MNU.1, 2.MNU.2, 3.MN, 9.MNU, 10.MN.1,
10.MN.2, 10.MN.3, 12.MN.1, 12.MN.2, 12.MNU.1, 12.MNU.2, 12.MNU.3, 12.U: 16m,

b) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla terenéw oznaczonych symbolami 5.MW, 5.KS, 7.MU: 15m?,
- dla terenéw oznaczonych symbolami 4. MN.1, 4 MN.2, 8. MN.2, 8. MN.3: 100m?,

- dla terendw oznaczonych symbolami 2.MNU.1, 2.MNU.2, 3.MN, 4 MW, 4 MNU, 4.U.1, 4.U.2, 6. MW,
6.MN, 7.MNU, 8.MN.1: 400m?,

- dla terendw oznaczonych symbolami 10.MN.1, 10.MN.2, 10.MN.3, 12.MN.1, 12.MN.2: 800m?,

- dla terenéw oznaczonych symbolami 1.MNU, 1.UT, 9.MNU, 12.MNU.1, 12.MNU.2, 12.MNU.3, 12.U:
1000,
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C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°;

3) parametry okreslone w pkt 2 nie dotycza scalen ipodziatbw dokonywanych w celu wyznaczenia
nieruchomosci przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) w granicach obszaru objgtego planem wystgpuja:

a) strefa techniczna napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV o szerokosci 10 m — po 5m na kazda

strong od osi linii, obejmujaca czgSciowo, zgodnie ze wskazaniem rysunku planu, teren oznaczony symbolem
1.UT,

b) strefa kontrolowana gazociagdw wysokiego ci$nienia o szerokosci:
- 65 m — po 32,5m na kazda stron¢ od osi gazociagu DN500,

- 12 m — po 6m na kazda strong od osi gazociagu DN700, obejmujaca cz¢§ciowo, zgodnie ze wskazaniem
rysunku planu, tereny oznaczone symbolami 12.MN.2, 12.U;

2) wszelkie dziatania w ramach stref wskazanych w pkt 1 wymagaja postgpowania zgodnego z przepisami
odrgbnymi.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) uktad komunikacyjny obszaru obj¢tego planem stanowia:
a) droga publiczna — dojazdowa zlokalizowana w ramach terenu oznaczonego symbolem 10.KDD,

b) drogi wewngtrzne zlokalizowane w ramach terenéw oznaczonych symbolami 6.KDW, 10.KDW,
11.KDW, 12.KDW.1, 12.KDW.2, 12.KDW.3,

¢) drogi oraz ciagi pieszo-jezdne zlokalizowane poza obszarem planu;

2) obstuga komunikacyjna zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach odrebnych;

3) w zakresie obstugi parkingowe;j ustala sig:

a) minimalng liczbg miejsc postojowych, z uwzglednieniem miejsc zlokalizowanych w garazach:
- 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny lub mieszkanie,

- 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m’® powierzchni sprzedazy obiektu handlowego lub czesci budynku o tej

funkgiji,

- 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej stacji paliw, myjni samochodowych, stacji
kontroli pojazdow oraz obiektow zwiazanych z konserwacja i naprawa pojazdéw lub czesci budynkow o tej

funkgiji,

-1 miejsce na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej pozostatych obiektow ustugowych lub
czesci budynkow o tej funkcji,

b) obowiazek realizacji miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ramach:

- terenow oznaczonych symbolami 4.U.1, 4.U.2, 12.U wilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde
rozpoczete 10 migjsc,

- pozostatych terenéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) w granicach obszaru objetego planem ustala sie lokalizacje nowych oraz modernizacje, przebudowe,
rozbudowe lub likwidacjg istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem przepiséw
odregbnych;

2) zakazuje sie, za wyjatkiem sieci o$wietlenia ulicznego, realizacji nowych oraz rozbudowy istniejacych
sieci elektroenergetycznych w formie napowietrznej;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania z sieci wodociagowej,
z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow odrebnych;
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4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania:
a) z sieci elektroenergetycznej,

b) z indywidualnych instalacji o mocy nie przekraczajacej 100kW wytwarzajacych energi¢ z energii
promieniowania stonecznego;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania:
a) z indywidualnych lub grupowych systemow grzewczych,

b) z indywidualnych instalacji o mocy nie przekraczajacej 100kW wytwarzajacych ciepto zenergii
promieniowania stonecznego lub energii aerotermalnej;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania:
a) z sieci gazowej,

b) indywidualnych zbiornikoéw gazu ptynnego;

7) w zakresie gospodarki $ciekami ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, przy
czym do czasu jej realizacji dopuszcza si¢ gromadzenie nieczystosci w zbiornikach bezodptywowych,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

-z terenow drog do sieci kanalizacji deszczowej, przy czym do czasu jej realizacji dopuszcza sig
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

- z pozostalych powierzchni o trwatej nawierzchni do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie, segregacj¢ iusuwanie odpadoéw zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe
§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.MU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa:
- jednorodzinna,
- wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania:

a) tereny objete ustaleniami niniejszego paragrafu stanowia zabudowe $rodmiejska w rozumieniu przepiséw
odregbnych,

b) dopuszcza si¢ zgrupowanie budynkow i wiat zlokalizowanych na dziatce budowlanej,

¢) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw i wiat w odleglosci 1,5m od granicy lub bezposrednio przy granicy
Z sasiednimi dziatkami budowlanymi;

3) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,6,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki: 80%,

€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8m,
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f) geometria dachu: dwuspadowe 0 kacie nachylenia od 30 do 45, przy czym dla budynkéw gospodarczych,
garazowych 1 wiat dopuszcza sig:

- dachy ptaskie,

- dachy jednospadowe 0 kacie nachylenia od 12 do 30.

§ 17. Dla terenow oznaczonych symbolami 4. MW, 5.MW, 6. MW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi w formie wbudowanej w parter budynku mieszkalnego;
3) zasady zagospodarowania:

a) budynki garazowe w formie garazu wielostanowiskowego lub grupy budynkéw obejmujacych tacznie
nie mniej niz 4 miejsca postojowe,

b) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i wiat,
c) dopuszcza si¢ zgrupowanie budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5m od granicy lub bezpo$rednio przy granicy
Z sasiednimi dziatkami budowlanymi;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,40,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:

- dla terenu oznaczonego symbolem 5.MW: 25%,

- dla terendéw oznaczonych symbolami 4. MW, 6. MW: 10%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki:

- dla terenu oznaczonego symbolem 5.MW: 60%,

- dla terendéw oznaczonych symbolami 4. MW, 6. MW: 80%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych: 15 m,

- dla pozostatych obiektow: 6 m,

f) geometria dachu: dachy ptaskie oraz dwuspadowe lub wielospadowe o0 kacie nachylenia od 30 do 45.

§ 18. Dla terené6w oznaczonych symbolami 3.MN, 4.MN.1, 4MN.2, 6.MN, 8§.MN.1, 8 MN.2, 8. MN.3,
10.MN.1, 10.MN.2, 10.MN.3, 12.MN.1, 12.MN.2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi:
a) w formie lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w formie odrebnych budynkow, ktorych powierzchnia catkowita nie moze przekracza¢ 30% powierzchni
catkowitej budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na dziatce budowlane;;

3) zasady zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej, przy czym dla terendow oznaczonych
symbolami 8. MN.1, 8. MN.2, 8. MN.3 dopuszcza si¢ zabudowg blizniacza,

b) taczna powierzchnia zabudowy budynkow gospodarczych, garazowych i wiat nie moze przekraczaé¢ 50%
powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej,

¢) dopuszcza sie zgrupowanie budynkéw i wiat zlokalizowanych na dziatce budowlane;j,

d) dopuszcza sie lokalizacje:
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- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w ramach terenow oznaczonych symbolami 8. MN.1, 8. MN.2,
8.MN.3,

- budynkow gospodarczych, garazowych i wiat, w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:

- dla terené6w oznaczonych symbolami 3.MN, 6.MN, 8 MN.1, 8 MN.2, 8. MN.3, 10.MN.1, 10.MN.2,
10.MN.3, 12.MN.1, 12.MN.2: 0,60,

- dla terenow oznaczonych symbolami 4. MN.1, 4 MN.2: 1,5,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:

- dla terené6w oznaczonych symbolami 3.MN, 6.MN, 8 MN.1, 8 MN.2, 8. MN.3, 10.MN.1, 10.MN.2,
10.MN.3, 12.MN.1, 12.MN.2: 50%,

- dla terenéw o0znaczonych symbolami 4.MN.1, 4.MN.2: 0%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki:

- dla terené6w oznaczonych symbolami 3.MN, 6.MN, 8. MN.1, 8 MN.2, 8. MN.3, 10.MN.1, 10.MN.2,
10.MN.3, 12.MN.1, 12.MN.2: 40%,

- dla terendw oznaczonych symbolami 4.MN.1, 4.MN.2: 100%,

e) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej:

- dla terenéw oznaczonych symbolami 3.MN, 6.MN, 8. MN.1: 400m?,

- dla terenéw oznaczonych symbolami 4. MN.1, 4 MN.2, 8. MN.2, 8. MN.3: 100m?,

- dla terendw oznaczonych symbolami 10.MN.1, 10.MN.2, 10.MN.3, 12.MN.1, 12.MN.2: 800m?,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych: 10m,

- dla pozostatych obiektow: 6m,

g) geometria dachu: dachy ptaskie oraz dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie nachylenia od 20 do 45, przy
czym:

- dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych w ramach terenéw oznaczonych symbolami 3.MN, 4.MN.1,
4.MN.2, 6.MN, 8. MN.1, 8. MN.2, 8.MN.3 zakazuje si¢ realizacji dachow o kacie nachylenia mniejszym niz 30,

- dla budynkow gospodarczych, garazowych i wiat dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia
od 12 do 30.

§ 19. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1.MNU, 2.MNU.1, 2.MNU.2, 4 MNU, 7.MNU, 9.MNU,
12.MNU.1, 12.MNU.2, 12.MNU.3 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;

2) zasady zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne w formie wolnostojacej, przy czym dla terenéw oznaczonych symbolami 9.MNU,
12.MNU.1, 12.MNU.2, 12.MNU.3 dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza lub szeregowa,

b) taczna powierzchnia zabudowy budynkow gospodarczych, garazowych i wiat nie moze przekraczaé¢ 50%
powierzchni zabudowy na dziatce budowlane;j,

c) dopuszcza sig zgrupowanie budynkow i wiat zlokalizowanych na dziatce budowlane;j,
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d) dopuszcza sie lokalizacje:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych w ramach terenu
oznaczonego symbolem 7.MNU,

- budynkow gospodarczych, garazowych iwiat, w odlegtosci 1,5m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,80,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki: 50%,

e) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej:

- dla terendw oznaczonych symbolami 1.MNU, 9.MNU, 12.MNU.1, 12.MNU.2, 12.MNU.3: 1000m?,
- dla terenéw oznaczonych symbolami 2.MNU.1, 2.MNU.2, 4 MNU, 7.MNU: 400m?,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 10m,

- dla pozostatych obiektow: 6m,

g) geometria dachu: dachy ptaskie oraz dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie nachylenia od 20 do 45, przy
czym:

- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych w ramach terené6w oznaczonych
symbolami 4. MNU, 7.MNU, 9.MNU zakazuje si¢ realizacji dachéw o kacie nachylenia mniejszym niz 30,

- dla budynkow gospodarczych, garazowych i wiat dopuszcza si¢ dachy jednospadowe 0 kacie nachylenia
od 12 do 30.

§ 20. Dla terenow oznaczonych symbolami 4.U.1, 4.U.2, 12.U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania:

a) taczna powierzchnia zabudowy budynkoéw gospodarczych, garazowych i wiat nie moze przekracza¢ 50%
powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej,

b) dopuszcza si¢ zgrupowanie budynkow i wiat zlokalizowanych na dziatce budowlanej,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw i wiat w odlegtosci 1,5m od granicy lub bezposrednio przy granicy
Z sasiednimi dziatkami budowlanymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki: 65%,
e) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej:

- dla terenéw oznaczonych symbolami: 4.U.1, 4.U.2: 400m?,

- dla terenu oznaczonego symbolem 12.U: 1000m?,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow ustugowych: 15m,

- dla pozostatych obicktow: 6m,
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g) geometria dachu: dachy ptaskie oraz dwuspadowe i wielospadowe 0 kacie nachylenia od 20 do 45, przy
czym:

- dla budynkow ustugowych w ramach terenow oznaczonych symbolami 4.U.1, 4.U.2. zakazuje si¢
realizacji dachow o kacie nachylenia mniejszym niz 30,

- dla budynkow gospodarczych, garazowych i wiat dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia
od 12 do 30.

§ 21. Dla terenu ustug turystyki oznaczonego symbolem 1.UT ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystyki:

a) ustugi hotelowe,

b) ustugi gastronomii:

- w formie wbudowanej w budynek hotelu,

- w formie odrgbnych budynkow, ktorych powierzchnia catkowita nie moze przekracza¢ 50% powierzchni
catkowitej budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlane;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi sportu rozrywki i rekreacji,

b) mieszkania wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego, przy czym:
- faczna liczba mieszkan nie moze przekroczy¢ 2 szt.,

- faczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ 20% powierzchni uzytkowej budynku,
W ramach ktérego zostato ono wyodrebnione;

3) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie lokalizacje:

- plaz i kapielisk,

- pol namiotowych,

b) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw i wiat w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
Z sasiednimi dziatkami budowlanymi;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,70,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki: 35%,

e) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: 12m,

- dla pozostatych obiektow: 6m,

g) geometria dachu: dachy plaskie oraz dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20 do 45,
przy czym dla budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat dopuszcza sie dachy jednospadowe o kacie
nachylenia od 12 do 30.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: las;

2) zasady zagospodarowania: zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3m.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.KS ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: obstuga komunikacji:

a) parkingi,

b) garaze;

2) zasady zagospodarowania:

a) budynki garazowe w formie garazu wielostanowiskowego lub grupy budynkéw obejmujacych tacznie
nie mniej niz 4 miejsca postojowe,

b) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i wiat,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5m od granicy lub bezposrednio przy granicy
Z sasiednimi dziatkami budowlanymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,50,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki: 50%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5m,

f) geometria dachu: dachy ptaskie oraz jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia
od 12 do 30.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 10.KDD ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi publicznej — dojazdowej;

2) zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja obiektow i urzadzen zgodnych z klasa drogi wynikajacych z przepisow odrebnych,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10m do 16m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6m.

§ 25. Dla terenow oznaczonych symbolami 6.KDW, 10.KDW, 11.KDW, 12.KDW.1, 12.KDW.2,
12KDW .3 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi wewnetrzne;j;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektow i urzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu drogowego,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 3 m do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6m.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 26. Stawka procentowa, na podstawie ktorej, zgodnie z 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ optate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami 1.MNU, 1.UT, 2.MNU.1, 2.MNU.2, 3.MN, 4 MW, 4 MN.1,
4.MN.2, 4.MNU, 4.U.1, 4.U.2, 5.MW, 5.KS, 6.MW, 6.MN, 7.MU, 7.MNU, 8. MN.1, 8.MN.2, 8. MN.3, 9.MNU,
10.MN.1, 10.MN.2, 10.MN.3, 12.MN.1, 12.MN.2, 12.MNU.1, 12.MNU.2, 12.MNU.3, 12.U: 30%:;
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2) dla terenéw oznaczonych symbolami 1.ZL, 6. KDW, 10.KDD, 10.KDW, 11.KDW, 12 KDW.1,
12.KDW.2, 12.KDW.3: 1%.

§ 27. W granicach obszaru objetego planem, traca moc ustalenia uchwaty nr XLI/335/10 Rady Miejskiej
w Skwierzynie z dnia 24 czerwca 2010r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Skwierzyna (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego. z 2010r. Nr 91 poz. 1313).

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Skwierzyny.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Zofia Zawlocka
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr XXXIX/278/17
Rady Miejskiej w Skwierzynie
z dnia 5 czerwca 2017r.

ROZSTRZYGNIECIE
DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Skwierzyna wytozono
do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 30 marca 2017r. do
24 kwietnia 2017r.

Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia 18 maja 2017r.

We wskazanym terminie wptyngla jedna uwaga, ktora zostata rozstrzygnigta pozytywnie przez Burmistrza
Skwierzyny.

Wobec powyzszego stwierdza sig, iz Rada Miejska Skwierzynie nie podejmuje rozstrzygnigcia dotyczacego
sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Skwierzyna.
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Zalacznik nr 3
do uchwaly Nr XXXIX/278/17
Rady Miejskiej w Skwierzynie
z dnia 5 czerwca 2017r.
ROZSTRZYGNIECIE
DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH
FINANSOWANIA

Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016r.,
poz. 446 zm. poz. 1579, 1948, z 2017r., poz. 730, 935) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do
zadan wilasnych gminy.

W szczegdlnosci zadania wlasne gminy obejmuja sprawy:

-tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony s$rodowiska i przyrody oraz gospodarki
wodnej,

- gminnych drog, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

- wodociagéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania ioczyszczania $ciekow komunalnych,
utrzymania czysto$ci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i cieplna oraz gaz, itp.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci dla czesci obszaru miasta
Skwierzyna umozliwia realizacj¢ zabudowy w ramach nowych, dotychczas niezagospodarowanych terendéw, co
w konsekwencji wywotuje do realizacji zadania inwestycyjne polegajace w szczegolnosci na budowie drog
oraz poszczeg6lnych elementdéw infrastruktury techniczne;j.

Zadania wlasne gminy zwiazane z realizacja ustalen planu beda w prowadzone do wieloletniego programu
inwestycyjnego, w ktorym zostana okre$lone ipodane do publicznej wiadomos$ci terminy realizacji tych
inwestycji.

Finansowanie inwestycji odbywac si¢ bedzie w oparciu o:
- budzet gminy,
- Srodkdéw zewnetrznych,

- funduszy strukturalnych Unii Europejskie;j.
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