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UCHWALA NR XXVII.203.2017
RADY GMINY EAGOW

z dnia 13 lipca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Osiedla Ogrodowa” w Lagowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm."), art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 poz. 1073)
i w oparciu 0 uchwate Nr XVII.121.2016 Rady Gminy fLagow z dnia 19 maja 2016 r. w sprawach
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego szczegotowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Osiedla Ogrodowa” w Lagowie i po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagoéw (uchwalonego uchwatg Nr XXXII1/212/02 Rady
Gminy w Lagowie z dnia 24 czerwca 2002r. ze zm.?) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenow, dla ktorych zgodnie z uchwate
Nr XVIIL121.2016 Rady Gminy fagoéw zdnia 19 maja 2016r. przystapiono do sporzadzenia zmiany
miejscowego szczegdtowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedla Ogrodowa” w Lagowie
w granicach okreslonych na zatacznikach nr 1, 2 i 3 do uchwaty.

2. Podstawowym celem planu jest okreslenie przeznaczenia terenu oraz zasad zagospodarowania terenu
przy uwzglednieniu tadu przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju wsi Lagow.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) zataczniki nr 1, 213 — rysunki planu wskali 1: 1000, wraz z wyrysami ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagow;

2) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 5 — rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Y zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostala ogloszona w Dz. U. z 2016r. poz. 1579, poz. 1948 oraz 2017r.

poz. 730 i poz. 935.)

2 zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagéw uchwalona uchwata
Nr XXIV/146/06 Rady Gminy Lagéw z dnia 28 lutego 2006r., zmiana studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy tagéw uchwalona uchwata Nr XXXV1/258/10 Rady Gminy Lagéw z dnia
24 czerwca 2010r., zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy fLagow
uchwalona uchwala Nr XVI.171.2013 Rady Gminy Lagéw z dnia 28 marca 2013 r. zmiana studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy fagdéw uchwalona uchwalg Nr XXII1.163.2016 Rady Gminy
Lagow z dnia 21 grudnia 2016 r.
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4. Ustalenia niniejszej uchwaly okreslono zgodnie z obowigzujacymi standardami, odpowiednio do
zagadnien zawartych wart. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

5. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okresla sig:

1) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
W planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 2. 1. Rysunki planu zawieraja:
1) legende oraz okreslenie skali rysunku planu;
2) oznaczenia:

a) granicy obszaru objetego planem;

b) terenu o ustalonym w planie przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania oraz linie rozgraniczajace ten
teren;

c) linii zabudowy: nieprzekraczalnej;

d) stref dla ktorych majg zastosowanie szczegdlne regulacje dotyczace warunkow zagospodarowania;
3) oznaczenia o charakterze informacyjnym nie b¢dace ustaleniami planu;
4) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lagow.

2. Oznaczenie terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit b, zawiera oznaczenie literowe okreslajace rodzaj
przeznaczenia terenu, stosownie do ustalen rozdziatu 3.

3. W granicach objetych ustaleniami planu wyznacza si¢ tereny o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyodrebnione na rysunkach planu liniami rozgraniczajgcymi i 0znaczone symbolami:

1) MN -zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) UM- zabudowa ustugowo - mieszkaniowa;
3) US - zabudowa zwigzana z rekreacjg i Sportem.

4.Na rysunku planu zamieszczono o0znaczenia wymienionych ponizej stref o ktorych mowa
w ust. 1 pkt 2 lit. d:

1) obszar potozony w granicach "Lagowsko - Sulecinskiego Parku Krajobrazowego;

2) obszar potozony w granicach Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych o Najwyzszej Ochronie
Nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w paragrafie 1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu, w skali 1:1 000, bedace zalacznikami
graficznymi nr 1, 2 i 3 do przedmiotowej uchwalty Rady Gminy Lagow.

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca, o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym, oznaczony na rysunku planu symbolem literowym dla ktérego sformutowano zapisy ustalen
szczegodtowych;
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5) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory zostato
ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na wylacznie
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, oraz okreSlonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
naziemnych, niebgdgcych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z Nimi
urzadzeniami. Obiekty budowlane nie musza przylegac¢ do nieprzekraczalnej linii zabudowy, ale nie mozna
jej przekracza¢ przy lokalizacji $cian frontowych budynkéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie przed linie
zabudowy czgsci budynku np. schody zewngtrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie od 1,50- 2,0m,
balkony, galerie, tarasy i wykusze do 1,0 m, okapy i gzymsy do 0,8 m.;

8) wskaznikach zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumieé¢, ustalone w planie, wskazniki:
intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego;

9) powierzchni catkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynku;

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu,
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, a takze powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

11) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
budynku w obrysie zewngtrznym $cian oraz wszystkich elementow wykraczajacych poza kubaturg obiektu
tj. tarasow, schodow zewnetrznych, balkonéw, podcieni, zjazdow do garazy w obrgbie terenu;

12) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy udziat
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow w powierzchni terenu;

13) wskaznik intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako udzial powierzchni
catkowitej zabudowy w powierzchni terenu;

14) wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ jako procentowy udziat
powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu;

15) dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ dostepno$¢ zgodnie z ustawg o gospodarce
nieruchomosciami, a takze dostepnos¢ przez uktad drog wewnetrznych dojazdowych posiadajacych zjazd
do drogi publicznej;

16) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktore nie zaliczajg sie do przedsiewziet
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywac
na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

17) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkow wraz z dojazdami, parkingami
i innymi urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

18) urzgdzeniach towarzyszgcych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy
i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, mata architekture oraz inne obiekty
i urzadzenia penigce stuzebng role wobec funkcji okre§lonej w przeznaczeniu podstawowym;

19) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowy sposdb korzystania z terenu,
do momentu wprowadzenia zainwestowania, zgodnego z ustaleniami planu;

20) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany ustaleniami
planu, upowazniajacy do pobrania od wiasciciela jednorazowej optaty w przypadku jej zbycia, zgodnie
z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

21) strefie technicznej, w tym strefie ucigzliwosci, strefie ochronnej i strefie kontrolowanej - nalezy przez to
rozumie¢ strefy od sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej obejmujace: pas terenu wzdluz sieci po jej
stronach, pozwalajgcy na staly lub okresowy dostep operatora kontrolujacego stan sieci, a w przypadku
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awarii - na jej usunigcie, szeroko$¢ tej strefy ustala si¢ na podstawie rodzaju sieci, Srednicy i gteboko$ci
posadowienia;

22) w odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nieujetych w § 3 nalezy stosowaé
definicje zgodne z obowigzujagcymi przepisami i aktami prawnymi oraz definicjami stownikowymi.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace w calym obszarze, objetym planem

§ 4. 1. Ustala si¢ zasady przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu.

2. Teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi moze by¢ zagospodarowany wylacznie na cele zgodne
z podstawowym przeznaczeniem lub lacznie z przeznaczeniem uzupetniajagcym, zgodnie z ustaleniami
okreSlonymi w zapisach niniejszej uchwaly, wtym w warunkach zagospodarowania dla poszczegodlnych
terenow, zawartymi w rozdziale 3.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego i uzupehniajacego terenu dopuszcza si¢ — wynikajace
z przepisobw odrgbnych, jak iz potrzeby prawidtowego korzystania z terenu — elementy zagospodarowania
dzialki, obejmujace w szczegolnosci: budowle infrastruktury drogowej, zielen, sieci i urzadzenia uzbrojenia
terenu oraz — w zaleznosci od ustalonego w planie rodzaju jego przeznaczenia — obiekty budowlane
i Urzadzenia z nimi zwigzane, obiekty gospodarcze i obiekty matej architektury.

4. Nakazuje si¢ koniecznos$¢ zglaszania wszelkich projektowanych obiektéw o wysokosci rownej 1 wigkszej
od 50.0 m. n.p.t. zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dbanie o docelowe uksztattowanie linii zabudowy, zieleni i ogrodzen, w szczegdlnosci od strony drog
publicznych;

2) zachowanie odpowiednich gabarytow budynkow w zakresie ich wysokosci, formy dachu i uktadu kalenicy;

3) realizacj¢ w granicach kazdej nieruchomosci terenéw biologicznie czynnych, do ktorych naleza tereny
zieleni niskiej — trawniki, zieleni $redniej - krzewy i zieleni wysokiej — drzewa;

4) przeznaczenie pasa terenu, pomig¢dzy linig rozgraniczajaca teren a linig zabudowy pod realizacje:
a) utwardzonego wjazdu na teren dziatki;
b) dojscia do budynku;
C) miejsca pod pojemniki na $mieci;
d) miejsc do parkowania;
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
f) zieleni urzadzonej i elementéw malej architektury;
5) dopuszcza si¢ stosowanie nastgpujacych materiatow budowlanych:
a) tradycyjnych materiatow wykonczeniowych, w szczegdlnosci: dachowki, cegly, kamienia, drewna;
b) substytutow imitujgcych w/w tradycyjne materiaty wykonczeniowe;
6) zakazuje sie:

a) stosowania materiatow wykonczeniowych typu blacha falista, siding za wyjatkiem obiektéw budynkoéw
infrastruktury technicznej

b) realizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony przestrzeni publicznych;

7) zakazuje si¢ lokalizacji reklam (tablic reklamowych) a jedynie szyldy, i tablice informacyjne, ktére musza
spetnia¢ nastepujgce wymagania:

a) znaki informacji wizualnej muszg harmonizowaé z charakterem miejsca lub obiektu (poprzez starannie
dobrany material, wtasciwe proporcje i regularng forme);
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b) znaki informacji wizualnej w celach reklamowych winny by¢ umieszczane w strefie frontowej
budynkéw, na poziomie kondygnacji przeznaczonych pod ustugi i dostosowane swymi wymiarami do
gabarytow budynkow;

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pylonow swietlnych.
§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. Na terenach objetych planem zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drog.

3. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji ushug, ktorych dziatalno$¢ moze powodowaé
ponadnormatywng ucigzliwo$§¢ wykraczajaca poza dziatkg, do ktorej inwestor posiada prawo do jej
dysponowania.

4. Dla ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem:
1) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod: powierzchniowych, podziemnych i do
gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych, po podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zagospodarowanie odpadéow powstajagcych podczas prowadzonych prac inwestycyjnych, zaleznie od
rodzaju, zgodnie z wymogami przepisow obowigzujacych W zakresie utrzymania czystoSci i porzadku
w gminie.
5.Dla ochrony powietrza atmosferycznego zaklada si¢ konieczno$¢ wprowadzenia uporzadkowanej
gospodarki cieplnej, opartej na wykorzystaniu ekologicznych nosnikow energii, niepowodujacych
zanieczyszczenia atmosfery.

6. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN1, MN2 -zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem, zalicza si¢ do ,,terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych”,
z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrebnych;

2) tereny oznaczony na rysunku planu symbolem US i UM zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem, zalicza si¢ ,,do terenow rekreacyjno - wypoczynkowych”
z dopuszczalnym poziomem hatasu okre§lonym w przepisach odrebnych.

7. Ustala si¢, obowiazek zdjecia i zabezpieczenia prochnicznej warstwy gleby zczeSci gruntéw
przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone.

8. Masy ziemi usuwane i przemieszczane podczas realizacji ustalen planu nalezy wykorzysta¢ na miejscu
przy rekultywacji terenu.

9. W zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje si¢, utrzymanie istniejacej
zieleni z dopuszczeniem wycinki w sytuacji koniecznosci wprowadzenia niezb¢dnych rozwigzan z zakresu
inwestycji, wtym dotyczacych infrastruktury technicznej ikomunikacji oraz porzadkowania struktury
osadniczej.

§ 7. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych ustala sie:

2. Tereny objete planem potozone s3 w catosci w granicach Lagowsko - Sulecinskiego Parku
Krajobrazowego;

3. Tereny objete planem polozone sa w catosci w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
0 Najwyzszej Ochronie Nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska.

4. Na obszarze planu nie wystepuja:
1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktorych mowa w przepisach z zakresu prawa wodnego;

2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubuskiego -6 Poz. 1670

3) obiekty zwigzane z obrong cywilna;
4) tereny i obszary gornicze;
5) ztoza udokumentowane.
§ 8. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej.

2. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 9. 1. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

2. Nakazuje si¢ na terenach przestrzeni publicznej: (drogi wewngtrzne) zapewnienie dostgpnosci osobom
Z réznego typu niepelnosprawnoscig poprzez likwidacje istniejagcych barier technicznych i architektonicznych.

3. Ustala si¢ w przypadku budowy ogrodzen:

1) od strony ulic iinnych miejsc publicznych - nalezy stosowaé ogrodzenia o maksymalnej wysokosci
—1,6m., o estetycznych formach z zastosowaniem materiatéw wykonczeniowych takich jak: metal, drewno,
cegla;

2) od sasiednich nieruchomosci - do 2,20m.
§ 10. 1. Ustala si¢ szczegotowe zasady scalenia i podziatu nieruchomosci.
2. W planie nie okresla si¢ obszaréw objetych procedura scalania i podziatu nieruchomosci.

3. Podzialu nieruchomosci mozna dokona¢, jezeli jest on zgodny z ustaleniami planu oraz z przepisami
odrgbnymi.

4. Podziat nieruchomosci powinien zapewniac:

1) mozliwo$¢ zagospodarowania wydzielonych dziatek w sposob zgodny z okreSlonym w planie
przeznaczeniem terenu i z warunkami jego zagospodarowania, a takze z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) mozliwo$¢ doprowadzenia sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, cieptowniczej oraz
telekomunikacyjnej;

3) mozliwo$¢ zagospodarowania terenu z uwzglednieniem wymogow tadu przestrzennego, w szczegolnosci
w zakresie czytelnej struktury funkcjonalno-przestrzennej, kompozycji ukladu urbanistycznego,
prawidtowej obstugi komunikacyjne;j.

5. Obowiazuje nast¢pujacy podziat nieruchomosci
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500,0m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0m,

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji.
2. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna terendw objetych planem:

1) teren nr 1 z ul. Stanistawa Moniuszki, Mikotaja Reja i Adama Mickiewicza (znajdujacej si¢ poza granicami
objetymi planem), ateren nr 2 zul. Stanistawa Moniuszki (znajdujgcej si¢ poza granicami objetymi
planem);

2) teren nr 3iteren nr 4 zul. Stonecznej (znajdujacej si¢ poza granicami objetymi planem) poprzez drogi
wewngetrzne;

3) teren nr 5 - 7 z ul. Adama Mickiewicza (znajdujacej si¢ poza granicami objetymi planem).
§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;.

1) zaopatrzenie w wodg:



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubuskiego -7 Poz. 1670

a) z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) do celéw przeciwpozarowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w przepisach odrebnych;

2) odprowadzanie $ciekow bytowych 1komunalnych do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi:

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacji deszczowej i rowow zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) niezanieczyszczonych do gruntu;

) z dachéw budynkéw zagospodarowanie ich na dzialce poprzez infiltracje do warstw wodono$nych
gruntu;

4) prowadzenie sieci i przytaczy infrastruktury energetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej jako
kablowe;

5) zaopatrzenie budynkéw w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych Zrodet ciepta w tym: energii elektrycznej, gazu, oleju
opatowego lub innych niekonwencjonalnych ekologicznych zrddet;

7) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng z sieci telekomunikacyjnej lub bezprzewodowej;

9) dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
2. Ustalenia ogolne uzbrojenia terenow:

1) trasy projektowanych gtownych sieci infrastruktury technicznej nalezy, w miar¢ mozliwosci, prowadzi¢
W liniach rozgraniczajacych drog;

2) wzdtuz istniejacych i projektowanych przebiegow sieci iprzylaczy nalezy zachowal pasy robocze
0 szerokosci uzaleznionej od ich typu i $rednicy, na ktérych nie nalezy sytuowac¢ budynkow, nasadzaé
drzew, lokalizowa¢ elementéw matej architektury;

3) dopuszcza sie korekty przebiegu projektowanych i istniejacych sieci i lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej  z zachowaniem warunkow  wynikajacych  z przepiséw  odrebnych, nienaruszajace
Wyznaczonego podstawowego przeznaczenia terenu;

4) dopuszcza si¢ realizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej na terenie inwestora.

§ 13. 1 Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenow, w tym wynikajagce z przepisow
odrebnych.

2. tereny objete planem w cato$ci potozone sa:

1) w granicach ,,L.agowsko - Sulecinskiego Parku Krajobrazowego”, gdzie obowigzujg zakazy wynikajace
Z przepisow odrebnych;

2) w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych o Najwyzszej Ochronie Nr 44 Dolina Kopalna
Wielkopolska, gdzie obowigzuje:

a) wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe w sie¢ kanalizacyjng;

b) podczyszczanie wod opadowych i roztopowych pochodzacych z terendow drog, parkingdw oraz innych
nawierzchni utwardzonych z zastosowaniem osadnikéw i separatoréw substancji ropopochodnych przed
ich wprowadzeniem do kanalizacji, wod powierzchniowych lub do gruntu - zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

§ 14. 1. Ustala sie sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw.

2. Dla wszystkich terenow ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.
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§ 15. Ustala si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

Rozdzial 3.
Szczegolowe warunki zagospodarowania

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN, dla
ktorych ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie:

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (wolnostojaca, blizniacza
I szeregowa) wraz z przynaleznym zagospodarowaniem;

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) pod nieucigzliwg dziatalno$¢ ustugows, realizowana wylacznie na zasadzie wykorzystania czesci
budynku mieszkalnego, zajmujaca maksymalnie 30 % powierzchni catkowitej budynku, pod warunkiem
zagwarantowania wtasciwej obstugi w zakresie: dojazdow, dostaw, miejsc parkingowych, sktadowania
odpadow;

b) pod ogrody przydomowe wraz z elementami matej architektury.
3. W zakresie zagospodarowania terenu obowiazuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie wigksza niz 0,4;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.

4. W zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego: wustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy
w odleglosci:

1) dla terenu nr 1 - 6,0m od linii rozgraniczajacych ul.: Adama Mickiewicza, Stanistawa Moniuszki i Mikotaja
Reja;

2) dla terenu nr 2 - 6.0m. od linii rozgraniczajacych ul.: Kolonia, Stanistawa Moniuszki i Mikotaja Reja;

3) dla terenu nr 3 - 4,0m. od linii rozgraniczajacej ul. Stoneczng i od drogi wewngtrznej oznaczonej w planie
symbolem KDW;

4) dla terenu nr 4 - 4,0m. od linii rozgraniczajacej ul. Stoneczng i od drogi wewngtrznej oznaczonej w planie
symbolem KDX;

5) dla terenu nr 5 - 4.0 od linii rozgraniczajacej ul. Adama Mickiewicza;
6) dla terenéw nr 3 - 12,0m. od granicy terenéw lesnych.
5. W zakresie obshugi komunikacji:
1) ustala si¢ obstugge terenow z drog publicznych kotowych i wewnetrznych;
a) teren nr 1- z ul.: Adama Mickiewicza, Stanistawa Moniuszki i Mikotaja Reja;
b) teren nr 2- z ul.: Stanistawa Moniuszki;
c) teren nr 3 - z ul. Stonecznej poprzez droge wewngtrzng oznaczong w zmianie planu symbolem KDW;
d) teren nr 4 - z ul. Stonecznej poprzez droge wewngtrzng oznaczong w zmianie planu symbolem KDW;
e) teren nr 5 - z ul. Adama Mickiewicza;
2) program parkingowy i garazowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 1 miejsce postojowe lub garaz na mieszkanie;

b) w przypadku prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej - nie mniej niz dodatkowe 1 miejsce postojowe na
kazde 25m? powierzchni uzytkowej lokalu, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisow odrgbnych

6. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
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1) szerokos$¢ elewacji frontowe;j:
a) dla zabudowy wolnostojacej — do 20,0m.;
b) dla zabudowy blizniaczej — od 7,0m do 9,0m.;
C) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej - do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, ale nie wigcej niz 10,0 m.;
b) gospodarczej i pomocniczej, w tym garazy - 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz 4,0 m.;
3) w zakresie geometrii dachu:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci:
- dla zabudowy mieszkaniowej — od 25° do 45°;
- dla zabudowy gospodarczej i garazowej — od 20° do 45°;
b) dopuszcza si¢ wzbogacenie form dachow poprzez wprowadzenie $wietlikow i lukarn;
¢) dopuszcza si¢ dachy plaskie;

d) w przypadkach taczenia budynkéw gospodarczych i garazy z budynkiem mieszkalnym nalezy stosowaé
identyczne katy nachylenia potaci w przedziale takim jak okre§lono dla zabudowy mieszkaniowe;j.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem UM dla ktorych
ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie:

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe uslugowo - mieszkaniowsg (zwigzang z wypoczynkiem
i rekreacja);

2) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,7,
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

4. W zakresie ksztattowania tadu przestrzennego: wustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy
—w odlegtosci:

1) dla terenu nr 6 - 4,0 od linii rozgraniczajacych ul. Adama Mickiewicza, 12,0m. od granicy lasu;

2) dla terenu nr 7 - 4.0m. od linii rozgraniczajacych ul. Adama Mickiewicza, 12,0m. od granicy lasu;
5. W zakresie obshugi komunikacji:

1) ustala si¢ obstugg komunikacyjng terenow z ul. Adama Mickiewicza;

2) program parkingowy i garazowy: liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych
nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 5 stanowisk na 20 t6zek w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg wilosci wynikajacej
Z przepisow odrebnych;

6. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) szeroko$¢ elewacji frontowej: - do 40,0m. pod warunkiem wprowadzenia na elewacji dodatkowych
podziatow;

2) wysoko$¢ zabudowy: - do 3 kondygnacji plus poddasze uzytkowe (z podpiwniczeniem) ale nie wigcej niz
150 m,

3) w zakresie geometrii dachu:
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a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci 45°;
b) dopuszcza si¢ wzbogacenie form dachow poprzez wprowadzenie $wietlikow i lukarn;
¢) dopuszcza si¢ dachy plaskie.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem US dla ktérych
ustala si¢ zasady okres$lone w niniejszym paragrafie:

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe ustugowa zwigzang z wypoczynkiem i rekreacja (np. kryty lub
otwarty basen, korty i obiekty SPA itp.);

2) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia towarzyszace (sale konferencyjne, sale szkoleniowe, mieszkania
stuzbowe).

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy i nie wigksza niz 0,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.

4. W zakresie ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy — zgodnie
z rysunkiem planu.

5. W zakresie obshugi komunikacji:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z drogi wewnetrznej;

2) program parkingowy i garazowy - ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego sposobu uzytkowania, ale
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m.2 powierzchni uzytkowej;

3) dla samochodow zaopatrzonych w karte parkingows wg. przepiséw odrgbnych.
6. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) szerokos$¢ elewacji frontowej: - do 35,0m.;

2) wysoko$¢ zabudowy: - do 2 kondygnacji;

3) w zakresie geometrii dachu:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci do 45°;
b) dopuszcza sie¢ dachy ptaskie.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem KDW, dla ktérych ustala
si¢ zasady okres$lone w niniejszym paragrafie:

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe: pod drogi wewnetrzne;

2) przeznaczenie uzupehiajace: pod obiekty komunikacji pieszej i roweroweyj;
3. Dopuszcza sig:

1) budowe obiektow komunikacji rowerowe;j;

2) lokalizacje zieleni, elementy matej architektury, znaki informacyjne.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: nakazuje si¢ utrzymanie drog o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 3,0 + 5,0m. zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Tracg moc ustalenia uchwaty Nr XIX/113/87 Gminnej Rady Narodowej w Lagowie z dnia 16 grudnia
1987r. (opublikowanej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Zielonogorskiego Nr 2 poz. 40 z 1988 r.
W sprawie uchwalenia miejscowego szczegdélowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedla
Ogrodowa” w Lagowie ze zm.?) w zakresie terenow bedacych przedmiotem niniejszej uchway.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lagow.

§ 21. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanistaw Drob

% zmieniong uchwata Nr XXV/138/93 Rady Gminy w Lagowie z dnia 13 marca 1993r. opublikowana w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Zielonogorskiego Nr 16 poz. 153 z 1993 r., zmieniong uchwatg Nr 1V/29/99 Rady Gminy

w Lagowie z dnia 15 stycznia 1999 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego Nr 9 poz. 56
z dnia 18 marca 1999 r.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXVI1.203.2017
Rady Gminy Lagow
z dnia 13 lipca 2017 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVI1.203.2017
Rady Gminy Lagow
z dnia 13 lipca 2017 r.

Mapa ewidencyjna
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXVI1.203.2017
Rady Gminy Lagow
z dnia 13 lipca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
PLANU:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017r. poz. 1073) Rada Gminy Lagow rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie rozstrzygnigcia Wojta Gminy Lagéw w sprawie braku uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedla Ogrodowa” w Lagowie, wylozonego do
publicznego wgladu wraz z prognozg skutkow wplywu ustalen planu na §rodowisko w siedzibie Urz¢du Gminy
w Lagowie w dniach od 26 kwietnia 2017r. do 19 maja 2017r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do
dnia 2 czerwca 2017r., nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 5 do Uchwaty Nr XXVII1.203.2017
Rady Gminy Lagow
z dnia 13 lipca 2017 r.

DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASAD ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017r. poz. 1073) art. 7 ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 poz. 446 ze zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z2016r. poz.1870 ze zm.) Rada Gminy Lagow
rozstrzyga, co nastepuje:

1) z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedla
Ogrodowa” w fLagowie w granicach okre§lonych w zalacznikach nr 1, 2 i 3 wynika, Ze realizacja
zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej, w tym budowy drog, kanalizacji,
wodociggow pociaga za soba wydatki z budzetu gminy, w zakresie realizacji zadan wtasnych;

2) inwestycje i naktady wynikajace zrealizacji zapisOw przedmiotowej uchwaly, w zakresie budowy
i rozbudowy infrastruktury technicznej, ktore sg niezbedne dla prawidlowego i uporzadkowanego
zagospodarowania terenu objetego planem, beda finansowane ze srodkow:

a) budzetowych gminy, wg harmonogramu planowanych do realizacji inwestycji oraz zadan
wprowadzanych w kolejnych latach do budzetu przez Rad¢ Gminy Lagow;

b) pozabudzetowych, w tym z funduszy Unii Europejskiej;
c) wlasnych operatoréw sieci;

3) ustala si¢ mozliwos¢ wykorzystania innych zrodet finansowania nie wymienionych w pkt 1 w tym réwniez
finansowania inwestycji ze sSrodkow prywatnych.
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