DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO
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Data: 2017-07-27 12:58:17
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UCHWALA NR 0007.380.2017
RADY MIEJSKIEJ W SULECHOWIE

z dnia 20 lipca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci terenéw w obrebie geodezyjnym
Oblotne i czeSci terenéw w obrebie geodezyjnym Krezoly

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016 .
poz. 446 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci terendw w obrebie
geodezyjnym Obtotne i czesci terendw w obrebie geodezyjnym Krezoty.

2. Granice obszaru objetego uchwalg oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, ktory jest integralng
czescig uchwaly i stanowi zatacznik nr 1.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zalacznik nr 2.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
ustawy o finansach publicznych, stanowi zalacznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w § 1, ust. 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000,
stanowigacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar realizacji obiektow
budowlanych, ktéora moga przekroczy¢ maksymalnie o 1,5 m elementy takie jak: balkony, ryzality,
wykusze, okapy, dachy, zadaszenia oraz warstwy ocieplajace, a takze elementy zagospodarowania terenu
zwigzane zbudynkiem jak schody, pochylnie, tarasy; dopuszcza si¢ poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy realizacj¢ ogrodzen, zabudowy $mietnikdw oraz infrastruktury
technicznej, dojazdow i dojs¢;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych, ktoére nie sa budynkami, mierzong od $redniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej polozonej czgsci tego obiektu;
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6) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéw jakosci srodowiska, w tym zjawiska lub
stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a zwlaszcza halas, wibracje, zaklocenia
elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby i powietrza (w tym ucigzliwe zapachy) oraz
zanieczyszczenia odpadami - przekraczajace obowigzujace wielkoSci normowe oraz ograniczone w oparciu
0 przepisy odrebne;

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym ushlugi publiczne, stuzace dziatalnosci m.in. z zakresu:
handlu, gastronomii, uslug rzemieslniczych, edukacji, kultury, rozrywki, opieki zdrowia, administracji,
finans6w, zamieszkania zbiorowego, bezpieczefnstwa publicznego, stacje paliw, myjnie samochodowe;

8) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o lokalnym zasiegu takie jak: handel detaliczny,
agencje pocztowe ibankowe, biura, gabinety lekarskie oraz inne ustugi nie zaliczone do inwestycji
mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

9) produkgc;ji - nalezy przez to rozumie¢ tereny pod lokalizacje obiektow i urzadzen produkcji przemystowe;,
baz, sktadow, magazynoéw oraz logistyki;

10) cmentarzu — nalezy przez to rozumie¢ teren, na ktérym zlokalizowano obiekty i urzadzenia stuzace
chowaniu zmarlych takie jak: domy przedpogrzebowe, kostnice, kaplice, kolumbaria, budynki
administracyjne oraz zielen;

11) $cianie frontowej lub elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ $ciang lub elewacj¢ od strony drogi;

12) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury
technicznej, dojazdy i dojScia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze i higieniczno - sanitarne, wiaty
i zadaszenia, malg architektur¢ oraz inne obiekty iurzadzenia pelnigce shuzebna rolg wobec funkcji
okreslonej w przeznaczeniu terenu,

13) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia i zwigzane znimi obiekty:
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji,
gazownicze, gospodarowania odpadami, przetworniki energii stonecznej wytwarzajace energi¢ elektryczna
i cieplng na potrzeby wlasne;

14) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktoérych zlokalizowano zespoly zieleni
o charakterze reprezentacyjnym, rekreacyjnym takie jak: parki, skwery, zielence.

Rozdzial 2
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendw wraz z uzupetniajagcymi symbolami cyfrowymi.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu maja charakter informacyjny inie sg
ustaleniami planu.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny o symbolu i przeznaczeniu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) U — tereny zabudowy ustugowej;
4) U, KS — teren ustug i parkingu samochodowego;
5) P — teren zabudowy produkcyjne;;
6) ZP, US — teren rekreacyjno - sportowy;
7) ZC — teren cmentarza;

8) ZP — tereny zieleni;
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9) ZN — teren zieleni niskiej;

10) R — tereny rolne;

11) ZL — teren lesny;

12) WS — teren wod powierzchniowych;

13) E — tereny stacji elektroenergetycznych;

14) G — teren urzadzen gazowniczych;

15) T — teren urzadzen telefonii komorkowej;

16) KDGP — teren publicznej drogi klasy gtownej ruchu przyspieszonego;
17) KDL — tereny publicznych drog klasy lokalnej;

18) KDD — tereny publicznych drog klasy dojazdowej;
19) KDW — tereny drog wewnetrznych.

2. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu

§ 5. 1. Na terenie objetym niniejszym planem:
1) ustala si¢:

a) wprowadzenie nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre§lonymi na
rysunku planu; nieprzekraczalne linie zabudowy nie wykazane na rysunku planu musza by¢ zgodne
z przepisami odrgbnymi,

b) realizacje terendw biologicznie czynnych w granicach terenu o procencie powierzchni ustalonych
w zapisach szczeg6towych, do ktorych naleza tereny zieleni niskiej i krzewy oraz tereny zieleni wysokiej
— drzewa istniejace i projektowane,

¢) wykonczenia elewacji obiektow budowlanych z materiatéw mineralnych lub naturalnych np. tynk, cegla,
materialy cegtopodobne, szklo, kamien, drewno;

2) dopuszcza sig:
a) remonty i przebudowy istniejacych obiektow budowlanych,
b) lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych sytuowanych wylacznie na czas budowy,

c¢) sytuowania zabudowy bezposrednio przy granicy nieruchomosci lub w odleglosci od 1,5 do 3m
z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych w planie oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) zakazuje si¢:

a) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, szczegoélnie kontenerdéw, przyczep, kioskow,
blaszanych garazy,

b) stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset betonowych od strony drogi.

2. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych iczasowych obiektow o wysokosci réwnej lub
wigkszej niz 50 m nad poziom terenu, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. W celu okreslenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku wyznacza si¢ tereny objete
ochrong przed hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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3) ZP, US jako tereny rekreacyjno — sportowe.

2. Dziatalno$¢ ustugowa lub produkcyjna na obszarze planu nie moze powodowac ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania biogazowni oraz urzadzen do wykorzystania energii wiatrowej.

4. Zakazuje si¢ na terenach mieszkaniowych lokalizacji uslug nalezacych do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢ utwardzenie i skanalizowanie powierzchni terenow, na ktérych
moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi, przekraczajacego parametry
okreslone w przepisach odrgbnych.

6. Odnos$nie ogrzewania budynkow, zakazuje si¢ stosowania paliw iurzadzen do ich spalania
nie spetiajacych przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

7. Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych oraz
przepisach prawa miejscowego.

8. Zagospodarowanie terendw przylegajacych do rowow melioracyjnych nie moze wpltywac negatywnie na
ich funkcje, a takze zakazuje si¢ grodzenia dziatek od strony rowoéw oraz nasadzen drzew i krzewow w celu
konserwacji — minimum 2 m.

9. Nie ustanawia si¢ szczegolnych zasad ochrony krajobrazu kulturowego z uwagi na brak elementow
podlegajacych ochronie.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Teren objety planem miejscowym w czesci potozony jest na obszarze otoczenia zabytkowego uktadu
urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sulechow wpisanego do rejestr zabytkow pod numerem 58, ktory
zostaje objety strefa ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowigzuja przepisy odrgbne oraz nastgpujace
ustalenia:

1) ochrone osi widokowych w kierunku kos$ciota iparku poprzez zachowanie istniejacych budynkow
w obecnej ich formie tj. zachowanie linii zabudowy, szerokosci elewacji frontowej, wysokosci i kata
nachylenia potaci dachowych,

2) nowa zabudowe nalezy dostosowac do historycznej w zakresie skali i bryly.

2. W odniesieniu do budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, pokazanego na rysunku planu,
obowiazuje:

1) zachowanie historycznej formy architektonicznej w zakresie bryly, wysokosci, geometrii dachu,
historycznej kompozycji elewacji widocznej od strony przestrzeni publicznej oraz elewacji o zachowane;j
formie zabytkowe;j,

2) utrzymanie zabytku w dobrym stanie technicznym,

3) w przypadku daleko posunietych przeksztatcen, przywrocenie historycznego wygladu elewacji co najmniej
pod wzgledem rozmieszczenia i proporcji otwordéw okiennych i drzwiowych oraz detali architektonicznych,

4) dopuszczenie wymiany stolarki okiennej i drzwiowej pod warunkiem odwzorowania stolarki historyczne;j
pod wzgledem formy,

5) zakazuje si¢ ocieplania elewacji frontowych wykonczonych cegly licowa, a takze posiadajacych detale
architektoniczne,

6) zakazuje si¢ lokalizacji zewnetrznych urzadzen technicznych, szczegélnie instalacji, rur, urzadzen
klimatyzacyjnych, anten na elewacji widocznej od strony przestrzeni publiczne;j.

3. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska stanowiska archeologiczne wskazane na rysunku planu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. W przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych na przedmiot o cechach zabytku
zastosowanie maja przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
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5. Nie ustanawia si¢ szczegdlnych zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej z uwagi na ich brak w obszarze
objetym planem.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. W celu wilasciwego ksztaltowania przestrzeni publicznych, ktére stanowig tereny droég oznaczone
symbolem KDGP, KDL i KDD oraz tereny oznaczone symbolem ZC; U, KS; ZP, US i ZP:

1) z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem KDGP, ustala si¢:

a) ogdlnodostepnos¢ z wyjatkiem ograniczen dla obiektow budowlanych i urzadzen technicznych
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

b) stosowanie rozwigzan wg przepisow odrgbnych, umozliwiajagcych swobodne przemieszczanie si¢ 0sob
niepelnosprawnych,

¢) utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej, jej uzupetnienie oraz nowe nasadzenia jako szpalery drzew lub
aleje, zwlaszcza w granicach ciggdéw komunikacyjnych; $§wiadome komponowanie zieleni na terenach
rekreacyjnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje matej architektury (tawki, siedziska, kosze na $mieci, lampy oswietleniowe,
gazony) z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem KDGP;

3) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikow reklamowych za wyjatkiem tablic informacji turystycznej oraz tablic
ostrzegawczych.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN 1 ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, dla ktorego:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacych budynkéw z mozliwoscia remontéw, przebudowy, nadbudowy,
rozbudowy i1 budowy nowych obiektéw zgodnie z ponizszymi warunkami:

a) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna 0,8,
- minimalna 0,2,
b) powierzchni¢ zabudowy do 35% obszaru dziatki,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%,
d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych 8 — 18 m, gospodarczych i garazy 3 — 18 m,
¢) maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 11 m, gospodarczych i garazy do 6 m,

f) ilos¢ kondygnacji: nadziemnych od 1do 2 oraz poddasze uzytkowe w budynkach mieszkalnych,
1 w obiektach towarzyszacych,

g) zastosowanie dachéw dwuspadowych i1 wielospadowych o symetrycznym kacie nachylenia gtdéwnych
potaci dachowych 20°- 45°,

h) sytuowanie zabudowy wzgledem granic dziatki zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
1) sytuowanie budynkow gospodarczych na zapleczach dziatek,
j) obstuge komunikacyjng zgodnie z rysunkiem planu,

k) stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajagcych wilasciwe warunki akustyczne wynikajace
z przepisow odrebnych dotyczacych ochrony przed hatasem;

2) dopuszcza si¢:

a) rozszerzenie funkcji terenéw o ustugi oraz o nieucigzliwa dzialalno$¢ gospodarcza jako funkcje
towarzyszacg podstawowej funkcji mieszkaniowej o powierzchni do 35% budynku mieszkalnego,

b) realizacj¢ budynkoéw z piwnicami,
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¢) realizacj¢ budynkow z poddaszem nieuzytkowym,

d) dachy ptaskie dla budynkoéw gospodarczych i garazy,

e) sytuowanie budynkow $ciang bez otworow w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki,
f) realizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy,

g) rozbudowe budynkéw od zapleczy dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) uzupetienie zabudowy garazowej i gospodarczej z mozliwoscig ich realizacji przy granicy dziatek
z wylaczeniem granic od ciggéw komunikacyjnych; wysokos¢ zabudowy do jednej kondygnacji
nadziemnej nie wigcej niz 6 m, dachy o nachyleniu potaci 20° - 40°,

1) realizacj¢ komunikacji wewnetrznej i pieszo — jezdne;j,

j) lokalizacje zbiornikow wodnych, ogrodow zimowych, matych przydomowych basenow kapielowych
1 innych obiektow matej architektury,

k) wydzielenie terenu dla lokalizacji obiektéw infrastruktury techniczne;j.

§ 10. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN 2 ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, dla ktorych:

1) ustala si¢:
a) forme¢ zabudowy jako budynki jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej lub blizniacze;j,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna 0,8,
- minimalna 0,2,
¢) powierzchnig¢ zabudowy do 35% obszaru dzialki,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%,
e) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych 8 — 30 m, gospodarczych i garazy 3 — 18 m,
f) maksymalng wysokos$¢ budynkoéw mieszkalnych do 11 m, gospodarczych i garazy do 6 m,

g) ilos¢ kondygnacji: nadziemnych od 1do 2 oraz poddasze uzytkowe w budynkach mieszkalnych,
1 w obiektach towarzyszacych,

h) zastosowanie dachéw dwuspadowych i wielospadowych o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych 20° - 45°,

1) sytuowanie zabudowy wzgledem granic dziatki zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
j) sytuowanie budynkéw gospodarczych na zapleczach dziatek,
k) obstuge komunikacyjng zgodnie z rysunkiem planu,

1) stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne wynikajace
z przepisow odrebnych dotyczacych ochrony przed hatasem;

2) dopuszcza si¢:

a) rozszerzenie funkcji terenéw o ustugi oraz o nieucigzliwg dzialalno$¢ gospodarcza jako funkcje
towarzyszacg podstawowej funkcji mieszkaniowej o powierzchni do 35% budynku mieszkalnego,

b) realizacj¢ budynkow z piwnicami,
¢) realizacj¢ budynkow z poddaszem nieuzytkowym,
d) dachy ptaskie dla budynkéw gospodarczych i garazy,

e) sytuowanie budynkow $ciang bez otworéw w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy granicy w przypadku zabudowy blizniaczej,

f) realizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy,
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g) rozbudowe budynkdéw od zapleczy dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) uzupetnienie zabudowy garazowej i gospodarczej z mozliwos$cig ich realizacji przy granicy dziatek
z wylaczeniem granic od ciggéw komunikacyjnych; wysokos¢ zabudowy do jednej kondygnacji
nadziemnej nie wigcej niz 6 m, dachy o nachyleniu potaci 20° - 40°,

1) realizacj¢ komunikacji wewnetrznej i pieszo — jezdne;j,

j) lokalizacje zbiornikow wodnych, ogrodow zimowych, matych przydomowych basenow kapielowych
1 innych obiektow matej architektury,

k) wydzielenie terenu dla lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;j.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, dla ktorego:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacych budynkéw z mozliwos$ciag remontéw, przebudowy, nadbudowy,
rozbudowy i budowy nowych obiektéw zgodnie z ponizszymi warunkami:

a) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna 1,0,
- minimalna 0,2,
b) powierzchni¢ zabudowy do 40% obszaru dziatki,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%,
d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych 8 — 18 m, gospodarczych i garazy 3 — 18 m,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 12 m, gospodarczych i garazy do 6 m,

f) ilos¢ kondygnacji: nadziemnych od 1do 2 oraz poddasze uzytkowe w budynkach mieszkalnych,
1 w obiektach towarzyszacych,

g) zastosowanie dachéw dwuspadowych i1 wielospadowych o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych 20° - 45° lub ptaskie,

h) sytuowanie zabudowy wzgledem granic dziatki zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
1) obstuge komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu,

j) stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne wynikajace
z przepisow odrebnych dotyczacych ochrony przed hatasem;

2) dopuszcza sig:

a) rozszerzenie funkcji terenéw o ustugi oraz o nieucigzliwa dzialalno$¢ gospodarcza jako funkcje
towarzyszaca podstawowej funkcji mieszkaniowej o powierzchni do 35% budynku mieszkalnego,

b) realizacj¢ budynkoéw z piwnicami,

¢) realizacje budynkow z poddaszem nieuzytkowym,

d) sytuowanie budynkoéw Sciang bez otworéow w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki,
e) realizacje wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy,

f) uzupetnienie zabudowy garazowej i gospodarczej z mozliwo$cig ich realizacji przy granicy dziatek
z wylaczeniem granic od ciaggéw komunikacyjnych; wysokos¢ zabudowy do jednej kondygnacji
nadziemnej nie wigcej niz 6 m, dachy o nachyleniu potaci 20° - 40°,

g) realizacje komunikacji wewnegtrznej,
h) lokalizacj¢ matej architektury, zieleni i miejsc wypoczynku,
1) wydzielenie terenu dla lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej.

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem Ul, U2, U3, ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa uslugowa, dla ktorych:
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1) ustala sig:

a) forme¢ zabudowy jako budynki wolnostojace lub tworzace zespoty zabudowy wraz z towarzyszacymi
obiektami i urzgdzeniami technicznymi,

b) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna 1,0,
- minimalna 0,3,
¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 40%,
d) powierzchnie¢ biologicznie czynng — nie mniej niz 20%,
e) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow ustugowych 6 — 80 m, obiektéw towarzyszacych 3 — 30 m,
f) maksymalng wysokos$¢ budynkow ustugowych do 8 m, obiektow towarzyszacych do 7 m,

g) ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkow uslugowych od 1do 2, dla obiektow towarzyszacych do
2 kondygnacji,

h) dachy ptaskie, jednospadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci do 30°,
1) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig:

a) dla terenu oznaczonego symbolem Ul zmian¢ gabarytéw budynkéw istniejacych, ich rozbudowe
i nadbudowe zgodnie z zasadami ksztatltowania zabudowy okreslonymi w pkt 1 ppkt a - h,

b) dachy ptaskie,

¢) budowe kondygnacji podziemnych,

d) realizacje infrastruktury technicznej,

e) realizacje zieleni rekreacyjnej, matej architektury, ogrodzen,

f) realizacje komunikacji wewnetrznej wtym: dojazdow, placow manewrowych, doj$¢, miejsc
postojowych,

g) odstepstwo od linii zabudowy okreSlonych na rysunku planu w przypadku: realizacji obiektow
i urzadzen towarzyszacych, w tym: ochrony i portierni, na granicy dziatki badz min. 1,5m od granicy
dzialki.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U, KS, ustala si¢ przeznaczenie: ushugi i parking
samochodowy oraz urzadzenia towarzyszace, dla ktérego:

1) ustala sig¢:

a) forme¢ zabudowy budynkéw ustugowo — handlowych, jako wolnostojace lub tworzace zespoty zabudowy
wraz z towarzyszacymi obiektami 1 urzadzeniami technicznymi,

b) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna 0,8,
- minimalna 0,1,
¢) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 80%,
d) powierzchnig¢ biologicznie czynng — nie mniej niz 10%,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 8 m,
f) ilos¢ kondygnacji nadziemnych — do 2 kondygnacji,
g) dachy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 12° nie wigkszym niz 45°,
h) budowe naziemnego parkingu dla samochodow osobowych,

1) realizacj¢ komunikacji wewnetrznej i placow manewrowych,
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j) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej, zgodnie z rysunkiem planu,
k) realizacje dojazdu i dojsécia na teren projektowanego cmentarza oznaczonego symbolem ZC;
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ budynkéw administracyjno — gospodarczych o parametrach zabudowy: wysokos¢ do 8 m,
dachy o kacie nachylenia potaci od 12° do 45°,

b) realizacje¢ infrastruktury technicznej,
c) realizacje¢ zieleni rekreacyjnej, malej architektury,

d) odstepstwo od linii zabudowy okre$lonych na rysunku planu w przypadku: realizacji obiektow
iurzadzen towarzyszacych, w tym: ochrony i portierni, na granicy dziatki badz min. 1,5m od granicy
dziafki.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P, ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
produkcyjna, dla ktérego:

1) ustala si¢:

a) form¢ zabudowy jako budynki wolnostojace lub tworzace zespoty zabudowy wraz z towarzyszacymi
obiektami i urzadzeniami technicznymi,

b) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna 1,0,
- minimalna 0,3,
c) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 60%,
d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20%,
¢) maksymalng wysokos¢ budynkéw produkeyjnych do 12 m, obiektow towarzyszacych do 7 m,

f) ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw produkcyjnych od 1 do 2, dla obiektow towarzyszacych do
2 kondygnacji,

g) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow produkcyjnych 6 m — 100 m, obiektow towarzyszacych 3 m
— 60 m,

h) dachy ptaskie,
1) obstuge komunikacyjna z przylegtych drég publicznych;
2) dopuszcza sig:

a) zmiang gabarytow budynkow istniejacych, ich rozbudowe inadbudowe zgodnie zzasadami
ksztaltowania zabudowy okreslonymi w pkt 1 ppkta - h

b) budowe kondygnacji podziemnych,
¢) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci do 30°,

d) realizacje zieleni rekreacyjnej towarzyszacej obiektom budowlanym wraz zelementami malej
architektury,

e) realizacje komunikacji wewnetrznej w tym: dojazdéw, placow manewrowych, dojs¢ oraz miejsc
postojowych przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,

f) lokalizacje sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg zagospodarowania terenu,

g) odstepstwo od linii zabudowy okreSlonych na rysunku planu w przypadku: realizacji obiektow
iurzadzen towarzyszacych, w tym: ochrony i portierni, na granicy dziatki badZz min. 1,5m od granicy
dziatki.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP, US, ustala si¢ przeznaczenie: teren
rekreacyjno - sportowy, dla ktorego:

1) ustala si¢:
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a) zagospodarowanie zielenig urzadzona,

b) zachowanie istniejacego zadrzewienia,

¢) realizacje placow zabaw i wypoczynku, urzadzen sportu i rekreacji,

d) maksymalng wysoko$¢ obiektow sportowych i innych - do 6 m,

e) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 1 kondygnacja,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%, urzadzony jako zielony skwer z drzewami,
g) powierzchni¢ zabudowy stanowigca maksymalnie do 10% powierzchni dziatki,

h) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,3,

1) szerokos¢ elewacji frontowej 6 m - 30 m,

j) dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale
25°-45°,

k) co najmniej 2 miejsca parkingowe utwardzone,
1) obstuge komunikacyjng z drogi wewnetrznej;
2) dopuszcza si¢:

a) realizacje obiektow towarzyszacych zwigzanych z przeznaczeniem terenu oraz urzadzen malej
architektury i ustug nieuciazliwych.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC, ustala si¢ przeznaczenie: teren cmentarza,
dla ktorego:

1) ustala si¢:

a) budowe cmentarza z zabudowg towarzyszacag — domem przedpogrzebowym lub kostnicg, budynkami
administracyjno — gospodarczymi, zielenia urzagdzong i urzgdzeniami towarzyszacymi,

b) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,1,

¢) powierzchni¢ zabudowy nie wigcej niz 10% powierzchni dziatki,

d) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 9 m,

f) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych nie wiecej niz 2,

g) dachy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 12° i nie wigkszym niz 45°,

h) realizacje pol grzebalnych, pél urnowych oraz kolumbarium, placu wejsciowego, placow gospodarczych
i cmentarnych, komunikacji wewnetrznej, infrastruktury technicznej oraz zieleni,

1) obstuge komunikacyjng terenu poprzez teren oznaczonym na rysunku planu symbolem U, KS,
2) dopuszcza si¢:

a) realizacje ogrodzenia murowanego wokot terenu cmentarza o wysokosci min. 1,5 m,

b) wydzielenie miejsc pamie¢ci, pomniki, mogity zbiorowe.

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP, ustala si¢ przeznaczenie: tereny zieleni,
dla ktorych:

1) ustala si¢:
a) zagospodarowanie terenOw zielenig o charakterze izolacyjno — ochronnym,
b) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 80%,
¢) obstuge komunikacyjng z przylegltych drog;

2) dopuszcza si¢:
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a) le$ne zagospodarowanie terenow,

b) lokalizacje¢ infrastruktury techniczne;,

¢) lokalizacje¢ dojs¢ i dojazdow oraz migjsc postojowych z dojazdem zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami budowlanymi.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN, ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni
niskiej, dla ktorego:

1) ustala si¢:
a) zagospodarowanie terenu zielenig niska,
b) powierzchnie biologicznie czynng — 100%,
¢) obstugeg komunikacyjng z przylegtej drogi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej;
3) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami budowlanymi, w tym tymczasowymi.

§ 19. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem R1 i R2, ustala si¢ przeznaczenie: tereny rolne,
dla ktorych:

1) ustala si¢:
a) rolnicze zagospodarowanie terenow — rola, taka,
b) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 80% powierzchni dziatki,
¢) utrzymanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig:
a) dla terenu oznaczonego symbolem R2 uprawy ogrodnicze, sadownicze, hodowla roslin ozdobnych,
b) realizacje szklarni, tuneli foliowych,
¢) realizacje infrastruktury technicznej,
d) realizacje malej architektury, ogrodzen,
e) realizacje ciggdw komunikacji stanowiacych dojscia i dojazdy;
3) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami budowlanymi.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL, ustala si¢ przeznaczenie: teren lesny, dla
ktoérego:

1) ustala sig¢:
a) utrzymanie funkcji le$ne;j,
b) powierzchni¢ biologicznie czynng — 90%,
¢) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, ktorej realizacja nie powoduje koniecznosci
wylgczenia gruntéw lesnych z produkcji lesnej;

3) zakazuje si¢ zabudowy obiektami budowlanymi oraz budynkami tymczasowymi.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS, ustala si¢ przeznaczenie: teren wod
powierzchniowych, dla ktorego:

1) ustala sie:
a) utrzymanie i ochrona istniejgcego rowu melioracyjnego,
b) zabezpieczenie dostgpu w celach konserwacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢:
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a) przebudowe i skanalizowanie rowu melioracyjnego zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zakazuje si¢ zabudowy terenu.

§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem E1, E2 ustala si¢ przeznaczenie: tereny stacji
elektroenergetycznych, dla ktorych:

1) ustala sig:
a) gabaryty zabudowy zgodnie z przyjeta technologia,
b) powierzchni¢ zabudowy stanowigcg maksymalnie do 80% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 5 m,
f) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 1 kondygnacja,
g) obstuge komunikacyjna, zgodnie z rysunkiem planu,
h) minimalne wymiary nowo wydzielonej dziatki 6 m x 7 m,

i) utrzymanie elektroenergetycznej stacji transformatorowej zlokalizowanej na terenie oznaczonym
symbolem E1;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje infrastruktury technicznej innej niz elektroenergetyczna,

b) przebudowe obiektu i zmiany parametrow urzadzen,

c) lokalizacje stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;
3) zakazuje si¢:

a) zabudowy obiektami matej architektury,

b) nasadzen zieleni wysokiej.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G ustala si¢ przeznaczenie: teren urzadzen
gazowniczych, dla ktorego:

1) ustala sig¢:
a) utrzymanie stacji gazowej wysokiego ci$nienia,
b) parametry urzadzen technicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 5 m.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem T ustala si¢ przeznaczenie: teren urzadzen
telefonii komérkowej, dla ktorego ustala si¢ sposodb zagospodarowania terenu oraz parametry budowli (wiezy)
dotychczasowe.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 25. 1. Wyznacza si¢ strefe ochrony sanitarnej od projektowanego cmentarza o szerokosci 50 m i strefe
o szerokosci 150 m, oznaczone na rysunku planu.

2. W strefach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje sie:

a) w strefie sanitarnej o szerokosci 50 m lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkujacych
artykuty zywnosci, zakltadéw zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujgcych artykuly zywnosci oraz
studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
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b) w strefie sanitarnej o szerokos$ci 150 m lokalizacji studzien stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych.

3. Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych granic i sposobdéw zagospodarowania terendw gorniczych,
atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze
wzgledu na to, ze nie wystepuja na terenie objetym planem.

Rozdzial 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 26. 1. Na terenach objetych planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry wydzielonych dzialek w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej o funkcji mieszkaniowe;j:

a) w zabudowie wolnostojacej — 700 m? przy minimalnej szeroko$ci frontu dziatki 20 m z wyjatkiem
dziatek naroznych,

b) w zabudowie blizniaczej — 400 m?, przy minimalnej szerokosci frontu dziatki 12 m z wyjatkiem dziatek
naroznych;

2) minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej o funkcji produkcyjnej 1000 m?;
3) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej o funkcji ushugowe;j i wielorodzinnej 500 m?;
4) granice dziatek nalezy ustala¢ prostopadle do przylegtego pasa drogi z tolerancja 20°.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o parametrach mniejszych niz okre§lone w ust. 2 przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna.

Rozdzial 10
Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 27. 1. Ustala si¢ pasy ochrony funkcyjnej wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych SN — 15 kV
o szerokosci 12 m (po 6 m od osi linii w obu kierunkach), w granicach ktérych obowiazuja zakazy:

1) realizacji obiektow kubaturowych;
2) nasadzen zieleni wysokiej, tj. wyzej niz 3 m;
3) elementéw reklamowych wymagajacych fundamentowania.

2. Ustala si¢ stref¢ kontrolowang wzdtuz gazociagu wysokiego cisnienia relacji Nowe Ttoki — Sulechow
o $rednicy nominalnej DN 80 oraz ci$nieniu nominalnym PN 6.3 MPa o szerokosci:

1) 50 m — po 25 m od osi sieci (w obu kierunkach) do obiektow zaktadow przemystowych,
2) 40 m — po 20 m od osi sieci (w obu kierunkach) do budynkéw mieszkalnych zabudowy jednorodzinne;.
3. Dla strefy kontrolowanej, wymienionej w ust. 2, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) nakazuje si¢ zapewnienie swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania si¢ wzdtuz gazociagu,

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych

3) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewoOw, zaleca si¢ zagospodarowanie terenu zielenig niska,

4) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas eksploatacji,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci podziemnego uzbrojenia technicznego zgodnie z przepisami odrgbnymi,
6) dopuszcza si¢ modernizacj¢ 1 rozbudowe sieci gazowej.

4. Prace ziemne oraz postgpowanie w trakcie kolizji z urzadzeniami infrastruktury technicznej i ewentualng
ich przebudowg, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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5. Dla sieci wzdtuz istniejgcych i projektowanych przebiegow, nalezy zachowaé pasy techniczne, zgodnie
z przepisami odrebnymi, na ktérych nie nalezy sytuowaé budynkéw, nasadza¢ drzew, lokalizowa¢ elementow
matlej architektury.

6. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1 tracg moc w przypadku skablowania lub likwidacji linii.
7. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 2 i ust. 3 traca moc w przypadku przetozenia lub likwidacji gazociagu.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny uktadu komunikacyjnego oznaczone symbolem:
1) KDGP — teren publicznej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, zgodnie z rysunkiem planu;
2) KDL — tereny publicznych drog lokalnych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) KDD, KDDI1 - tereny publicznych drég dojazdowych, zgodnie z rysunkiem planu;
4) KDW — tereny drog wewngtrznych zgodnie z rysunkiem planu.
2. Powigzanie obszaru planu z zewnetrznym istniejacym uktadem komunikacyjnym.

3. Ustala si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi, budowe nowych, utrzymanie i modernizacj¢ istniejacych
drog.

4. Ustala sie lokalizacje zjazdéw z istniejacych i projektowanych drog lokalnych i dojazdowych na tereny
przylegajace.

5. Zakazuje si¢ nowych zjazdow z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDGP.

6. W liniach rozgraniczajacych tereny drog publicznych dopuszcza si¢ przebudowe i budowe infrastruktury
technicznej oraz budowe $ciezek rowerowych wzdhuz istniejacych drog lokalnych oznaczonych symbolem
KDL i istniejacej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDDI.

7. Drogi publiczne i wewngtrzne ustala si¢ jako drogi pozarowe.
8. Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych:

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN — minimum 1 miejsce postojowe na jedno
mieszkanie wliczajac garaz;

2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW — minimum 1 miejsce postojowe na jedno
mieszkanie wliczajac garaze;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U:
a) minimum 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej jednego lokalu uzytkowego,
b) minimum 1 miejsce postojowe na 2 miejsca konsumpcyjne w przypadku ustug gastronomii;

4) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem P — minimum 1 miejsce postojowe na 5 miejsc
pracy.
9. Ustala si¢ liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
§ 29. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady uzbrojenia terenow

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢c w obrebie linii rozgraniczajacych ciagow
komunikacyjnych;

2) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, energi¢ elektryczng i odprowadzenia
sciekow, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unikaé¢ kolizji z istniejgcymi elementami infrastruktury
technicznej; w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania nalezy istniejgca sie¢ przenies$é
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione
w pkt 1 terenach pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych;
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5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, likwidacje¢ istniejgcej infrastruktury technicznej;
6) zakazuje si¢ naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przytaczy o charakterze czasowym.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg
1) ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,
b) rozbudowe, remont istniejacych sieci na terenach zainwestowanych,
¢) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych;

2) dopuszcza si¢ budowe uje¢ wiasnych na terenach nie lezacych w strefie ochrony sanitarnej 150 m od
cmentarza zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ dokonywania trwatych nasadzen (drzew i krzewow) oraz zabudowywania sieci i armatury
wodociggowej.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych

1) ustala si¢:
a) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji,
b) odprowadzenie $ciekéw przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) obowiazek podczyszczania $ciekdw przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych wartosciach
zanieczyszczen, przed wprowadzeniem do kanalizacji, w oczyszczalniach zlokalizowanych na terenie
wlasnym inwestora,

d) stosowanie zabezpieczen uniemozliwiajacych przedostanie si¢ substancji ropopochodnych do gruntu
1 wod gruntowych;

2) dopuszcza si¢:

a) budowe zbiornikow bezodptywowych na $cieki bytowe i komunalne do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢:

a) dokonywania trwatych nasadzen (drzew ikrzewoéw) oraz zabudowywania urzadzen i sieci
kanalizacyjnych.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
1) ustala sig¢:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do projektowanej sieci kanalizacji deszczowe;j,

b) objecie systemami odprowadzajacymi $cieki opadowe i roztopowe wszystkich terenow zabudowanych
1 utwardzonych,

c) obowigzek podczyszczenia zanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych znawierzchni
utwardzonych w separatorze przed odprowadzeniem ich do odbiornika zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) obowiazek utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktéorych moze doj$§¢ do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia na terenie
wlasnym inwestora zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na teren wilasny inwestora lub do istniejacych ciekow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) gromadzenie wod deszczowych na dziatkach w przydomowych zbiornikach retencyjnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz
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1) ustala sig:

a) poprzez budowe dystrybucyjnej sieci gazowej, po spetnieniu warunkow technicznych i ekonomicznych
przylaczenia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) przeznaczenie gazow do celow grzewczych.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto
1) ustala sie:
a) z indywidualnych zrodet ciepta,
b) stosowanie paliw proekologicznych, ograniczajacych wielkos$¢ emisji i zanieczyszczen powietrza.

2) dopuszcza si¢ pozyskiwanie ciepla zodnawialnych zrodet energii o mocy do 40 kW, za wyjatkiem
biogazowni i urzadzen wykorzystujgcych site wiatru zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie telekomunikacji i zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
1) ustala si¢:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz o$wietlenie drog zsieci elektroenergetycznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) zasilanie odbiorcow kablowa siecig rozdzielcza wyprowadzonag ze stacji transformatorowych;
2) dopuszcza sig:
a) budowe przylaczy z istniejacych linii nn oraz budowg linii nn z istniejacych stacji transformatorowych,

b) zasilanie z odnawialnych zrédetl energii o mocy do 40 kW, za wyjatkiem biogazowni i urzadzen
wykorzystujacych sile wiatru zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) budowe stacji transformatorowych na terenie o funkcji produkcyjnej oznaczonym na rysunku planu
symbolem P, na terenach o funkcji ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolem U, na terenie
ustug i parkingu samochodowego oznaczonym na rysunku planu U, KS ina terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,

d) dla dziatek przeznaczonych pod lokalizacje stacji transformatorowych ustala si¢:
- minimalne wymiary dziatki dla stacji kompaktowych 6,0m x 7,0m,

- zapewnienie dojazdu do obiektu drogg utwardzona o szerokosci minimum 3,5 m lub bezposrednio
z drogi przylegajace;j,

d) skablowanie istniejacych linii energetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
e) rozbudowe istniejace;j sieci telefoniczne;.
8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow

1) ustala si¢ gromadzenie i usuwanie odpadow statych zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza sie¢ lokalizacje pergoli iplacow na pojemniki do odpaddéw stalych w granicach dziatek
z dopuszczeniem lokalizacji w ogrodzeniach dziatek przylegtych do drog,

3) zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw zwigzanych z magazynowaniem, odzyskiem Iub unieszkodliwianiem
odpadow.

9. Dopuszcza si¢ budowe innych sieci w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych i urzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania ustalen zawartych w ust. 1.

Rozdzial 12
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 30. Nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.
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Rozdzial 13
Stawki procentowe

§ 31. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenow
objetych opracowaniem ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30 %.

Rozdzial 14
Przepisy koncowe

§ 32. Tracag moc uchwaty w cze$ci objetej niniejsza uchwata:

1) uchwata nr XXIII/283/2008 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 21 pazdziernika 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci obrebu geodezyjnego Oblotne (Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego Nr 137, poz. 2193),

2) uchwata nr XXIV/223/96 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 19 listopada 1996 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla Brzozowa Gorka w Sulechowie
(Dz. Urz. Woj. Zielonogorskiego Nr 19, poz. 179).

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Stanislaw Kaczmar
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 0007.380.2017
Rady Miejskiej w Sulechowie
z dnia 20 lipca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci terenow w obrebie geodezyjnym Oblotne i cze$ci terenow w obrebie geodezyjnym
Krezoly

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 1. poz. 1073) oraz w nawigzaniu do rozstrzygniecia Burmistrza Sulechowa z dnia
7 czerwca 2017 r. stwierdza sie, ze do wymienionego wyzej projektu planu miejscowego osoby fizyczne
iprawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej nie wniosty zadnych
nieuwzglednionych przez Burmistrza uwag, o ktorych mowa w art. 17 pkt 11 cytowanej na wstepie ustawy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 0007.380.2017
Rady Miejskiej w Sulechowie
z dnia 20 lipca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci terenow w obrebie geodezyjnym Oblotne i cze$ci terenow w obrebie geodezyjnym
Krezoly, inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2017 r. poz. 1073), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 216, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 1. o finansach publicznych (Dz. U. 2016 r. poz. 1870 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Sulechowie
rozstrzyga co nastepuje:

1) Sposob realizacji zapisanych w wymienionym wyzej planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, odbywacé si¢ bedzie wg obowigzujacych przepisow szczeg6lnych,
z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania srodkéw finansowych.

2) Finansowanie inwestycji wymienionych w p-kcie 1 odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami o finansach
publicznych i zamowieniach publicznych, z mozliwosécig wykorzystania:
a) srodkéw pomocowych,
b) kredytow i pozyczek,
¢) udzialu inwestorow zewngtrznych w oparciu o odrgbne porozumienia,

d) obligacji komunalnych.
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