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UCHWALA NR L/429/2017
RADY MIEJSKIEJ W DREZDENKU

z dnia 27 wrzes$nia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Drezdenko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
z 2016r., poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017r., poz. 1073) oraz w zwiazku z uchwatg nr XXII1/238/2016 Rady Miejskiej
w Drezdenku z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania miasta Drezdenko, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr XXX/276/2016 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 wrze-
$nia 2016r.), Rada Miejska w Drezdenku uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Drezdenko” zwany dalej
planem.

2. Integralna czgscia uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem — stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Drezdenku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — stanowiace zatacznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Drezdenku, dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania — stanowigce zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Drezdenko
okreslone zostaty na rysunku, stanowigcym zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych do 10°;

2) dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojgcie dzialki budowlanej zdefiniowane w ustawie
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r., poz. 1073);

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalna odlegtos¢
zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi publicznej lub wewngtrznej, w ktorej mozna lokalizowa¢ budynki
i wiaty, przy czym elementy takie, jak: zadaszenia, fragmenty dachu, ganki, wykusze, balkony, gzymsy,
dekoracje, moga wystawac poza t¢ lini¢ nie wigcej niz 1,0m;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczna powierzchnig terenu wyznaczona przez rzut
prostokatny nadziemnych zewngtrznych $cian budynkow w stanie wykonczonym i zewngtrznych krawedzi wiat
na powierzchni¢ dziatki budowlanej;
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5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajacymi;

6) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017r., poz. 1073).

§ 3. Plan ustala:
1) przeznaczenie terenow;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z ksztaltowania
przestrzeni publicznych;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegdétowych dla
poszczegdlnych terenow;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia
oraz obszar6Ow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) szczegdtowe warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendéw — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej — oznaczony na rysunku symbolem MN/U.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
z ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) nieprzekraczalna linig¢ zabudowy w odlegtos$ciach okreslonych wymiarami — zgodnie z rysunkiem, przy
czym linie te nie obowiazuja dla obiektow i sieci infrastruktury technicznej lub komunikacyjnej;

2) lokalizacje zabudowy budynkow i wiat, o okre§lonych w planie parametrach, zgodnie z nieprzekra-
czalnymi liniami zabudowy, ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi;

3) prostopadly lub rownolegly kierunek sytuowania $cian budynkow w stosunku do wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkow:

a) kolory dominujace $cian budynkéw — odcienie bieli i szarosci oraz pastelowe z wyltaczeniem odcieni
roézu, fioletu, zieleni i niebieskiego, kolor naturalny materialu ceramicznego, do brazu wiacznie, lub kolor
naturalny drewna,

b) stosowanie wytacznie jednego koloru dominujacego dla wszystkich $cian budynku,
¢) stosowanie nie wigcej niz 3 kolorow uzupetniajacych dla $cian budynku,

d) wprowadzanie kolorow uzupetniajacych wytacznie dla podkreslenia:

- odrebnosci brytowej czesci budynkow,

- detali architektonicznych;

5) kolorystyka dachow stromych: odcienie szarosci, brazu i czerwieni.
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2. Dopuszcza sig:

1) lokalizacjg:

a) budynkow i wiat przy granicy z sasiednia dziatka budowlana,

b) budynkow i wiat na dziatce budowlanej sktadajacej si¢ z kilku dziatek gruntu,

¢) urzadzen budowlanych, zwiazanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,

d) kondygnacji podziemnych w budynkach,

e) dojsc¢ i dojazdow;

2) wydzielanie dziatek zwiazanych zrealizacja urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej

o dowolnym froncie i o powierzchni niezbg¢dnej do realizacji inwestycji oraz przeznaczonych na poszerzenie
nieruchomosci sasiednich lub regulacji granic dziatek.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) instalacji imitujacych dach stromy na elewacjach budynkow;
2) garazy blaszanych za wyjatkiem otynkowanych;

3) tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow niezbednych przy budowie budynkéw
i budowli, zgodnych z podstawowa funkcja terenu i wznoszonych na czas budowy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustala
sie:

1) gromadzenie odpadéw, w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej oraz dalsze
ich zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) stosowanie na parkingach zabezpieczen uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do gruntu;

3) wywoz mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot budowlanych lub zagospodarowanie na
terenie inwestycji;

4) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z lokalizacji calego obszaru objetego planem
miejscowym w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zabytkowego ukladu urbanistyczno -—
krajobrazowego miasta Drezdenko, wpisanego do rejestru zabytkéw i objetego ochrona prawna na podstawie
przepisow szczegdtowych ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) w przypadku natrafienia podczas robot budowlanych Iub ziemnych na zabytek, zastosowanie maja
przepisy odrgbne.

§ 8. W zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terenow goérniczych, a takze obszardéw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala si¢ uwzglednienie
zgodnie z przepisami odrgbnymi warunkow i ograniczen wynikajacych z lokalizacji catego obszaru objgtego
planem miejscowym w granicy GZWP nr 138 — Pradolina Torun - Eberswalde (Notec).

§ 9. W zakresie szczegotowych warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig, z zastrzezeniem § 5
ust. 2 pkt 2:

1) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz:

a) 200 m* — dla zabudowy blizniaczej,

b) 300 m* — dla zabudowy wolnostojacej;

2) szeroko$¢ frontdw dziatek nie mniejsza niz 9,0 m;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) obowiazek zglaszania, do wlasciwych organow wojskowych, wszelkich obiektoéw budowlanych
0 wysokosci rownej lub wigkszej niz 50 m n.p.t.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
si¢:

1) mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych, na terenie nieruchomosci
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystlowych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) zaopatrzeniec w wodg do celow bytowych i technologicznych, w tym do celow przeciwpozarowych,
z urzadzen wodociagowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasilanie w energig elektryczna z urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) zaopatrzenie w gaz z urzadzen gazowych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

6) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

7) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwiazanych
z infrastruktura techniczna, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100kW oraz elektrowni wiatrowych i biogazowni.

§ 12. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) lokalizacje miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli wynika to z przepisow odregbnych, na dziatkach budowlanych
w liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

b) 2 miejsca na kazde rozpoczete 100m’ powierzchni catkowitej przeznaczonej pod ustugi, w tym w lokalu
uzytkowym;

2) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegltych drég publicznych zlokalizowanych poza
granicami planu.

§ 13. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 5%.

Rozdzial 2.

Szczegolowe zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegélnych
terenéw

§ 14. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustugowej oznaczonym na rysunku
symbolem MN/U ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy:

1) budynkéw w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej:
a) mieszkalnych jednorodzinnych,

b) mieszkalno-ustugowych,

¢) ustugowych;

2) budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych, garazy lub wiat;
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3) obiektow matej architektury.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych:

1) lini¢ zabudowy w odlegtosciach 0,0 m i 4,0 m od przyleglej drogi publicznej potozonej poza granicami
planu, zgodnie z rysunkiem;

2) wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych —
nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigksza niz 9,0 m;

3) wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych, garazy i wiat — nie wigksza
niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz:

a) 4,0 m — przy dachu ptaskim,
b) 5,0 m — przy dachu stromym,;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) w przedziale od 0,0 do 1,4 — w przypadku kondygnacji wylacznie nadziemnych,
b) w przedziale od 0,0 do 2,1 — w przypadku kondygnacji nadziemnych i podziemnych;
5) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
7) dachy ptaskie lub strome o jednakowym kacie symetrycznych potaci dachowych do 40°.
Rozdzial 3.
Przepisy koncowe
§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Drezdenka.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

§ 17. W granicy obszaru objetego planem traci moc uchwata nr I1I/15/98 Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 24 listopada 1998r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Drezdenka.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Drezdenku
Adam Kotwzan
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Zalacznik nr 1
do uchwaly nr L/429/2017
Rady Miejskiej w Drezdenku
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr L/429/2017
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 27 wrze$nia 2017r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Drezdenko

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Drezdenko, zostal wylozony
w okresie od 31.07.2017r. do 23.08.2017r. W ogloszeniu prasowym w Kontrakt, na BIP i na tablicy ogloszen
okreslono nieprzekraczalny czas sktadania uwag do planu — do 7.09.2017r. W tym czasie nie wptynegty Zadne
uwagi do planu.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubuskiego -8 Poz. 2070

Zalacznik n 3

do uchwaly Nr L/429/2017
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 27 wrzesnia 2017r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2017r., poz. 1073), Rada Miejska w Drezdenku rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Przedmiotowy plan nie przewiduje realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktora
bylyby finansowana z budzetu gminy, nalezacej do zadan wtasnych gminy.

§ 2. W przypadku zaistnienia potrzeb realizacji inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy, ich
realizacja i finansowanie bgdzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.
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