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UCHWALA NR L/411/17
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ SOLI

z dnia 28 wrzes$nia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol (teren
polozony w poludniowo — zachodniej czesci Nowej Soli).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22016 1.
poz. 446 ze zmianami) iart. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017r. poz. 1073), w zwiazku zuchwala Nr XXXV/278/16 Rady Miejskiej
w Nowej Soli, z dnia 27 pazdziernika 2016 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sdl (teren potozony w potudniowo — zachodniej czgsci Nowej
Soli), uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sl (teren potozony
w potudniowo — zachodniej czgsci Nowej Soli), zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu jest przeznaczenie obszaru objetego planem pod funkcje mieszkaniowe
wielorodzinne i jednorodzinne oraz ustugowe.

3. Planem objety jest obszar, o powierzchni 13,16 ha, ograniczony:
1) od potnocnego - zachodu — obwodnica Nowej Soli;
2) od potnocnego - wschodu — ulica Dolnoslaska;
3) od potudniowego - wschodu — droga, bedaca przedtuzeniem ulicy Slaskiej;
4) od potudnia — terenem lasu.

4. Szczegodtowe granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, w skali 1: 1000, ktory jest
integralng czeg$cia niniejszej uchwaty i stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zalacznik nr 2 do uchwaty.

6. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Uchwala niniejsza nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa Sol - Miasto”, uchwalonego uchwata Nr XXXV/276/16 Rady Miejskiej w Nowej
Soli z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, na rysunku planu, sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem i obszar GZWP nr 302;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole przeznaczenia terenow.

2. Nie wymienione w ust. 1 oznaczenia elementéw rysunku, maja charakter informacyjny lub sugerujacy
okreslone rozwigzania przestrzenne i nie sg ustaleniami planu.

§ 4. W nplanie nie okre$la sig, sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu, ze wzgledu na brak wyst¢gpowania problematyki.

§ 5. 1. Na rysunku planu, tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wydzielone zostaly za pomoca linii rozgraniczajacych oraz opisane za pomoca symbolu.

2. Do symbolu literowego, oznaczajacego przeznaczenie terenu, dodaje si¢ wyrdzniajaca go liczbe
porzadkowa.

3. Ustalenia planu, definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, obowiazuja dla kazdej
nieruchomosci potozonej w jego granicach.

4. Ustalenia szczegotowe planu, obowigzujace odpowiednio dla poszczegdlnych terenow, zawarte zostaty
w paragrafach od 7 do 13.

5. Ustalenia ogdlne planu, obowiazujace dla calego obszaru objetego planem, zawarte zostaty
w paragrafach od 14 do 24.

§ 6. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) ciag pieszo-jezdny - urzadzenie infrastruktury drogowej, umozliwiajace ruch pieszy oraz ruch i postoj
pojazdow;

2) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz
12°;

3) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ ogél podziemnych inadziemnych obiektow
budowlanych, w tym przylaczy, sieci iurzadzen uzbrojenia terenu stuzacych zaopatrzeniu w wodg,
odprowadzeniu $ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz
i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacj¢ obiektow budowlanych, przy czym:

a) dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii na odleglos¢ do 1,5 m, elementami budynkow takimi jak: wykusze,
balkony, okapy, zadaszenia, podesty, rampy, schody zewng¢trzne,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie obowiazuja kontenerowych stacji transformatorowych oraz innych
urzadzen uzbrojenia terenu;

5) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawne organdéw gminy;

6) przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie oraz Sposob
zagospodarowania terenu, odnoszace si¢ do przewazajacej czeSci powierzchni kazdej nieruchomosci
gruntowej i przewazajace]j czesci powierzchni catkowitej wszystkich obiektow istniejacych i1 planowanych
w jej granicach; w przypadku nie ustalenia przeznaczenia uzupetniajacego dla danego terenu, przeznaczenie
podstawowe obowiazuje dla cato$ci powierzchni kazdej nieruchomosci gruntowej i powierzchni catkowitej
wszystkich obiektow istniejacych i planowanych w jej granicach;

7) przeznaczenie uzupetniajace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania
terenu, towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu, ktore je wzbogaca, uzupetnia i nie powoduje kolizji
z przeznaczeniem podstawowym oraz nie moze wystepowac jako samodzielna funkcja w granicach dziatki
budowlanej; przeznaczenie uzupetniajace wystegpuje tylko na niektorych terenach;

8) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;
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9) wielkos¢ powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni zabudowy wszystkich
budynkoéw potozonych w granicach nieruchomos$ci, mierzonych zgodnie =z przepisami odrgbnymi
1 normami;

10) wysokos$¢ zabudowy dla budowli — nalezy przez to rozumie¢ pionowa odlegtos¢ liczona od poziomu
gruntu rodzimego do najwyzszego punktu tej budowli;

11) wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ pionowa odlegtos¢ mierzona od poziomu
terenu przy najnizej polozonym glownym wejsciu do najwyzszego punktu dachu w przypadku dachow
stromych, lub do attyki albo gzymsu w przypadku dachow ptaskich;

12) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ tereny lokalizacji zabudowy
jednorodzinnej, w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

13) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - nalezy przez to rozumiec tereny zwiazane z lokalizacja budynku
mieszczacego wigcej niz 2 mieszkania lub zespotu takich budynkow.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu. Linie rozgraniczajace tereny. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN i 5MN, dla ktorych obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace — ushugi wbudowane z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 100 m?, z wytaczeniem handlu detalicznego pojazdami
samochodowymi,

b) biur, finansoéw i ubezpieczen, administrowania,

c¢) opieki zdrowotnej, fryzjerstwa i zabiegdw kosmetycznych, dziatalnosci zwiazanej z poprawa kondycji
fizyczne;.

2.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:

a) 12 m, liczonej od linii rozgraniczajacych teren obwodnicy Nowej Soli, potozonej po zewngtrznej stronie
granicy obszaru objgtego planem,

b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych, drogi dojazdowej 2KDD,

¢) 516 m, liczonej od linii rozgraniczajacych, drogi 3KDPj,

d) 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacych, drogi 6KDPj,

e) 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacych, pozostatych ciagéw pieszo - jezdnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia uzupeliajacego, pod warunkiem, iz nie przekroczy 30%
powierzchni catkowitej budynku lub powierzchni terenu przeznaczonej na realizacjg¢ przynaleznego
zagospodarowania terenu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow i wiat:

a) w przypadku lokalizowania funkcji ustugowej na dziatkach o szerokosci frontow nie wigkszej jak 16 m -
w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana,

b) w przypadku lokalizowania funkcji garazowej i gospodarczej - w odleglosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana.

3.Dla terendéw, o ktéorych mowa wust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) uktad zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojacy;

2) parametry budynkow mieszkalnych:
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a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkow — maksymalnie 2 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe,

b) rodzaj dachéw:
- spadziste, w tym dwuspadowe, wielospadowe, mansardowe,
- dopuszcza si¢ dachy plaskie,

- dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu spadzistego poprzez wprowadzenie nadstawek, okien
potaciowych, lukarn oraz innych podobnych,

c) kat nachylenia potaci dachowych:
- dla dachéw mansardowych — pomigdzy 30° a 60°,
- dla dachow dwuspadowych i wielospadowych — pomigdzy 30° a 45°,

- dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza zadaszen wejs¢ do budynkéw i lukarn oraz
innych podobnych;

3) parametry budynkow innych niz mieszkalne:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czg¢$ci budynkow — maksymalnie 1 kondygnacja,
b) rodzaj dachow:
- spadziste, w tym dwuspadowe, wielospadowe,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) kat nachylenia potaci dachowych - dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych — pomigdzy 25° a 40°;

4)rodzaj pokrycia dachu - dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, gont bitumiczny, blacha
dachéwkopodobna lub prosta, w przypadku dachdéw spadzistych;

5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych:
- maksymalnie 10 m, w przypadku dachu spadzistego,
- maksymalnie 8 m, w przypadku dachu ptaskiego,
b) dla budynkow innych niz mieszkalne:
- maksymalnie 5 m, w przypadku dachu spadzistego,
- maksymalnie 4 m, w przypadku dachu ptaskiego,

c)dla budowli — maksymalnie 5m, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne, w szczegdlnosci dotyczace wysokosci masztow;

6) wielko$¢ maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0.,4;
7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,7;
8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,05;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
40 %.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem 1MW, dla
ktérego obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace - ushugi wbudowane z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m?, z wytaczeniem handlu detalicznego pojazdami
samochodowymi,

b) gastronomii,
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¢) biur, finanséw i ubezpieczen,
d) obstugi rynku nieruchomosci,
¢) administrowania,

f) opieki zdrowotne;j,

g) pozostatej dzialalnosci uslugowej, tj.: dzialalno$ci organizacji czlonkowskich, naprawy ikonserwacji
komputerow 1 artykutdow uzytku osobistego i domowego, fryzjerstwa I zabiegdéw kosmetycznych,
dziatalno$ci zwiazanej z poprawa kondycji fizyczne;j.

2. Dla terenu IMW, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:
a) 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacych teren 1ZP oraz teren IMW od strony zachodniej,

b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych 1KDD i2KDD oraz ulicy Dolnoslaskkiej,
ktoéra potozona jest po zewnetrznej stronie granicy obszaru objgtego planem;

2) zakazuje sig realizacji wolnostojacych budynkéw ustugowych, garazy, gospodarczych i zespotow garazy;
3) zakazuje si¢ realizacji obiektow nietrwale zwiazanych z gruntem o funkcji ustugowo — handlowe;j;

4) dopuszcza si¢ realizacje¢ przeznaczenia uzupeiniajacego, pod warunkiem iz nie przekroczy 30%
powierzchni catkowitej budynku lub powierzchni terenu, przeznaczonej na realizacje przynaleznego
zagospodarowania terenu;

5) dopuszcza sig realizacj¢ ustug gastronomii i handlu detalicznego, w ramach przeznaczenia uzupetniajacego,
jedynie na pierwszej kondygnacji nadziemnej;

6) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania pomieszczen uzytkowych mieszkan na dziatalno$¢ zwiazana
z ushugami nieucigzliwymi.

3. Dla terenu 1MW, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu,
ustala sie:

1) parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czg¢$ci budynkéw — maksymalnie 7 kondygnacji,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 23 m,
¢) rodzaj dachu — dach ptaski;

2) wysoko$¢ zabudowy dla budowli — maksymalnie 15 m, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej, dla ktérych obowiazuja przepisy odrgbne, w szczegdlnosci dotyczace wysokosci
masztow;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,3;
4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,5;
5) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
20%.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowo - mieszkaniowej, oznaczony symbolem 1U/MW, dla
ktorego obowiazuje przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa ustugowa - ustugi sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci, w tym ustugi publiczne,
shluzace dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m2, z wytaczeniem handlu detalicznego pojazdami
samochodowymi,

b) gastronomii,

c¢) zakwaterowania,
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d) biur, finanséw i ubezpieczen,
e) obstugi rynku nieruchomosci,
f) administrowania,

g) edukacji,

h) opieki zdrowotne;j,

1) kultury, rekreacji,

j) informacji,

k) pozostatej dziatalnosci ustugowej, tj.: dzialalno$ci organizacji czlonkowskich, naprawy i konserwacji
komputerow i artykutéw uzytku osobistego idomowego, fryzjerstwa I zabiegéw kosmetycznych,
dziatalnosci zwiazanej z poprawa kondycji fizycznej;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Dla terenu 1U/MW, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:

a) 15 m 112 m, liczonej od linii rozgraniczajacych obwodnicy Nowej Soli) potozonej po zewngtrznej
stronie granicy obszaru objgtego planem,

b) 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych, ulicy Dolnoslaskiej, polozonej po zewngtrznej stronie granicy
obszaru objetego planem,

¢) 4 m, liczonej od granicy obszaru objetego planem, od strony poludniowej;
2) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkow garazy, gospodarczych i zespotéw garazy;
3) zakazuje si¢ realizacji obiektow nietrwale zwiazanych z gruntem o funkcji ustugowo — handlowe;j.

3. Dla terenu 1U/MW, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu,
ustala si¢:

1) parametry budynkow ustugowych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych cz¢s$ci budynkéw — od 1 do 3 kondygnacji,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 12 m,
¢) rodzaj dachu — dach ptaski;

2) parametry budynkoéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czg¢sci budynkow — od 3 do 5 kondygnacji,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 18 m,
¢) rodzaj dachu — dach ptaski;

3) wysoko$¢ zabudowy dla budowli — maksymalnie 15 m, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, dla ktorych obowiazuja przepisy odrgbne, w szczegoélnosci dotyczace wysokosci
masztow;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,5;
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5;
6) minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,08;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
20%.

§ 10. 1. Wyznacza sig teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1ZP, dla ktorego:
1) obowiazuje przeznaczenie: zielen urzadzona o charakterze izolacyjno — ochronnym;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i wiat.
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2. Dla terenu 1ZP, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu,
ustala si¢:

1) wysokos$¢ zabudowy dla budowli — maksymalnie 3 m;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,1;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu - 80%.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD i 2KDD, dla ktérych
obowiazuje przeznaczenie podstawowe - publiczne drogi dojazdowe.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ drogi:

1) 1IKDD - 10 m, w liniach rozgraniczajacych;
2) 2KDD - 10 m i 12 m, w liniach rozgraniczajacych.

§ 12. 1. Wyznacza sig tereny ciagow pieszo - jezdnych, oznaczone symbolami 1KDPj, 2KDPj, 3KDPj,
4KDPj, SKDPj i 6KDPj, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - ciagi pieszo jezdne.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, zgodnie z rysunkiem planu:

1) szeroko$¢ drogi:
a) 1KDPj, 2KDPj, 3KDPj, 4KDPj i SKDP;j - 8 m, w liniach rozgraniczajacych,
b) 6KDPj — 10 m, w liniach rozgraniczajacych;

2) place manewrowe o wymiarach min. 15 x 15 m, na zakonczeniach ciagéw.

§ 13. 1. Wyznacza sig teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1E, dla ktéorego obowiazuje przeznaczenie podstawowe — urzadzenia infrastruktury
elektroenergetyczne;.

2. Dla terenu 1E, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
ustala sie:

1) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé jednej;

2) wysoko$¢ obiektéw budowlanych — maksymalnie 5 m;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,4;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu - 0%.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 14. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych, umozliwiajacych osobom
niepetnosprawnym, dostep do obiektow uzytecznosci publicznej;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow tymczasowych lub dysharmonizujacych z otoczeniem, w postaci
konteneroéw, garazy blaszanych i kioskow;

3) zakazuje si¢ handlu detalicznego pojazdami samochodowymi, dziatalnosci zwiazanej z logistyka (jak
magazyny, sktady i bazy), sprzedaza paliw, naprawami blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi
pojazdéw mechanicznych oraz zaktadow stolarskich (jak przerobka drewna i produkcja wyrobow z drewna)
1 kamieniarskich;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow iurzadzen zwiazanych z obstuga ustalonego w planie przeznaczenia
terenu, jak: powierzchnie jezdne, postojowe, piesze, podjazdy, miejsca na odpady komunalne, wiaty,
zadaszenia, obiekty i urzadzenia matej architektury i infrastruktury technicznej, garaze, zielen urzadzona;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek, zterendw o innym przeznaczeniu, pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej.
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2. Wysokosci budowli, ustalone w Rozdziale 2 uchwaty, nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publiczne;j, dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne, w tym dotyczace wysoko$ci masztow.

3. W przypadku lokalizacji w obszarze planu stalych lub czasowych obiektéw o wysokosci rownej lub
wyzszej niz 50 m nad poziomem terenu, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Nie ustala si¢ szczegdlowych zasad ksztaltowania krajobrazu, z uwagi na brak wystgpowania jego
elementdéw chronionych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 16. 1. W zakresie ogdlnych zasad ochrony $rodowiska:

1) zakazuje si¢ realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, zaliczonych do przedsigwzi¢¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na Srodowisko, za wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego oraz zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym dopuszczonym dla terenow wydzielonych w planie;

2) zakazuje si¢ realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej oddziatywanie powodowaé moze
ponadnormatywne obciazenia srodowiska naturalnego w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, substancji zlowonnych oraz niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, poza
granicami wlasnosci terenu, do ktorej inwestor ma tytut prawny;

3) zakazuje si¢ lokalizowania biogazowni oraz urzadzen do wykorzystania energii wiatrowe;j;

4) w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych szczatkéw roslin lub zwierzat, nakazuje si¢ powiadomienie
whasciwych stuzb, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zasad ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, nakazuje si¢ stosowanie:

1) instalacji i procesow technologicznych zgodnie z dostepng technika, z zastosowaniem hermetyzacji oraz
urzadzen ograniczajacych emisjg zanieczyszczen do powietrza;

2) w celach grzewczych, paliw gwarantujacych zachowanie dopuszczonych stezen lub wartosci odniesienia
emitowanych zanieczyszczen w powietrzu.

3. W zakresie zasad ochrony przed hatasem, zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $Srodowisku, o ktorych mowa w przepisach odrebnych, na terenach oznaczonych symbolami:

1) IMN, 2MN, 3MN, 4MN i SMN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) IMW - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
3) ITU/MW — jak dla terenéw mieszkaniowo — uslugowych.

4. W zakresie zasad ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:

1) nakazuje si¢ gromadzenie iusuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie zregulacjami obowiazujacymi
W gminie;

2) zakazuje si¢ lokalizacji oraz zagospodarowania terenu pod inwestycje zwiazane z gospodarowaniem
odpadami (odzysk, unieszkodliwianie, przetwarzanie, sktadowanie i zbieranie odpadow);

3) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci zwiazanej z demontazem pojazdow oraz punktow skupu
i sktadowania surowcow wtornych, ztomu i odpadow;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowiacych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwiazku zrealizacja przedsigwzigcia lub realizacja elementow
zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem przepisOw o ograniczeniu zmian naturalnego uksztattowania.

5. W zakresie zasad ochrony wad:

1) nakazuje si¢ zabezpieczenie terendw przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ zachowanie ciagow rowow wodnych, bez przerywania ich przeptywu izmiany kierunku
odptywu, istniejacych w dniu uchwalenia planu, oznaczonych na rysunku planu jako urzadzenia wodne,
z dopuszczeniem zmiany trasy przeptywu lub skanalizowania, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;
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3) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki $ciekowej wptywajacej negatywnie na wody
powierzchniowe I gruntowe.

6. Na obszarze objetym planem nie wystepuja cieki naturalne oraz urzadzenia melioracji podstawowej lub
szczegotowej.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej.

§ 17. 1. Obszar objety planem nie jest potozony na terenie wpisanym do rejestru zabytkow.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) zabytki nieruchome wpisane do rejestru lub ujgte w ewidencji zabytkow;

2) stanowiska archeologiczne.

3. Na obszarze objetym planem, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, w przypadku
odkrycia przedmiotu, co do ktoérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy stosowaé przepisy
odrebne w zakresie ochrony zabytkow.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 18. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowe;,
oznaczone symbolami: 1KDD i 2KDD.

2. Na terenach przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:
a) zapewnienie ogolnodostepnosci,

b) likwidacje barier technicznych i architektonicznych poprzez stosowanie rozwiazan umozliwiajacych
korzystanie z nich osobom z réznego typu niepetnosprawnoscia,

c) stosowanie rozwiazan technicznych i architektonicznych umozliwiajacych korzystanie z tych terenow
przez pieszych i rowerzystow,

d) realizacje przejs¢ pieszych w poziomie jezdni z roznicami poziomow niwelowanymi pochylniami,
e) realizacje elementdw uzytkowych, w szczegoélnosci lamp o$wietleniowych, tawek i matych koszy na
Smieci;
2) zakazuje sig¢ lokalizowania tablic iurzadzen reklamowych, za wyjatkiem tablic informacyjnych
dotyczacych sportu, turystyki i rekreacji oraz promocji gminy.

3. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow.

§ 19. 1. Obszar objety planem, w cato$ci, potozony jest na terenie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 302 ,,Pradolina Barycz-Glogow (W)”, gromadzacego wodg w czwartorzegdowych utworach porowych, dla
ktorego obowiazuja przepisy odrgbne.

2. Na terenie 4MN zlokalizowana jest nieczynna studnia eksploatacyjna wod podziemnych nr 20R dawnego
Zaktadu Przemystu Lniarskiego, oznaczona na rysunku planu symbolem S, ktéora w przypadku kolizji
z planowana zabudowa, nalezy zlikwidowa¢ zgodnie z ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne
i gornicze.

3.Na terenie 1MW zlokalizowany jest otwor obserwacyjny do monitorowania wod podziemnych
(piezometr), oznaczony na rysunku planu symbolem P, ktory w przypadku kolizji z planowana zabudowa,
nalezy zlikwidowa¢ zgodnie z ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze.

4. W obszarze objetym planem nie wystepuja:
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1) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

2) tereny gornicze;

3) udokumentowane ztoza kopalin;

4) obszary ochronnych zbiornikéw waéd §rodladowych;
5) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

§ 20. 1. Ustala si¢ og6lne zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) kazda powstajaca w wyniku podziatu dziatke, stanowiaca odrebna nieruchomosé, nalezy wydziela¢ zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym planem oraz przepisami odr¢bnymi;

2)nalezy uwzgledni¢ istniejace iprojektowane uzbrojenie techniczne, zzachowaniem pasow
eksploatacyjnych, okre§lonych przepisami odrgbnymi.

2. Okresla si¢ nastepujace parametry nowo wydzielanych dziatek:
1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) 700 m?, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) 1500 m?, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) 1000 m?, dla zabudowy ustugowe;j;
2) minimalne fronty dziatek:

a) 19 m - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, za wyjatkiem dziatek z frontem od strony placow
manewrowych siggaczy i na zatamaniach drog,

b) 22 m - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej lub ustugowo — mieszkaniowej;
3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego:
a) powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80° do 100°,

b) dopuszcza si¢ inny kat polozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego placow manewrowych
siggaczy lub gdy podziat na dziatki wynika z przecigcia sig ulic pod katem ostrym.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek, o parametrach innych niz okreslone wust.2, w celu realizacji
uzbrojenia terenu lub na polepszenie zagospodarowania terenu.

4. Nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalenia i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 9.
Szczegélowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 21. W granicach strefy ochronnej, o szerokosci 15 m od osi napowietrznej linii energetycznej wysokiego
napiecia 100 kV, ktoéra czeSciowo zlokalizowana jest w obszarze objetym planem, zakazuje si¢ zabudowy
kubaturowej oraz sadzenia drzew.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§22. 1. W zakresie warunkow powiazan ukladu komunikacyjnego, ustala si¢ podstawowa obsluge
komunikacyjna poprzez droge publiczng, zlokalizowana poza granicami planu, ktora przebiega stycznie do
granic planu od potudniowego - wschodu, to jest droge, bedaca przedtuzeniem ulicy Ciepielowskie;.

2. W zakresie systemu parkowania pojazdow obowiazuje:
1) zapewnienie miejsc postojowych w ilo$ci:
a) lokale mieszkalne — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) biura, urzedy — 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej,
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¢) obiekty handlowe - 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej,

d) restauracje, kawiarnie - 1 miejsce postojowe na 4 miejsca siedzace,

e) hotele, pensjonaty - 1 miejsce postojowe na 4 miejsca noclegowe,

f) domy kultury, $wietlice, kina, kluby, biblioteki — 1 miejsce postojowe na 10 miejsc siedzacych,

g) przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie, salony fryzjerskie i kosmetyczne — 1,5 miejsca postojowego na
100 m? powierzchni uzytkowe;j,

h) szkoty, przedszkola, ztobki — 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

2) zabezpieczenie dla osob posiadajacych karty parkingowe minimum jednego miejsca postojowego na kazde
10 miejsc wyliczonych wedlug wskaznikoéw okreslonych wpkt 1, przy czym obowiazek realizacji
pierwszego miegjsca nastgpuje powyzej 10 stanowisk postojowych;

3) w przypadku wystepowania na terenie jednej dziatki budowlanej roznych funkcji, wymagane ilosci miejsc
postojowych dla samochodéow osobowych, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy odpowiednio sumowac;

4) miejsca postojowe moga by¢ wykonane jako parkingowe lub w garazach.
§ 23. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala sig, ze infrastruktura techniczna winna by¢ umieszczona w liniach rozgraniczajacych drog, w pasie
pobocza lub chodnika, lub w wyznaczonym pasie technicznym;

2) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy oraz dokonywania trwatych nasadzen (drzewa, krzewy) w pasach
technicznych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, zwiazanej z realizacja ustalen planu, na
catym obszarze objetym planem;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek, w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, na
catym obszarze objgtym planem.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zrodto zasilania - z sieci elektroenergetycznej, poprzez jej rozbudowe;

2) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z odnawialnych zrodel energii o mocy do 40 kW, za
wyjatkiem biogazowi i sitowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala si¢ zrodto zasilania - z rozdzielczej sieci wodociggowej, poprzez
jej rozbudowe, z uwzglgdnieniem warunkéw dostgpnosci wody dla celow przeciwpozarowych.

4. W zakresie gromadzenia i odprowadzenia $ciekow, ustala si¢ odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacji
sanitarnej, poprzez jej rozbudowe.

5. W zakresie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych, ustala si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, poprzez jej rozbudowe.

6. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w odrgbnych przepisach.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala si¢ zrodlo zasilania - z dystrybucyjnej sieci gazowej, poprzez jej
budowe.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sig:
1) zrodto zasilania - lokalne niskoemisyjne zrodla ciepta, z uwzglednieniem § 16 ust. 2 pkt 2;

2) dopuszcza si¢ pozyskiwanie ciepta zodnawialnych zrodel energii o mocy do 40 kW, za wyjatkiem
biogazowi i sitowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie sieci teletechnicznych ustala si¢ zapewnienie dostepu do obiektow i sieci teletechnicznych.
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Rozdzial 11.
Stawki procentowe.

§ 24. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 %, stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe.

§ 25. W granicach obszaru objgtego planem, traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowa Sol, dla terendw potozonych pomigdzy ulica Gltogowska i torami kolejowymi
w kierunku na Kozuchdéw do granicy z terenami Gminy Nowa Sol, uchwalonego uchwata Nr LVI/130/15 Rady
Miejskiej w Nowej Soli zdnia 29 pazdziernika 2015 roku, ogloszonego w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego poz. 1904, z dnia 5 listopada 2015 roku.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Nowej Soli

Piotr Szyszko
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr L/411/17
Rady Miejskiej w Nowej Soli

z dnia 28 wrzes$nia 2017 r.

Rozstrzygnigcie
o0 sposobie rozpatrzenia uwag, dotyczace obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017 1. poz. 1073), w sprawie rozstrzygnigcia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa SOl (teren polozony
w potudniowo — zachodniej czesci Nowej Soli), nie wptyngta zadna uwaga.

Na podstawie art. 39 pkt 3 ipkt. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz.U. z2017r. poz. 1405), do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa SOl (teren potozony w potudniowo —
zachodniej czeéci Nowej Soli) wraz z prognoza oddziatywania na $§rodowisko, nie wptyneta zadna uwaga
oraz zaden wniosek.

W zwiazku z brakiem uwag, a w szczegdlnosci uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Nowej Soli,
nie zachodzi koniecznos¢ rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Nowej Soli

Piotr Szyszko
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr L/411/17
Rady Miejskiej w Nowej Soli

z dnia 28 wrzes$nia 2017 r.

Rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, dotyczace obszaru
objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 1. poz. 1073), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2016 r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 216, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. 22016 1., poz. 1870 ze. zm.) Rada Miejska w Nowej Soli, rozstrzyga co nastgpuje:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspakajaniu zbiorowych
potrzeb mieszancow, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, obejmuja:

1) finansowana z budzetu gminy, budowg drog publicznych wraz z ich o$wietleniem i powiazanych z nimi
sieci wodociagowych oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe;;

2) finansowane zbudzetu gminy przy wspotudziale $rodkéw pozabudzetowych, wtym funduszy Unii
Europejskiej - realizacja zieleni gminnej,

3) finansowane przez przedsigbiorstwa energetyczne zaopatrzenie w media, podlegajace regulacjom ustawy
Prawo energetyczne:

a) rozbudowa sieci energetyczne;j,
b) rozbudowa sieci gazowe;j.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej oraz innych inwestycji majacych na
celu zaspakajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty, nalezacych do zadan wtasnych gminy ifinansowanych przez
gming, wymienionych wust. 1 pkt 1, odbywaé si¢ bgdzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami iplanem
budzetu gminy. Wczesniejsza realizacja bedzie mozliwa jedynie w przypadku ich sfinansowania, za odrgbnym
porozumieniem, przez inwestora zewngtrznego.

3. Okresla si¢ zasady finansowania wymienionych inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, z mozliwoscia wykorzystania nastgpujacych srodkow:

1) budzetowych gminy, wg harmonogramu planowanych do realizacji inwestycji oraz zadan wprowadzanych
w kolejnych latach do budzetu przez Rade Miejska w Nowej Soli;

2) pozabudzetowych, w tym z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej;

wynikajacych z porozumien, w ramach partnerstwa publiczno — prywatnego z zainteresowanym
inwestorem.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Nowej Soli

Piotr Szyszko
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