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UCHWALA NR LVIIIL.747.2017
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 31 pazdziernika 2017

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Piastowskiego
w Zielonej Gorze !

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2017r., poz. 1875), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1073 zp6zn. zm.”) oraz po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora
uchwalonego uchwata nr XXVIII/392/08 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 19 sierpnia 2008r. z p6zn.
zm.? uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Piastowskiego w Zielonej
Gorze, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

3. Niniejsza uchwata jest zgodna zuchwala nr XLIII.544.2017 Rady Miasta Zielona Gora z dnia
24 stycznia 2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Piastowskiego w Zielonej Gorze.

§ 2. Uzyte w niniejszej uchwale okreslenia oznaczaja:
1) dach ptaski — dach o spadku do 129

2) garaz nadziemny — jedno- lub wielostanowiskowy wolno stojacy lub przylegajacy do innego obiektu
budynek garazowy lub zespot garazy;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktora wyznacza obszar przeznaczony pod realizacj¢ zabudowy
kubaturowej nadziemnej oraz wiat, przy czym:

Dw granicach obszaru obj¢tego niniejsza uchwata traci moc uchwata nr XI1X.157.2011 z 27 wrze$nia 2011r.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2017r. poz. 1566.

) Uchwata zmieniona uchwatami nr 1/19/10 z 21 grudnia 2010r., nr LXIV.556.2014 z 25 marca 2014r., nr LXVIIL.599.2014 z 24 czerwca 2014r. i nr
XVIIL.139.2015 z 30 czerwca 2015r.
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a) nie dotyczy ona elementow takich jak:

- obiekty zwiazane z infrastrukturg techniczna i obstuga komunikacji,
- wiaty $mietnikowe oraz wiaty na wozki sklepowe,

- schody, podesty, pochylnie, rampy, tarasy,

- ocieplenie wraz z oktadzing realizowane na istniejagcych budynkach,

b) elementy budynku takie jak: zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, gzymsy, dekoracje moga wystawac
poza te lini¢ nie wiecej niz 2m;

4) przepisy odrebne — przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawne
organOw miasta;

5) przeznaczenie podstawowe — obowigzujace przeznaczenie, wraz z niezb¢dnym zagospodarowaniem oraz
funkcjami i obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do minimum 60% powierzchni kazdej nieruchomosci
i powierzchni catkowitej wszystkich obiektow istniejacych i1 projektowanych w jej granicach;

6) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktoére moze uzupeilnia¢ lub wzbogaca¢ przeznaczenie
podstawowe i nie moze by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego;

7) ustugi lub zabudowa ustugowa — ustugi sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci stuzace
dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?, z wylaczeniem sprzedazy paliw,
b) gastronomii,

¢) zakwaterowania,

d) finansow i ubezpieczen,

e) obstugi rynku nieruchomosci,

f) dziatalnosci profesjonalnej, naukowe;j i technicznej,

g) administrowania i dziatalno$ci wspierajacej,

h) administracji publicznej, obrony narodowej i obowigzkowych zabezpieczen spotecznych,
1) edukacji,

j) opieki zdrowotnej i pomocy spolecznej, z wytaczeniem szpitali,

k) kultury, rozrywki i rekreacji,

1) informacji i komunikacji,

m) pozostatej dziatalno$ci ustugowej, tj.:

- dziatalno$ci organizacji cztonkowskich,

- naprawy i konserwacji komputerow i artykutow uzytku osobistego i domowego,

- prania i czyszczenia,

- fryzjerstwa i zabiegow kosmetycznych,

- dziatalnosci zwigzanej z poprawg kondycji fizycznej;

8) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — parametr okreslony w procentach, bedacy ilorazem sumy
wszystkich powierzchni terenow biologicznie czynnych potozonych w granicach nieruchomosci do jej
powierzchni;

9) wskaznik powierzchni zabudowy — parametr okreslony w procentach, bedacy ilorazem sumy
powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewnetrznym obrysie murow wszystkich budynkow
potozonych w granicach nieruchomosci, do jej powierzchni;

10) wysokos¢ zabudowy — parametr okreslajacy pionowy wymiar:
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a) budynku — mierzony od poziomu terenu przy najnizej polozonym gtéwnym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu dachu w przypadku dachéw stromych, lub do attyki albo gzymsu w przypadku dachow
ptaskich,

b) wiaty — mierzony od najnizszego poziomu terenu w rzucie wiaty do najwyzszego punktu dachu.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi oznaczeniami sa:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole przeznaczenia terenow;

5) obiekty ujete w ewidencji zabytkow;

6) tereny o skomplikowanych warunkach gruntowych;

7) strefy techniczne;

8) pomnik przyrody ozywionej;

9) pomnik przyrody nieozywione;.

2. Pozostale, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sa
ustaleniami planu.

§ 4. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia, krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 5. 1. Ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 10 obowigzuja dla calego obszaru objgtego planem,
chyba Ze ustalenia szczegétowe dla konkretnych terenow stanowig inaczej.

2. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja dla kazdej
nieruchomosci potozonej w jego granicach, przy czym jezeli w liniach rozgraniczajacych terenu zlokalizowane
sg budynki wielorodzinne wydzielone po obrysie $cian zewngtrznych woOwczas przeznaczenie terenu oraz
parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu odnosza si¢ do calego terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi.

3. Do odczytywania odleglosci od wyznaczonych na rysunku planu linii, jako punkt odniesienia przyjmuje
si¢ 0§ danej linii.
Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 6. 1. Ustala si¢ ogolne zasady w zakresie zagospodarowania terendw, zgodnie z ktorymi:
1) nakazuje sie:

a) stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajagcych osobom z roznego typu
niepetnosprawnoscig dostep do ogdlnodostepnej czeséci obiektow uzytecznosci publicznej,

b) w przypadku lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw w odlegto$ci mniejszej niz 15m od przestrzeni
publicznych, ich realizacj¢ w formie wbudowanej lub ostonigtej i zadaszone;,

¢) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
- utrzymanie jednakowej formy stref wejsciowych w obrebie jednego budynku,

-w przypadku ocieplania elewacji istniejgcych budynkéw, kompleksowe dziatanie na calosci
poszczegdlnych elewacii,

- w przypadku lokalizowania nowych budynkéw wielorodzinnych — realizacje¢ co najmniej 1 placu zabaw
przy wskazniku 1m? placu zabaw na 1 lokal mieszkalny, ale nie mniejszego niz 100m?;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
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a) sktadéw i wolno stojacych magazynow,

b) budowli o wysoko$ci rownej 1 wyzszej niz S0m,

c) garazy blaszanych,

d) budynkoéw gospodarczych;

3) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:
- powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe,

- parkingi i garaze,

- zielen,

- wiaty, obiekty matej architektury, rzezby, place zabaw i rekreacji,

- tablice i urzadzenia reklamowe,

- obiekty, sieci, przylacza i urzadzenia zwigzane infrastruktura techniczna,

b) realizacj¢ dodatkowych kondygnacji podziemnych, w tym parkingow i garazy,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zmian¢ sposobu uzytkowania piwnic na lokale zwigzane
z dopuszczona dziatalnoscia gospodarcza, o ile lokale te beda dostepne bezposrednio z zewnatrz budynku,

d) lokalizacje¢ ogrodkoéw gastronomicznych wylgcznie przy lokalach gastronomicznych,

e) lokalizacje parterowych okazjonalnych tymczasowych obiektow handlowo — uslugowych w ramach
organizacji r6znego typu imprez,

f) prowadzenie inwestycji na terenach posiadajacych w dniu wejscie wzycie planu odmienne parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu niz ustalone dla danego terenu, bez konieczno$ci dostosowania do
wskaznikéw ustalonych planem, ale bez mozliwosci zwigkszenia parametru, ktéry w stanie istniejacym jest
przekroczony,

g) zastosowanie indywidualnej intensywnosci zabudowy, przy zachowaniu parametrow i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terendw.

2. W zakresie usytuowania obiektow budowlanych, kolorystyki oraz pokrycia dachow:
1) nakazuje si¢ stosowanie na dachach stromych pokrycia:

a) w odcieniach czerwieni, brazu i szaro$ci lub pokry¢ przezroczystych,

b) w ujednoliconej kolorystyce dla rozbudowywanej i istniejacej czesci obiektu;

2) zakazuje si¢ stosowania okladzin zewnetrznych z blach trapezowych i falistych, przestaniajacych
powyzej 30% powierzchni poszczegdlnych elewacji;

3) dopuszcza sig:

a) dla istniejacych budynkéw wykraczajacych poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy:

- przebudowe,

- nadbudowe oraz zmiang ksztattu dachu,

- rozbudowe wytacznie w cze$ci zlokalizowanej w ustalonych planem liniach zabudowy,
- dobudowe jednokondygnacyjnych stref wejsciowych,

- odbudowe w przypadku zniszczenia,

- wykonanie ocieplenia wraz z okladzing,

- zmian¢ sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem,

b) sytuowanie budynkow przy granicy dziatki budowlane;.
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3. W zakresie podziatéw nieruchomosci nakazuje si¢ zachowanie ustalen zawartych w rozdz. 7 planu.
Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 7. 1. Ustala si¢ og6lne zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktorymi:

1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji stanowiagcych przedsiewziecia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
w ramach okreslonych w planie przeznaczen oraz funkcji i obiektow im towarzyszacych.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
paliw gwarantujacych dotrzymanie dopuszczalnych stgzen lub wartosci odniesienia emitowanych
zanieczyszczen okreslonych przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) plan uwzglednia tereny faktycznie zagospodarowane pod zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo-
ustugowa oraz pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, dla ktérych
obowiazuja przepisy odrebne;

2) nakazuje si¢ stosowanie w obiektach rozwigzan technicznych zapewniajacych wilasciwe warunki
akustyczne dla danego typu zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla dopuszczonych lokali mieszkalnych potozonych w obiektach na terenach o innym przeznaczeniu
podstawowym, ochrona przed hatasem winna by¢ zapewniona w ramach realizowanego przedsiewzigcia
inwestycyjnego.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:

1) nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpadow zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w miescie;
2) zakazuje si¢ realizacji funkcji zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpadow.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ zabezpieczenie terenow przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ odprowadzania do gruntu wod wykorzystywanych w pompach ciepta.
6. W zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje sie:

1) ochrong, zgodnie z przepisami odrgbnymi, pomnika przyrody ozywionej Pinus ponderosa — sosna zotta,
oznaczonego graficznie na rysunku planu;

2) ochrong, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, pomnika przyrody nieozywionej Glaz narzutowy — granit
gruboziarnisty, oznaczonego graficznie na rysunku planu;

3) przy modernizacji istniejgcych drog, w zalezno$ci od mozliwosci wynikajacej z szerokosci w liniach
rozgraniczajacych drogi, utworzenie pasa zieleni towarzyszacej pomi¢dzy chodnikiem a jezdnig, w postaci
szpaleru drzew, zywoptotu lub pasa trawnika.

Rozdzial 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 8. 1. Wskazuje si¢ nastgpujace obiekty ujete w ewidencji zabytkow, ktore podlegaja ochronie
W niniejszym planie:

1) dom, ul. Stefana Wyszynskiego 12;
2) willa wraz z ogrodem, ul. Stefana Wyszynskiego 14.
2. Dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkow:

1) nakazuje sig:
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a) zachowanie architektonicznej formy budynkdéw w zakresie: bryly, kompozycji i wystroju elewacji,

b) przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej, odwzorowanie stolarki historycznej w zakresie: ksztaltu,
kolorystyki, podziatow i ilosci skrzydet,

c) stosowanie na dachu domu przy ul. Stefana Wyszynskiego 12 pokrycia dachowego z dachowki
ceramicznej w kolorach naturalnych,

d) zachowanie istniejgcej zieleni historycznej oraz kompozycji ogrodu przy ul. Stefana Wyszynskiego 14;
2) zakazuje si¢:
a) nadbudowy i rozbudowy budynkow,

b) ocieplania zewnetrznego elewacji wykonczonych cegla klinkierowag budynku przy ul. Stefana
Wyszynskiego 12,

c) stosowania na elewacjach blachy falistej, ptyt warstwowych,
d) umieszczania na elewacjach murali i graffiti,

e) lokalizacji zewnetrznych urzadzen technicznych, w szczeg6élnosci: anten, urzadzen klimatyzacyjnych, rur
wentylacyjnych 1 spalinowych na elewacjach zwréconych w strong¢ przylegajacych dréog i ciagow
komunikacyjnych,

f) lokalizowania obiektow kubaturowych w ogrodzie przy ul. Stefana Wyszynskiego 14.

3. W przypadku skreslenia obiektu, o ktérym mowa w ust. 1 z ewidencji zabytkow — ustalenia ust. 2 nie
obowigzuja.

Rozdzial 5

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 9. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ tereny:
1) drog klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ1 i KDZ2;
2) drog klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL1, KDL2 i KDL3;
3) drog klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD1, KDD2 i KDD3;
4) ciaggdw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KPJ1, KPJ2 i KPJ3;
5) ciggow pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KPX1, KPX2, KPX3 i KPX4;
6) zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP1, ZP2 i ZP3.
2. Na terenach przestrzeni publicznych:
1) nakazuje sie:
a) zapewnienie ogolnodostepnosci,

b) stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajacych korzystanie z tych terenow
osobom z r6znego typu niepetnosprawnoscia;

2) zakazuje si¢:

a) lokalizacji obiektow ustugowo-handlowych, z wyjatkiem:
- kioskow przy przystankach autobusowych,

- obiektow, o ktoérych mowa w §39 ust. 2 pkt 3 lit. a,

b) lokalizacji no$nikow reklamowych:

- na terenach zieleni urzadzonej ZP1 1 ZP2,

- ktorych przynajmniej jeden z wymiarow przekracza 3m,

- $wietlnych — emitujgcych zmienne obrazy,

¢) realizacji ogrodzen:
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- z betonu, z wylgczeniem shupow i podmurdwek,
- z siatki,
- z blachy.
Rozdzial 6

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w podlegajace ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny o skomplikowanych warunkach gruntowych, stanowigce tereny pokopalnianie
oraz szybiki i dawny szyb wydobywczy, w granicach ktérych moga wystapi¢ deformacje lub osiadanie
podtoza.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 okresla si¢ warunki realizacji zamierzenia inwestycyjnego, dla
ktérego obowiazuja nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajace z przepisOw odrgbnych.

Rozdzial 7
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) dla wszystkich powstatych w wyniku podziatu samodzielnych dziatek budowlanych nalezy zapewnié
dostep do infrastruktury technicznej i do droég publicznych;

2) nalezy uwzgledni¢ uzbrojenie techniczne wraz z pasami eksploatacyjnymi;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod realizacje obiektow infrastruktury technicznej, z zapewnieniem
dojazdu do ich obstugi;

4) zakazuje si¢ podziatow dziatek na terenach ZP1 i ZP2.
2. W zakresie parametrow nowo wydzielanych dziatek:

1) minimalne powierzchnie wydzielanych samodzielnych dziatek budowlanych zgodnych z przezna-
czeniem terenu okres$lone zostaty w ustaleniach szczegotowych dla terenow;

2) w przypadku wydzielania nieruchomosci zabudowanych nakazuje si¢ zachowanie okreslonego dla
danego terenu wskaznika powierzchni zabudowy;

3) nie okresla si¢ parametréw dotyczacych:

a) minimalnych lub maksymalnych szerokosci frontow dziatek,

b) kata polozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego.
Rozdzial 8

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Dla istniejacych sieci infrastruktury technicznej ustala si¢ nastepujace strefy techniczne:

1) dla sieci kanalizacyjnych — wyznacza si¢ pas eksploatacyjny o szerokosci po 4m z kazdej strony, liczac
od zewnetrznej $cianki kanatu;

2) dla magistrali sieci cieplowniczych - wyznacza si¢ strefy techniczne o szerokosci po 2,5m z kazdej
strony, liczac od zewnetrznej $cianki kanatu;

3) dla sieci niewyznaczonych graficznie na rysunku planu - ustala si¢ zachowanie stref technicznych
o szerokosciach uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W granicach stref technicznych:
1) zakazuje si¢:
a) lokalizacji obiektow kubaturowych niezwiazanych z obstuga sieci,

b) lokalizacji obiektow i urzadzen wymagajacych fundamentowania,
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¢) realizacji nasadzen trwatych;
2) dopuszcza si¢ realizacje:
a) komunikacji i miejsc postojowych,
b) infrastruktury technicznej,
c) zieleni niskie;j.
3. W przypadku likwidacji sieci ustalenia ust. 2 nie obowigzuja.
Rozdzial 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 13. 1. W zakresie systemu komunikacji obszaru objetego planem:
1) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjna poprzez tereny:
a) drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ1 i KDZ2,
b) drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL1,KDL2 i KDL3,
¢) drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD1, KDD2 i KDD3,
d) drég wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW1, KDW2, KDW3 i KDW4,
e) publicznych ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KPJ1, KPJ2 i KPJ3;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng nieruchomos$ci poprzez nowo wydzielane dojazdy o minimalnej
szeroko$ci 8m.

2. W zakresie systemu parkowania nakazuje si¢:

1) zabezpieczenie ustalonej w pkt 2 liczby miejsc do parkowania w ramach realizowanej inwestycji,
w przypadku:

a) nieruchomosci niezabudowanych w dniu wejscia w zycie planu,

b) nieruchomosci, ktore stang si¢ niezabudowane w wyniku wyburzenia obiektow istniejacych,
¢) budowy nowych budynkow na nieruchomosciach zabudowanych;

2) zachowanie wskaznika miejsc do parkowania w liczbie minimum:

a) 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30m? powierzchni uzytkowej ushug handlu detalicznego,
¢) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych w przypadku ustug gastronomii,

d) 1 miejsce na 2 pokoje hotelowe, w przypadku ustug hotelarskich,

e) 10 miejsc dla ustug z zakresu edukacji oraz administracji publicznej,

f) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;

3) realizacje¢ co najmniej 50% wymaganej liczby miejsc postojowych w formie naziemne;j;

4) sumowanie wymaganej ilo$ci miejsc postojowych w przypadku lokalizacji na jednej nieruchomosci
kilku funkcji;

5) realizacj¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg dla o0sob
niepetnosprawnych:

a) w ramach budowanych parkingéw na terenach innych niz drogi publiczne, w liczbie minimum 1 miejsce
na kazde rozpoczgte 15 miejsc, przy czym obowigzek realizacji pierwszego miejsca nastepuje powyzej
15 stanowisk,

b) na terenach drog publicznych - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenéw objetych planem, zgodnie z ktorymi:
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1) nakazuje si¢ w przypadku planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowg lub budowa nowych
elementéw infrastruktury technicznej, zachowanie stref technicznych od pozostatych elementow uzbrojenia,
budynkow, budowli i elementow zagospodarowania, zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu oraz przepisami
odrebnymi;

2) zakazuje sie:

a) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajace;j:
- 40 kW w przypadku energii wiatrowej,

- 100 kW w pozostatych przypadkach,

b) budowy napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego;

3) dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej na terenach
o dowolnym przeznaczeniu, a takze przebudowg i rozbudowe istniejacych, przy czym ich lokalizacja nie moze
ogranicza¢ mozliwos$ci zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:
1) pokrycie zapotrzebowania z sieci wodociggowe;j;
2) pokrycie zapotrzebowania do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych, komunalnych i przemyslowych nakazuje sie
odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ odprowadzenie wod zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie gromadzenia iusuwania odpaddéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala si¢
usuwanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowe;.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania z sieci cieptowniczej;

2) dopuszcza sig¢, w przypadku braku technicznych mozliwosci podlaczenia do sieci cieptowniczej,
zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet energii cieplne;.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii;

2) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii stuzacych do przetwarzania biomasy,
biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptynow.

9. W zakresie sieci teletechnicznych ustala si¢ zapewnienie dostgpu do obiektoéw i sieci teletechnicznych.
Rozdzial 10
Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

§ 15. W obszarze objetym planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu
dopuszcza sig¢ realizacjg:

1) komunikacji pieszej, miejsc postojowych, zieleni;
2) obiektow i urzadzen rekreacyjnych i sportowych;
3) obiektow stanowigcych zaplecze budowy dla realizowanej inwestycji.
Rozdzial 11
Stawki procentowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowag shuzgca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
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Rozdzial 12

Przeznaczenie terenéw i szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem MW 1, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupehiajace — zabudowa ustugowa.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust.1:

1) nakazuje sie:

a) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
- w odlegtosci 20m od linii rozgraniczajacej teren KDL2,

- w odlegtosci 15m od linii rozgraniczajacych tereny KDZ1 i KDLI,

- w odlegtosci 6m od pozostatych linii rozgraniczajgcych,

- zgodnie z rysunkiem planu,

b) kontynuowanie uktadu kompozycyjnego istniejacej zabudowy w przypadku lokalizowania nowych
budynkow mieszkalnych;

2) zakazuje si¢:

a) dobudowy lub rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych,
b) lokalizacji nowych wolno stojacych obiektow ustugowych,

¢) budowy garazy nadziemnych;

3) dopuszcza sig:

a) realizacje przeznaczenia ustugowego wylacznie w formie:

- biur, pracowni, gabinetéw w budynkach mieszkalnych,

- obiektow, o ktérych mowa w lit. b,

b) rozbudowe do 40m? powierzchni zabudowy istniejgcych obiektow ustugowych, w tym takze
wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy, wytacznie w przypadku jednoczesnego przeksztatcenia
na obiekty murowane, lub ich likwidacje i budowe w tych miejscach nowych obiektéw murowanych do 40m?
powierzchni zabudowy,

¢) realizacje jednokondygnacyjnych stref wejsciowych do budynkéw mieszkalnych.

3. Okresla si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkéw mieszkalnych — od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 20m,
b) budynkow ustugowych i wiat — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzsza niz 4m;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych — dachy ptaskie,

b) wiat i zadaszen nad wejsciami do budynkéw — dachy:

- plaskie,

- lukowe;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -11- Poz. 2295

5) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1000m?.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem MW2, dla ktoérego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupehniajace — zabudowa ustugowa.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy wytyczonej na
przedtuzeniu nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na terenach U1 i KS2;

2) dopuszcza si¢:

a) realizacje przeznaczenia ustugowego wyltacznie:

- w wolno stojacych obiektach,

- w parterach budynkéw mieszkalnych,

- w formie biur, pracowni, gabinetow na kondygnacjach powyzej parteru budynkéw mieszkalnych,
b) realizacj¢ jednokondygnacyjnych stref wejsciowych do budynkéw mieszkalnych,

¢) budowe garazy nadziemnych wytacznie w pasie 20m od terenu KS2.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) wysokos$¢ zabudowy dla:

a) budynkoéw mieszkalnych — od 3 do 6 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 24m,
b) budynkow ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 10m,

¢) pozostatych budynkow i wiat — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzsza niz Sm;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych — dachy ptaskie,

b) wiat i zadaszen nad wejsciami do budynkéw — dachy:

- ptaskie,

- lukowe;

5) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1500m?>.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem MW3, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupehniajace — zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej teren KDDI,

b) w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej teren KDW?2 oraz na linii rozgraniczajacej z tym terenem;
2) zakazuje si¢ budowy garazy nadziemnych;

3) dopuszcza sig:

a) realizacje przeznaczenia ustugowego wylacznie:
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- w wolno stojgcych obiektach,

- w parterach budynkéw mieszkalnych,

- w formie biur, pracowni, gabinetow na kondygnacjach powyzej parteru budynkéw mieszkalnych,
b) realizacj¢ jednokondygnacyjnych stref wejsciowych do budynkéw mieszkalnych.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkéw mieszkalnych — od 3 do 6 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 24m,
b) budynkow ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 10m,

c) wiat — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzsza niz Sm;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych — dachy ptaskie,

b) wiat i zadaszen nad wejsciami do budynkéw — dachy:

- ptaskie,

- lukowe;

5) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1500m?.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem MW4, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupehiajace — ushugi.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust.1:

1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:

- w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacych tereny KDZ1 i KDL2,

- w odlegtosci 6m oraz zgodnie z rysunkiem planu od pozostatych linii rozgraniczajacych,

b) kontynuowanie uktadu kompozycyjnego istniejacej zabudowy w przypadku lokalizowania nowych
budynkow mieszkalnych;

2) zakazuje sie:

a) dobudowy lub rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych,
b) budowy garazy nadziemnych;

3) dopuszcza sie¢:

a) realizacje przeznaczenia ustugowego wylacznie w formie biur, pracowni, gabinetow w budynkach
mieszkalnych,

b) realizacj¢ jednokondygnacyjnych stref wejsciowych do budynkéw mieszkalnych.

3. Okresla si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) wysokos¢ zabudowy dla:
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a) budynkow mieszkalnych — od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 20m,
b) wiat — 1 kondygnacja, nie wyzsza niz 5m,;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) budynkow mieszkalnych — dachy ptaskie,

b) wiat i zadaszen nad wejsciami do budynkéw — dachy:

- ptaskie,

- lukowe;

5) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1500m?.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem MWS5, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupehiajace — ustugi.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) w odleglosci 10m oraz zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacej teren KDL2,

b) w odleglosci 6m od pozostatych linii rozgraniczajacych;

2) zakazuje si¢ budowy garazy nadziemnych;

3) dopuszcza sig:

a) realizacje przeznaczenia ustugowego wylacznie w formie biur, pracowni, gabinetow w budynkach
mieszkalnych,

b) realizacj¢ jednokondygnacyjnych stref wejsciowych do budynkéw mieszkalnych.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

3) wysokos$¢ zabudowy dla:

a) budynkéw mieszkalnych — od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 20m,
b) wiat — 1 kondygnacja, nie wyzsza niz 5m,;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy ptaskie,

b) wiat i zadaszen nad wejéciami do budynkéw — dachy:

- ptaskie,

- lukowe;

5) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1500m?.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem MW6, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupehiajace — zabudowa ustugowa.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ uwzglgdnienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
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a) w odlegltosci 10m od linii rozgraniczajacych tereny KDZ1, KDL2 i KDL3,
b) w odleglosci 6m od pozostatych linii rozgraniczajacych;

2) zakazuje si¢:

a) dobudowy lub rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych,

b) budowy garazy nadziemnych;

3) dopuszcza sig:

a) realizacje przeznaczenia ustugowego wyltacznie:

- w parterze budynku mieszkalnego przylegajacego do terenu U3,

-w formie biur, pracowni, gabinetow na kondygnacjach powyzej parteru budynku mieszkalnego
przylegajacego do terenu U3,

- w formie biur, pracowni, gabinetow w pozostatych budynkach mieszkalnych,
- w formie obiektéw, o ktérych mowa w lit. b,

b) rozbudowe do 40m? powierzchni zabudowy istniejgcych obiektow uslugowych, wtym takze
wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy, wytacznie w przypadku jednoczesnego przeksztatcenia
na obiekty murowane, lub ich likwidacje i budowe w tych miejscach nowych obiektéw murowanych do 40m?
powierzchni zabudowy,

¢) realizacje jednokondygnacyjnych stref wejsciowych do budynkéw mieszkalnych.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkéw mieszkalnych — od 4 do 11 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 40m,
b) budynkow ustugowych i wiat — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzsza niz 4m;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dachy ptaskie,

b) wiat i zadaszen nad wejsciami do budynkéw — dachy:

- ptaskie,

- lukowe;

5) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1500m?>.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem
M/Ul, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa;

2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

3) zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglgdnienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej teren KDL2,

b) w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacych teren KPJ1;

2) zakazuje sie:
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a) nadbudowy i rozbudowy istniejgcego budynku zlokalizowanego w catoéci poza nieprzekraczalng linig
zabudowy,

b) lokalizacji garazy nadziemnych w odleglosci mniejszej niz 20m od drogi KDL2,

¢) sytuowania budynkow przy granicy dziatki budowlanej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych w odlegtosci nie mniejszej niz 20m od drogi KDL2.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkow przeznaczenia podstawowego — do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 15m,
b) pozostatych budynkow i wiat — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzsza niz Sm;

4) w zakresie geometrii dachow — dachy:

a) w pasie terenu 20m od drogi KDL?2 - ptaskie,

b) w pozostatej czgsci terenu:

- ptaskie,

- dwuspadowe o nachyleniu gléwnych potaci od 30° do 45°;

5) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 500m?.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem
M/U2, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa;

2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
3) zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci
4m od linii rozgraniczajacej teren KDD1;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych.

3. Okresla si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 65%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

3) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkow przeznaczenia podstawowego — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 12m,
b) pozostatych budynkow i wiat — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzsza niz Sm;

4) w zakresie geometrii dachow — dachy:

a) ptaskie,

b) dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 30° do 45%;

5) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 500m?.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem
M/U3, dla ktoérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa;

2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
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3) zabudowa ushugowa.
2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ uwzglgdnienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej teren KPJ2 oraz wytyczonych przez elewacje istniejagcych
budynkow,

b) w odleglosci Sm od linii rozgraniczajacej teren KDD1 oraz na przedtuzeniu tej linii;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 65%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

3) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkéw przeznaczenia podstawowego — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 12m,
b) pozostatych budynkow i wiat — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzsza niz Sm;

4) w zakresie geometrii dachow — dachy:

a) ptaskie,

b) dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 20° do 45%

5) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — nie okresla sie.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem
M/U4, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa;

2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
3) zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci
Sm od linii rozgraniczajacej teren KPJ1;

2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy nadziemnych.

3. Okresla si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 35%;

3) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkow przeznaczenia podstawowego — do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 16m,
b) wiat — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzsza niz 4m;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) budynkow przeznaczenia podstawowego — dachy ptaskie,

b) wiat — dachy:

- plaskie,

- lukowe;

5) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 500m?.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem
M/US, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
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1) zabudowa mieszkaniowa;

2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

3) zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) na linii rozgraniczajacej teren KDZ1,

b) w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacych tereny KPX1 i ZP2;

2) zakazuje sie:

a) lokalizacji garazy nadziemnych,

b) lokalizacji wiat,

¢) rozbudowy i nadbudowy istniejacych parterowych obiektow handlowych.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 65%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

3) wysokos$¢ zabudowy — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 12m;

4) w zakresie geometrii dachow — dachy:

a) ptaskie,

b) dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 30° do 45°%

5) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 300m?.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem
M/U6, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa;

2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
3) zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy wytyczonej
przez elewacje budynkow zlokalizowanych na terenie U7;

2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy nadziemnych w pasie terenu pomiedzy linig elewacji frontowej budynku
przeznaczenia podstawowego a granicg nieruchomosci;

3) dopuszcza si¢ w glebi dziatki, za linig elewacji frontowej budynku przeznaczenia podstawowego,
lokalizacjg:

a) wolno stojacych magazynow,

b) budynkow gospodarczych.

3. Okresla si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkow przeznaczenia podstawowego — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 12m,
b) pozostatych budynkow i wiat — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzsza niz Sm;

4) w zakresie geometrii dachow — dachy:
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a) plaskie,
b) dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 30° do 45%
5) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 300m?.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem U1, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa ustugowa;

2) ustugi z zakresu sprzedazy paliw.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) w odlegtosci 15m od linii rozgraniczajacej teren KDZ1,

b) w odleglosci 10m od linii rozgraniczajacych tereny KDL2 i KDDI,

¢) w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej teren KDZ2,

d) w odlegtosci Sm od linii rozgraniczajacej teren KDW2,

e) w odleglosci 4m od linii rozgraniczajacej teren KDD3,

f) na linii rozgraniczajacej teren KS1;

2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy nadziemnych;

3) dopuszcza si¢ bilansowanie potrzeb parkingowych w przylegajacych terenach KS1.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 65%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

3) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 12m,;

4) w zakresie geometrii dachow — dachy:

a) ptaskie,

b) lukowe;

5) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 400 m?.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolem U2, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) w odleglosci 15m od linii rozgraniczajacej teren KDZ1,

b) w odleglosci 10m od linii rozgraniczajacych tereny KDL2, KDDI1 i ZP1,

¢) w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej teren KDL3 oraz zgodnie z rysunkiem planu,

d) wytyczonych przez elewacje budynkow zlokalizowanych na terenie KS2,

e) w odleglosci 6m pozostatych linii rozgraniczajacych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy nadziemnych;

3) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych budynkow na glebokos¢ nie wicksza niz do plaszezyzny
wyznaczone] przez najdalej wysunieta poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy istniejgca $ciane.

3. Okresla si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 65%;
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2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

3) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 12m,;
4) w zakresie geometrii dachow:

a) budynkow — dachy o nachyleniu do 30°,

b) wiat i zadaszen nad wejsciami do budynkéw — dachy:

- ptaskie,

- lukowe;

5) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1000m?.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem U3, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa ushugowa.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy:
a) w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej tereny KDL2 i na linii rozgraniczajacej ten teren,
b) w odleglosci 8m od linii rozgraniczajacej teren MW,

¢) w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacych tereny KDZ1 i KDW4,

d) w odlegtosci Sm i 10m od linii rozgraniczajacej teren KDL3,

e) w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej teren KDD1;

2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy nadziemnych;

3) dopuszcza si¢ bilansowanie potrzeb parkingowych w terenach przylegajacych drog.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 65%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

3) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 9m;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) budynkéw — dachy o nachyleniu do 30°,

b) wiat i zadaszen nad wejsciami do budynkéw — dachy:

- ptaskie,

- lukowe;

5) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — nie okre$la sig.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem U4, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustugowa z zakresu:

a) edukacji,

b) administracji publicznej, obrony narodowej i obowigzkowych zabezpieczen spotecznych,
¢) opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej,

d) kultury, rozrywki i rekreacji;

2) uzupetniajace — zabudowa ustlugowa z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?,

b) gastronomii,
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¢) zakwaterowania,

d) administrowania i dziatalno$ci wspierajacej.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ uwzglgdnienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) w odleglosci 15m od linii rozgraniczajacej teren KDL,

b) w odleglosci 10m od linii rozgraniczajgcej teren KDD1,

¢) w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej teren KDL3 oraz zgodnie z rysunkiem planu,

d) w odlegtosci 6m od pozostatych linii rozgraniczajacych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy nadziemnych w odleglo$ci mniejszej niz 20m od drég publicznych;
3) dopuszcza sig:

a) realizacje przeznaczenia uzupelniajacego zardwno w budynku przeznaczenia podstawowego, jak
1 w wolno stojacym obiekcie,

b) realizacje lokali mieszkalnych zajmujgcych maksymalnie 5% powierzchni budynku ustugowego.
3. Okresla si¢ nastgpujagce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

3) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkoéw ustlugowych — do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 16m,

b) pozostatych budynkow i wiat — 1 kondygnacja, nie wyzsza niz Sm;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) obiektow sportowych i wiat — dachy:

- 0 nachyleniu do 30°,

- lukowe,

b) pozostatych obiektow — dachy ptaskie;

5) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1500m?>.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem US5, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) uzupehiajace — lokale mieszkalne.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej teren KDZ1,

b) w odleglosci 5m oraz zgodnie z rysunkiem planu od pozostatych linii rozgraniczajacych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy nadziemnych;

3) dopuszcza si¢ realizacje lokali mieszkalnych wytacznie na kondygnacjach powyzej parteru budynkow
ustugowych.

3. Okresla si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
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3) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkéw ustlugowych — do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 16m,
b) wiat — 1 kondygnacja, nie wyzsza niz 5m,;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) budynkoéw — dachy plaskie,

b) wiat i zadaszen nad wejsciami do budynkéw — dachy:

- ptaskie,

- lukowe;

5) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 500m?’.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem U6, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustugowa z zakresu:

a) edukacji,

b) administracji publicznej, obrony narodowej i obowigzkowych zabezpieczen spotecznych,
¢) opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej,

d) kultury, rozrywki i rekreacji;

2) uzupehiajace:

a) zabudowa ustugowa z zakresu:

- handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?,

- gastronomii,

- zakwaterowania,

- administrowania i dziatalnos$ci wspierajace;j,

b) lokale mieszkalne.

2. Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) w odleglosci 10m od linii rozgraniczajacej teren KDL2,

b) w odleglosci Sm od linii rozgraniczajacej teren KDL3;

2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy nadziemnych;

3) dopuszcza si¢ realizacje:

a) przeznaczenia uzupetniajacego ustugowego — zaré6wno w budynku przeznaczenia podstawowego, jak
i w wolno stojagcym obiekcie,

b) lokali mieszkalnych — wytacznie na kondygnacjach powyzej parteru budynku ustugowego.
3. Okresla si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 65%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

3) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 12m,;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) budynkow — dachy plaskie,

b) wiat i zadaszen nad wejsciami do budynkéw — dachy:
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- plaskie,
- lukowe;
5) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 500m?.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U7, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
wytyczonych przez elewacje istniejacych budynkdw;

2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy nadziemnych w odlegtosci mniejszej niz 10m od nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych magazynow za linig tylnej elewacji budynkow.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 65%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

3) wysokos$¢ zabudowy dla:

a) budynkéw ustlugowych — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 12m,

b) pozostatych budynkow i wiat — 1 kondygnacja, nie wyzsza niz Sm;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) budynkoéw — dachy plaskie,

b) wiat i zadaszen nad wejsciami do budynkéw — dachy:

- ptaskie,

- lukowe;

5) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1000m?.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowo-parkingowej oznaczony na rysunku planu symbolem
U/KS, dla ktoérego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa ustugowa z zakresu:

- edukacji,

- administracji publicznej, obrony narodowej i obowiazkowych zabezpieczen spotecznych,
- opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej,

- kultury, rozrywki i rekreacji,

b) zabudowa parkingowo-ustugowa z zakresu ustug, o ktérych mowa w lit. a,
¢) parkingi.

2) uzupetniajace — zabudowa ustugowa z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?,

b) gastronomii,

¢) zakwaterowania,

d) administrowania i dziatalno$ci wspierajacej.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
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1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych tereny KDW3 i KPJ1;

2) zakazuje si¢ lokalizacji garazy nadziemnych;
3) dopuszcza sig:

a) realizacje przeznaczenia uzupetniajacego zarowno w budynku przeznaczenia podstawowego, jak
i w wolno stojacym obiekcie,

b) realizacje¢ lokali mieszkalnych zajmujacych maksymalnie 5% powierzchni budynku ustugowego.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

3) wysoko$¢ zabudowy — do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 16m,;

4) w zakresie geometrii dachow:

a) obiektow sportowych i wiat — dachy:

- 0 nachyleniu do 30°,

- lukowe,

b) pozostatych obiektow — dachy ptaskie;

5) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1000m?.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ teren sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem US, dla ktérego ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) podstawowe — teren sportu i rekreacji;
2) uzupehiajace — zabudowa ustugowa zwiagzana z obstuga terenéw sportowych.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych tereny KDW3 i KDW4;

2) dopuszcza sig:

a) realizacje przeznaczenia uzupelniajacego zaréwno w budynku przeznaczenia podstawowego, jak
i w wolno stojagcym obiekcie,

b) lokalizacj¢ parterowych budynkéw portierni, ochrony lub dozoru, o powierzchni zabudowy
pojedynczego budynku do 30m?,

¢) zagospodarowanie terenu na potrzeby organizacji imprez masowych.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

3) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 12m,;

4) w zakresie geometrii dachow — dachy:

a) plaskie,

b) lukowe,

c¢) wklgste,

d) strukturalne;

5) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — nie okresla sie.
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§ 38. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym — zielen urzadzona, oznaczony na rysunku
planu symbolem ZP1.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ wyeksponowanie istniejacego pomnika przyrody nieozywionej;

2) zakazuje sie:

a) lokalizacji obiektow kubaturowych, w tym rowniez tymczasowych,

b) lokalizacji miejsc na odpady komunalne,

¢) realizacji funkcji zwigzanych z komunikacjg samochodowa, w tym miejsc postojowych,
d) lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych;

3) dopuszcza sig grodzenie terenu z jednoczesnym zagwarantowaniem ogolnodostepnosci.
3. Okresla si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym — zielen urzadzona, oznaczony na rysunku
planu symbolem ZP2.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
w odleglosci 4m od linii rozgraniczajacych tereny KDZ1, KDD1 i KPJ1 oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakazuje si¢:

a) lokalizacji obiektow kubaturowych, w tym rowniez tymczasowych, z wytaczeniem:

- obiektow infrastruktury techniczne;j,

- obiektow, o ktoérych mowa w pkt 3 lit. a,

b) lokalizacji miejsc na odpady komunalne,

¢) realizacji funkcji zwigzanych z komunikacja samochodowa, w tym miejsc postojowych;
3) dopuszcza sig:

a) realizacje w granicach terenu dwoch nowych budynkow o funkcji gastronomicznej,

b) grodzenie terenu z jednoczesnym zagwarantowaniem ogoélnodostepnosci, z wyjatkiem ogrodkéw przy
lokalach gastronomicznych,

¢) dla istniejacych parterowych obiektow ustugowych:

- przebudowe,

- zmiang sposobu uzytkowania na inne ushugi dopuszczone planem,

d) zagospodarowanie terenu na potrzeby organizacji imprez masowych.

3. Okresla si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 5%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

3) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 8m;

4) w zakresie geometrii dachow — dachy ptaskie.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym — zielen urzadzona, oznaczony na rysunku
planu symbolem ZP3.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) zakazuje sie:

a) lokalizacji obiektéw kubaturowych, w tym rowniez tymczasowych,
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b) lokalizacji miejsc na odpady komunalne;
2) dopuszcza si¢ grodzenie terenu z jednoczesnym zagwarantowaniem ogoélnodostepnosci.
3. Okresla si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%.

§ 41. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym — parkingi naziemne, oznaczone na rysunku
planu symbolem KSI.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nadziemnej zabudowy kubaturowej, z wylaczeniem obiektow stuzacych do
obstugi obiektéw infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng nieruchomosci przyleghych.

§ 42. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym — parkingi i garaze, oznaczony na rysunku
planu symbolem KS2.

2.Dla terenu, o ktérym mowa wust. 1 nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej teren KDD1;

2) wytyczonych przez elewacje istniejacych budynkow.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla si¢;

3) wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 6m;

4) w zakresie geometrii dachow — dachy plaskie;

5) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — nie okresla sie.

§ 43. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym — parkingi i garaze, oznaczony na rysunku
planu symbolem KS3.

2.Dla terenu, oktéorym mowa wust.] nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy wytyczonych przez elewacje istniejgcych budynkow.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sig;

3) wysokos$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzsza niz 3m;

4) w zakresie geometrii dachow — dachy plaskie;

5) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — nie okresla sie.

§ 44. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym — parkingi i garaze, oznaczony na rysunku
planu symbolem KS4.

2.Dla terenu, oktéorym mowa wust.] nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy wytyczonych przez elewacje istniejacych budynkow oraz zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Okresla si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla si¢;

3) wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzsza niz 3m;

4) w zakresie geometrii dachow — dachy plaskie;
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5) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — nie okresla sig.

§ 45. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym — infrastruktura techniczna, oznaczone na
rysunku planu symbolem IT.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ realizacje zabudowy zwigzanej z obstugg urzadzen
1 obiektow infrastruktury technicznej zlokalizowanych w granicach terenu.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 100%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla si¢;

3) wysoko$¢ zabudowy — nie wyzsza niz Sm;

4) w zakresie geometrii dachow — dachy plaskie;

5) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — nie okre$la sie.

§ 46. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) drogi publiczne klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ1 i KDZ2;

2) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL1, KDL2 i KDL3;
3) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1, KDD2 i KDD3.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢:

a) zagospodarowanie terenu KDZ2 jako integralnej czesci pasa drogowego ul. Luzyckiej, zlokalizowanego
poza granicg planu,

b) w przypadku budowy nowych elementow ukladu komunikacyjnego, jednoczesne wyposazenie
budowanych drég w niezbedne sieci uzbrojenia technicznego;

2) zakazuje sie:

a) zabudowy kubaturowej, z wylgczeniem:

- obiektow infrastruktury technicznej,

- obiektow, o ktérych mowa w pkt 3 lit. b,

b) obiektéw i urzadzen nie zwigzanych z komunikacja i infrastruktura techniczna, z wytaczeniem:
- obiektow matej architektury,

- tablic i1 urzadzen reklamowych,

¢) realizacji przystankow autobusowych w pasie drogi KDL3;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) wiat przystankowych,

b) parterowych kioskow o powierzchni zabudowy do 10m? przy przystankach autobusowych.
3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych dla:

1) drogi KDZ1 — 20m;

2) drogi KDZ2 — zgodnie z rysunkiem planu;

3) drogi KDL1 — 12m, z lokalnym zwezeniem do 11m,;

4) drog KDL2 i KDL3 — 15m;

5) drog KDD1 — 12m;

6) drogi KDD2 — 10my;

7) drogi KDD3 — 6m.
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§ 47. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym — drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku
planu symbolami KDW1, KDW2, KDW3 i KDW4.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢, w przypadku budowy nowych elementow uktadu komunikacyjnego, jednoczesne
wyposazenie budowanych drog w niezbedne sieci uzbrojenia technicznego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) zabudowy kubaturowej, z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej,

b) obiektéw i urzadzen nie zwigzanych z komunikacja i infrastruktura techniczna, z wytaczeniem:
- obiektoéw malej architektury,

- tablic i urzadzen reklamowych.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych dla:

1) drogi KDW1 — 14m;

2) drog KDW2 — 10m;

3) drogi KDW3 — 8m;

4) drog KDW4 — 5,5m.

§ 48. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym — publiczne ciagi pieszo-jedzne, oznaczone na
rysunku planu symbolami KPJ1, KPJ2 i KPJ3.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) zabudowy kubaturowej, z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej,

b) obiektow i urzadzen nie zwigzanych z komunikacja i infrastruktura techniczng, z wytaczeniem obiektow
matej architektury,

¢) miejsc postojowych na terenie KPJ3;

2) dopuszcza si¢ realizacje nawierzchni jednoprzestrzennej, bez wydzielania jezdni i chodnikow.
3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ciagdw w liniach rozgraniczajacych dla:

1) ciagow KPJ1 — 6,5m;

2) ciggdw KPJ2 — 3,5m;

3) ciggow KPJ3 — 2,5m.

§ 49. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym — publiczne ciagi piesze, oznaczone na
rysunku planu symbolami KPX1, KPX2, KPX3 i KPX4.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 zakazuje si¢ lokalizacji:
1) zabudowy kubaturowej, z wylaczeniem obiektow infrastruktury techniczne;j;

2) obiektéw i urzadzen nie zwigzanych z komunikacja piesza i infrastrukturg techniczna, z wytaczeniem
obiektow matej architektury;

3) miejsc na odpady komunalne;

4) funkcji zwigzanych z komunikacjg samochodowsg, w tym miejsc postojowych.
3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ciggéw w liniach rozgraniczajacych dla:

1) ciagu KPX1 — 9m;

2) ciggdw KPX2 — 4,5m;

3) ciggu KPX3 —2,5m;
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4) ciagu KPX4 — nie okresla sig.
Rozdzial 13
Przepisy koncowe

§ 50. W granicach obszaru objetego niniejsza uchwalg traci moc uchwata nr XIX.157.2011 Rady Miasta
Zielona Gora z dnia 27 wrzesnia 2011r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielona Goéra (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 130, poz. 2459).

§ 51. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zielona Gora.

§ 52. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego oraz podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zielona
Gora.

Wiceprzewodniczacy Rady
Marcin Bogustaw Pabierowski


http://bip.zielonagora.pl/akty/0/3672/w_sprawie_uchwalenia_miejscowego_planu_zagospodarowania_przestrzennego_osiedla_Rekreacyjno_-_Sportowego_w_Zielonej_Gorze/
http://bip.zielonagora.pl/akty/0/3672/w_sprawie_uchwalenia_miejscowego_planu_zagospodarowania_przestrzennego_osiedla_Rekreacyjno_-_Sportowego_w_Zielonej_Gorze/
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr LVIIL.747.2017
Rady Miasta Zielona Gora

z dnia 31 pazdziernika 2017r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OSIEDLA PIASTOWSKIEGO W ZIELONEJ GORZE

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
rozstrzyga si¢ uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Piastowskiego w Zielonej Gorze, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 6 do 27 wrzes$nia 2017r.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wplyneto do Prezydenta Miasta Zielona
Gora 1 pismo, ztozone 10 pazdziernika 2017 r. przez uzytkownika wieczystego dziatki nr 107/1. Pismo to
zawieralo cztery uwagi dotyczace ww. dziatki. Jedna z uwag dotyczyla dopuszczenia bilansowania miejsc
postojowych w przylegltym terenie parkingu. W projekcie planu istnieje zapis o mozliwosci takiego
bilansowania, dlatego uwagg t¢ potraktowano jako uwzgledniona. W stosunku do pozostatych uwag przyjeto
nastepujace stanowisko:

Uwaganr 1

Ustalenia projektu planu: teren zabudowy ustugowej, w tym rowniez z zakresu sprzedazy paliw (U1) oraz
we fragmencie teren dogi publicznej klasy dojazdowej (KDD3).

Tre§¢ uwagi: wniosek o zmiane przeznaczenia na teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Dziatka nr 107/1 polozona jest przy ul. Pionierow Zielonej Goéry, w otoczeniu parkingéw, w bardzo bliskim
sgsiedztwie duzego obiektu handlowego. Omawiana dziatka ma powierzchnie 449m? i jest aktualnie
wykorzystywana jako stacja Auto-Gaz.

W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, uchwalonym uchwata
nr XIX.157.2011 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 27 wrzesnia 2011 r., analizowana nieruchomo$¢ znajduje
si¢ na terenie przeznaczonym pod stacje obstugi pojazdow, stacje paliw, myjnie, salony samochodowe, komisy
samochodowe, z dopuszczeniem realizacji ustug administracyjnych i handlu detalicznego.

Majac na uwadze potozenie dziatki nr 107/1, jej dotychczasowe przeznaczenie, a takze niewielkg powierzchnie,
w sporzadzanym projekcie planu przeznaczono jg pod zabudoweg uslugowa, przy czym zakres mozliwych do
realizacji ustug zostal znacznie poszerzony w stosunku do dotychczasowego. Wielkos¢ omawianej
nieruchomos$ci oraz jej najblizsze sasiedztwo nie daja natomiast mozliwo$ci stworzenia komfortowych
warunkow dla wprowadzenia w tym miejscu funkcji mieszkalnej.

Uwaga nr 2

Ustalenia projektu planu: maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 65%.
Tre$¢ uwagi: wniosek o zwigkszenie wskaznika powierzchni zabudowy do 85%.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

W s$wietle obowiazujacych przepisow plan miejscowy sporzadza si¢ w zgodnosci ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Dla obszaru objetego sporzadzanym planem
miejscowym obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona
Gora, uchwalone uchwatg nr XXVI11/392/08 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 19 sierpnia 2008 r., z pdzn. zm.
Zgodnie z tym dokumentem dziatka nr 107/1 zlokalizowana jest w jednostce oznaczonej symbolem B6/11.M2,
dla ktorej maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi 65%. Tym samym w projekcie planu
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miejscowego dla terenu, na ktérym zlokalizowana jest omawiana nieruchomos$¢, przyjeto najwyzszy mozliwy
wskaznik.

Uwaga nr 3

Ustalenia projektu planu: wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 12m.
Tre§¢ uwagi: wniosek o zwiekszenie wysoko$ci zabudowy do 4 kondygnacji, nie wyzszej niz 15m.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie:

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, uchwalonym uchwata
nr XIX.157.2011 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 27 wrzesnia 2011 r., dziatka nr 107/1 znajduje si¢ na
terenie, dla ktérego ustalono wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, nie wyzsza niz 8m. W sporzadzanym
projekcie planu na omawianym terenie dopuszczono realizacj¢ zabudowy do 3 kondygnacji, nie wyzsza niz
12m. Tym samym wysoko$¢ zabudowy zwiekszono w stosunku do aktualnie obowigzujacej. Przyjety
w sporzadzanym planie parametr zostat dostosowany do istniejagcych budynkéw o podobnej funkcji, a takze do
charakteru zabudowy osiedla Piastowskiego. Dopuszczenie wysokosci jaka proponuje sktadajacy uwagg, tj.
15m, mogtoby spowodowaé powstanie budynku o parametrach istniejacych na osiedlu pigciokondygnacyjnych
blokéw. Ustalona w projekcie planu wysoko$¢ zabudowy do 12m daje duze mozliwosci inwestycyjne
i jednoczesnie szansg realizacji proporcjonalnej zabudowy, dostosowanej do wielko$ci dzialki i otoczenia.
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Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr LVIIL.747.2017
Rady Miasta Zielona Gora

z dnia 31 pazdziernika 2017r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY, ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH
dotyczgce miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Piastowskiego w Zielonej Gorze

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, obejmuja budowg drog publicznych
wraz zich o$wietleniem i powigzanych znimi sieci wodociagowych i kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
b) zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne miasta, finansowane
z jego budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drog, tych ktorych miasto jest zarzadca, czyli drog miejskich.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wilasnych miasta,
zapisanych w planie miejscowym, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych, przy czym:

a) limity wydatkow budzetowych okreslone w Wieloletniej prognozie Finansowej Miasta Zielona Goéra sa
ujete kazdorazowo w budzecie miasta na dany rok,

b) istnieja mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy
ulic oraz uzbrojenia pozostajgcego w gestii miasta) lub wspotfinansowania tych inwestycji z zainteresowanym
inwestorem.
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