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UCHWALA NR XXVI1/4/17
RADY MIEJSKIEJ W ZARACH

z dnia 27 stycznia 2017 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zary
o statusie miejskim na lata 2017 — 2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016r., poz. 446), w zwiazku z art. 4 i art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2016r., poz. 1610), uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zary o statusie
miejskim, zwanej dalej ,,Gmina”, na lata 2017 — 2022,

2. Celem programu jest dazenie do racjonalnego gospodarowania posiadanym zasobem mieszkaniowym,
a w szczegolnosci:

1) utrzymanie zasobu na dobrym poziomie technicznym,;

2) zaspokajanie niezbgdnych potrzeb mieszkaniowych przez Gming;

3) tworzenie warunkoéw dla poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkancow.
Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegolnych
latach z podzialem na lokale socjalne oraz pozostale lokale mieszkalne

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasdb, objety wieloletnim programem, stanowia lokale mieszkalne bedace wlasnoscia
Gminy.

2. W sklad zasobu mieszkaniowego Gminy wchodza:
1) lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowiacych w 100% wiasno$¢ Gminy;
2) lokale mieszkalne potozone w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy.

3. Budynki i ich lokale wymienione w ust. 2 pkt 1 sa podporzadkowane ogoélnym przepisom dla
mieszkaniowego zasobu Gminy.

4. Majac na uwadze obowiazki gminy wynikajace z przepisOw prawa przyjmuje si¢ za uzasadnione
kontynuowanie dziatan zmierzajacych do tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
cztonkow wspolnoty samorzadowe;.
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5. Zaklada sig, ze w okresie objetym wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy nastgpowac beda zmiany w liczbie lokali tworzacych ten zasob, przede wszystkim poprzez zwigkszenie
zasobu lokali socjalnych oraz zmniejszenie liczby lokali polozonych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
z udziatem Gminy.

6. Prognoze wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych latach obowiazywania
wieloletniego programu przedstawia ponizsza tabela.

Lokale mieszkalne
Lokale mieszkalne w budynkach wspélnot
w budynkach stanowigcych wlasno$§¢ Gminy mieszkaniowych z udzialem
Rok Gminy
Budynki Lo.kale Pomieszczenia P(l)jlz;tl:le Budynki .Lokale
socjalne tymczasowe . mieszkalne
mieszkalne
Stan na
31.12.2015 107 218 11 790 344 1010
2016 105 225 4 721 344 985
2017 100 226 4 701 334 925
2018 96 227 4 680 324 875
2019 92 228 4 659 314 825
2020 88 229 4 638 304 775
2021 84 230 4 617 294 725
2022 80 231 4 597 284 675

§ 3. 1. Okre$lanie stanu technicznego zasobu mieszkaniowego odbywaé si¢ bedzie w oparciu
o systematyczne przeglady techniczne okre$lajace stopien zuzycia budynku, co pozwoli na racjonalne
planowanie remontow biezacych i kapitalnych.

2. Charakterystyke aktualnego stanu technicznego budynkéw wchodzacych w sklad zasobu
mieszkaniowego Gminy przedstawia ponizsza tabela.

Zty $redni dobry

Gmina Zary o statusie miejskim

49 % 36 % 15%

- za stan techniczny:

zty — nalezy uzna¢ budynki w ktérych istnieje pilna potrzeba wykonania remontu (wymiany)w biezacym roku,
co najmniej jednego z elementéw budynku, np. konstrukcji, pokrycia dachowego, instalacji,

sredni — nalezy uzna¢ budynki, w ktorych w najblizszym czasie (do 3 lat) nalezy dokona¢ remontu (wymiany),
co najmniej jednego z elementdéw budynku,

dobry — nalezy uzna¢, ze w budynku nie zachodzi potrzeba remontu przez okres min 5 lat.

3. Zaklada sig, ze ogodlny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy winien ulega¢ systematycznej
poprawie w miar¢ dostosowywania stawek czynszu do poziomu odzwierciedlajacego rzeczywiste potrzeby
remontowe budynkow.

§ 4. 1. Zaktada sig, ze corocznie w ramach istniejacego zasobu mieszkaniowego Gmina pozyska okoto
50 lokali mieszkalnych z naturalnego ruchu ludnosci.

2. Powigkszenie zasobu mieszkaniowego, w tym zasobu lokali socjalnych w kolejnych pigciu latach bedzie
realizowane poprzez nastgpujace dziatania:

1) pozyskiwanie lokali socjalnych o nizszym standardzie i w lokalizacjach mniej atrakcyjnych lub
nieatrakcyjnych dla zabudowy komercyjnej;

2) intensyfikacja przejmowania lokali od najemcow posiadajacych wiasno$ciowe lokale lub budynki
mieszkalne oraz nieposiadajacych tytulu prawnego do zajmowanego lokalu mieszkalnego;

3) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkaniowe;

4) tworzenie budownictwa kontenerowego.
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3. W celu pozyskania lokali o odpowiednim standardzie i wielko$ci dopuszcza si¢ zawieranie wieloletnich
kontraktow na wybudowanie mieszkan komunalnych, przeznaczajac na ten cel wlasne tereny budowlane.

4. Jako dziatania wspomagajace, wskazuje sig:
1) wspolpracg ze spotdzielniami mieszkaniowymi;
2) priorytet dla mieszkalnictwa i budownictwa w planowaniu przestrzennym:;

3) nasilenie kontroli zwigzanej z prawidlowym uzytkowaniem lokalu (zgodnie z umowa i jego
przeznaczeniem), prawidtowym uzytkowaniem czg§ci wspolnych oraz przestrzeganiem porzadku domowego;

4) prowadzenie baz danych lokali komunalnych, ktorych najemcy deklaruja zamiany obopdlne mieszkan
z zachowaniem przepisow uchwaty Rady Miejskiej w Zarach w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego oraz baz danych o lokalach przeznaczonych do remontu,
o ktérych mowa w § 101 § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty.

§ 5. 1. Przyjmuje si¢ zasadg, iz w pierwsze]j kolejnosci realizowane beda zadania wynikajace dla Gminy
wprost zustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (t. j. Dz. U. z2016r., poz. 1610) dotyczace zapewnienia lokali socjalnych
i lokali zamiennych.

2. Lokale mieszkalne, ktorych struktura oraz standard uzasadnia przeznaczenie ich na lokale socjalne lub
zamienne, beda przeznaczane w pierwszej kolejnosci na realizacj¢ obligatoryjnych zadan Gminy.

3. Lokale przystosowane pod wzgledem technicznym dla osob niepetnosprawnych przeznaczane beda
w pierwszej kolejnosci dla tych 0osob z uwzglednieniem charakteru oraz stopnia ich niepetnosprawnosci.

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata

§ 6. 1. Rzeczowe 1 finansowe potrzeby w zakresie remontow budynkow i lokali mieszkalnych ustala
administrator gminnego zasobu mieszkaniowego na podstawie stanu technicznego budynkéw w oparciu
o wyniki corocznych przegladéw technicznych, ekspertyz, nakazéw instytucji zewngtrznych oraz wynikow
systematycznych kontroli budynkoéw, dokonywanych przez uprawnione osoby.

2. Plan remontéw i modernizacji lokali gminnych na lata 2017 — 2022 wraz z potrzebami finansowymi
przedstawia ponizsza tabela (w tys. zt).

Lp. Rodzaj prac 2017 2018 2019 2020 2021 2022
1. | Wymiana okien 200 200 200 200 200 200
2. | Remont pustostanow 400 400 400 400 400 400
3. | Odgrzybianie lokali 40 40 40 40 40 40
4. | Przestawianie piecOw 120 120 120 120 120 120
5. | Sporzadzanie dokumentacji 40 40 40 40 40 40
6. | Wymiana podtog 60 60 60 60 60 60
7. | Wymiana instalacji 160 160 160 160 160 160

Razem 1020 1020 1020 1020 1020 1020

3. Plan remontéw i modernizacji budynkow gminnych na lata 2017 — 2022 wraz z potrzebami finansowymi
przedstawia ponizsza tabela (w tys. zt).

Lp. Rodzaje prac 2017 2018 2019 2020 2021 2022
1. | Realizacja decyzji PINB 200 200 200 200 200 200
2. | Prace wynikajace z opinii kominiarskich 100 100 100 100 100 100
3. | Remonty dachow 300 300 300 300 300 300
4. | Remonty kominow 100 100 100 100 100 100
5. | Remonty instalacji gazowej 100 100 100 100 100 100
6. | Remonty instalacji elektrycznych 100 100 100 100 100 100
7. | Remonty instalacji kanalizacyjnej 100 100 100 100 100 100
8. | Remonty balkonow 80 80 80 80 80 80
9. | Remonty elewacji 250 250 250 250 250 250
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10. | Malowanie klatek schodowych 100 100 100 100 100 100
11. | Sporzadzanie dokumentacji 70 70 70 70 70 70
Razem 1500 1500 1500 1500 1500 1500

4. Plany remontow budynkow i lokali gminnych, dostosowane do §rodkéw finansowych przeznaczanych na
ten cel w danym roku kalendarzowym, sporzadzane beda z zachowaniem nastgpujacych priorytetow:

1) eliminowania zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikdéw lokali oraz osob trzecich;
2) zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkow;
3) zachowania zapobiegawczego charakteru remontow;

4) rozdzielania ogo6lnej instalacji wodno-kanalizacyjnej w budynku w sposéb umozliwiajacy najemcom
lokali zawieranie indywidualnych uméw na dostawe wody i odprowadzanie Sciekdw;

5) eliminowania czynnikow zwiazanych z wyposazeniem lokalu ibudynku w urzadzenia techniczne
1 instalacje oraz czynnikdéw zwiazanych ze stanem technicznym budynku majacych wplyw na stosowanie
obnizki bazowej stawki czynszu.

§ 7. 1. Budynki mieszkaniowego zasobu Gminy wedtug analizy potrzeb winny odpowiada¢ nastgpujacym
standardom:

1) instalacja gazowa o potwierdzonej szczelnosci;
2) elementy konstrukcji budynkow bez zagrozen;
3) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne;

4) sprawna instalacja elektryczna, przystosowana do aktualnych zwigkszonych obciazen sprzetem
gospodarstwa domowego;

5) sprawna instalacja odgromowa;
6) elewacja bez ubytkow tynkéw i oktadzin;
7) kompletne i zakonserwowane obrobki blacharskie i elementy odwodnienia dachow.

2. Lokale mieszkalne mieszkaniowego zasobu Gminy wedlug analizy potrzeb winny odpowiadac
nastgpujacym standardom:

1) sprawne i odpowiednie do kubatury lokalu zrodta ciepta;

2) sprawna wentylacja w kuchni i w tazience, sprawna stolarka okienna i drzwiowa, sprawne instalacje
gazowe 1 elektryczne;

3) wyposazenie lokalu w pomieszczenia sanitarne.

§ 8. W budynkach wspolnot mieszkaniowych potrzeby remontowe ustalane beda przez zarzadcoéw tych
budynkow, a przekazanie zaliczki na fundusz remontowy nastapi zgodnie z uchwata wspolnoty mieszkaniowe;.

§ 9. Zaklada si¢ sukcesywna, w miar¢ posiadanych §rodkow finansowych, realizacje potrzeb zwiazanych
z technicznym przystosowaniem budynkow oraz lokali mieszkalnych dla 0oso6b niepetnosprawnych.

§ 10. Lokale, ktorych stan wymaga poniesienia naktadow przewyzszajacych w przeliczeniu na 1m’
powierzchni uzytkowej warto§¢ 10% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m® powierzchni
uzytkowej budynkow mieszkalnych ogloszonego przez Wojewode Lubuskiego, powinny w pierwszej
kolejnosci by¢ kierowane do zawarcia umowy o prowadzenie prac remontowych wykonywanych na koszt
przyszlego najemcy bez mozliwo$ci zwrotu poniesionych naktadow.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§ 11. 1. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno$¢ Gminy jest:
1) racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy;
2) prywatyzacja zasobu mieszkaniowego;

3) pozyskiwanie §rodkow na rzecz mieszkalnictwa.
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2. Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ Gminy prowadzona bedzie na zasadach
okreslonych uchwata Rady Miejskiej w Zarach w sprawie zasad obrotu nieruchomos$ciami stanowigcymi
mienie komunalne.

§ 12. 1. Samodzielne lokale mieszkalne odzyskane w wyniku wygasnigcia lub rozwiazania umowy najmu
oraz pozyskane w innej formie wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy a zlokalizowane w budynku
wyznaczonym do sprzedazy, przeznacza si¢ w pierwszej kolejnosci do:

1) zbycia w trybie przetargu nieograniczonego;

2) zamiany w celu zbycia najemcom lokali potozonych w budynkach, ktorych struktura oraz standard
uzasadnia przeznaczenie ich na cele realizacji wyrokow zobowiazujacych gming do dostarczenia lokalu
socjalnego lub zamiennego;

3) zamiany w celu zbycia z najemcami lokali potoznych w budynkach nie przeznaczonych do sprzedazy.

2. Jesli lokale, o ktorych mowa w ust. 1 nie zostang zbyte w formie okreslonej w tymze ustgpie, dopuszcza
si¢ ich zadysponowanie w pierwszej kolejnosci dla 0sob z listy oczekujacych na lokale komunalne w sposob
okreslony w § 10, a w nastgpnej kolejnosci przeznacza si¢ je do najmu na ogélnych zasadach.

§ 13. Przewiduje si¢ realizacje procesu wycofywania udzialu Gminy z budynkow wspdlnot
mieszkaniowych, w szczegdlnosci w przypadkach, gdy w budynkach pozostang 1, 2 lub 3 lokale mieszkalne
bedace jej wlasnoscia.

§ 14. Przewiduje sig, iz w okresie objetym wieloletnim programem gospodarowania zasobami
mieszkaniowymi Gminy sprzedaza objetych zostanie $rednio 70 lokali rocznie.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 15. 1. Dzialania podejmowane w zakresie polityki czynszowej powinny zmierza¢ do zréwnowazenia
wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych.

2. Zaktada sig, ze w celu prawidlowej realizacji zatozen wynikajacych z niniejszego programu stawka
bazowa czynszu za najem lokali mieszkalnych powinna wzrasta¢ systematycznie raz do roku, tak aby
w ostatnim roku obowiazywania niniejszego programu nie przekroczyta 3% warto$ci odtworzeniowe;.

3. Przyktadowe prognozy skutkow wzrostu stawki bazowej czynszu najmu lokali mieszkalnych w stosunku
do 1m’ przedstawia ponizsza tabela.

Stawka bazowa Rok

2015 2016 2017 2018 | 2019 2020 2021 2022

4,75 Wzrost o 10% 5,23 Wazrost 0 3% 5,39 5,55 5,72 5,89 6,07 6,25

4,75 Wzrost 0 10% 5,23 Wzrost 0 4% 5,44 5,66 5,89 6,13 6,38 6,64

4,75 Wzrost 0 10% 5,23 Wzrost 0 5% 5,49 5,76 6,05 6,35 6,67 7,00

§ 16. Dla mieszkaniowego zasobu Gminy ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1) Czynsz za lokale mieszkalne;
2) Czynsz za lokale socjalne.

§ 17. 1. Miesieczna stawke bazowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy za 1m’ powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Burmistrz Miasta Zary, z zachowaniem zasad wynikajacych
z obowiazujacych w tym zakresie przepisOw prawnych oraz postanowien niniejszej uchwaty.

2. Wysokos¢ czynszu z tytutu najmu bedzie aktualizowana w IV kwartale kazdego roku, w oparciu o dane
przekazywane przez administratora mieszkaniowego zasobu Gminy oraz o wskaznik warto$ci odtworzeniowej
oglaszany przez Wojewode Lubuskiego obowiazujacy w dniu aktualizacji czynszu.

3. Stawka czynszu za lokale socjalne potozone:

1) w budynkach wybudowanych po roku 2000 powinna by¢ ustalona na poziomie 35% stawki najnizszego
czynszu obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy;
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2) w budynkach wybudowanych przed rokiem 2000do wysokosci 35% najnizszego czynszu
obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy.

4. Stawka czynszu za pomieszczenia tymczasowe, ustalana bedzie wedlug zasad obowiazujacych
w mieszkaniowym zasobie Gminy jak dla lokali socjalnych.

§18. 1. W przypadku podniesienia miesigcznej stawki bazowej czynszu do poziomu 3% stawki

. . 2 . . . .. . . . . , . . ,

odtworzeniowej za 1m~ powierzchni mieszkalnej i wigcej, na wniosek najemcoOw Burmistrz moze zastosowac
okreslone obnizki czynszu.

2. 2. Obnizki czynszu beda udzielane najemcom lub podnajemcom lokali mieszkalnych, ktérych wysoko$¢
dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizki nie przekroczy poziomu okreslonego
w uchwale Rady Miejskiej w Zarach w sprawie wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Zary o statusie miejskim.

3. Najemcom lub podnajemcom lokali mieszkalnych o powierzchniach uzytkowych wigkszych niz
powierzchnia normatywna w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach
mieszkaniowych obnizki czynszu stosuje si¢ do powierzchni normatywne;j.

4. W zaleznosci od wysokos$ci dochodu, skale obnizki czynszu okreslono w ponizszej tabeli.

Procentowy wskaznik wysokoS$ci dochodu .
. . eer . Skala obnizek czynszu
uzasadniajacego zastosowanie obnizki

Gospodarstwa jednoosobowe

do 80% dochodu 40%

powyzej 80% do 90% dochodu 30%

powyzej 90% do 100% dochodu 20%
Gospodarstwa wieloosobowe

do 70% dochodu 40%

powyzej 70% do 85% dochodu 30%

powyzej 85% do 100 % dochodu 20%

5. Przy udzielaniu obnizek maja zastosowanie przepisy art. 7 ust. 3 — 11 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

6. Obnizek czynszu nie stosuje si¢ do najemcow lub podnajemcow, ktorzy:
1) optacaja czynsz socjalny;
2) pobieraja dodatek mieszkaniowy;

3) zalegaja z naleznymi optatami za uzywanie lokalu, chyba ze podjeli aktywnos§¢ w zakresie uregulowania
zadluzenia (ugoda oraz ulga i uregulowanie zadluzenia w formie o ktorej mowa w § 23).

7. Udzielona obnizke przestaje si¢ stosowac, jezeli najemca lub podnajemca w czasie jej obowiazywania:
1) nie realizuje podjetej aktywnosci w zakresie uregulowania zadtuzenia;

2) zalega z optatami za uzywanie lokalu w czasie obowiazywania obnizki wigcej niz dwa okresy platnicze.
8. Szczegdtowy tryb postepowania w sprawie udzielenia obnizek czynszu okre$la Burmistrz Miasta Zary.

§ 19. 1. Wysoko$¢ czynszu dla danego lokalu okre$la si¢ w oparciu o stawke bazowa czynszu oraz czynniki
podwyzszajace i obnizajace jego warto$¢ uzytkowa.

2. Wprowadza si¢ nastepujace czynniki zwiazane z wartoscia uzytkowa lokalu, ktore beda obniza¢ bazowa
stawke czynszu:

1) za lokale potozone w strefie miasta okre§lonej w zataczniku nr 1 do uchwaty — o 5%;
2) za lokale potozone ponizej poziomu gruntu (suterena) — o 20%;
3) za lokale potozone w budynkach powyzej czwartej kondygnacji (nadziemnej) — o 5%;

4) za lokale , ktorych najemcy korzystaja wspolnie z innych pomieszczen, w szczegdlnosci przedpokoju
—0 10%;

5) za lokale, ktorych najemcy uzytkuja w.c. znajdujace si¢ poza budynkiem — o 10%;
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6) za lokale nie wyposazone w urzadzenia zaopatrzenia w wodg 1 odprowadzanie $ciekow — o 10%;

7) za lokale nieposiadajace instalacji gazowej w budynku — o 10% albo lokale nieposiadajace instalacji
gazowej w lokalu — 5%;

8) za lokale z kuchnia bez bezposredniego oswietlenia naturalnego — o 10%;

9) za lokale potozone w budynkach, ktérych czas eksploatacji oraz znajdujacych si¢ w nich urzadzen
technicznych i instalacji bez remontu, modernizacji i prac konserwacyjnych wynosi 20 lat i wigcej — o 20%.

3. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki zwigzane z wartoscia uzytkowa lokalu, ktére beda podwyzszaé
bazowa stawke czynszu:

1) za lokale w budynkach, w ktérych po 31 grudnia 2000 roku wykonano: wymianeg pokrycia dachowego —
0 5%, ocieplenie budynku — 0 5%, wymiang stolarki okiennej i drzwiowej — 0 5%;

2) za lokale posiadajace ogrzewanie z sieci miejskiej lub kottowni lokalnej — o 5%;
3) za lokale posiadajace ciepta wode dostarczong z zewnatrz — o 5%j;
4) za lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m>— o 15%.

Przy czym do stawki bazowej lokalu maja zastosowanie czynniki podwyzszajace i obnizajace warto$¢
uzytkowa lokalu.

4. Dla ustalenia czynszu najmu lokali usytuowanych w budynkach, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1
niniejszego paragrafu nie stosuje si¢ czynnikow obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali.

§ 20. 1. Stawka czynszu po uwzglednieniu wszystkich obnizek wysokosci czynszu, o ktéorych mowa w § 19
ust. 2 nie moze by¢ mniejsza niz 80% stawki bazowej czynszu.

2. Czynniki podwyzszajace i obnizajace bazowsq stawke czynszu, o ktorych mowa w § 19 ust. 2 1 3 nie maja
zastosowania przy ustalaniu stawki czynszu dla lokali socjalnych.

§ 21. 1. Przewiduje si¢ dokonywanie zmian w wysokos$ci czynszu najmu, w przypadku gdy zwigkszy si¢
warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez wynajmujacego.

2. Podstawa dokonania zmian w wysokoS$ci czynszu z przyczyn okreslonych w ust. 1 niniejszego paragrafu
powinien by¢ protokoét potwierdzajacy fakty uzasadniajace podwyzke czynszu.

§ 22. Osoby zajmujace lokal socjalny bez tytulu prawnego, nie posiadajace uprawnienia do lokalu
zamiennego albo socjalnego, obowiazane sa co miesiac uiszcza¢ odszkodowanie odpowiadajace wysokos$ci
czynszu, jak dla pozostatych lokali mieszkalnych.

§ 23. 1. Osobom zalegajacym z oplatami czynszowymi mozliwe jest udzielanie pomocy w formie ulg
ustalonych uchwata Rady Miejskiej w Zarach w sprawie szczegdtowych zasad, sposobu i trybu umarzania,
odraczania lub rozkladania na raty sptaty nalezno$ci pienigznych majacych charakter cywilno — prawny,
przypadajacych Gminie Zary o statusie miejskim.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ uregulowania zadluzenia z tyt. czynszu w formie §wiadczenia rzeczowego, tj.
naktadow pracy §wiadczonej przez najemce na rzecz utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego, ktorej
zasady i warunki okres$li wynajmujacy.

§ 24. Gmina bedzie dazy¢ do zintensyfikowania dzialan majacych na celu poprawg poziomu $ciagalnosci
czynszow za lokale mieszkalne.

Rozdzial 6.

Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych
latach

§ 25. 1. Zarzad mieszkaniowym zasobem Gminy sprawuje Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o. o.
w Zarach.

2. Dopuszcza si¢ przekazanie w czesci lub w catosci zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy innemu
podmiotowi.
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§ 26. 1. Gming jako wlasciciela we wspolnotach mieszkaniowych reprezentuje Burmistrz Miasta Zary lub
osoba przez niego upowazniona.

2. W celu prawidtowego iracjonalnego korzystania z budynkéw iurzadzen znimi zwiazanych beda
prowadzone przez Gming dzialania zmierzajace do zbycia wspolnotom mieszkaniowym przylegtych
nieruchomosci gruntowych, niespetniajacych wymogdéw przewidzianych dla dziatek budowlanych.

3. Przewiduje si¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych zudzialem Gminy prowadzenie dziatan
zmierzajacych do adaptacji czg¢$ci wspolnych tych budynkow, pod warunkiem:

1) podjecia przez wspolnote mieszkaniowa uchwaty;
2) jesli taka adaptacja nie bedzie sprzeczna z interesem Gminy.
Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 27. 1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach obowiazywania
programu beda dochody pochodzace z wptywow z tytutu najmu lokali oraz $rodki z budzetu Gminy.

2. Dodatkowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
1) Fundusze Unii Europejskie;j;
2) srodki z budzetu panstwa;
3) fundusz doptat;
4) kredyty komercyjne;
5) inne zrodta finansowania.
Rozdzial 8.

Rzeczywista i przewidywana wysoko$¢ wydatkow z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne
§ 28. Rzeczywista wysokos$¢ wydatkéow w latach 2015 — 2016 i przewidywana wysokos¢ wydatkoéw

w latach 2017 — 2022 z podzialtem na poszczegélne rodzaje kosztoéw zwigzanych z utrzymaniem
mieszkaniowego zasobu Gminy przedstawia ponizsza tabela (w zt/m?)

Lata

Rzeczywista wysokos¢ wydatkow = 30am 1 00T 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022

1. Srednie wydatki gminne na zarzad

1 administrowanie zasobem 1,47 1,48 1,49 1,50 1,51 1,52 1,53 1,54
komunalnym
2. Srednie Wy(liglg:leeksl’loatacwne 039 | 040 | 041 | 042 | 043 | 044 | 045 | 046
3. Srednie wydatki eksploatacyjne |59 | 6309 | 031 | 032 | 033 | 034 | 035 | 036
budynki

4. Srednie wydatki remontowe lokale 0,68 0,70 0,72 0,74 0,76 0,78 0,80 0,82

- Srednie wydatki remontowe 127 | 1,72 | 1,74 | 1,76 | 1,78 | 1,80 | 1,82 | 1,84
budynki

6. Srednie wynagrodzenie zarzadcoOw

. , . 0,65 0,69 0,70 | 0,71 0,72 0,73 0,74 | 0,75
gmina we wspoélnocie

7. Srednie wydatki eksploatacyjne

. . . 0,51 0,53 0,55 0,57 | 0,59 0,61 0,63 | 0,65
gmina we wspolnocie

8. Sredni fundusz remontowe gmina

, . 1,77 1,99 2,20 2,30 | 2,40 2,50 2,60 | 2,70
we wspoélnocie

9. Srednie wydatki na pokrycie

., 2,24 2,60 2,70 2,80 2,90 3,00 3,10 3,20
medidw

§ 29. 1. Na koszty zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy, sktadajg sig:
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1) wynagrodzenia za eksploatacje i administrowanie zasobem:

a) prowadzenie ewidencji lokali i najemcow

b) prowadzenie naliczen i rozliczen najemcoéw w zakresie czynszu, mediow oraz nieczystosci statych,
¢) kompleksowa windykacja naleznosci biezacych i sadowych,

d) prowadzenie dokumentacji i obstugi technicznej,

e) prowadzenie dokumentacji budynkow i lokali oraz prowadzonej korespondencji,

f) obstuga administracyjna i prawna;

2) wydatki ponoszone w zwiazku z biezaca eksploatacja budynkow Gminy, w zakresie:
a) utrzymania czystosci i porzadku letniego i zimowego,

b) konserwacji budynkow i pogotowia technicznego,

¢) obowiazkowych przegladow technicznych budynkow i instalacji,

d) ustug kominiarskich,

e) ubezpieczenia budynkow,

f) utrzymania i pielggnacji zieleni,

g) dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji,

h) wywozu nieczystosci ptynnych,

1) optat i podatkow,

j) koszty dozoru mienia,

k) koszty obstugi prawnej, optat sadowych i komorniczych;

3) wydatki ponoszone na biezace naprawy i remonty zasobu komunalnego Gminy w zakresie:
a) koszty napraw biezacych lokali,

b) koszty napraw biezacych budynkéw gminnych,

¢) koszty remontow lokali i instalacji,

d) koszty remontow budynkow gminnych,

e) wplaty na pokrycie kosztow na wyodrebniony fundusz remontowy wspolnot mieszkaniowych z udziatem
Gminy.

2. Na wydatki zwiazane z eksploatacja mieszkaniowego zasobu Gminy sktadaja si¢ migedzy innymi:
1) koszty utrzymania terenéw zielonych i utwardzonych;
2) koszty wycinki i nasadzenia drzew, cigcia drzew po uzyskaniu zezwolenia wtasciwego organu;
3) koszty dozoru mienia;
4) podatek od nieruchomosci;
5) koszty obstugi prawnej oraz optat sadowych i komorniczych;
6) koszty utrzymania infrastruktury wokot budynkow.
Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

§ 30. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem nalezy dazy¢ do:
1) likwidacji niesamodzielnych lokali mieszkalnych;

2) adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkaniowe;
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3) skrdcenia czasu istnienia pustostandw w zasobie mieszkaniowym;

4) wprowadzenia szerokiego programu zamian lokali w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy
obejmujacego migdzy innymi:

a) zamiang lokalu o wigkszym metrazu na mniejszy lub z uwagi na korzystniejsze polozenie na wniosek
najemcy,

b) zamiang lokalu na wniosek lub po ofercie pierwokupu ze wzgledu na korzystniejsze potozenie, albo
lokalu o nizszym standardzie lub mniejszej powierzchni na standard lub powierzchnig¢ wyzsza, potaczone ze
splata zadluzenia i obowiazkowa opcja wykupu,

c) zamiang lokalu na wniosek lub po ofercie pierwokupu ze wzgledu na korzystniejsze polozenie, albo
lokalu o nizszym standardzie lub mniejszej powierzchni na standard lub powierzchni¢ wyzsza, z klauzula
obowiazkowego wykupu,

d) zamiang lokalu na wniosek lub po ofercie pierwokupu w celu likwidacji dysproporcji pomigdzy
powierzchnia i wyposazeniem lokalu, a wysokoscia dochodow gwarantujaca mozliwos¢ regulowania czynszu,
co skutkowaloby zadtuzeniem lokalu z obowiazkowa opcja wykupu,

e) zamiang lokalu na wniosek lub po ofercie pierwokupu w przypadku gdy najemca lokalu nie kwalifikowat
si¢ do otrzymania dodatku mieszkaniowego ze wzgledu na ponadnormatywna powierzchni¢ uzytkowa, a lokal
byt zadluzony z obowiazkowa opcja wykupu;

5) doktadnej i kompleksowej weryfikacji wnioskow 0sob ubiegajacych si¢ o pomoc mieszkaniowa;
6) poprawy warunkow i standardu lokali mieszkalnych.

2. Realizujac dziatania wymienione w ust 1 pkt4 b, c, d, e, z opcja zlozenia najemcy uprzedniej oferty
pierwokupu proponuje si¢ najemcy prawo pierwokupu, a w przypadku rezygnacji z takiego prawa, proponuje
si¢ lokal zamienny o mniejszej powierzchni lub mniejszej liczbie pokoi, ktory spetnia wymogi art. 2 ust 1 pkt 6
ustawy o ochronie praw lokatora, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego. Lokal taki
moze by¢ polozony mniej korzystnie niz lokal zwalniany.

§ 31. Dodatkowe dzialania zmierzajace do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych:

1) Wynajem lokali mieszkalnych od podmiotéw dysponujacych mieszkaniami, w tym od wlascicieli
mieszkan na rynku wtérnym i spotdzielni mieszkaniowych oraz zawieranie kontraktow na wynajecie mieszkan
w trakcie procesu inwestycyjnego;

2) Realizacja projektow inwestycyjnych w szczegdlnosci w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego oraz
w trybie koncesji na roboty budowlane;

3) Popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego: indywidualnego, spéldzielczego 1 spote-
cznego realizowanego przez Towarzystwa Budownictwa Spotecznego;

4) Wspieranie poradnictwa dla wspolnot mieszkaniowych i cztonkow spoétdzielni mieszkaniowych.

§ 32. W celu sprawniejszego pozyskiwania i przeptywu informacji dotyczacych zasobu prowadzi sig
jednolita bazg¢ danych, wspdlna dla wlasciwych wydzialow Urzedu Miejskiego i zarzadcy budynkow
komunalnych wraz z systemem umozliwiajacym biezaca ich aktualizacje.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe
§ 33. Traca moc:

1. uchwata nr XI/237/11 z dnia 29 wrzesnia 2011r. Rady Miejskiej vyZarach w sprawie uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zary o statusie miejskim na lata
2011 -2016,

2. uchwata nr XXXIV/125/13 Rady Miejskiej w Zarach z dnia 30 grudnia 2013r. w zmieniajaca uchwalg
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zary
o statusie miejskim na lata 2011 —2016.

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zary.
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§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Marian Poptawski
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Zalacznik

do uchwaly Nr XXVI1/4/17
Rady Miejskiej w Zarach
z dnia 27 stycznia 2017r.

Strefa Miasta Zary, tzw. ,,Dzielnica Kunice”
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