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UCHWALA NR XXV/164/17
RADY GMINY BRODY

z dnia 31 marca 2017 r.

w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Brody

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a iart. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2016r. poz.446zpdzn. zm.) art.13, art. 14, art. 37 ust.3i4, art. 43 ust. 6,
art. 70 ust. 4 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2016r.
poz. 2147 z p6zn. zm.) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§1.1. Uchwata okre§la zasady gospodarowania gminnym zasobem nieruchomos$ci Gminy Brody
w zakresie:

1) nabywania nieruchomosci przez Gming,
2) zbywania nieruchomosci, stanowiacych wlasno§¢ Gminy, w tym sprzedazy lokali i budynkow,
3) obciazania nieruchomosci, stanowiacych wlasno§¢ Gminy,
4) wydzierzawiania, wynajmowania lub uzyczania nieruchomosci przez Gming:
a) na czas nieoznaczony a takze na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata,

b) w przypadku kolejnych uméw zawieranych pomiedzy tymi samymi stronami po umowie zawartej na
czas oznaczony do 3 lat, gdy przedmiotem dzierzawy jest ta sama nieruchomos¢.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Brody;
2) Radzie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Brody;
3) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Brody;
4) Komisji — nalezy rozumie¢ komisj¢ Rady Gminy Brody do spraw mienia komunalnego;

5) nieruchomosciach - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci bedace wtasnoscia Gminy Brody, wchodzace
w sktad gminnego zasobu nieruchomosci;

6) Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 z pdzn. zm.).

3. Gminnym zasobem nieruchomos$ci gospodaruje Wojt w oparciu o przepisy Ustawy oraz zasady
okreslone niniejsza uchwala, o ile przepisy szczegdlne nie stanowia inaczej.
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4. W gospodarowaniu mieniem Gminy obowigzuje Wojta zasada prawidtowej i racjonalnej gospodarki,
zachowania szczegolnej starannosci, korzystania i dysponowania nim zgodnie z jego spoteczno-gospodarczym
przeznaczeniem z uwzglednieniem realizacji zadan publicznych.

Rozdzial 2.
Zasady nabywania nieruchomosci przez Gmine

§ 2. 1. Wojt wykonuje wszelkie czynnosci zwiazane z nabywaniem od osob fizycznych lub prawnych
nieruchomosci, w formie odptatnej i nieodptatnej, niezbednych do realizacji zadan wilasnych Gminy po
podjeciu stosownej uchwaty przez Rad¢ Gminy z zastrzezeniem, ze odplatne nabycie nieruchomos$ci moze
nastapi¢ pod warunkiem zapewnienia na ten cel srodkéw w budzecie Gminy.

2. Wojt nabywajac nieruchomo$¢ do gminnego zasobu nieruchomosci:
1) dokonuje wyboru formy nabycia nieruchomosci,

2) kieruje si¢ zasadami okreslonymi w Ustawie i niniejszej uchwale oraz przeznaczeniem nieruchomosci
z uwzglednieniem zapiséw obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego, a W razie jego braku
z uwzglednieniem zapiséw w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji lokalizacyjnych.

3. Warunki nabycia nieruchomosci ustala si¢ w drodze rokowan, w ktéorych uzgadnia sig istotne
postanowienia przysziej umowy, przy czym cena nabycia nie moze przewyzsza¢ wartosci nieruchomosci
ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego uprawnionego do szacowania nieruchomosci.

4. Dokonujac zamiany bierze si¢ pod uwage warto$¢ zamienianych nieruchomosci wedlug wyceny
dokonanej przez rzeczoznawce majatkowego.

5. W przypadku nieréwnej wartosci zamienianych nieruchomosci lub lokali stosuje si¢ doptate, ktorej
wysoko$¢ jest rowna rdznicy warto$ci zamienianych nieruchomosci.

6. Zasady okreslone ust. 4 i 5 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku zamiany wlasnosci nieruchomosci na
prawo uzytkowania wieczystego lub prawa uzytkowania wieczystego na wilasno$¢ nieruchomosci, a takze
wzajemnej zamiany praw uzytkowania wieczystego.

7. Zamiana wlasno$ci nieruchomos$ci, prawa uzytkowania wieczystego na prawo wlasnosci, prawa
wlasnosci nieruchomosci na prawo uzytkowania wieczystego dokonywana migdzy Gming a inna jednostka
samorzadu terytorialnego, badZz migdzy Gming a Skarbem Panstwa moze nast¢gpowac bez dokonywania doptat
W przypadku réznej wartosci zamienianych nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Zasady zbywania nieruchomosci przez Gming, w tym zasady sprzedazy lokali mieszkalnych, lokali
uzytkowych i budynkéw

§ 3. 1. Wojt wykonuje wszelkie czynno$ci zwiazane ze zbywaniem nieruchomosci, wchodzacych w sktad
gminnego zasobu nieruchomosci po podjeciu stosownej uchwaty przez Rade Gminy.

2. Nieruchomosci gruntowe zabudowane i niezabudowane moga by¢ zbywane osobom fizycznym, osobom
prawnym i jednostkom organizacyjnym nie posiadajacym osobowos$ci prawne;j:

1) w trybie przetargowym,

2) w trybie bezprzetargowym w przypadkach okreslonych w art. 37 ust. 2 Ustawy i w niniejszej uchwale.
3. Wybor formy przetargu nalezy do Woijta.
4. Zwalnia sie z obowiazku zbycia w drodze przetargu:

1) nieruchomosci przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe lub na realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej albo innych celow publicznych, jezeli cele te bgda realizowane przez podmioty, dla ktorych sa
to cele statutowe i ktorych dochody przeznacza si¢ w catosci na dziatalno$¢ statutowa,

2) nieruchomos$ci dzierzawionej na podstawie umowy zawartej co najmniej na 10 lat, jezeli zostala
zabudowana na podstawie zezwolenia na budowe.

5. W przypadku, gdy o nabycie nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 6 ubiega si¢ wigcej niz jeden
podmiot spetniajacy warunki okre§lone w ust. 6, sprzedaz nastepuje w drodze przetargu.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubuskiego -3- Poz. 1011

6. Jezeli nieruchomos$¢, o ktorej mowa wart. 37 ust. 2 pkt 6 Ustawy moze stuzyé poprawie
zagospodarowania wigce] niz jednej nieruchomosci przyleglej ico najmniej dwodch wiascicieli lub
uzytkownikow wieczystych ubiega si¢ o jej nabycie, wowczas zbycie nieruchomosci nastepuje w drodze
przetargu ograniczonego do wtascicieli i uzytkownikow wieczystych tych nieruchomosci.

§4.1. Sprzedaz lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego stanowiacego wilasnos¢ Gminy,
z jednoczesna sprzedaza lub oddaniem w uzytkowanie wieczyste udzialu w gruncie, zwiazanego z wlasnoscia
tego lokalu Iub budynku nastgpuje na wniosek najemcy albo z inicjatywy Wojta.

2. Lokale mieszkalne ibudynki mieszkalne sprzedaje si¢ wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, o ile
nie zostaty zaliczone do nieruchomosci wspdlne;j.

3. Lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym moga stanowi¢ przedmiot sprzedazy na warunkach i za
cene ustalong w trybie przetargu.

4. Prawo pierwszenstwa w nabywaniu na wilasno$¢ lokali mieszkalnych ibudynkéw mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy majq ich najemcy, ktorych najem zostat nawiazany na
czas nieoznaczony, o ile nie zalegaja z ptatnosciami wynikajacymi ze stosunku najmu (z wyjatkiem najemcoéw
lokali socjalnych).

5. W przypadku sprzedazy lokali i budynkow o innym przeznaczeniu niz mieszkalne, pierwszenstwo w ich
nabyciu przyznaje si¢ najemcom, ktorych najem zostal nawiazany na czas niecoznaczony i trwa nieprzerwanie
co najmniej 3 lata przed dniem ztozenia wniosku o sprzedaz, o ile nie zalegaja oni z zaptata czynszu i innych
optat zwiazanych z nieruchomoscia.

6. Po dacie zlozenia przez najemcge wniosku owykup iw trakcie prowadzenia czynnosci
przygotowawczych, wynajmujacy nie bedzie czynit naktadéw na ten lokal lub budynek z wyjatkiem sytuacji
awaryjnych.

7. Warto$¢ lokali i budynkéw mieszkalnych oraz warto$¢ utamkowej czgsci gruntu lub jego utamkowe;j
czesci ustala rzeczoznawca majatkowy wskazany przez Woijta.

8. W przypadku, gdy nabywca lokalu lub budynku mieszkalnego przed uptywem 5 lat liczac od dnia jego
nabycia zbyt lub wykorzystal go na inne cele niz mieszkalne zobowiazany jest zwr6ci¢ Gminie kwotg réwna
udzielonych bonifikat zrewaloryzowana zgodnie z przepisami Ustawy. Nie dotyczy to zbycia na rzecz osoby
bliskiej, z zastrzezeniem zawartym w art. 68 ust. 2b Ustawy.

9. W przypadku, gdy najemca w chwili zawarcia umowy sprzedazy pozostaje w zwiazku matzenskim,
sprzedaz dokonywana jest na rzecz obojga matzonkow.

10. Nabywca nieruchomos$ci ponosi koszty sporzadzenia dokumentacji zwiazanej ze sprzedaza
nieruchomosci przed zawarciem umowy notarialnej oraz koszty notarialne i sadowe.

11. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja:
1) lokale w budynkach przeznaczonych do rozbidrki lub remontu kapitalnego,

2) lokale lub budynki, co do ktorych przewidywana jest zmiana ich dotychczasowej funkcji lub przeznaczenia
wynikajacego z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

3) lokale lub budynki socjalne lub przeznaczone na utworzenie lokali socjalnych,
4) lokale oddane w najem jako lokale zamienne na czas remontu lokalu zajmowanego poprzednio,

5) lokale Iub budynki inne, wyznaczone przez Wojta jako niepodlegajace sprzedazy z uwagi na wazny interes
Gminy.

§ 5. 1. Wyraza si¢ zgodg na udzielenie przez Wdjta najemcom, ktorzy korzystaja z prawa pierwszenstwa
w nabyciu lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego nastgpujacych bonifikat w wysokosci:

1) 80 % - przy wykupie za jednorazowa odptatnoscia,
2) 60 % - przy wykupie w systemie ratalnym.

2. Bonifikaty, o ktorych mowa w ust. 1, obejmuja cen¢ lokalu lub budynku, w tym ceng gruntu lub udziatu
W prawie wiasnosci gruntu lub w przypadku, gdy udziat obejmuje prawo uzytkowania wieczystego, pierwsza
opftate z tego tytutu.
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3. Bonifikaty, o ktérych mowa w ust. 1 udziela sig, jezeli zostang spelnione tacznie nastepujace warunki:
1) najemca ztozy wniosek o nabycie nieruchomoscei,

2) umowa z najemca, o ktorym mowa w punkcie 1 zostala zawarta na czas nieoznaczony, a okres najmu trwa
nieprzerwanie co najmniej 3 lata przed dniem ztozenia wniosku o sprzedaz,

3) najemca nie zalega z zaptata czynszu i innych optat zwiazanych z nieruchomoscia.

§ 6. 1. Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej moze by¢ roztozona na raty na okres
do 10 lat z tym, ze pierwsza rata platna bedzie nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wlasnosé
nieruchomosci. Pozostala do zaplaty nalezno$¢ ptatna bedzie w ratach rocznych. Kazda rata roczna ptatna
bedzie z oprocentowaniem 5 % liczonym od niesptaconej czgsci ceny.

2. Roztozona na raty, niesptacona cze$¢ ceny podlega zabezpieczeniu na zasadach okreslonych w Ustawie.

Rozdzial 4.
Zasady obcigzania nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi

§ 7. 1. Upowaznia si¢ Wo¢jta do obciazania nieruchomos$ci stanowiacych wlasno$¢ Gminy, na czas
okreslony lub nieokreslony, za wynagrodzeniem lub nieodptatnie ograniczonymi prawami rzeczowymi W tym
W szczegolnosci: stuzebnosciami, hipoteka, uzytkowaniem.

2. Tre$§¢ ustanowionej stuzebnosci powinna w jak najmniejszym stopniu utrudniaé korzystanie
z nieruchomos$ci obcigzonej inie moze powodowac utraty mozliwosci jej zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem.

3. Uzytkowanie nieruchomosci stanowiacej wilasno§¢ Gminy moze by¢ ustanowione stosownie do
uregulowan zawartych w art. 252-270 Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 5.
Zasady wydzierzawiania, wynajmowania i uzyczania nieruchomosci

§ 8. 1. Przedmiotem dzierzawy lub najmu moze by¢ cata geodezyjnie wydzielona dziatka lub cze$¢ jej
powierzchni.

2. Upowaznia si¢ Wdjta do oddawania w dzierzawg, najem lub uzyczenie na czas oznaczony dtuzszy niz
3 lata oraz na czas nieoznaczony w trybie bezprzetargowym wedtug zasad okreslonych w ust. 2 i 3.

3. Wojt oddaje w trybie bezprzetargowym nieruchomosci w dzierzawe, najem lub uzyczenie na czas
oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony w nastepujacych przypadkach:

1) jezeli jest to uzasadnione potrzeba poprawy warunkow zagospodarowania nieruchomosci sasiednie;j,
2) dla celow przeznaczenia pod uprawy rolnicze, ogrodniczo—warzywnicze lub ogrodki przydomowe,
3) na cele publiczne w rozumieniu Ustawy,

4) na urzadzenie zielencow, obiektow matej architektury i drog dojazdowych,

5)na cele prowadzenia dziatalnoSci charytatywnej, kulturalnej, o$wiatowej, naukowej i badawczo-
rozwojowej,

6) gdy przedmiotem umowy jest nieruchomos¢ lub jej cze$¢ zajeta pod schody oraz inne urzadzenia lub
obiekty funkcjonalnie zwiazane z budynkami,

7) na rzecz Skarbu Panstwa, innej jednostki samorzadu terytorialnego, gminnych jednostek organizacyjnych
i gminnych instytucji kultury,

8) na rzecz stowarzyszen i klubéw sportowych na cele zwiazane z ich dzialalnoscia statutowa;

9) dla celow urzadzenia terenéw przylegtych do budynkow, takich jak podworka, place, miejsca postojowe,
10) dla celow przeznaczenia pod miejsca gromadzenia odpadow,

11) pod lokalizacjg tablic reklamowych,

12) przeznaczenia gruntu na posadowienie obiektu garazowego.
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4. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 3 tryb bezprzetargowy moze by¢ zastosowany wowczas, gdy
0 dana nieruchomo$¢ ubiega si¢ tylko jedna osoba (jeden podmiot). W razie ubiegania si¢ o dzierzawg lub
najem przez wigcej niz jedna osobg (jeden podmiot) obowiazuje tryb przetargowy.

5. Wyraza si¢ zgod¢ na samodzielne bezprzetargowe zawieranie pomig¢dzy tymi samymi stronami
kolejnych uméw dzierzawy, najmu lub uzyczenia, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat
zawierane sa kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomosé.

6. Wojt okresla tryb 1isposodb przeprowadzenia przetargu na dzierzawe lub najem nieruchomosci,
stanowiacych wlasno$¢ Gminy.

7. Wysoko$¢ minimalnych stawek czynszu dzierzawnego lub najmu okresla Wjt w formie zarzadzenia.

Rozdzial 6.
Szczegoélowe warunki korzystania z nieruchomosci przez jednostki organizacyjne Gminy Brody

§9. Wojt Gminy moze ustanowi¢ na rzecz jednostki organizacyjnej na nieruchomo$ci stanowiacej
wlasno$¢ Gminy Brody trwaly zarzad na cele statutowe oraz cele zwigzane z dziatalnos$cia okreslona aktem
0 utworzeniu jednostki.

Rozdzial 7.
Postanowienia koncowe

§ 10. Sprawy wszczete na wniosek nabywcy przed dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaly, lecz
niezakonczone ostatecznie, podlegaja zatatwieniu na warunkach obowiazujacych w niniejszej uchwale.

§ 11. 1. Traca moc:

1) Uchwata nr XXXIII/215/09 Rady Gminy Brody z dnia 30 wrze$nia 2009 r. w sprawie okreslenia zasad
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania, wynajmowania i uzyczania;

2) Uchwata Nr XXXIV/233/09 Rady Gminy Brody z dnia 20 listopada 2009 r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr XXXI111/215/09 Rady Gminy Brody z dnia 30 wrzes$nia 2009r. w sprawie okreslenia zasad nabywania,
zbywania i obciazania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania, wynajmowania i uzyczania,

3) Uchwata Nr VI/32/15 Rady Gminy Brody zdnia 26 marca 2015r. w sprawie zmiany uchwatly
Nr XXXI11/215/09 Rady Gminy Brody z dnia 30 wrzesnia 2009 r. w sprawie okreslenia zasad nabywania,
zbywania i obciazania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania, wynajmowania i uzyczania,

4) Uchwata Nr XLI/284/10 Rady Gminy Brody z dnia 30 czerwca 2010r. w sprawie okreslenia zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych ibudynkéw mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ Gminy Brody oraz
warunki udzielania bonifikat iwysokos¢ stawek procentowych przy sprzedazy lokali i budynkow
mieszkalnych oraz oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste.

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady

Lech Kossak
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