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Poz. 1037

UCHWALA NR XXVII1/200/2017
RADY MIEJSKIEJW TRZCIELU

z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
W obrebie Stary Dwor.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .
poz. 446, 1579 i 1948) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2016r. poz. 778, 904, 961, 1250i 1579), zgodnie zuchwata Rady Miejskiej
w Trzcielu Nr X111/ 95 /2015 z dnia 17 grudnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Stary Dwor, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogoblne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, po
stwierdzeniu, iz nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzciel uchwalonego uchwata Nr XIV/126/00 z dnia 25 lutego 2000 r. (zmienionego uchwatami Rady
Miejskiej w Trzcielu Nr XXX/241/2009 z dnia 27 sierpnia 2009 r., Nr 1V/25/2015 z dnia 29 stycznia 2015r.
i Nr VI11/45/2015 z dnia 29 maja 2015 r.).

2. Plan obejmuje teren w obrgbie Stary Dwor w granicach okreslonych na zataczniku graficznym do
niniejszej uchwaty.

3. Teren ograniczony jest:
1) od potudniowego wschodu droga gminng;
2) od pdinocnego wschodu droga powiatowa;
3) od poétnocy i zachodu gruntami rolniczymi.
4. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaly sa zalaczniki:

1) rysunek planu wskali 1:1000 z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzciel, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia w sprawie wniesionych uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3.

§ 2. 1. Na rysunku planu obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) granice obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i symbol
literowy przeznaczenia terenu;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wielko$ci wymiarowe.
2. Oznaczenia nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 3. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) tereny i obiekty objete ochrong konserwatorska;

5) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. llekro¢ jest mowa o:

1) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony odpowiednim symbolem;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

4) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zréoznicowana gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze
ozdobnym, pokrywajaca uksztattowane powierzchnie;

5) wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odlegto$§¢ mierzona od poziomu terenu do gornej
powierzchni najwyzej potozonego punktu dachu budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec iz elewacja budynku od strony drogi nie moze
przekroczy¢ tej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drogg, z zastrzezeniem iz dopuszcza sig
wysunigcie takich elementéw jak wykusze, gzymsy, okapy, zadaszenia na odleglto$¢ wynikajaca
Z przepisow odrebnych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegdtowe

§ 5. Na obszarze objgtym planem i oznaczonym symbolem US ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: teren sportu i rekreacji (terenowe urzadzenia sportu i rekreacji);

2) dopuszczalne: urzadzenia zwiazane z obstuga terenu, budynek szatni, sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej, dojscia i dojazdy, obiekty matej architektury i o§wietlenie terenu.

§ 6. Obowiazuja zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji ogrodzen z betonowych prefabrykatow lub przesel, ogrodzen o wysokosci powyzej 3,0 m
i innych niz azurowe;

2) zakaz lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) nakaz stosowania obiektow matej architektury jednorodnych stylistycznie;

4) ograniczenie wysokosci urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej do 49 m;
5) w budynku:

a) kolorystyka elewacji zblizona do kolorow tradycyjnych materialtow budowlanych, takich jak: drewno,
kamien i cegla;

b) zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych i blachy przekraczajacych 10% powierzchni kazdej
z elewacji;

¢) pokrycie dachu dachowka lub materiatem imitujacym dachowke, w kolorze czerwonym lub brazowym.
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§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar planu obejmuje koncesja ,,Swiebodzin - Wolsztyn” nr 24/95/t z dnia 12.10.2016 r. wazna do dnia
12.10.2036 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie
ropy naftowej igazu ziemnego ze z16z, na ktorym PGNIG S.A. aktualnie nie planuje prowadzenie
dziatalnosci zwiazanej z poszukiwaniem i rozpoznawaniem zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego;

2) ustala sig:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
okreslonych w przepisach odrgbnych;

b) obowiazek wprowadzenia szpaleru z co najmniej jednego rzedu drzew przy granicach pdéinocno
wschodniej i potudniowo wschodniej;

C) obowiazek ochrony akustycznej zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

d) obowiazek po dokonaniu odkrycia kopalnych szczatkow roslin lub zwierzat, w trakcie prac ziemnych
zastosowania przepisow szczeg6lnych;

3) W razie natrafienia podczas robot ziemnych lub budowlanych na zabytek obowiazuja przepisy szczegdlne.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych okre$lone sa dla terenu
boiska stanowiacego inwestycje celu publicznego:

1) nakazuje si¢ zapewnienie ogdlnodostgpnosci;

2) nakazuje si¢ zapewnienie rozwigzan umozliwiajacych korzystanie z boisk osobom zroznego typu
niepelnosprawnoscia.

§ 9. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, takie
jak zakaz zabudowy i nasadzen drzew:

1) co najmniej 1,5 m od osi sieci technicznych w obie strony;
2) co najmniej 4,0 m od urzadzenia melioracyjnego.

§ 10. Nie okresla sig¢ innych niz dotychczasowe sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 11. 1. W planie nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczecia postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow szczegdlnych.

2. Ustala si¢ parametry wydzielanych dziatek:
1) minimalna powierzchnig dziatki 8700 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu 70,0 m.

§ 12. Obowiazuja nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy, budowy  systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe i rozbudowe istniejacego uzbrojenia terenu oraz budowe nowego,
o ile nie narusza to struktury danej sieci, nie pogarsza warunkéw obstugi i nie narusza intereséw 0sob
trzecich, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi;

2) sieci uzbrojenia technicznego obowiazuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementéw, ktore ze
wzgledow technicznych i zgodnie z przepisami odrebnymi wymagaja sytuowania nadziemnego;

3) zaopatrzenie w wodg:
a) z sieci wodociagowej zaopatrywanej z ujgcia wody poza obszarem planu;
b) awaryjne zaopatrzenie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) odprowadzanie $ciekow:
a) do kanalizacji sanitarnej, z oczyszczalnia zlokalizowana poza obszarem opracowania;

b) do czasu realizacji grupowego systemu dopuszcza si¢ odprowadzenie do zbiornika bezodptywowego na
$cieki sanitarne;
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C) po wybudowaniu grupowego systemu kanalizacyjnego, obowiazuje przytaczenie obiektow budowlanych
do systemu kanalizacji;

5) odprowadzenie wod opadowych:

a) odprowadzenie wod do kanalizacji z nawierzchni utwardzonych iobowiazek podczyszczenia ze
zwiazkow ropopochodnych wedlug przepisow szczegolnych;

b) dopuszczenie odprowadzania wod z potaci dachowych budynku i z boisk do gruntu w granicach terenu
us;

6) zaopatrzenie w energig elektryczna (dla orientacyjnej mocy do 15 kKW):

a) z istniejacej linii napowietrznej i ze stacji transformatorowej 15/0,4 kV umieszczonej poza obszarem
planu (stacja Stary Dwor S-4144);

b) dopuszczenie budowy stupowe;j stacji transformatorowej w pétnocnym fragmencie dziatki 27/1;

c) dopuszczenie urzadzenia wytwarzajacego energi¢ o mocy nieprzekraczajacej 15 kW pozyskiwana
z odnawialnych zrédet, z wytaczeniem biogazowi i urzadzen wykorzystujacych site wiatru;

7) zaopatrzenie W ciepto w oparciu 0 dopuszczone indywidualne instalacje wykorzystujace energia
elektryczna, gaz lub inne paliwa wtym zodnawialnych Zrodet energii, oemisji nie powodujacej
przekroczenia dopuszczalnych poziomdw, okreslonych w przepisach szczeg6lnych;

8) w gospodarce odpadami obowiazuje gromadzenie, segregacja, usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie
z zasadami obowiazujacymi w gminie i przepisami szczegdlnymi;

9) komunikacja:

a) powiazanie zukladem zewngtrznym, zdroga publiczna - powiatowa iz droga gminna (obie
zlokalizowane poza obszarem planu);

b) miejsca parkowania pojazdéw, co najmniej wiloSci 2 stanowisk na kazde boisko, z miejscem
przeznaczonym na parkowanie pojazdoéw kierowanych przez osoby niepelnosprawne, zaopatrzonych
w karte parkingowa wg minimalnych wskaznikéw okreslonych przepisami odrgbnymi;

10) telekomunikacja: dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publiczne;j,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami szczegolnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegotowe

§ 13. 1. Na terenie oznaczonym symbolem US ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu, okreslajacy dopuszczalny obszar posadowienia budynku oraz usytuowania boiska:

1) 8,0 m od granicy pétnocno wschodniej (od drogi powiatowej poza obszarem planu);
2) 6,0 m od granicy potudniowo wschodniej (od drogi gminnej poza obszarem planu).

2. W pasie terenu, pomigdzy linia zabudowy a linig rozgraniczajaca, o ile nie jest to niezgodne z innymi
przepisami, dopuszcza si¢ usytuowanie:

1) dojs¢;
2) dojazdow;
3) miejsc postojowych;
4) zieleni urzadzonej;
5) elementéw matej architektury;
6) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
7) miejsca na pojemniki na $mieci.
3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wymiar frontu budynku od granicy péinocnej od 4,0 m do 9,0 m;
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2) wysoko$¢ budynku nie wieksza niz 6,5 m;
3) dach budynku dwuspadowy w kolorze czerwieni lub brazu;
4) kat nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°;
5) uktad kalenicy dachu prostopadty lub réwnolegly do linii zabudowy przy granicy pétnocno-wschodniej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny do 0,0005;
b) maksymalny do 0,01;
7) powierzchnia zabudowy do 1% powierzchni terenu;
8) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni terenu.
4. Dopuszcza si¢ przekrycie urzadzenia melioracyjnego.
5. Nie ustala si¢ nawierzchni boisk sportowych.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke
w wysokosci 0,01 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzciela.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jacek Marciniak
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Zalacznik Nr 1

do Uchwatly Nr XXV11/200/2017
Rady Miejskiej w Trzcielu

z dnia 30 marca 2017 r.

Studiam

L N\
j Mapa Syt - Wys
do celow opiniodawezych
— Gmina Trzciel
Obrgb Stary Dwér
Skala 1:1000
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXVI11/200/2017
Rady Miejskiej w Trzcielu

z dnia 30 marca 2017 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie wniesionych uwag do wytozonego do wgladu publicznego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obregbie Stary Dwor.

Zgodnie zart. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579) Rada Miejska w Trzcielu stwierdza, ze w terminie o ktérym
jest mowa w art. 17 pkt 11 wyzej wymienionej ustawy nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygnigcia.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXVI11/200/2017
Rady Miejskiej w Trzcielu

z dnia 30 marca 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad
finansowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrgbie Stary Dwor.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579), Rada Miejska w Trzcielu postanawia co nastgpuje.

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ nastgpujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii, ktore naleza do zadan whasnych
gminy:

- budowa sieci inzynierii w zakresie przytaczy wodociagowe;j, kanalizacji oraz o$wietlenia,
- budowa dojs¢, miejsc parkingowych, ogrodzenia,

- budowa boisk,

- budowa matej architektury, budynku zaplecza.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkoéw
pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkow zewngtrznych.
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