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UCHWALA NR XXVI1/195/2016
RADY MIEJSKIEJ W RZEPINIE

z dnia 29 grudnia 2016 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rzepin
w latach 2017-2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U z 2016r. 446 ze zm.) art. 4 ust. 1, 2 i 3 art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(4. Dz. U. z2016r. poz. 1610) Rada Miejska w Rzepinie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rzepin na lata
2017-2021 z uwzglednieniem jego wielko$ci, stanu technicznego, analizy potrzeb, planu remontéw
1 modernizacji, planowanej sprzedazy lokali, polityki czynszowej, warunkéw obnizania czynszu, sposobu
i zasad zarzadzania lokalami i budynkami, Zroédet finansowania, wysokosci wydatkow oraz innych dziatan
majacych na celu poprawe¢ wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania tym zasobem.

Rozdzial I1.
Obecna wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Rzepin oraz prognoza potrzeb na lata 2017-2021.

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Rzepin objety niniejszym programem tworza lokale potozone
w budynkach stanowiacych wlasnos¢ gminy oraz lokale potozone w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

2. Mieszkaniowy zasob Gminy Rzepin w 100 % bedacy wlasnoscia Gminy Rzepin stanowi 16 budynkow
mieszkalnych z 58 lokalami w tym 34 lokalami mieszkalnymi oraz 24 lokalami socjalnymi. Pozostate
177 lokali w tym 162 mieszkalne oraz 15 socjalnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych. Ogotem
mieszkaniowy zasob Gminy Rzepin stanowi 235 lokali w tym 196 lokali mieszkalnych oraz 39 lokali
socjalnych. Wszystkie budynki mieszkalne bgdace w 100 % wiasnoscia Gminy Rzepin wybudowano przed
1945r. Wykaz z uwzglednieniem daty wybudowania stanowi ponizsza tabela.

3. Budynki stanowiace 100% wtasno$s¢ Gminy Rzepin.

Lp | Micjscowosé Ulica i nr budynku bu%‘;\‘jvy lloé¢ lokali Uwagi

1 Rzepin Adama Mickiewicza 15 Przed 1945 2 dom dwurodzinny
2 Rzepin Gen. K. Swierczewskiego 42 Przed 1945 1 dom jednorodzinny
3 Rzepin Bohaterow Radzieckich 14 Przed 1945 16 dom wielorodzinny
4 Rzepin Bohaterow Radzieckich 53 Przed 1945 | 3w tym dom wielorodzinny

1 socjalny

5 Rzepin Bohaterow Radzieckich 51A Przed 1945 1 dom jednorodzinny
6 Rzepin Inwalidow Wojennych 17A Przed 1945 1 dom jednorodzinny
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7 Rzepin Jana Kilinskiego 106 po 1945 19 lokale socjalne

8 Rzepin Jana Kilinskiego 47 Przed 1945 1 dom jednorodzinny
9 Rzepin Staroscin 47 Przed 1945 2 lokale socjalne

10 | Rzepin Tadeusza Kos$ciuszki 30B Przed 1945 1 dom jednorodzinny
11 | Rzepin Tadeusza Kosciuszki 68 Przed 1945 | 2 w tym dom dwurodzinny

1 socjalny

12 | Rzepin Walki Mtodych 25A Przed 1945 1 lokal socjalny

13 | Rzepin Walki Mtodych 41 Przed 1945 2 dom dwurodzinny
14 | Rzepin Zaptocie 12 Przed 1945 1 dom jednorodzinny
15 | Rzepin Walki Mtodych 15 Przed 1945 3 dom wielorodzinny
16 | Rzepin Lubiechnia Wielka 52 Przed 1945 2 dom dwurodzinny

4. Lacznie zasob stanowi 235 lokali o powierzchni uzytkowej 10.062,02 m? w tym 39 lokali socjalnych
0 powierzchni 941,24 m?,

5. W zwiazku z trwajacym wykupem lokali komunalnych przez najemcow, mieszkaniowy zaséb gminy
ulega ciaglemu zmniejszeniu.

6. Duze zapotrzebowanie wystepuje na lokale socjalne, a uwarunkowania spoteczno-ekonomiczne
i prawne zwigkszaja obowiazki gminy w zakresie zabezpieczenia lokali socjalnych dla osob, ktore utracity tytut
prawny do lokalu dlatego tez Gmina bedzie czynita starania o pozyskanie lokali socjalnych.

§ 3. Planuje si¢ w miar¢ mozliwosci przekwaterowa¢ do lokalu zamiennego lub socjalnego lokatorow,
ktorzy nie ptaca czynszu za dotychczas zajmowane lokale mieszkalne. Uzyskane lokale przeznaczy¢ do
sprzedazy.

§ 4. Analiza wnioskow o przydzial lokali mieszkalnych, socjalnych i wyrokéw sadowych orzekajacych
o eksmisji z rownoczesnym orzeczeniem zobowiazujacym do zapewnienia lokalu socjalnego wskazuje, ze dla
realizacji obowiazkow gminy konieczne jest zapewnienie 30 lokali mieszkalnych w tym rowniez socjalnych.

Rozdzial I11.
Zasady polityki czynszowej

Lokale mieszkalne

§ 5. 1. Ksztattowanie systemu polityki czynszowej oraz w jej ramach poziomu czynszu jest waznym
zagadnieniem. Jego wysokos¢ stanowi przede wszystkim zrodto zasilania zasobow mieszkaniowych. Ponadto
nalezy zaznaczy¢, iz wplywy z czynszow powinny sta¢ si¢ podstawowym zrodtem pokrycia kosztow
zwigzanych z jej prowadzeniem na poziomie pozwalajacym na utrzymanie mieszkan i budynkéw w stanie
niepogorszonym oraz stopniowa likwidacj¢ dziury remontowej przy uwzglednieniu mozliwosci finansowych
najemcow lokali mieszkalnych.

2. Obecny poziom czynszow nie pokrywa w pehni kosztow utrzymania substancji mieszkaniowe;.
W zwiazku z tym planuje si¢ systematyczne podnoszenie czynszow zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 6. 1. Ustala sie czynniki obnizajace stawki czynszu wedtug kryteriow, ktore przedstawiono ponizej:

L p. | Kryteria obnizajace stawke bazowa czynszu Wysokos¢ znizki
1. brak instalacji centralnego ogrzewania w lokalu 10%
2. brak tazienki 10%
3. brak WC w lokalu 10%
4, lokal mieszkalny znajdujacy si¢ w budynku nie wyposazonym w instalacje 10%
wodno-kanalizacyjna
5. mieszkania z ciemng kuchnia ( bez okna ) 10%
5. lokal potozony na terenie wiejskim 10%

2. Laczna kwota znizek nie moze przekroczy¢ 60% stawki bazowe;.
3. Czynniki obnizajace stawkg bazowa czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

4. W czasie trwania stosunku najmu w przypadku wykonania przez wynajmujacego ulepszen lokalu
podnoszacym jego standard najemca traci przyznane mu wczesniej znizki.
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5. Podniesienie optat w lokalach i obiektach remontowanych.

1) Podniesienie stawki bazowej czynszu o czynnik podwyzszajacy stawke bazowa ze wzgledu na polepszenie
stanu technicznego budynku, ktory mialby obowiazywaé¢ najemcow lokali gminnych usytuowanych
w budynkach wspolnot mieszkaniowych w ktorych dokonuje si¢ przedsigwzig¢ remontowych w okresie
obowiazywania sptaty inwestycji. Wysokos¢ w/w czynnika winna odpowiada¢ rownowartosci wptat na
fundusz remontowy w danej wspdlnocie. Zastosowanie wyzej wymienionych zasad zmotywuje
potencjalnych najemcéw do wykupu lokali komunalnych.

6. Ostatnia zmiana stawki bazowej czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej obowiazujaca od 1 kwietnia
2013r. ustalona zostata w wysokosci 3,40 zb/m® w drodze Zarzadzenia Nr 5/2013 Burmistrza Rzepina z dnia
23 stycznia 2013r. Srednia stawka czynszu po zastosowaniu znizek wynosi 2,62 zt/m?.

§ 7. Czynsz za lokale mieszkalne i socjalne optacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowiacych
mieszkaniowy zas6b Gminy Rzepin.

Rozdziat IV.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji budynkow i lokali wynikajacy ze stanu technicznego
z podzialem na kolejne lata.

§ 8. 1. Niektore budynki wymagaja modernizacji ze wzgledu na ich wiek oraz ogdlny stan techniczny.

2. Priorytetowym celem planowanych remontow jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom. W zwiazku
z tym w pierwszej kolejnosci beda realizowane zadania majace na celu wzmocnienie i zabezpieczenie
konstrukcji budynkow, naprawy, modernizacje i zabezpieczenie instalacji technicznych, zabezpieczenia
przeciwpozarowe oraz inne dziatania zmierzajace do utrzymania zasobéw Ww stanie co najmniej
niepogorszonym, a w szczegolnosci dotyczace instalacji gazowej, elektrycznej, odgromowej oraz przewodow
dymowych i wentylacyjnych.

3. Ogdlna analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych budynkéw oraz lokali zasobu Gminy Rzepin
sporzadzona zostala na podstawie dokonywanych w ostatnich latach przegladow. Analiza wskazuje, zZe
wigkszos¢ lokali i budynkow wymaga prac remontowych i modernizacyjnych.

4. Zakres planowanych remontow i modernizacji we wspdlnotach mieszkaniowych w okresie od 2017r. do
2021r. okresla ponizsza tabela. Przedmiotowy zakres bedzie ulegat zmianie w przypadku braku zgody wspodlnot
mieszkaniowych, braku $rodkow na jego realizacje lub zmiany priorytetow. Zakres planowanych remontéw
i modernizacji we wspodlnotach mieszkaniowych zarzadzanych przez ZAMK Sp. z o. o. w Rzepinie
obciazajacych Gming.

5. Zakres potrzeb remontéw 1 modernizacji we wspolnotach mieszkaniowych zarzadzanych przez ZAMK
Sp. z 0. 0. w Rzepinie obciazajacych Gming. Wysokos¢ srodkow na dany rok okresli uchwata budzetowa.

Lp | Opis Koszty w latach (z})
2017 2018 2019 2020 2021
1 | Termomodernizacja 78.000 70.000 50.000 50.000 50.000
2 | Remonty dachow 67.000 60.000 50.000 50.000 50.000
3 Modernizacja, remont 0 5.000 5.000 5.000 0
instalacji centralnego
ogrzewania
4. | Wymiana instalacji 6.000 5.000 5.000 3.000 3.000
kanalizacyjnej
5. | Wymiana instalacji 4.000 5.000 5.000 3.000 3.000
wodociagowych
6. | Wymiana instalacji 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
elektrycznych
7. | Roboty remontowe 22.000 20.000 20.000 18.000 18.000
ogo6lnobudowlane:
prace murarsko-
tynkarskie,
- wymiana stolarki
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okiennej i drzwiowej,
- przemurowania
kominéw,

- malowanie klatek
schodowych,

- dokumentacje,
inwentaryzacje
budynkow, ekspertyzy

Razem

182.000

170.000

140.000

134.000

129.000

ponizsza tabela. Wysoko$¢ srodkéw na dany rok okresli uchwata budzetowa.

6. Potrzeby wymiany stolarki okiennej i drzwiowej w mieszkaniowym zasobie gminnym, ktora przedstawia

Lp | Tre$é/rok 2017 2018 2019 2020 2021
1. | Wymiana stolarki

okiennej

- il08¢ (szt.) 16 15 15 10 10

- koszty(zt) 15.000 13.000 13.000 9.000 9.000
2. | Wymiana stolarki

drzwiowej

- il0s¢ (szt.) 6 5 5 3 3

- koszty(zt) 5.000 6.000 5.000 4.000 4.000

Razem: 20.000 19.000 18.000 13.000 13.000

7. Potrzeby prac

remontowych i

modernizacyjnych zostaly ujete w tabeli ponizszej jako roboty
finansowane z budzetu Gminy. Wysoko$¢ srodkow na dany rok okresli uchwata budzetowa.

Lp | Tres¢/rok 2017 2018 2019 2020 2021
1. | Roboty zdunskie (piece

kaflowe)

- przestawienie (szt.) 5 6 6 5 5

- nowy piec (szt.) 0 0 0 0 0

- koszty 10.000 12.000 12.000 10.000 10.000
2. | Remont

instalacji gazowych

- ilo$¢ (szt.) 0 0 0 3 3

- koszty (z1) 0 0 0 10.000 10.000
3. | Remonty

lokali mieszkalnych

z ruchu ludnosci

- il0s¢ (szt.) 3 4 4 3 3

- koszty (1) 60.000 80.000 80.000 60.000 60.000
4. | Roboty 280.000 350.000 315.000 310.000 300.000

ogb6lnobudowlane

Razem 350.000 442.000 407.000 390.000 380.000

Rozdzial V.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami mieszkaniowego zasobu Gminy Rzepin

§ 9. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Rzepin zarzadza Zaklad Administracji Mieniem Komunalnym
Sp. z 0. 0. w Rzepinie. Zarzadzanie to obejmuje w szczegdlnosci utrzymanie nalezytego stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu, w tym prowadzenie remontéw biezacych, kapitalnych, konserwacji technicznej sieci,
obstuge finansowo-ksiggowa.

2. Nieruchomosci wspolnot mieszkaniowych, w ktorych znajduja si¢ gminne lokale mieszkalne, stanowiace
wlasnos¢ Gminy, zarzadzaja takze prywatne podmioty.

3. Wykaz budynkow, w ktérych Gmina Rzepin posiada lokale, a zarzadzanych przez firmg zewngtrzna stan
na dzien 30 listopada 2016r. przedstawia ponizsza tabela:
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Lp | Adres Wspolnoty Liczba | Udziat Zarzadca
lokali
1. | Bohateréw Radzieckich 93 1 2.5% Osoba prywatna
2. | Aleja Wolnosci 4 1 1,94% | Wspolnota Mieszkaniowa LESNIK Rzepin
3. Dworcowa 48 1 5,21% | Zarzadzanie Nieruchomos$ciami RESURS
Zielona Gora
4, Aleja Wolnosci 10 1 2,47% | Zarzadzanie Nieruchomosciami RESURS
Zielona Gora
5. | Bolestawa Chrobrego 24 1 1,65% | Zarzadzanie Nleruchomos$ciami
RESURS Zielona Goéra
6. | Dworcowa 18-20 1 11,3% | Osoba prywatna
7. | Radow 42 1 1,5% Zarzadzanie Nieruchomos$ciami
Stubice
8. | Dworcowa 60 1 6% Osoba prywatna
9. | Dworcowa 54-56 2 18,2 Osoba prywatna
10. | Hanki Sawickiej 45 A,C 2 11,2% | Zespoét Zarzadcow Nieruchomosci WAM
Gorzow Wlkp.
Rozdzial V1.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 10. 1. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Rzepin pokrywane sa z czynszow za lokale
mieszkalne, socjalne, uzytkowe oraz ze $srodkéw budzetu Gminy. W przypadku wystapienia réznicy pomigdzy
planowanymi kosztami a wptywami z czynszo6w Gmina na wniosek zarzadzajacego przeznaczy $rodki na ich
uzupeknienie.

2. Gmina w latach 2017- 2021 przeznaczy $rodki na remonty budynkéw, ktorych wysokos$¢ okresli
uchwata budzetowa na dany rok. Zakres modernizacji i remontow bedzie uzalezniony od wielkosci §rodkow
przeznaczonych na dany rok.

3. Koszty utrzymania czg$ci wspolnej nieruchomosci stanowiacej wilasno$¢ wspolnot mieszkaniowych
pokrywane sa z zaliczek wplacanych przez wiascicieli lokali w tym Gming Rzepin, ktorej wysoko$¢ ustalana
jest na zebraniach wspolnot mieszkaniowych.

4. Powyzszy sposob finansowania gospodarki mieszkaniowej przewiduje si¢ w kolejnych pigciu latach
tj. od 2017r. do 2021r.

Rozdzial VII.
Wydatki na utrzymanie i modernizacj¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Rzepin

§ 11. Wydatki na pokrycie kosztow zarzadu budynkéw i lokali komunalnych obejmuja w szczegdlnosci:
1) wydatki na remonty i biezaca konserwacje,

2) oplaty za dostawe energii elektrycznej i cieplej, gazu i wody w czesci dotyczacej nieruchomos$ci wspolnej
oraz za inne urzadzenia,

3) ubezpieczenia, podatki i inne zwiazane z utrzymaniem w sprawnosci technicznej i uzytkowej instalacji
i urzadzen w budynku.

§ 12. 1. Wydatki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomos$cia wspodlng oraz wplaty na fundusz remontowy
wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy wynika¢ beda z uchwat wlascicieli lokali. Gmina zobowiazana
jest planowac $rodki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomo$cia wspdlna w wysokosci proporcjonalnej do jej
udziatu w czgéciach wspdlnych.

2. Potrzeby na pokrycie kosztow zarzadu budynkow i lokali komunalnych w latach 2017-2021 przedstawia
ponizsza tabela. Wysoko$¢ srodkéw na dany rok okresli uchwata budzetowa.
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Wyszczegdlnienie Wydatki w latach ( tys. z1)

2017 2018 2019 2020 2021
Wydatki na pokrycie kosztow zarzadu 1.760 1.600 1.570 1.600 1.600
budynkami i lokalami ogétem : w tym
1. Koszty biezacej eksploatacji 731 800 850 900 950
2. Koszty remontdw i modernizacji 1.029 800 720 700 650

Rozdzial VIII.

Przedsigwzigcia w kierunku racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rzepin

§ 13. 1. Proces prywatyzacji majatku gminnego realizowany jest od poczatku lat 90 i polega na
sukcesywnej sprzedazy lokali zajmowanych przez najemcow.

2. Sprzedaz lokali powinna koncentrowac si¢ przede wszystkim w tych budynkach, w ktorych czgs¢ 1okali
zostata wykupiona. Zasadniczym celem sprzedazy winno by¢ uporzadkowanie prawa wlasno$ci, dlatego tez
preferuje si¢ jednoczesna sprzedaz wszystkich lokali znajdujacych si¢ w budynku. Argumentem
przemawiajacym za sprzedaza lokali mieszkalnych jest wigksze zainteresowanie utrzymaniem budynku
w dobrym stanie technicznym oraz dbalo$¢ o czystos$¢ i porzadek, a takze ze strony Gminy obnizenie kosztow
utrzymania zasobow.

§ 14. Prywatyzacja mieszkania jest transakcja, w ktdrej obie strony powinny osiaga¢ korzysci. Interesy
Gminy sprowadzaja si¢ do osiagnigcia zyskow oraz pozbycia si¢ majatku wymagajacego znacznych doptat do
biezacego utrzymania. Interes najemcy wiaze si¢ ze swoboda dysponowania lokalem oraz mozliwo$cia
wplywania na wysoko$¢ ponoszonych obciazen, a posiadanie statusu wihasciciela lokalu w pierwszej kolejnosci
pociaga za soba okre§lone obowiazki, dopiero pdzniej stwarza przywileje.

§ 15. 1. Planuje si¢ umozliwienie wykupu mieszkan chetnych najemcow lokali mieszkalnych zgodnie
z wycena danego mieszkania dokonana przez rzeczoznawce majatkowego.

2. Planuje si¢ takze ustalenie bonifikaty zgodnie z art. 68 ust.1 pkt 7 ustawy z dnia 21 sierpnie 1997r,
o gospodarce nieruchomos$ciami ( tj. Dz. U. z 2016r. poz. 446 ze zm. ) wlasciwy organ moze udzieli¢ za zgoda
odpowiedniego wojewody albo rady lub sejmiku, bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3 jezeli
nieruchomos$¢ jest sprzedawana jako lokal mieszkalny. W przypadku zbywania nieruchomosci osobom
fizycznym i prawnym pierwszenstwo w ich nabyciu z zastrzezeniem art. 216a przystuguje osobie, ktora spetnia
jeden z nastepujacych warunkow: jest najemca lokalu mieszkalnego, a najem zostal nawiazany na czas
nieoznaczony. Wysokos¢ bonifikaty ustala Rada Miejska.

§ 16. 1. Sprzedaz lokali nie przyniesie wymiernych efektow finansowych dla budzetu Gminy, ale
zmniejszenie udzialu Gminy w budynkach spowoduje, ze w najblizszych latach nie bgda wydatkowane
z budzetu Gminy znaczne kwoty na wplacanie udziatu Gminy zaliczek na biezace utrzymanie i konserwacjg
nieruchomogci, funduszu remontowego oraz remonty lokali mieszkalnych.

2. W celu zapobiezenia znacznym wydatkom na remonty lokali komunalnych powinno si¢ stosowac
mozliwie najnizsze znizki przy sprzedazy lokali. Wnioskujacy o sprzedaz powinni ponosi¢ wszystkie koszty
zwiazane ze sprzedaza. Przewidywana wielko$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych oraz dochody ze sprzedazy
w latach 2017-2021 przedstawia ponizsza tabela.

Opis Sprzedaz lokali
2017 2018 2019 2020 2021
Liczba lokali planowanych do 20 20 20 20 20
sprzedazy
Przewidywany dochod ze sprzedazy 100 100 100 100 100
lokali (po bonifikacie w tys. zt)
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§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzepina.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Damian Utracki
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