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UCHWALA NR XXXV.224.2021
RADY MIEJSKIEJ W LEKNICY

z dnia 23 grudnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta f.¢knica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), w zwigzku z uchwala
XI1.59.2015 z dnia 11 wrze$nia 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta L.¢knica, zmienionej uchwala nr XXI1.125.2016 z dnia 1 lipca 2016 1.
sprawie zmiany uchwaty Nr XI1.59.2015 Rady Miejskiej w Leknicy z dnia 11 wrze$nia 2015r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta t.eknica,
oraz po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta teknica, zatwierdzonego uchwatg nr 1X.54.2019 Rady Miejskiej
w Leknicy z dnia 31 maja 2019 r. uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta teknica, zwany dalej
,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta f.eknica” w skali
1:2000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Y ¢gknica, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Leknicy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Leknicy o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny XML/GML, stanowigce zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — rozumie si¢ przez to budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-
garazowy;

2) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
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3) dachu stromym — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 13° do 45°;

4) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie dominujace (powyzej 50%
powierzchni terenu) w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
ustaleniami planu na danym terenie, mozliwe do zrealizowania wylacznie z przeznaczeniem podstawowym,
lub gdy przeznaczenie podstawowe juz istnieje, stanowigce nie wigcej niz 50% powierzchni tego terenu;

6) przeznaczeniu mieszanym — rozumie si¢ przez to minimum dwa réwnorzedne przeznaczenia podstawowe
oznaczone w planie za pomocg minimum dwoch r6znych symboli literowych oddzielonych ukos$nikiem;

7) dzialce ROD — rozumie si¢ przez to dziatke, zgodnie z ustawg o rodzinnych ogrodach dziatkowych;
8) lukarnie - rozumie si¢ przez to pionowe okno wystajace z polaci dachu, przykryte wlasnym daszkiem;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglosé
budynku lub jego czgsci od linii rozgraniczajacej tereny o ré6znym przeznaczeniu,

10) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej nakazuje si¢ sytuowac
minimum 60% dlugosci Sciany elewacji budynku, przy czym linia ta bedzie linig nieprzekraczalng dla
budynkoéw pomocniczych na terenach, gdzie zapisy niniejszej uchwaly dopuszczaja ich lokalizacj¢. Ponadto
dopuszcza si¢ wysuni¢cia przed obowigzujacg lini¢ zabudowy do 1,0m:

- okapow 1 gzymsow na wysokosci powyzej parteru, daszkéw nad wejsciami,

- balkonow, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni iramp, wykuszy, przedsionkow
1 wiatrotapow;

11) obiektach kubaturowych - rozumie si¢ przez to wszelkie budowle ibudynki nie bedace obiektami
liniowymi;
12) strefie zieleni — rozumie si¢ przez to teren nasadzen drzew i krzewow o docelowej wysoko$ci minimalne;j

2,0m, przy czym nasadzenia nalezy realizowa¢ w dwoch lub trzech pigtrach, tak by roslinnos¢ tworzyta
zwarty pas zieleni;

13) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong liniami rozgraniczajacymi i oznaczona symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu;

14) ustugach nieuciazliwych — rozumie si¢ przez to przedsigwzigcia lub inwestycje nie bedace
przedsiewzigciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz
dzialalno§¢ zwiazana z prowadzeniem czynno$ci przeznaczonych do celéw konsumpcji indywidualne;j,
zbiorowej oraz ogdlnospotecznej, niezwigzang z dziatalnoscia produkcyjng tj.: ustugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 100m?, gastronomii, turystyki, w tym miejsc noclegowych, bankowosci,
administracji, o§wiaty, ushugi tacznosci, informacji inauki, kultury, rekreacji i sportu, zdrowia, biura,
obiekty realizowane jako zadania wlasne samorzadéw terytorialnych.

15) tymczasowym obiekcie ustugowo-gastronomicznym - rozumie si¢ przez to stragany, punkty namiotowe,
kontenery oraz przyczepy handlowe i gastronomiczne, niepotagczone trwale z gruntem i przewidziane do
rozbioérki lub przeniesienia w inne miejsce w terminie okreslonym w zgloszeniu, ale nie pozniej niz przed
uplywem 180 dni od dnia rozpoczecia budowy okre§lonego w zgloszeniu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogodlnie obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW,
6MW, TMW, SMW, OMW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW, 14MW, 1MW, 16MW,

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami: 1IMW/U, 2MW/U,
3MW/U, 4MW/U, SMW/U, 6MW/U, TMW/U, SMW/U,
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c¢) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16 MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN,
33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN,
46MN, 47TMN, 48MN, 49MN, 50MN,

d) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami: 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U,
14MN/U, 1SMN/U, 16 MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 21MN/U, 22MN/U, 23MN/U,
24MN/U, 25MN/U, 26MN/U, 27MN/U, 28MN/U, 29MN/U, 30MN/U, 31MN/U, 32MN/U,

¢) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej — ustug turystyki i wypoczynku, oznaczone
symbolami: 1IMN/Ut, 2MN/Ut, 3MN/Ut, 4MN/Ut, SMN/Ut, 6MN/Ut, 7MN/Ut, SMN/Ut, 9MN/Ut,

f) zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U,
13U, 14U, 15U, 16U, 17U, 18U, 19U, 20U, 21U, 22U, 23U, 24U, 25U, 26U, 27U, 28U, 29U, 30U, 31U,
32U, 33U, 34U, 35U,

g) zabudowy uslugowej — ustug handlu lub gastronomii, oznaczone symbolami: 1Uh, 2Uh,
h) zabudowy ustugowej — ustug kultu religijnego, oznaczone symbolem: Uk,

i) zabudowy uslugowej — ustug oswiaty, oznaczone symbolem: Uo,

j) zabudowy ustugowej — ustug publicznych, oznaczone symbolami: 1Up, 2Up, 3Up,

k) zabudowy ustugowej — ustug turystyki i wypoczynku, oznaczone symbolem: Ut,

1) zabudowy ustugowe]j z udzialem zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1U/ZP, 2U/ZP, 3U/ZP,
4U/ZP, SU/ZP, 6U/ZP, TU/ZP,

m) zabudowy ustugowej — ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolami: 1US 2US, 3US, 4US, 5US, 6US,
7US, 8US, 9US,

n) zabudowy ustugowe;j, produkcyjnej, sktadow i magazynow, oznaczone symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U,
4P/U, SP/U, 6P/U,

0) zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndow, oznaczone symbolami: 1P, 2P, 3P,
p) cmentarza, oznaczony symbolem: ZC,

q) ogrodkow dziatkowych, oznaczone symbolem: ZD,

r) zieleni, oznaczone symbolami: 1Z, 27, 3Z, 4Z, 57, 6Z, 7Z, 8Z, 97, 10Z, 117, 127, 13Z, 14Z, 15Z,
167,177,187, 197, 20Z, 217, 227, 237, 247, 257, 26Z, 277, 287, 29Z., 30Z, 317, 327., 337, 34Z,

s) zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 82P, 9ZP, 10ZP,
11ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP, 15ZP, 16ZP, 17ZP, 18ZP, 19ZP, 20ZP, 21ZP, 227ZP, 237ZP, 24ZP, 257P,
267ZP,277ZP, 28Z7P, 297ZP, 30ZP, 317ZP, 32ZP, 33ZP, 34ZP, 35ZP,

t) lasobw, oznaczone symbolami: 1ZL, 271, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 771, 8ZL, 921, 10ZL, 11ZL, 127ZL,
1371, 1471, 1571, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL,

u) rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R,

v) wod powierzchniowych, oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7TWS, 8WS,
IOWS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS, 16WS, 17WS, 18WS, 19WS, 20WS, 21WS, 22WS,
23WS, 24WS, 25WS, 26WS, 27WS, 28WS, 29WS,

w) infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone symbolami: 1E, 2E, 3E, 4E, SE, 6E, 7E, 8E,
9E, 10E, 11E, 12E, 13E, 14E, 15E, 16E, 17E,

x) infrastruktury technicznej — wodociggowe;j, oznaczone symbolami: 1W, 2W, 3W,
y) infrastruktury technicznej — oczyszczalni §ciekow, oznaczone symbolami: 108, 208, 308,
z) infrastruktury technicznej — telekomunikacji, oznaczone symbolami: 11T, 2IT, 31T, 41T,

aa) zabudowy garazowej, oznaczone symbolem: KG,
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bb) komunikacji samochodowej, oznaczone symbolami: 1KS, 2KS, 3KS,

cc) parkingéw, oznaczone symbolami: 1KDP, 2KDP, 3KDP, 4KDP, SKDP, 6KDP, 7KDP, 8KDP,
9IKDP;

2) tereny komunikacji:
a) drog publicznych — klasy gtéwnej, oznaczone symbolami: 1IKDG, 2KDG,
b) drog publicznych — klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,

¢) drég publicznych — klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5SKDL, 6KDL,
7KDL, SKDL, 9KDL, 10KDL, 11 KDL, 12KDL,

d) drog publicznych — klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD,
17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD,

e) publicznych ciagow pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami: 1KDxs, 2KDxs, 3KDxs, 4KDxs, SKDxs,
6KDxs, 7KDxs, 8KDxs, 9KDxs, 10KDxs, 11KDxs, 12KDxs, 13KDxs,

f) publicznych ciggdéw pieszo-rowerowych, oznaczone symbolami: 1KDxr, 2KDxr, 3KDxr, 4KDxr,
5KDxr, 6KDxr, 7KDxr, 8KDxr, 9KDxr, 10KDxr, 11KDxr, 12KDxr,

g) drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW,
TKDW, SKDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW,
18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW,
28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW, 37KDW,
38KDW, 39KDW, 40KDW, 41KDW, 42KDW, 43KDW, 44KDW, 45KDW, 46KDW, 47KDW,
48KDW, 49KDW, 50KDW, 51KDW,

h) wewnetrznych ciggdw pieszych, oznaczonych symbolami: 1IKDWx, 2KDWx, 3KDWx.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglgdnieniem
ograniczen zapisanych w §11 oraz zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie lokalizacji zabudowy
wzgledem gruntdéw lesnych,

b) na terenach o mieszanym przeznaczeniu traktowanie poszczegdlnych funkcji jako rownowazne,

c) obowigzek zachowania historycznego ksztaltu przestrzennego obszaru w nawigzaniu do terenow
sasiednich, jego charakteru funkcjonalnego oraz maksymalnego utrzymania zabytkowej substancji
budowlanej, utrzymania historycznego charakteru zabudowy tj. w szczegolnosci uktadu ulic, placow,
linii zabudowy, gabarytow budynkow, ksztattu dachu, usytuowania na dzialce, linii podzialu
parcelacyjnego,

d) rozwigzania architektoniczne  budynkow nowowznoszonych 1iistniejagcych  przeksztatcanych
uwzgledniajace nastepujace elementy:

- fasady budynkow nowo wznoszonych i przeksztalcanych musza stanowi¢ jednos¢ wizualng pod
wzgledem ksztattu, koloru, kompozycji i detalu elewacji,

- stosowanie tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych, w szczegolnosci: dachowka, cegla, tynk,
kamien, drewno zdopuszczeniem stosowania materiatow imitujacych tradycyjne materiaty
wykonczeniowe,

- zakaz stosowania materialow wykonczeniowych typu blacha trapezowa, falista, siding za wyjatkiem
pokry¢ dachow ptaskich oraz budynkéw zwigzanych z dziatalno$cia produkcyjng, magazynowa,
sktadowa, rzemieslnicza i budynkow infrastruktury techniczne;j,

- stosowanie do kolorystyki detalu architektonicznego itowarzyszacego, w tym balustrad balkonow,
schodow zewnetrznych, podestow, krat zabezpieczajacych, rynien dachowych barw neutralnych
z dopuszczeniem stosowania barw o tym samym odcieniu jak na elewacji, ale o wyzszym stopniu
nasycenia,
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- linia otworé6w w lokalach ustugowych powinna nawigzywa¢ do linii otwordow okiennych w calej
elewacji budynku,

- dopuszcza si¢ stosowanie krat lub zaluzji zabezpieczajacych, markiz z zastrzezeniem, iz musza
stanowi¢ jedno$¢ wizualng pod wzgledem kolorystyki z fasada budynku,

- ogrodzenia dzialek od strony ulicy lub innych przestrzeni publicznych nalezy wykonywac
dostosowujgc rozwigzania materialowe 1ikolorystyczne do cech architektury budynkow,
z wylaczeniem barw jaskrawych;

e) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych niezwigzanych bezposrednio zdanym obiektem lub
z przeznaczeniem danego terenu,

f) zakaz reklam $wietlnych,

g) zakaz urzadzen reklamowych na terenach oznaczonych symbolami ZC, ZD, Z, ZP, ZL, R, WS, E, W,
OS, IT,

h) zakaz budowy muréw granicznych od strony ulic,
i) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych,

j) zakaz ogrodzen o przegstach ztypowych elementow prefabrykowanych izelbetowych, zwyjatkiem
podmuréowki nieprzekraczajacej wysokosci 0,6 m od poziomu terenu,

2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ obiektow matlej architektury,
b) lokalizacje ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 2,0m,

¢) na obiektach wpisanych do ewidencji zabytkow lokalizacje urzadzen reklamowych i szyldow w sposob
nie przestaniajacy elementow i detali architektonicznych,

d) dla budynkoéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajacych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych parametrow zabudowy
w zakresie wysokosci, geometrii dachu budynku oraz powierzchni zabudowy i minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywno$ci zabudowy,

e) dla budynkoéw istniejacych w dniu uchwalenia planu zlokalizowanych poza ustalong na rysunku planu
linig zabudowy, mozliwo$¢ przebudowy inadbudowy, zzachowaniem pozostatych ustalen planu,
a rozbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy,

f) zachowanie istniejacych budynkoéw o funkcji innej niz dopuszczalna z prawem ich przebudowy,

g) podzial nieruchomosci zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania - w przypadku niespelnienia wymagan minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej, zawartych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow,

h) lokalizacje dojs$¢ i dojazdow.

§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko,

w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, inwestycji
celu publicznego oraz z wylgczeniem inwestycji dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu;

2) zakaz lokalizacji zaktadéow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powazanych awarii
przemystowych, w rozumieniu przepiso6w odrgbnych;

3) zakaz lokalizacji obiektow o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 1000 m?, z wylaczeniem inwestycji
dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu;

4) ochrong zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz wprowadzenie nowych nasadzen, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztalcania naturalnych zbiornikow wodnych oraz obszaréw
wodnobtotnych,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -6 Poz. 89

6) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych;

7) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
dziatki budowlanej, bez znaczacej ingerencji w konfiguracje terenu, lub usuwania ich zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentéw dziatki budowlanej;
9) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
10) lokalizacjg¢ i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §12 ust. 2.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomoéw hatasu na
terenach podlegajacych ochronie przed halasem w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi, tj:

1) dla terendw oznaczonych symbolami MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

2) dla terendw oznaczonych symbolami MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
3) dla terené6w oznaczonych symbolami MW/U, MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
4) dla terendw oznaczonych symbolami Ut, US jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

5)dla terenu oznaczonego symbolem Uo jak dla terenu zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

6) dla terenu oznaczonego symbolem U/ZP:

a) w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenéw rekreacyjno
— wypoczynkowych,

b) w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej i ustug zdrowia jak dla terendw przeznaczonych pod
szpitale w miescie i domy opieki spotecznej;

7) dla terenéw oznaczonych symbolem U:

a) w przypadku lokalizowania uslug o§wiaty jak dla terendow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy,

b) w przypadku lokalizowania ushug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenéw rekreacyjno
— wypoczynkowych,

c¢) w przypadku lokalizowania ushug opieki spotecznej i ustug zdrowia jak dla terendw przeznaczonych pod
szpitale w miescie i domy opieki spoleczne;.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie:
1) zakaz lokalizacji nowych dominant wysokos$ciowych;
2) zachowanie i odtworzenie historycznych powigzan widokowych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) ksztattowanie krajobrazu zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1. w strefie ,,A” peinej ochrony konserwatorskiej stanowigcej Park Muzakowski, oznaczonej na rysunku
planu, dla poszczegdlnych sektorow i czesci Parku:

1) Sektor Centralne Wnetrze:
a) stalg systematyczng pielegnacje kompozycji w zakresie wszystkich elementow,
b) peina rewaloryzacj¢ kompozycji w zakresie:
- historycznego programu drog,
- uktadu wodnego,

- obiektow architektonicznych, w tym konserwacj¢ budowli parkowych,
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c) odtworzenie lub aranzacje konserwatorska obiektow niezachowanych,

d) odtworzenie historycznej struktury przestrzennej, w tym powigzan widokowych pomigdzy czgsciami
parku potozonymi po obu stronach Nysy i struktury roslinnej;

2) Sektor Domu Angielskiego:
a) stala systematyczng pielegnacje kompozycji wszystkich elementow,
b) pelng rewaloryzacje kompozycji w zakresie:
- historycznego programu drog,
- uktadu wodnego,
- obiektow architektonicznych,
¢) ekspozycje reliktow lub rekonstrukcje obiektow wchodzacych w sktad zespotu Domu Angielskiego
d) odbudowe Mostu Degbowego,

e) odtworzenie historycznej struktury przestrzennej, w tym powigzan widokowych pomiedzy obiema
czeSciami parku i odtworzenie struktury roslinnej;

3) Sektor Debu Hermanna:

a) sukcesywne odtwarzanie historycznej struktury przestrzennej, poprzez prowadzenie selekcyjnej
gospodarki drzewostanem pod katem eliminacji gatunkdéw synantropijnych,

b) odstanianie drzew okazowych i ich pielggnacje,
¢) sukcesywne odtworzenie historycznego uktadu roslinnego,
d) odtworzenie uktadu drog i ich powigzan z Polami Bronowickimi;
4) Arboretum Petzolda:
a) systematyczna, ciagla pielegnacje terenu wraz z ochrong wszystkich reliktow historycznej kompozycji,
b) odtworzenie uktadu drog,
¢) odtworzenie uktadu przestrzennego i ro§linnego w oparciu o historyczne podstawy,
d) perspektywiczne odtworzenie kompozycji arboretum,;
5) Szkotka:

a) odtworzenie historycznej funkcji zaplecza techniczno-ogrodniczego parku wraz z funkcjami
towarzyszacymi: administracyjno — socjalng edukacyjng, rekreacyjng i kolekcyjna,

b) czesciowa odbudowe obiektow nieistniejgcych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) budowa nowych obiektow zaplecza techniczno-edukacyjnego oraz zagospodarowanie terenu dla celow
zaplecza ogrodniczego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) odtworzenie glownych elementow uktadu historycznego, zagospodarowania uktadu drog, uktadu
przestrzennego, uktadu wodnego i roslinnego,

e) uzupeklnienie zachowanego zasobu starych odmian drzew owocowych nowymi nasadzeniami
pozyskanymi na drodze szczepienia odmian miejscowych w celu stworzenia regionalnej kolekcji starych
odmian drzew owocowych,

6) Bazantarnia:
a) utrzymanie zachowawczej pielggnacji drzewostanu,

b) prowadzenie selekcyjnej gospodarki drzewostanu pod katem eliminacji gatunkéw synantropijnych
1 odstaniania drzew okazowych,

¢) odtworzenie uktadu drég;

7) Park Zewngtrzny:
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a) systematyczne porzadkowanie terenu,

b) efektywna gospodarke drzewostanem pod katem eliminacji gatunkéw synantropijnych i odstaniania
drzew okazowych,

¢) odtworzenie historycznych powigzan widokowych,

d) odtworzenie uktadu drog.

2. w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu:
1) ochroneg podstawowych elementdéw historycznego rozplanowania urbanistycznego;
2) ochrong zieleni z dopuszczeniem nowych nasadzen;
3) odtworzenie historycznych powigzan widokowych;

4) ksztaltowanie uktadu urbanistycznego integrujacego migdzy sobg poszczegolne zespolty zabudowy
oréznych funkcjach iformach, uktady przestrzeni publicznych, uktady komunikacyjne, zespoty,
kompleksy i przestrzenie zielone traktujac stary uklad miejski zjego historycznym dziedzictwem
przestrzennym z duzym respektem i w powigzaniu z Parkiem Muzakowskim,;

5) ksztattowanie nowych obiektow wtaki sposob, aby zistniejgcymi budynkami historycznymi
i wspolczesnymi stanowily harmonijng i zintegrowang catosc;

6) zakaz stosowania dla nowopowstatych budynkéw dachow ptaskich;

7) nakaz stosowania dla nowopowstatych budynkow o przeznaczeniu podstawowym dachu spadzistego
dwuspadowego, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;

8) dla nowopowstalych budynkéw o przeznaczeniu podstawowym pokrycie dachu dachdéwka ceramiczna
karpidéwka w kolorze ceglastym lub grafitowym,;

9) stosowanie na elewacjach budynkow jako wykonczenia: tynku w kolorach pastelowych lub cegly
klinkierowej licowanej w kolorze czerwonym lub z6ttym; dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach jako
elementdéw uzupetiajacych tynk lub cegle tradycyjnych materialow: drewno, metal;

3. w strefie ,,E” ochrony konserwatorskiej — szerokiego kontekstu krajobrazowego powigzanego z Parkiem
Muzakowskim oraz w dalszych planach z Parkiem Gorskim po stronie niemieckiej, oznaczonej na rysunku
planu:

1) kontynuacje istniejacego uktadu przestrzennego zgodnie z tradycja lokalng,
2) zachowanie i uporzadkowanie istniejgcej zabudowy,

3) dopuszczenie intensyfikacji zainwestowania miejskiego,

4) wprowadzenie tadu przestrzennego w obszarach chaotycznej zabudowy,

5) ochrong terenow otwartych przed przypadkowa rozproszona zabudowa,

6) nie nalezy lokalizowa¢ zabudowy wyzszej niz otaczajaca,

7) zakaz budowy elektrowni wiatrowych, mostow telekomunikacyjnych, reklam wielkogabarytowych itp.
obiektow,

8) ograniczenie ucigzliwosci dziatalnosci przemystowej,
9) ochrong zieleni z dopuszczeniem jej nasadzen.

4. w strefie ,,W” ochrony konserwatorskiej — rozpoznane na tereniec miasta obszary stanowisk
archeologicznych, oznaczonej na rysunku planu:

1) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkdw;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami szczegolnymi w zakresie ochrony zabytkow;

dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdéw, oznaczonych na rysunku planu, t.j.:
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Lp. | Obiekt Adres Numer rejestru Data wpisu
1 Zespot Parku Muzakowskiego - - -
- park krajobrazowy - L-76/A 31.12.1998
, i ul. Wojska
2 Zespot Patacowy ,,Belweder Polskiego 2 L-283/A 14.05.2008
- patac, ob. miejski osrodek kultury, - - -
- park - - -
3 budynek mieszkalno-ustugowy ul. Zurawska 2 L-728/A 02.11.2016

1) zakaz przebudowy, rozbudowy inadbudowy w tym zmiany historycznej formy zewngtrznej, w sposob,
ktory doprowadzi do utraty warto$ci historycznego budynku i zaburzenia jego kompozycji;

2) nakaz prowadzenia remontow elewacji w oparciu o przeprowadzone badania konserwatorskie;
3) zakaz ocieplania fasady i elewacji posiadajacych detal architektoniczny;

4) nakaz zachowania irenowacji historycznej stolarki okiennej idrzwiowej lub odtworzenia formy
z powtorzeniem materiatu, konstrukcji, podziatow, profili i kolorystyki stolarki historycznej;

5) nakaz utrzymania historycznego pokrycia dachowego w formie dachoéwki ceramicznej karpiowki, a w
przypadku konieczno$ci wymiany zastosowanie materiatu tozsamego;

6) zakaz stosowania stolarki okiennej i drzwiowej PVC;

7) zakaz lokalizacji na eksponowanych elewacjach elementéw naruszajacych ich kompozycje (w tym
urzadzen technicznych, anten satelitarnych itp.);

6. dla strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miasta L¢knica, oznaczonej
na rysunku planu:

1) zachowanie  historycznego rozplanowania placow iulic, szeroko$ci historycznych ciaggow
komunikacyjnych itp.;

2) ochrona zachowanych historycznie nawierzchni ulic, chodnikow, placoéw;

3) zakaz zmian uksztattowania budynkéw, ktore naruszatyby cechy charakterystyczne zabudowy dla tego
regionu;

4) zachowanie detalow architektonicznych;

5) zachowanie historycznych podziatéw elewacji;

6) zachowanie i pielggnacja istniejacej komponowanej zieleni historycznej oraz starodrzewu;
7) zakaz lokalizacji wielkogabarytowych reklam i billboardow;

7. dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu, t.j.:

Lp. | Obiekt Adres

1. Willa ul. 1 Maja 1

2 Dom ul. 1 Maja 6

3 Stacja kolejowa ul. Dworcowa

4. Trafostacja ul. Dworcowa

5. Warsztaty ul. Dworcowa 13/15
6 Dom ul. Dworcowa 11
7 Dom ul. Dworcowa 14
8. Dom ul. Dworcowa 19
9. Dom ul. Dworcowa 8
10. Dom ul Hutnicza 1

11. Dom ul Hutnicza 12
12. Dom ul Hutnicza 17
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13. | Dom ul Hutnicza 18

14. | Dom ul Hutnicza 20

15. | Dom ul. Kosciuszki 10/12

16. | Dom ul. Ko$ciuszki 13

17. | Dom ul. Kosciuszki 19

18. | Willa w kopalni ul. Dworcowa 37

19. | Budynek przy kopalni ul. Dworcowa 37

20. | Dom ul. Lesna 3

21. | Dom ul. Le$na 6

22. | Dom ul. Lesna 7

23. | Dom ul. Les$na 8

24. | Budynek Gospodarczy ul. Les$na 8

25. | Dom ul. Polna 2

26. | Dom ul. Wojska Polskiego 1

27. | Dom ul. Wojska Polskiego 10

28. | Dom ul. Wojska Polskiego12

29. | Palac tzw. ,,Belweder” oraz otaczajacy go park | ul. Wojska Polskiego 2
tzw. ,,Park Belwederski"

30. | Dom Robotniczy ul. Wojska Polskiego 3

31. | Dom Robotniczy ul. Wojska Polskiego 3a

32. | Wieza ci$nien ul. Wolnosci

33. | Cmentarz rzymsko-katolicki (d. ewangelicki) ul. Wolno$ci

34. | Willa ul. Graniczna 12

35. | Willa ul. Graniczna 18

36. | Dom ul. Graniczna 3

37. | Dom ul. Graniczna 5a

38. | Dom ul. Graniczna 5b

39. | Willa ul. Graniczna 6

40. | Dom ul. Zurawska 1

41. | Dom ul. Zurawska 2

42. | Uktad urbanistyczny Nie dotyczy

43. | Park Muzakowski Nie dotyczy

44. | Pola Bronowickie Nie dotyczy

45. | Dom ul. Dworcowa 18

46. | Dom ul. Ledna 12

47. | Dom ul. Les$na 9

48. | Dom ul. Nad Nysa 7

49. | Dom ul. Wolnosci 11

50. | Dom ul. Wolnosci 1

51. | Zsyp weglowy tzw. ,,Bunkier” ul. Dworcowa 37

52. | Dawny Zaktad Ceramiki ob. budynek warsztatowy | ul. T. Kosciuszki 18

1) nakaz ochrony i zachowania historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu, w tym:

planu, bryly, wysokosci, geometrii dachu, historycznej kompozycji elewacji, historycznych podziatow
stolarki okiennej (szprosy, skrzydta);

2) nakaz utrzymania historycznej stolarki okiennej lub wymiany z powtérzeniem formy, podziatéw, profili

i kolorystyki;

3) nakaz renowacji historycznej stolarki drzwiowej, a w przypadku koniecznosci jej wymiany powtdrzenie

formy, konstrukeji, podziatow, profili, materiatu i kolorystyki;

4) uporzadkowanie elewacji budynkow z uwzglednieniem zasad ich historycznych podzialow;

5) zakaz zmiany wielkosci historycznych otwordéw okiennych i drzwiowych;

6) przy

remontach iprzebudowach nakaz

stosowania
z dopuszczeniem wymiany okien na inne niz drewniane;

materialow

tozsamych

z historycznymi,
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7) zakaz stosowania blachy dachowkopodobnej, trapezowej i falistej, paneli PCV oraz sidingu;

8) zakaz lokalizacji na eksponowanych elewacjach elementéw naruszajacych ich kompozycje, w tym
urzadzen technicznych (klimatyzatorow, przewoddéw kominowych, o§wietlenia, anten satelitarnych etc.)
wielkogabarytowych reklam i billboardow, kabli;

9) zakaz ocieplania budynkéw posiadajagcych elewacje licowane cegla lub ozdobione detalem
architektonicznym,;

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) zachowanie jednorodnego wygladu obiektow matej architektury na kazdym terenie publicznym,
z wylaczeniem placéw zabaw;

2) tereny o charakterze publicznym, m.in. oznaczone symbolami: Uo, Up, US, Z, ZL, WS, teren Parku
Muzakowskiego oraz tereny komunikacji o charakterze publicznym, jako tereny ogdlnodostepne.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sie:

1)dla czesci obszaru, poloznego w granicach Parku Krajobrazowego ,tuk Muzakowa”, ochrong
i zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi w zakresie ochrony przyrody oraz pozostatymi
ustaleniami planu;

2)dla czesci obszaru, potoznego w granicach Obszaru Natura 2000 ,.tegi nad Nysa Luzycka”, ochrong
i zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi w zakresie ochrony przyrody oraz pozostatymi
ustaleniami planu;

3) dla czgsci obszaru, poloznego w granicach rezerwatu ,,Nad Mlynska Struga”, ochrong i zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przyrody oraz pozostatymi ustaleniami planu;

4) dla pomnikéw przyrody, oznaczonych na rysunku planu, ochron¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi
w zakresie ochrony przyrody oraz pozostatymi ustaleniami planu;

5) ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi dla udokumentowanych zt6z:
a) wegla brunatnego:
- ,,Babina-tuska 0 I’ WB493,
- ,,Babina-tuska 0 II” WB492,
- ,,Babina-tuska 0 III” WB491,
- ,,Babina — strefa fatdowa f-g” WB495,
- ,,Babina-tuska 0-0A” WB494,
- ,,Mosty” WB496
b) glin ogniotrwatych:
- ;L.eknica — pole Edward” GO5486,
- ,,Leknica” GO513,
- ,Leknica II” GO512,
- ,Leknica [II” GO1178;

6)dla czeSci obszaru, potoznego w zasiggu obszaru szczegélnego zagrozenia powodza, na ktorym
prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest wysokie iwynosi 10% zakazy inakazy, zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz pozostalymi ustaleniami planu;

7)dla cze$ci obszaru, poloznego w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodza, na ktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% zakazy i nakazy, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu;
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8)dla czesci obszaru, potoznego migdzy linig brzegu, a walem przeciwpowodziowym, t.j. w obszarze
migdzywala zakazy i nakazy, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu, w tym
nakaz zapewnienia swobodnego przeptywu wod;

9) dla czgsci obszaru, potoznego w zasiggu 50,0m od stopy walu przeciwpowodziowego zakazy i nakazy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu;

10) dla uje¢ wod podziemnych, oznaczonych na rysunku planu, zlokalizowanych na terenach 1W, 2W, 3W,
ochrong zgodnie z przepisami odrebnymi.

§10. 1. W =zakresie szczegOlowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci ustala si¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terendw oznaczonych symbolami: MW zgodnie z §14 ust. 1 pkt. 5,
b) dla terendw oznaczonych symbolami: MW/U zgodnie z §15 ust. 1 pkt. 7,
c¢) dla terendw oznaczonych symbolami: MN zgodnie z §16 ust. 1 pkt. 9, §17 ust. 1 pkt. 8, §18 ust. 1 pkt. 8§,
d) dla terendow oznaczonych symbolami: MN/U, zgodnie z §19 ust. 1 pkt. 10,
e) dla terendw oznaczonych symbolami: MN/Ut, zgodnie z §20 ust. 1 pkt. 10, §21 ust. 1 pkt. 7,
f) dla terenu oznaczonego symbolem: U zgodnie z §22 ust. 1 pkt. 7, §23 ust. 1 pkt. 6, §24 ust. 1 pkt. 6,
g) dla terenu oznaczonego symbolem: Uh zgodnie z §25 ust. 1 pkt. 5,
h) dla terenu oznaczonego symbolem: Uk zgodnie z §26 ust. 1 pkt. 4,
i) dla terenu oznaczonego symbolem: Uo zgodnie z §27 ust. 1 pkt. 6,
j) dla terenu oznaczonego symbolem: Up zgodnie z §28 ust. 1 pkt. 5,
k) dla terenu oznaczonego symbolem: Ut zgodnie z §29 ust. 1 pkt. 7,
1) dla terenu oznaczonego symbolem: U/ZP zgodnie z §30 ust. 1 pkt. 7, §31 ust. 1 pkt. 7, §32 ust. 1 pkt. 7,
m) dla terenu oznaczonego symbolem: US zgodnie z §33 ust. 1 pkt. 5,
n) dla terenu oznaczonego symbolem: P/U zgodnie z §34 ust. 1 pkt. 5,
0) dla terenu oznaczonego symbolem: P zgodnie z §35 ust. 1 pkt. 4;
p) dla terenu oznaczonego symbolem: ZD zgodnie z §37 ust. 1 pkt. 4;
q) dla terenu oznaczonego symbolem: KG zgodnie z §48 ust. 1 pkt. 5;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 16,0m,
b) dla zabudowy szeregowej — 8,0m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 80° do 100°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalef i podzialéw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan 1iograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;;

2) pas technologiczny od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 20kV
o szerokosci 14,0m (po 7,0 m od osi przewodu w obu kierunkach), zgodnie z rysunkiem planu;

3)do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w pasach technologicznych napowietrznych
linii elektroenergetycznych $redniego napigcia, oznaczonych na rysunku planu;
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4) w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodza, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie iwynosi 10% oraz w migdzywalu (tj. obszarze miedzy linig brzegu a walem
przeciwpowodziowym) zakaz zabudowy i zagospodarowania terenow, z wytaczeniem:

a) budowli przeciwpowodziowych,

b) urzadzen wodnych,

c¢) obiektéw zwigzanych z gospodarka wodna,
d) sciezek pieszych i rowerowych;

5) w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodza, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi 1%, dla nowych, przebudowywanych i rozbudowywanych obiektow:

a) zakaz lokalizacji podpiwniczen,

b) zakaz zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw pomocniczych na cele mieszkaniowe,
¢) zakaz lokalizacji parkingdw podziemnych,

d) nakaz wyniesienia poziomu parteru ponad poziom wod powodziowych,

e) zabezpieczenie obiektow infrastruktury techniczne;j,

f) nakaz stosowania materiatdw wodoodpornych lub mato wrazliwych na wode,

g) nakaz stosowania materialow lekkich, w tym sktadanych modulowo, umozliwiajacych tatwy demontaz
obiektow w razie wystgpienia zagrozenia powodziowego i powodzi,

h) zakaz lokalizacji urzadzen i obiektow stuzgcych gospodarce lesnej,
i) zakaz lokalizacji wiez widokowych,
j) zakaz lokalizacji pdl biwakowych;

6) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu izabudowie ograniczen wynikajacych ze stref ochronnych
w odleglosci 50m od cmentarza oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie ograniczen wynikajacych ze strefy ochronnej
w odlegtosci 150m od cmentarza oznaczonej na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie ograniczen wynikajacych ze stref ochronnych uje¢
wody, oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) rozwigzanie kolizji z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych i infrastrukturg elektroenergetyczna,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.
§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:
1) drogi publiczne:
a) KDG — klasy gtownej,
b) KDZ — klasy zbiorczej,
c) KDL — klasy lokalnej,
d) KDD - klasy dojazdowe;,
2) publiczne ciagi pieszo-jezdne: KDxs;
3) publiczne ciagi pieszo-rowerowe: KDxr;
4) drogi wewngtrzne: KDW;
5) wewnegtrzne ciagi piesze: KDWx;

6) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi;
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7) zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikow w granicach obszaru planu oraz zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) obstuge komunikacyjna terenu objetego planem w zakresie ruchu samochodowego:

a) z drog publicznych lub publicznych ciggéw pieszo-jezdnych znajdujacych si¢ w granicach opracowania
planu lub poza jego granicami przy czym w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych
o dwoch roznych klasach obstuge komunikacyjng nalezy zapewnic od strony drogi o nizszej klasie,

b) z drog wewnetrznych znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub poza jego granicami;

9) w zakresie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, dla nowych irozbudowywanych obiektow
w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej — ustugi handlu, ustugi
zdrowia, przy czym minimalnie 1 miejsce postojowe,

d) 1 miejsce postojowe na 20 zatrudnionych w zabudowie ustugowej — administracja i ushugi publiczne,
¢) 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych w zabudowie ustugowej — oswiata i szkolnictwo,

f) 5 miejsc postojowych na 10 miejsc siedzagcych w obiektach gastronomicznych,

g) 3 miejsca postojowe na 10 miejsc siedzacych w obiektach kultury,

h) 1 miejsce postojowe na 1 apartament lub pokoj goscinny w budynkach ustugowych — ustug turystyki
i rekreacji typu hotel, pensjonat, dom wczasowy itp. oraz w przypadku lokalizowania domu wczasowego
lub hotelu: minimum 1 miejsce postojowe dla autobusu,

i) 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych w zabudowie produkcyjno-ustugowej i magazynowe;j,
j) 1 miejsce postojowe na terenie ustug sportu i rekreacji, typu boiska sportowe, korty tenisowe itp.,

k) 1 miejsce postojowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej — innej niz wymienione
w lit. a-j,

10) w zakresie miejsc postojowych dla samochodéw cigzarowych, dla nowych i rozbudowywanych obiektow
w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce postojowe dla funkcji produkcyjnej oraz magazynow i sktadow;

11) w zakresie miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych zaopatrzonych w karte parkingowa, dla
nowych i1 rozbudowywanych obiektow:

a) na drogach publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu — zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) na obszarach pozostatych niewymienionych w pkt. 11 lit. a, w liczbie nie mniejszej niz:
- 2 miejsca postojowe na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,
- 2 miejsca postojowe na teren cmentarza ZC,
- 1 miejsce postojowe na teren ogrodkow dziatkowych ZD,
- 1 miejsce postojowe na kazdy teren zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej, magazynéw i sktadow;
12) dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczng liczbe miejsc postojowych;

13) lokalizacj¢ miejsc postojowych, o ktorych mowa wpkt9, 10i 11 na wyznaczonych do tego celu
miejscach, na parkingach naziemnych zewngtrznych, na parkingach kubaturowych naziemnych
i podziemnych (zintegrowanych zbudynkiem), w garazach wolnostojacych lub wydzielonych halach
garazowych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala sig:
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a) lokalizacj¢ irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,,

d) odprowadzanie $ciekow przemystowych po wstepnym podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi
do kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej
odprowadzanie do szczelnych zbiormikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na wilasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych
oraz do zbiornikdéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi lub do sieci kanalizacji deszczowe;,

f) pobdr wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowe;j,
g) zaopatrzenie w wodg dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
h) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig Sredniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do potrzeb lub
z mikroinstalacji odnawialnych zrodel energii, pod warunkiem ze sa one zgodne z przepisami
odrebnymi,

j) lokalizacje sieci elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napigcia oraz sieci telekomunikacyjnych
jako podziemnych, z zastrzezeniem §12 ust. 2, pkt. 2 lit. b);

2) dopuszcza sig:

a) mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako stupowych na kazdym
terenie w planie,

b) lokalizacj¢ napowietrznych sieci elektroenergetycznych S$redniego iniskiego napigcia oraz sieci
telekomunikacyjnych, ktore jedynie jako naziemne umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen, a w
przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych przewoddéw sieci, nakaz ich lokalizowania jako
podziemnych;

c¢) odprowadzanie $ciekow komunalnych do przydomowych oczyszczalni $ciekéw, poza granicami
aglomeracji Leknica i poza granicami obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia.

§ 13. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§14. 1. W zakresie szczegolowych parametrow 1iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terené6w oznaczonych symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW,
TMW, SMW, IMW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW, 14MW, 15MW, 16MW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki pomocnicze,

b) dojscia i dojazdy,

¢) parkingi naziemne i podziemne zintegrowane z budynkiem,

d) ustugi nieucigzliwe z zastrzezeniem ust. 2 pkt. 1;
3) lokalizacje budynkow w formie wolnostojacej;

4) w zakresie parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenow:
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a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- dla terenéw 8MW, 9MW: minimalna — 0,1, maksymalna — 1,5,
- dla terenéw 4AMW, 6MW, 1 1MW, 12MW: minimalna — 0,1, maksymalna — 1,25,
- dla pozostatych teren6w: minimalna — 0,1, maksymalna — 1,0,
d) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow o przeznaczeniu podstawowym:
- dla terenéw MW, 9MW: do pigciu kondygnacji nadziemnych, t.j. nie wyzej niz 15,0m,

- dla terenow 4MW, 6MW, 11MW, 12MW: do czterech kondygnacji nadziemnych, t.j. nie wyzej niz
12,0m,

- dla pozostatych terenéw: do trzech kondygnacji nadziemnych, t.j. nie wyzej niz 11,0m;
e) wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna, t.j.
nie wyzej niz 4,0m;
f) geometria dachu:

-dla terenow 7MW, 11MW, 12MW, 14MW, 16MW: dach stromy dwu- lub wielospadowy,
z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 7,

- dla pozostatych terendw: dach ptaski lub stromy dwu- lub wiclospadowy, z zastrzezeniem §7
ust. 2 pkt 617,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢;
5) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

a) kolorystyka elewacji: stosowanie na elewacjach budynkow materiatdw wykonczeniowych takich jak:
cegla, drewno, kamien, beton architektoniczny, tynk w odcieniach bieli lub kolorow szarych, piaskowych
lub bezowych, z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 9,

b) w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej (ceglastej),
brazowej, antracytowej i szarej, z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 8,

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami;

7) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 71 8;
8) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9, 10, 111 12.

2. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW, TMW, SMW, OMW,
10MW, 1MW, 12MW, 13MW, 14MW, 15MW, 16MW dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) ustug nieucigzliwych o przeznaczeniu dopuszczalnym wylgcznie w parterach budynkéw o przeznaczeniu
podstawowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) tacznikéw miedzy budynkami,
3) placow zabaw i urzadzen sportu i rekreacji.

§15. 1. W zakresie szczegdlowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U,
SMW/U, 6MW/U, TMW/U, 8MW/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki pomocnicze,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -17- Poz. 89

b) dojscia i dojazdy,
¢) parkingi naziemne i podziemne zintegrowane z budynkiem,
3) lokalizacj¢ budynkow w formie wolnostojace;;

4) lokalizacj¢ budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych, albo ustugowych, albo wielorodzinnych
mieszkaniowo-ustugowych;

5) w przypadku lokalizacji ustug - lokalizacj¢ wylacznie ustug nieucigzliwych;
6) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:
- dla terenu SMW/U: 65% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla pozostatych terenéw: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%
¢) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla terenéw 2MW/U, SMW/U: minimalna — 0,1, maksymalna — 2,5,
- dla terenu SMW/U: minimalna — 0,1, maksymalna — 2,6,
- dla pozostatych terenéw: minimalna — 0,1, maksymalna — 2,0,
d) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow o przeznaczeniu podstawowym:
- dla terenéw 2MW/U, SMW/U: do czterech kondygnacji nadziemnych, t.j. nie wyzej niz 12,0m,
- dla pozostatych terenow: do trzech kondygnacji nadziemnych, t.j. nie wyzej niz 11,0m;
e) wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna, t.j.
nie wyzej niz 4,0m;
f) geometria dachu:

-dla terendow 1MW/U, 2MW/U, 8MW/U: dach ptaski albo stromy dwu- lub wielospadowy,
z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 61 7,

- dla pozostatych terenéw: dach stromy dwu- lub wielospadowy, z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 7,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc;
7) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

a) kolorystyka elewacji: stosowanie na elewacjach budynkow materiatdw wykonczeniowych takich jak:
cegla, drewno, kamien, beton architektoniczny, tynk w odcieniach bieli lub kolorow szarych, piaskowych
lub bezowych, z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 9,

b) w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréow potaci dachowej do barw czerwonej (ceglastej),
brazowej, antracytowej i szarej, z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 8,

2)dla terenu 2MW/U zuwagi na potozenie w calosci lub w czgéci w granicach obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodza, obowigzujg zapisy §9 pkt 7, §11 pkt 5;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami;

9) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 71 §;
10) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9, 10, 111 12,

2. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1IMWU, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, SMW/U, 6MW/U,
TMW/U, SMW/U dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) tacznikdéw miedzy budynkami;
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2) placéw zabaw i urzadzen sportu i rekreacji.

§16.1. W zakresie szczegblowych parametréow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terené6w oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, SMN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 21MN, 26MN, 29MN, 30MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36 MN,
37MN, 38MN, 40MN, 42MN, 43MN, 44MN, 46MN, 47MN, 49MN, SOMN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki pomocnicze,
b) dojscia i dojazdy,
3) lokalizacje budynkow w formie wolnostojacej;
4) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlanej;

5) dla terenow 6MN, 10MN, 11MN, 13MN, 36MN, 37MN, 38MN, 40MN lokalizacje budynku mieszkalnego
kalenicg dachu gtéwnego rownolegle do frontu dziatki;

6) dla terenow 3MN, 4MN lokalizacje¢ budynku mieszkalnego kalenicg dachu gtéwnego prostopadle do frontu
dzialki;

7) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terendw:
a) maksymalng powierzchnig zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 0,6,

d) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym: do dwdch kondygnacji
nadziemnych, t.j. nie wyzej niz 9,0m,

e) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna, t.j.
nie wyzej niz 4,0m;
f) geometria dachu:

-dla terenow 6MN, 9MN, 10MN, 11MN, 40MN, 47MN, 49MN: dach stromy dwuspadowy,
z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 7,

- dla terenu 8MN: dach ptaski albo stromy dwu- lub wielospadowy, z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 61 7,
- dla pozostatych terenéw: dach stromy dwu- lub wielospadowy, z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 7,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢;

8) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

a) kolorystyka elewacji: stosowanie na elewacjach budynkow materiatdw wykonczeniowych takich jak:
cegla, drewno, kamien, beton architektoniczny, tynk w odcieniach bieli lub kolorow szarych, piaskowych
lub bezowych, z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 9,

b) w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej (ceglastej),
brazowej, antracytowej i szarej, z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 8,

2)dla terenéw 37MN, 44MN zuwagi na polozenie w cato$ci lub wczeéci w granicach obszarow
szczegolnego zagrozenia powodza, obowiazuja zapisy §9 pkt 7, §11 pkt 5;

3)dla terenu 37MN zuwagi na potozenie w catosci lub wczgsci zasiegu 50,0m od stopy watu
przeciwpowodziowego, obowiazuja zapisy §9 pkt §;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600m?2, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczna, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

10) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 71 8,
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11) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9, 10, 111 12.

2. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 21MN, 26MN, 29MN, 30MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN,
40MN, 42MN, 43MN, 44MN, 46MN, 47MN, 49MN, S0MN dopuszcza si¢: lokalizacje jednego budynku
pomocniczego na jednej dziatce budowlane;.

§17.1. W zakresie szczegdétowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1ISMN, 16 MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN,
22MN, 23MN, 25MN, 27MN, 28MN, 31MN, 39MN, 41MN, 45MN, 48MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki pomocnicze,
b) dojscia i dojazdy,
3) lokalizacje budynkow w formie wolnostojacej;
4) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlanej;

5)dla terenu 39MN lokalizacje budynku mieszkalnego kalenica dachu gléwnego réwnolegle do frontu
dziafki;

6) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 55%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 0,75,

d) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym: do dwoch kondygnacji
nadziemnych, t.j. nie wyzej niz 9,0m,

e) wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna, t.j.
nie wyzej niz 4,0m;
f) geometria dachu:
- dach stromy dwu- lub wielospadowy, z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 7,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc;
7) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

a) kolorystyka elewacji: stosowanie na elewacjach budynkéw materiatow wykonczeniowych takich jak:
cegla, drewno, kamien, beton architektoniczny, tynk w odcieniach bieli lub kolorow szarych, piaskowych
lub bezowych, z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 9,

b) w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréow potaci dachowej do barw czerwonej (ceglastej),
brazowej, antracytowej i szarej, z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 8,

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych 600,0 m? dla zabudowy, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,
poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

9) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 71 8,
10) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9, 10, 111 12.

2. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1SMN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 22MN, 23MN,
25MN, 27MN, 28MN, 31MN, 39MN, 41MN, 45MN, 48MN dopuszcza si¢: lokalizacje jednego budynku
pomocniczego na jednej dzialce budowlanej;
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§18. 1. W zakresie szczegolowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami: SMIN, 7MN, 24MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki pomocnicze,
b) dojscia i dojazdy,
3) lokalizacje budynkow w formie szeregowe;;
4) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlanej;

5) dla terenow SMN, 7MN lokalizacje budynku mieszkalnego kalenica dachu gtéwnego réwnolegle do frontu
dziafki;

6) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- dla terenu 24MN: minimalna — 0,1, maksymalna — 0,9,
- dla pozostatych terend6w: minimalna — 0,1, maksymalna — 1,35,
d) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow o przeznaczeniu podstawowym:
- dla terenu 24MN: jedna kondygnacja nadziemna, t.j. nie wyzej niz 6,0m,
- dla pozostatych terenéw: do dwodch kondygnacji nadziemnych, t.j. nie wyzej niz 9,0m,
e) wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna, t.j.
nie wyzej niz 4,0m;
f) geometria dachu:
- dla terenu 24MN: dach ptaski albo stromy dwu- lub wielospadowy, z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 61 7,
- dla pozostatych terenéw: dach stromy dwuspadowy, z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 7,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc;
7) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

a) kolorystyka elewacji: stosowanie na elewacjach budynkow materiatdw wykonczeniowych takich jak:
cegla, drewno, kamien, beton architektoniczny, tynk w odcieniach bieli lub kolorow szarych, piaskowych
lub bezowych, z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 9,

b) w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréow potaci dachowej do barw czerwonej (ceglastej),
brazowej, antracytowej i szarej, z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 8,

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 250,0m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

9) zachowanie jednakowej formy architektonicznej wtym wysokosci budynku, geometrii dachu dla
zespolonych ze sobg segmentow budynku;

10) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 71 8,
11) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9, 10, 111 12.

2. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendow oznaczonych symbolami: SMN, 7MN, 24MN dopuszcza si¢:

1) lokalizacje jednego budynku pomocniczego na jednej dziatce budowlanej;

2) lokalizacjg¢ segmentu budynku mieszkalnego w granicy dziatki sasiednie;.
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§19.1. W zakresie szczegotowych parametrow 1iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U,
6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 1SMN/U, 16 MN/U,
17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 21MN/U, 22MN/U, 23MN/U, 24MN/U, 25MN/U, 26MN/U,
27MN/U, 28MN/U, 29MN/U, 30MN/U, 31MN/U, 32MN/U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki pomocnicze,
b) dojscia i dojazdy,
¢) parkingi naziemne,
3) lokalizacje budynkow w formie wolnostojacej;
4) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych, albo ustugowych, albo jednorodzinnych mieszkaniowo-ustugowych;
5) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlane;j;

6) dla terenow 4MN/U, SMN/U, OMN/U, 10MN/U, 11MN/U, 19MN/U, 24MN/U, 25MN/U, 27MN/U,
31MN/U lokalizacj¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym kalenicg dachu gltéwnego réwnolegle do
frontu dziatki;

7) w przypadku lokalizacji ustug - lokalizacje¢ wytacznie ustug nieuciazliwych;

8) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%
¢) intensywnos¢ zabudowy:

- dla terenéw 1MN/U, 2MN/U, 4MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 16MN/U, 20MN/U, 29MN/U, 30MN/U:
minimalna — 0,1, maksymalna — 1,6,

- dla pozostatych terenéw: minimalna — 0,1, maksymalna — 1,2,
d) wysoko$¢ zabudowy dla budynkoéw o przeznaczeniu podstawowym:

- dla terenéw IMN/U, 2MN/U, 4MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 16MN/U, 20MN/U, 29MN/U, 30MN/U:
do trzech kondygnacji nadziemnych, t.j. nie wyzej niz 11,0m,

- dla pozostatych terenéw: do dwoch kondygnacji nadziemnych, t.j. nie wyzej niz 9,0m;
e) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna, t.j.
nie wyzej niz 4,0m;
f) geometria dachu:
- dach stromy dwu- lub wielospadowy, z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 7,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc;
9) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

a) kolorystyka elewacji: stosowanie na elewacjach budynkéw materialow wykonczeniowych takich jak:
cegla, drewno, kamien, beton architektoniczny, tynk w odcieniach bieli lub koloréow szarych, piaskowych
lub bezowych, z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 9,

b) w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej (ceglastej),
brazowej, antracytowej i szarej, z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt §;

10)dla terenu 31MN/U zuwagi na polozenie w catosci lub w czesci zasiegu 50,0m od stopy watu
przeciwpowodziowego, obowiazuja zapisy §9 pkt §;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

a) 500,0m? dla zabudowy mieszkaniowe;j,
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b) 600,0m? dla zabudowy ustugowe;j,

c) zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,
poszerzenie drég oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

2) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 718§,
3) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9, 10, 111 12.

2. W zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U,
SMN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17TMN/U, 18MN/U,
19MN/U, 20MN/U, 21MN/U, 22MN/U, 23MN/U, 24MN/U, 25MN/U, 26MN/U, 27MN/U, 28MN/U,
29MN/U, 30MN/U, 31MN/U, 32MN/U, dopuszcza si¢:

1) lokalizacje jednego budynku pomocniczego na jednej dziatce budowlanej;
2) lokalizacj¢ tacznikow migdzy budynkami.

§20.1. W zakresie szczegblowych parametrow 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1MN/Ut, 2MN/Ut, 3MN/Ut, 4MN/Ut,
SMN/Ut, 6MN/Ut, 7TMN/Ut, 8MN/Ut ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa — ustug turystyki
i wypoczynku;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi handlu detalicznego, gastronomii,
b) budynki pomocnicze,
¢) dojécia i dojazdy,
d) parkingi naziemne,
3) lokalizacj¢ budynkow w formie wolnostojace;;

4) lokalizacj¢ budynkéw jednorodzinnych mieszkalnych, albo ustugowych, albo jednorodzinnych
mieszkaniowo-ustlugowych;

5) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlanej;

6) dla terenow 1MN/Ut, 2MN/Ut, 3MN/Ut, 4MN/Ut, SMN/Ut, 6MN/Ut, 7MN/Ut, 8MN/Ut lokalizacj¢
budynku o przeznaczeniu podstawowym kalenicg dachu glownego réwnolegle do frontu dziatki;

7) lokalizacje funkcji ustugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym;
8) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 60%

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 1,2,

d) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym: do dwoch kondygnacji
nadziemnych, t.j. nie wyzej niz 9,0m;

e) wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna, t.j.
nie wyzej niz 4,0m;
f) geometria dachu:
- dach stromy dwu- lub wielospadowy, z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 7,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc;

9) wykonczenie zewngtrzne budynkow:
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a) kolorystyka elewacji: stosowanie na elewacjach budynkow jako wykonczenia: tynku w kolorach
pastelowych lub cegly klinkierowej licowanej w kolorze czerwonym lub zolttym; dopuszcza sie
stosowanie na elewacjach jako elementow uzupeiniajacych tynk lub cegle tradycyjnych materiatéw:
drewno, metal,

b) w przypadku dachu stromego, pokrycie dachowka ceramiczng karpiowka w kolorze ceglastym lub
grafitowym,;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600,0m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomos$ciami,

11) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 71 8,
12) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9, 10, 111 12.

2. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terené6w oznaczonych symbolami: 1MN/Ut, 2MN/Ut, 3MN/Ut, 4MN/Ut, SMN/Ut, 6MN/Ut,
TMN/Ut, 8MN/Ut dopuszcza sig:

1) lokalizacje jednego budynku pomocniczego na jednej dziatce budowlanej;
2) lokalizacje¢ tacznikow miedzy budynkami.

§21. 1. W  zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 9MN/Ut ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa — ustug turystyki
i wypoczynku, w tym domy spokojnej starosci, sanatoria itp.;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi handlu detalicznego, gastronomii,
b) budynki pomocnicze,
¢) dojécia i dojazdy,
d) parkingi naziemne,
3) lokalizacje budynkow w formie wolnostojacej;
4) lokalizacj¢ funkcji ustugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym,;
5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 35%
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 2,0,

d) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym: do trzech kondygnacji
nadziemnych, t.j. nie wyzej niz 12,0m;

e) wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna, t.j.
nie wyzej niz 4,0m;
f) geometria dachu:
- dach ptaski albo stromy dwu- lub wielospadowy, z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 61 7,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc;
6) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

a) kolorystyka elewacji: stosowanie na elewacjach budynkéw jako wykonczenia: tynku w kolorach
pastelowych lub cegly klinkierowej licowanej w kolorze czerwonym lub zottym; dopuszcza si¢
stosowanie na elewacjach jako elementow uzupetiajacych tynk lub cegle tradycyjnych materiatow:
drewno, metal,
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b) w przypadku dachu stromego, pokrycie dachowka ceramiczng karpiowka w kolorze ceglastym lub
grafitowym,;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800,0m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomos$ciami,

8) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 71 8,
9) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9, 10, 111 12.

2. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 9MN/Ut dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku pomocniczego
na jednej dzialce budowlane;j.

§22.1. W zakresie szczegdolowych parametrow 1iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki pomocnicze,
b) wiaty o powierzchni zabudowy do 50,0m?;
¢) urzadzenia zwigzane z turystyka i wypoczynkiem,
d) dojscia i dojazdy,
e) parkingi naziemne,
3) lokalizacje budynkow w formie wolnostojacej;
4) lokalizacje¢ ustug nieucigzliwych;
5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 0,6,
d) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym: jedna kondygnacja nadziemna, t.j.
nie wyzej niz 6,0m;
e) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna, t.].
nie wyzej niz 4,0m;
f) geometria dachu:
- dach stromy dwu- lub wielospadowy, z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 7,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc;

6) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

a) kolorystyka elewacji: stosowanie na elewacjach budynkoéw jako wykonczenia: tynku w kolorach
pastelowych lub cegly klinkierowej licowanej w kolorze czerwonym lub zolttym; dopuszcza si¢

stosowanie na elewacjach jako elementow uzupehiajacych tynk lub cegle tradycyjnych materiatow:
drewno, metal,

b) w przypadku dachu stromego, pokrycie dachowka ceramiczng karpiowka w kolorze ceglastym lub
grafitowym,;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 500,0m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczna, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

8) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 71 8,
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9) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9, 10, 111 12.

2. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendow oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U dopuszcza si¢:

1) lokalizacje jednego budynku pomocniczego na jednej dziatce budowlanej;
2) lokalizacj¢ placow zabaw i urzadzen sportu i rekreacji.

§23.1. W zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U, 13U,
14U, 16U, 17U, 18U, 19U, 20U, 21U, 22U, 23U, 24U, 25U, 26U, 27U, 28U, 29U, 30U, 31U, 32U, 33U, 34U,
35U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki pomocnicze,
b) wiaty o powierzchni zabudowy do 50,0m?,
¢) dojécia i dojazdy,
d) parkingi naziemne,
e) parkingi podziemne zintegrowane z budynkiem,
3) lokalizacje budynkow w formie wolnostojacej;
4) w zakresie parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%
¢) intensywnos¢ zabudowy:
- dla terenow: 14U, 17U, 20U, 21U, 23U, 28U, 30U, 33U, 35U: minimalna — 0,1, maksymalna — 1,2,

-dla terendéw: SU, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U, 16U, 18U, 22U, 24U, 27U: minimalna — 0,1,
maksymalna — 1,6,

- dla pozostatych terené6w: minimalna — 0,1, maksymalna — 2,0;
d) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym:

- dla terenow: 14U, 17U, 20U, 21U, 23U, 28U, 30U, 33U, 35U: do dwdch kondygnacji nadziemnych,
t.j. nie wyzej niz 9,0m,

- dla terenow: 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U, 18U, 22U, 24U, 27U, 29U, 31U, 32U: do trzech
kondygnacji nadziemnych, t.j. nie wyzej niz 11,0m,

- dla pozostatych terenéw: do czterech kondygnacji nadziemnych, t.j. nie wyzej niz 13,0m;
e) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna, t.j.
nie wyzej niz 4,0m;
f) geometria dachu:
- dach stromy dwu- lub wielospadowy, z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 7,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢;
5) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

a) kolorystyka elewacji: stosowanie na elewacjach budynkoéw materiatbw wykonczeniowych w odcieniach
bieli Iub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegta, drewno, kamien, beton architektoniczny,
z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 9,

b) w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej (ceglastej),
brazowej, antracytowej i szarej, z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 8,
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6) dla terenow 4U, 5U zuwagi na potozenie w catoSci lub w czgSci w granicach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodza, obowiazuja zapisy §9 pkt 7, §11 pkt 5;

7)dla terenu 35U zuwagi na potozenie w caloSci lub wczeSci zasiggu 50,0m od stopy watu
przeciwpowodziowego, obowiazuja zapisy §9 pkt §;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800,0m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

9) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 71 8,
10) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9, 10, 111 12.

2. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendow oznaczonych symbolami: 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U, 13U, 14U, 16U, 17U,
18U, 19U, 20U, 21U, 22U, 23U, 24U, 25U, 26U, 27U, 28U, 29U, 30U, 31U, 32U, 33U, 34U, 35U dopuszcza
si¢:

1) lokalizacje jednego budynku pomocniczego na jednej dziatce budowlanej;

2)dla terenow 5U, 6U, 22U, 26U, 28U lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

dla terenéw 27U, 29U, 31U, 32U, 34U lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrgbnych, z wyjatkiem stacji paliw.

§24.1. W zakresie szczegblowych parametréow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 15U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - w tym obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 1000m?;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki pomocnicze,
b) wiaty o powierzchni do 50,0m?,
¢) dojécia i dojazdy,
d) parkingi naziemne i podziemne zintegrowane z budynkiem,
3) lokalizacje budynkow w formie wolnostojacej;
4) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 2,1;

d) wysokos¢ zabudowy dla budynkdéw o przeznaczeniu podstawowym: do dwoédch kondygnacii
nadziemnych, t.j. nie wyzej niz 8,0m,

e) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna, t.].
nie wyzej niz 4,0m;
f) geometria dachu:
- dach ptaski albo stromy dwu- lub wielospadowy,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢;

5) wykonczenie zewngtrzne budynkoéw:

a) kolorystyka elewacji: stosowanie na elewacjach budynkéw materiatow wykonczeniowych w odcieniach
bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegla, drewno, kamien, beton architektoniczny,
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b) w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej (ceglastej),
brazowej, antracytowe;j i szarej;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500,0m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomos$ciami,

7) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 71 8,
8) lokalizacje¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9, 10, 111 12.

2. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 15U dopuszcza si¢:

1) lokalizacje tacznikow miedzy budynkami;
2) lokalizacj¢ placow zabaw;

3) lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu
przepisoOw odrebnych, z wyjatkiem stacji paliw.

§25.1. W zakresie szczegdlowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1Uh, 2Uh ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustug handlu lub gastronomii;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki pomocnicze,
b) wiaty o powierzchni do 50,0m?,
¢) dojécia i dojazdy,
d) parkingi naziemne,
3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 0,7;

d) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym: jedna kondygnacja nadziemna, t.j.
nie wyzej niz 6,0m,

e) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna, t.].
nie wyzej niz 6,0m;
f) geometria dachu:
- dach ptaski albo stromy dwu- lub wielospadowy, z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 61 7,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc;
4) wykonczenie zewngetrzne budynkow:

a) kolorystyka elewacji: stosowanie na elewacjach budynkoéw jako wykonczenia: tynku w kolorach
pastelowych lub cegly klinkierowej licowanej w kolorze czerwonym lub zottym; dopuszcza si¢
stosowanie na elewacjach jako elementow uzupehiajacych tynk lub cegle tradycyjnych materiatow:
drewno, metal,

b) w przypadku dachu stromego, pokrycie dachowka ceramiczng karpiowka w kolorze ceglastym lub
grafitowym ;

5)dla terenu 1Uh zuwagi na potozenie w calosci lub wczgsci w granicach obszaréow szczegodlnego
zagrozenia powodza, obowiazuja zapisy §9 pkt 7, §11 pkt 5;

6)dla terenu 1Uh zuwagi na potozenie wcalosci lub wczgsci zasiggu 50,0m od stopy watu
przeciwpowodziowego, obowiazuja zapisy §9 pkt 8;
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7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 500,0m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami,

8) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 71 8,
9) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9, 10, 111 12.

2. W zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1Uh, 2Uh dopuszcza sig:

1) bilansowanie miejsc postojowych na terenach 3KDP i 4KDP;

2) dla terenu 2Uh lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

3) lokalizacje tacznikow migdzy budynkami.

§26. W zakresie szczegOlowych parametrow i1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: UK ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) plebania,
b) inne ustugi nieuciagzliwe zwigzane z funkcjonowaniem kosciota,
¢) budynki pomocnicze,
d) dojscia i dojazdy,
e) parkingi naziemne,
3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 0,9;
d) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynku kosciota: do 12,0m,
- dla budynku plebani: do dwoch kondygnacji nadziemnych, t.j. nie wyzej niz 10,0m,

- dla pozostatych budynkéw o funkcji dopuszczalnej: jedna kondygnacja nadziemna, t.j. nie wyzej niz
4,0m;

e) geometria dachu:

- dla budynku kos$ciota: dach stromy wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do
60°,

- dla pozostalych budynkow: dach stromy dwuspadowy,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000,0m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

5) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 71 8,
6) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9, 10, 111 12.

§27.1. W zakresie szczegblowych parametrow i1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: Uo ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustug o$wiaty;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi handlu detalicznego i inne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
b) budynki pomocnicze,
¢) wiaty o powierzchni do 50,0m?,
d) dojscia i dojazdy,
e) parkingi naziemne,
3) lokalizacje ustug o przeznaczeniu dopuszczalnym wytacznie w budynku o przeznaczeniu podstawowym,;
4) w zakresie parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 0,7;

d) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym: do trzech kondygnacji
nadziemnych, t.j. nie wyzej niz 12,0m,

e) wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna, t.j.
nie wyzej niz 6,0m;
f) geometria dachu:
- dach ptaski albo stromy dwu- lub wielospadowy,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc;
5) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

a) kolorystyka elewacji: stosowanie na elewacjach budynkoéw materiatow wykonczeniowych w odcieniach
bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegla, drewno, kamien, beton architektoniczny,

b) w przypadku dachu stromego ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej (ceglastej),
bragzowej, antracytowej i szarej;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000,0m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomo$ciami,

7) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 71 8,
8) lokalizacje¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9, 10, 111 12.

2. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: Uo dopuszcza si¢:

1) lokalizacje tacznikow miedzy budynkami;
2) lokalizacj¢ placow zabaw oraz urzadzen sportu i rekreacji.

§28.1. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1Up, 2Up, 3Up ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustug publicznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) inne ustugi zwigzane z obsluga przeznaczenia podstawowego,

b) budynki pomocnicze,

¢) wiaty o powierzchni do 50,0m?,

d) dojscia i dojazdy,

e) parkingi naziemne,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -30- Poz. 89

3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 1,6;

d) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym: do trzech kondygnacji
nadziemnych, t.j. nie wyzej niz 15,0m,

e) wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna, t.j.
nie wyzej niz 6,0m;
f) geometria dachu:

- dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym: dach stromy dwuspadowy, z zastrzezeniem §7
ust. 2 pkt 7,

-dla budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym: dach plaski albo dach stromy dwuspadowy,
z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 61 7,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc;
4) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

a) kolorystyka elewacji: stosowanie na elewacjach budynkéw materialow wykonczeniowych w odcieniach
bieli Iub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegta, drewno, kamien, beton architektoniczny,
z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 9,

b) w przypadku dachu stromego ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej (ceglastej),
brazowej, antracytowej i szarej, z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt §;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600,0m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami,

6) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 71 8,
7) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9, 10, 111 12.

2. W zakresie szczegblowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1Up, 2Up, 3Up dopuszcza si¢ lokalizacje tacznikow miedzy
budynkami.

§29.1. W =zakresie szczegblowych parametréow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: Ut ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustug turystyki i wypoczynku;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu detalicznego, gastronomii,

b) budynki pomocnicze,

¢) wiaty o powierzchni do 50,0m?,

d) dojscia i dojazdy,

e) parkingi naziemne,
3) lokalizacje budynkow w formie wolnostojacej;
4) lokalizacj¢ funkcji ustugowej o przeznaczeniu dopuszczalnym w budynku o przeznaczeniu podstawowym,;
5) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terendw:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 75%,
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¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 0,3,
d) wysoko$¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna, t.j. nie wyzej niz 4,0m;
e) geometria dachu:
- dach stromy dwuspadowy, z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 7
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc¢;
6) wykonczenie zewngtrzne budynkoéw:

a) kolorystyka elewacji: stosowanie na elewacjach budynkoéw jako wykonczenia: tynku w kolorach
pastelowych lub cegly klinkierowej licowanej w kolorze czerwonym lub zottym; dopuszcza si¢
stosowanie na elewacjach jako elementow uzupehiajacych tynk lub cegle tradycyjnych materiatow:
drewno, metal,

b) w przypadku dachu stromego, pokrycie dachowka ceramiczng karpiowka w kolorze ceglastym lub
grafitowym,;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800,0m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczna, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

8) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 71 8,
9) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9, 10, 111 12.

2. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: Ut dopuszcza sig:

1) lokalizacje jednego budynku pomocniczego na jednej dziatce budowlanej;
2) lokalizacjg¢ tacznikéw miedzy budynkami.

§30.1. W zakresie szczegolowych parametrow 1iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U/ZP, 3U/ZP, 4U/ZP, 6U/ZP, TU/ZP ustala
si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z udziatem zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi sportu i rekreacji,
b) budynki pomocnicze, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1,
¢) wiaty o powierzchni do 50,0m?,
d) dojscia i dojazdy,
e) parkingi naziemne,
3) lokalizacj¢ budynkow w formie wolnostojace;j;
4) lokalizacje ustug nieucigzliwych, gtownie handlu detalicznego, gastronomii, kultury i rozrywki itp.;
5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 0,15,
d) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow o przeznaczeniu podstawowym: do 6,0m,
e) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym: do 6,0m;
f) geometria dachu:

- dach ptaski albo stromy dwu- lub wielospadowy, z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 61 7,
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- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc;
6) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

a) kolorystyka elewacji: stosowanie na elewacjach budynkéw materialéw wykonczeniowych w odcieniach
bieli Iub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegta, drewno, kamien, beton architektoniczny,
z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 9,

b) w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréow potaci dachowej do barw czerwonej (ceglastej),
brazowej, antracytowej i szarej, z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt §;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2500,0m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

8) dla terenow 1U/ZP, 3U/ZP, 4U/ZP z uwagi na polozenie w calosci lub w czgsci w granicach obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodza, obowiazuja zapisy §9 pkt 7, §11 pkt 5;

9)dla terenu 3U/ZP zuwagi na polozenie wcatosci lub wczesci zasiegu 50,0m od stopy watu
przeciwpowodziowego, obowiazuja zapisy §9 pkt &;

10) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 71 8,
11) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9, 10, 111 12.

2. W zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U/ZP, 3U/ZP, 4U/ZP, 6U/ZP, TU/ZP dopuszcza si¢:

1) lokalizacje budynkéw pomocniczych, o maksymalnej powierzchni zabudowy 50,0 m?;
2) lokalizacj¢ tymczasowych obiektow ustugowo-gastronomicznych;
3) lokalizacje urzadzen turystycznych.

§31. 1. W zakresie szczegolowych parametrow 1iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 2U/ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z udzialem zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki pomocnicze,
b) wiaty o powierzchni do 50,0m?,
¢) dojécia i dojazdy,
d) parkingi naziemne,
3) lokalizacj¢ budynkow w formie wolnostojace;;
4) lokalizacje¢ ustug nieucigzliwych;
5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 0,5,
d) wysoko$¢ zabudowy dla budynkoéw o przeznaczeniu podstawowym: do 8,0m,
e) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym: do 6,0m;
f) geometria dachu:
- dach ptaski albo stromy dwu- lub wielospadowy, z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 61 7,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc;

6) wykonczenie zewngtrzne budynkow:
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a) kolorystyka elewacji: stosowanie na elewacjach budynkow jako wykonczenia: tynku w kolorach
pastelowych lub cegly klinkierowej licowanej w kolorze czerwonym lub zolttym; dopuszcza sie
stosowanie na elewacjach jako elementow uzupeiniajacych tynk lub cegle tradycyjnych materiatéw:
drewno, metal,

b) w przypadku dachu stromego, pokrycie dachowka ceramiczng karpiowka w kolorze ceglastym lub
grafitowym,;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000,0m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomos$ciami,

8) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 71 8,
9) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9, 10, 111 12.

2. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 2U/ZP dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tacznikow miedzy budynkami.

§32. W  zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: SU/ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z udziatem zieleni urzadzonej (dom kultury);
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi sportu i rekreacji i inne nieucigzliwe zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
b) ustugi turystyki i wypoczynku,
¢) budynki pomocnicze,
d) dojscia i dojazdy,
e) parkingi naziemne,
3) lokalizacj¢ budynkow w formie wolnostojace;;
4) zakaz lokalizacji ustug handlu i gastronomii;
5) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 70%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 0,8,
d) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow o przeznaczeniu podstawowym: do 12,0m,
e) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym: do 6,0m;
f) geometria dachu:
- dach stromy dwu- lub wielospadowy, z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 7,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc;
6) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

a) kolorystyka elewacji: stosowanie na elewacjach budynkow jako wykonczenia: tynku w kolorach
pastelowych lub cegly klinkierowej licowanej w kolorze czerwonym lub zolttym; dopuszcza si¢
stosowanie na elewacjach jako elementow uzupehiajacych tynk lub cegle tradycyjnych materiatow:
drewno, metal,

b) w przypadku dachu stromego, pokrycie dachowka ceramiczna karpiowka w kolorze ceglastym lub
grafitowym,;

7) z uwagi na wpis do rejestru zabytkow nr L-283/A, obowiazujg ustalenia zawarte w §7 pkt. 5 uchwaty oraz:

a) nakaz prowadzenia badan archeologicznych w przypadku prowadzenia prac ziemnych w granicach
parku,
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b) zakaz zagospodarowania obszaru w sposob niedostosowany do zabytkowego charakteru,

c)nakaz zachowania iochrony starodrzewa ikomponowanej zieleni, historycznych ciagoéw
komunikacyjnych i nawierzchni,

d) nakaz dostosowania matej architektury do charakteru historycznego zagospodarowania przestrzeni,
Z poszanowaniem pierwotnej funkcji;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000,0m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

9) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 71 8§,
10) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9, 10, 111 12.

§33.1. W zakresie szczegblowych parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1US, 2US, 3US, 4US, 5US, 6US, 7US, 8US,
9US ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) inne ustugi nieucigzliwe zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
b) budynki pomocnicze, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3,
¢) wiaty o powierzchni do 50,0m?,
d) dojscia i dojazdy,
e) parkingi naziemne,
3) lokalizacje budynkow w formie wolnostojacej;
4) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 80%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 0,1,

d) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym: jedna kondygnacja nadziemna, t.j.
nie wyzej niz 6,0m,

e) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym: do 4,0m;

f) geometria dachu:
- dach ptaski albo stromy dwu- lub wielospadowy, z zastrzezeniem §7 ust. 2 pkt 61 7,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2500,0m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

6) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 71 8,
7) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9, 10, 111 12.

2. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1US, 2US, 3US, 4US, 5US, 6US, 7US, 8US, 9US dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) tacznikdéw migdzy budynkami;
2) trybun i urzadzen sportowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

3) budynkoéw pomocniczych, o maksymalnej powierzchni zabudowy 50,0 m?;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -35- Poz. 89

4) tymczasowych obiektow ustugowo-gastronomicznych;
5) urzadzen turystycznych.

§34.1. W zakresie szczegblowych parametrow 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, SP/U, 6P/U ustala
sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, produkcyjna, sktadow i magazynow;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki pomocnicze,

b) wiaty,

¢) urzadzenia wodne na potrzeby przeznaczenia podstawowego,

d) place manewrowe i montazowe,

e) dojécia i dojazdy,

f) parkingi naziemne, w tym kubaturowe i podziemne zintegrowane z budynkiem,

3) zakaz lokalizacji:
a) ushug o$wiaty, ustug zdrowia, doméw opieki spotecznej i terendow rekreacyjno-wypoczynkowych,
b) obiektow o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000m?.

4) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenow:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 1,8,

d) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow o przeznaczeniu podstawowym: do dwoch kondygnacji
nadziemnych, t.j. nie wyzej niz 12,0m.

e) wysokos$¢ zabudowy dla budynkow o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna, t.j.
nie wyzej niz 6,0m;
f) geometria dachu:
- dach ptaski albo stromy dwu- lub wielospadowy,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc;
5) dla terenéw 2P/U, 3P/U lokalizacje strefy zieleni, zgodnie z rysunkiem planu;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000,0m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

7) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 71 8,
8) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9, 10, 111 12.

2. W zakresie szczegdlowych parametréow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U dopuszcza sig:

1) lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000m?;
2) lokalizacje tacznikoéw miedzy budynkami;

3) dla terenéw 2P/U, 3P/U, 4P/U lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych;

4) dla terenow 1P/U, 5P/U, 6P/U lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywacé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem stacji paliw.
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§35.1. W zakresie szczegdotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami: 1P, 2P, 3P ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, sktadow i magazynow;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki ustugowe na potrzeby przeznaczenia podstawowego;
b) budynki pomocnicze,
c) wiaty,
d) urzadzenia wodne na potrzeby przeznaczenia podstawowego,
e) place manewrowe i montazowe,
f) dojscia i dojazdy,
g) parkingi naziemne, w tym kubaturowe i podziemne zintegrowane z budynkiem,
3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 1,8,

d) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym: do dwodch kondygnacji
nadziemnych, t.j. nie wyzej niz 12,0m,

e) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym: jedna kondygnacja nadziemna, t.].
nie wyzej niz 6,0m;
f) geometria dachu:
- dach ptaski albo stromy dwu- lub wielospadowy,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000,0m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

5) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 71 8§,
6) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9, 10, 111 12.

2. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1P, 2P, 3P dopuszcza sig:

1) lokalizacje facznikow migdzy budynkami;

2) lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko,
W rozumieniu przepisow odrgbnych, z wylaczeniem stacji paliw.

§36.1. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: ZC ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi nieucigzliwe zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
b) budynki pomocnicze,
¢) dojécia i dojazdy,
d) parkingi naziemne,

3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
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a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 80%,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 0,2,
d) wysokos$¢ zabudowy: do 8,0m,
e) geometria dachu:
- dach stromy dwu- lub wielospadowy,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc;
4) zachowanie istniejacych alei cmentarnych;
5) z uwagi na wpis do ewidencji zabytkow, obowiazuja ustalenia zawarte w §7 pkt. 6 uchwaly oraz:

a) nakaz prowadzenia badan archeologicznych w przypadku prowadzenia prac ziemnych w granicach
cmentarza,

b) zakaz zagospodarowania obszaru w sposob niedostosowany do zabytkowego charakteru,

c)nakaz zachowania iochrony starodrzewa ikomponowanej zieleni, historycznych ciggow
komunikacyjnych i nawierzchni,

d) nakaz dostosowania matej architektury do charakteru historycznego zagospodarowania przestrzeni,
Z poszanowaniem pierwotnej funkcji;

6) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 71 8,
7) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9, 10, 111 12.

2. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: ZC dopuszcza si¢ lokalizacje: kaplicy, kostnicy, kolumbarium
i innych obiektéw budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza.

§37.1. W zakresie szczegolowych parametrow 1iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: ZD ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ogrodow dziatkowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia sportu i rekreacji,
b) place zabaw,
¢) budynki pomocnicze o powierzchni do 50,0m?,
d) wiaty o powierzchni do 50,0m?,
e) dojscia i dojazdy,
3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 15% powierzchni dziatki ROD,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki ROD: 70%,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 0,15,
d) wysokos$¢ zabudowy: do 4,0m,
e) geometria dachu:
- dach ptaski albo stromy dwu- lub wielospadowy,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek ROD, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 71 8,
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6) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9, 10, 111 12.

§38. W  zakresie szczegOlowych parametrow i1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terené6w oznaczonych symbolami: 1Z, 27, 3Z, 4Z., 57., 6Z., 77, 8Z, 9Z., 10Z,
117, 12Z, 137, 14Z, 15Z, 16Z, 17Z, 18Z, 19Z, 20Z, 217, 227, 23Z, 247, 25Z, 26Z, 277, 28Z, 297, 30Z,
31Z, 327, 33Z, 34Z, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni;
2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych w granicach obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig;

3) w zakresie parametrow iwskaznikow zagospodarowania terenéw: minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni terenu: 95%;

4) dla terendéw 6Z, 77, 82, 97, 10Z, 117, 127, 13Z, 14Z, 157, 16Z, 17Z, 18Z, 9Z, 20Z z uwagi na potozenie
w calosci lub w czegsci w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodza, obowigzujg zapisy §9
pkt 617,811 pkt4i5;

5)dla terenow 17Z, 18Z, 20Z lokalizacj¢ walu przeciwpowodziowego, oznaczonego na rysunku planu,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) dla terenow 6Z, 77, 87, 97, 157, 16Z, 177, 18Z, 20Z z uwagi na polozenie w catosci lub w czesci zasiegu
50,0m od stopy walu przeciwpowodziowego, obowiazuja zapisy §9 pkt §;

7) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 71 8.

§39.1. W zakresie szczegolowych parametrow 1iwskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1ZP ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzagdzonej — Park Muzakowski;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) $ciezki piesze i rowerowe,
b) urzadzenia turystyczne i rekreacyjne, zwigzane z obshugg Parku;
c) ktadki, szlaki turystyczne ($ciezki dydaktyczne), punkty widokowe,
d) wiaty o powierzchni do 50,0m?,
e) parkingi nieutwardzone;
3) odtworzenie historycznej struktury przestrzennej, w tym powigzan widokowych;
4) rewaloryzacje kompozycji w zakresie historycznego uktadu drég i uktadu wodnego;
5) konserwacje¢ budowli parkowych;

6) prowadzenie selekcyjnej gospodarki drzewostanem pod katem eliminacji gatunkéw synantropijnych
i odstaniania drzew okazowych;

7) z uwagi na potozenie w strefie ,,A” petnej ochrony konserwatorskiej oraz wpis do rejestru zabytkéw nr L-
76/A 1 L-58/A, obowigzujg ustalenia zawarte w §7 uchwaty;

8) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, z zastrzezeniem ust. 2 pkt. 1;

9) w zakresie parametrow 1iwskaznikow zagospodarowania terenéw: minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni terenu: 90%,

10) dla czesci terenu zuwagi na polozenie w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodza,
obowigzujg zapisy §9 pkt 617, §11 pkt 41 5;

11)dla czesci terenu zuwagi na polozenie w zasiegu 50,0m od stopy walu przeciwpowodziowego,
obowigzuja zapisy §9 pkt 8;

12) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 71 8,

2. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZP dopuszcza sig:
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1) odtworzenie historycznych obiektow kubaturowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) lokalizacj¢ placow zabaw.

§40.1. W zakresie szczegblowych parametrow 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonych symbolami: 2ZP, 3ZP, 4Z.P, SZP, 6ZP, 77P, 8ZP, 9ZP,
10ZP, 11ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP, 15ZP, 16ZP, 17ZP, 18ZP, 19ZP, 20ZP, 217ZP, 227ZP, 237P, 24ZP, 25ZP,
26ZP,277ZP, 28ZP, 297ZP, 30ZP, 31ZP, 32ZP, 33ZP, 34ZP, 35ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) Sciezki piesze i rowerowe,

b) urzadzenia turystyczne irekreacyjne, w szczegélnosci: pola biwakowe, szlaki turystyczne ($ciezki
dydaktyczne), miejsca widokowe,

¢) wiaty o powierzchni do 50,0m?, z wylgczeniem obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodza,
d) parkingi nieutwardzone;
3) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

4)w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terendow: minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni terenu: 90%,

5) dla terenow 1ZP, 6ZP, 8ZP, 9ZP, 297P, 30ZP, 34ZP, 35ZP, z uwagi na potozenie w catosci lub w cze¢sci
w granicach obszarow szczego6lnego zagrozenia powodza, obowigzuja zapisy §9 pkt 617, §11 pkt41i 5;

6) dla terenow 29ZP, 30ZP, 32ZP, 347ZP, 35ZP z uwagi na polozenie w catosci lub w czesci zasiggu 50,0m od
stopy watu przeciwpowodziowego, obowigzuja zapisy §9 pkt §;

7) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 71 8,

2. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP,
13ZP, 14ZP, 15ZP, 16ZP, 17ZP, 18ZP, 19ZP, 20ZP, 21ZP, 227P, 23ZP, 247P, 25ZP, 26ZP, 27ZP, 28ZP,
297.P, 30ZP, 317ZP, 327ZP, 33ZP, 34ZP, 35ZP dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) placow zabaw;
2) ktadek, mostkow, pomostow;
3) wiez widokowych o wysokosci do 40,0m, z wytaczeniem obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzg.

§41.1. W zakresie szczegOlowych parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, SZL, 6ZL, 771, 8ZL,
9ZL,10ZL, 11ZL, 1271, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;
2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow, z zastrzezeniem ust. 2 pkt. 2;

4)w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terendw: minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni terenu: 95%;

S)dla terenow 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 10ZL, 18ZL zuwagi na polozenie w catosci lub w cze¢sci
w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodza, obowiazuja zapisy §9 pkt 617, §11 pkt 41 5;

6)dla terenu 10ZL lokalizacje walu przeciwpowodziowego, oznaczonego na rysunku planu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) dla terenow 2ZL, 3ZL, 5ZL, 10ZL, 18ZL z uwagi na potozenie w catosci lub w czgsci zasiggu 50,0m od
stopy walu przeciwpowodziowego, obowiazuja zapisy §9 pkt §;

8) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 71 8,
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2. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 771, 8ZL, 9721, 10ZL, 11ZL,
12Z1, 1371, 14ZL, 1571, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen i obiektéw stuzacych prowadzeniu gospodarki lesnej;
2) parkingéw lesnych;
3) Sciezek pieszych i rowerowych;
4) urzadzen turystycznych takich jak:
a) pola biwakowe, z wylaczeniem obszarow szczegolnego zagrozenia powodza,
b) wieze widokowe o wysokosci do 40,0m, z wyltaczeniem obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodza,
¢) ktadki,
d) szlaki turystyczne ($ciezki dydaktyczne),
e) miejsca widokowe.

§42.1. W zakresie szczegblowych parametrow i1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R,
11R, 12R, 13R, 14R ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

3) w zakresie parametrow 1iwskaznikow zagospodarowania terenéw: minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni terenu: 90%;

4) dla terendéw 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 10R z uwagi na potozenie w catosci lub w cze$ci w granicach
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzg, obowigzuja zapisy §9 pkt 617, §11 pkt 41 5;

5)dla terenu SR lokalizacje walu przeciwpowodziowego, oznaczonego na rysunku planu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) dla terenéw 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 10R z uwagi na potozenie w calosci lub w czeéci zasiggu 50,0m od
stopy walu przeciwpowodziowego, obowigzuja zapisy §9 pkt 8;

7) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 71 8§,

2. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) lokalizacje niekubaturowych obiektow infrastruktury technicznej;

2) lokalizacj¢ obiektow 1iurzadzen zwigzanych zprodukcjg rolnicza, takich jak: plyty obornikowe
z wylgczeniem obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz urzadzenia melioracyjne.

§43.1. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7WS,
SWS, OWS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS, 16 WS, 17WS, 18WS, 19WS, 20WS, 21WS, 22WS,
23WS, 24WS, 25WS, 26WS, 27WS, 28WS, 29WS ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych;
2) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 718§,

2. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS, 10WS,
11IWS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS, 16WS, 17WS, 18WS, 19WS, 20WS, 21WS, 22WS, 23WS, 24WS,
25WS, 26WS, 27WS, 28WS, 29WS dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodne;;

2) pomostow, mostkow, ktadek.
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§44. W  zakresie szczegOlowych parametrow i1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonych symbolami: 1E, 2E, 3E, 4E, SE, 6E, 7E, 8E, 9E, 10E,
11E, 12E, 13E, 14E, 15E, 16E, 17E ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki;
2) w zakresie parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 0,8,
d) wysoko$¢ zabudowy: do 6,0m,
e) geometria dachu:
- dach ptaski albo stromy dwu- lub wielospadowy,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢;

3)dla terenéw 2E, 3E zuwagi na potozenie w calosci lub w czegsci w granicach obszaréow szczegoélnego
zagrozenia powodza, obowiazuja zapisy §9 pkt 7, §11 pkt 5;

4) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 71 8;
5) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9, 10, 111 12.

§45. W  zakresie szczegOtowych parametrow i1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1W, 2W, 3W ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej — wodociagowe;;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi administracji zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;
3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 0,6,
d) wysokos$¢ zabudowy: do 8,0m,
e) geometria dachu:
- dach ptaski albo stromy dwu- Iub wielospadowy,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc;

4) dla terenow 1W, 3W zuwagi na potozenie w catosci lub w czesci w granicach obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodza, obowigzujg zapisy §9 pkt 617, §11 pkt 41 5;

5)dla terenu 1W lokalizacje watu przeciwpowodziowego, oznaczonego na rysunku planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6)dla terenu 1W zuwagi na polozenie wcaloSci lub wczesci  zasieggu 50,0m od stopy watu
przeciwpowodziowego, obowiazuja zapisy §9 pkt §;

7) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 71 8,
8) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9, 10, 111 12.

§46. W  zakresie szczegOlowych parametrow i1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 108, 208, 30S ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej — oczyszczalni $ciekow;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia zwigzane z przeznaczeniem podstawowym (np. przepompownia),
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b) budynki administracji zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;
3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
¢) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%,
e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 0,6,
f) wysoko$¢ zabudowy: do 8,0m,
g) geometria dachu:
- dach ptaski albo stromy dwu- lub wielospadowy,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢;

4) dla terenow 10S i30S z uwagi na potozenie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodza, na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%:

a) obowiazuja zapisy §9 pkt 7, §11 pkt. 5,
b) nakaz zastosowania zabezpieczen dla ochrony oczyszczalni przed wodami powodziowymi,
¢) nakaz zabezpieczenia urzadzen i obiektow budowlanych oczyszczalni przed zalaniem i wyporem gruntu;

5)dla terenu 30S zuwagi na polozenie w catosci lub wczgsci  zasiggu 50,0m od stopy watu
przeciwpowodziowego, obowigzujg zapisy §9 pkt 8;

6) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 71 8,
7) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9, 10, 111 12.

§47. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 11T, 2IT, 3IT, 41T ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej — telekomunikacji;
2) w zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 0,6,
d) wysoko$¢ zabudowy: do 8,0m,
e) geometria dachu:
- dach ptaski albo stromy dwu- lub wielospadowy,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢;
3) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 71 8,
4) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9, 10, 111 12.

§48. 1. W zakresie szczegolowych parametrow 1iwskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem KG ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy garazowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki pomocnicze,
b) parkingi naziemne,
3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 15%,
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¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 0,4,
d) wysoko$¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna, t.j. nie wyzej niz 6,0m,
e) geometria dachu: dach ptaski,

4) w przypadku nowo wydzielanych dziatek powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 35m?, przy czym zasady
podziatu dzialki nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, poszerzenie drog oraz
regulacji granic migdzy sgsiednimi nieruchomosciami;

5) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 71 8,
6) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9, 10, 111 12.

§49. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami 1KS, 2KS, 3KS ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji samochodowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) parkingi naziemne,

b) urzadzenia zwigzane z obstuga podréznych,

¢) wiaty o powierzchni do 50,0m?;
3) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

4)w zakresie parametrow i wskaznikOw zagospodarowania terendw: minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%,

5) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 71 8§,
6) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9, 10, 111 12.

§50. W  zakresie szczegOlowych parametrow i1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 1IKDP, 2KDP, 4KDP, SKDP, 6KDP, 7KDP,
S8KDP, 9KDP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren parkingow;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia zwigzane z obstuga przeznaczenia podstawowego;
3) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

4) zakaz lokalizacji parkingdw podziemnych;

5)w zakresie parametrow iwskaznikow zagospodarowania terenéw: minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 15%,

6) dla terenow 2KDP, SKDP z uwagi na polozenie w calosci lub w czesci w granicach obszardéw szczegodlnego
zagrozenia powodza, obowiazuja zapisy §9 pkt 7, §11 pkt 5;

7) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 71 8,
8) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9, 10, 11.

§51. W  zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 3KDP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren parkingow;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi nieucigzliwe zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
b) budynki pomocnicze,
¢) dojscia i dojazdy,

3) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow:
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a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 15%,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 0,5,
d) wysokos$¢ zabudowy: do 8,0m,
e) geometria dachu:
- dach stromy dwu- lub wielospadowy,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢;

4) z uwagi na polozenie w cze$ci w granicach obszarow szczegélnego zagrozenia powodza, obowiazuja
zapisy §9 pkt 7, §11 pkt 5;

5) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 71 8,
6) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 9, 10, 11.

§52. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolami: 1KDG, 2KDG ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drog publicznych — klasy gtéwnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla terenu 1KDG lokalizacj¢ mostu nad rzekg Nysa Luzycka;

4)dla terenu 1KDG lokalizacj¢ walu przeciwpowodziowego, oznaczonego na rysunku planu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym $ciezek rowerowych
i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 53. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drog publicznych — klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla terenu 1KDZ lokalizacj¢ mostu nad rzekg Nysa Luzycka;

4) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej, w tym $ciezek rowerowych
i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§54. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL, 6KDL,
7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL, 12KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drog publicznych — klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym $ciezek rowerowych
i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 55. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD,
19KDD, 20KDD ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drog publicznych — klasy dojazdowe;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym $ciezek rowerowych
i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§56. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDxs, 2KDxs, 3KDxs, 4KDxs, SKDxs,
6KDxs, 7KDxs, 8KDxs, 9KDxs, 10KDxs, 11KDxs, 12KDxs, 13KDxs ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren publicznych ciaggow pieszo-jezdnych;
2) dla terenu 1KDxs brak pofaczenia komunikacyjnego z droga 1KDG;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

4) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej, w tym $ciezek rowerowych
i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§57. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonych symbolami 1KDxr, 2KDxr, 3KDxr, 4KDxr, SKDxr,
6KDxr, 7KDxr, 8KDxr, 9KDxr, 10KDxr, 11KDxr, 12KDxr ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren publicznych ciagéw pieszo-rowerowych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;

4) dla terenu SKDxr lokalizacj¢ ktadki nad rzekg Nysa Luzycka;

5) dla terenéw 1KDxr, 4KDxr, SKDxr, lokalizacje watlu przeciwpowodziowego, oznaczonego na rysunku
planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury pieszej i rowerowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 58. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendow oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW,