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UCHWALA NR XXX/225/2021
RADY GMINY SLONSK

z dnia 29 grudnia 2021 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Slonsk
na lata 2022 — 2026

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 611 ze zm.) uchwala
si¢, co nastepuje

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stonsk na lata
2022 — 2026 w brzmieniu zatacznika do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stonsk.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy Stonsk
Lilla Burkiewicz
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Zatgcznik

do uchwaty Nr XXX/225/2021
Rady Gminy Stonsk

z dnia 29 grudnia 2021 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Slonsk na lata 2022 — 2026

Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspdlnoty samorzadowej jest zadaniem wlasnym gminy,
natozonym ustawg z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
10 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z2020r. poz. 611 ze zm.), zwang dalej ustawa o ochronie praw
lokatoréw.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stonsk okre$la gléwne kierunki polityki
mieszkaniowej gminy, biorac pod uwage zardwno oczekiwania czlonkow spotecznosci lokalnej, jak
i przewidywane, realne mozliwosci gminy z drugiej strony.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach 7 podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. L3czna wielkos¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Stonsk, pozostajacego w zarzadzie Zaktadu Gospodarki
Wodno-Sciekowej w Stonisku wedtug stanu na dzien 20.12.2021r. wyniosta 10 lokali mieszkalnych o tacznej
powierzchni uzytkowej 483,49m?. Srednia powierzchnia lokalu komunalnego wynosi 48,34 m?.-

2. Szczegodtowy spis budynkow i lokali komunalnych obrazuje ponizsza tabela:

Stan techniczny

Powierzchnia Udzial Db — dobry
L ov . Lacznie lokale Tlos¢ lokali Tlo$¢ pozostalych R Dst — dostateczny
Lp. | Adres budynku uzytkowa lokali . gminy
. komunalne komunalnych lokali o 77ty
mieszkalnych w m2 [%] L.
(wazniejsze
remonty)

Dst (elewacja,

1. | Graniczna 10 | 47,80 47,80 1 5 14,5 dach, stolarka
okienna)
Dst(elewacj,
2. | Graniczna 4 55,50 55,50 1 2 24,9 dach, stolarka
okienna )
3. Sikorskiego 9 26,77 26,77 1 4 10 Db (dach)
Sikorskiego 10
4. 63,99 47,46 111,45 2 - 100 Db
5. Matejki 6 32,28 32,28 1 - 100 Db (kontener)
Sikorskiego 49 Db (elewacja,
6. 57,70 30,90 88,60 2 6 34 dach, rynny)

Gtuchowo ul.
Stoneczna 45

7. 44,19 44,19 1 - 100 Dst
Dst (stolarka
8. Jamno 21 76,90 76,90 1 - 100 okienna,
elewacja)

3. Analiza wnioskoéw o przydziat lokali mieszkalnych i socjalnych oraz ewentualnych wyrokow sgdowych
orzekajacych o eksmisji z rdwnoczesnym orzeczeniem zobowigzujagcym do zapewnienia lokalu socjalnego
wskazuje, ze dla realizacji obowigzkéw gminy konieczne jest zapewnienie dodatkowo 3 lokali mieszkalnych,
w tym przede wszystkim lokali socjalnych.
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4. Planuje si¢ tworzenie lokali socjalnych poprzez wyodrgbnienie w obecnym zasobie mieszkaniowym
gminy lokali o nizszym standardzie.

5. Przewiduje si¢ przekwalifikowanie czgsci mieszkan komunalnych o najnizszym standardzie
W pomieszczenia tymczasowe dla 0sob, wobec ktorych zapadly wyroki eksmisyjne, a nie posiadajacych prawa
do lokalu socjalnego.

6. Planuje si¢, w zakresie posiadanych §rodkéw, uzupehianie zasobu mieszkaniowego poprzez:

- adaptacje budynkow komunalnych ipowierzchni niemieszkalnych na lokale mieszkalne,
1 pomieszczenia tymczasowe;

socjalne

- przejecie budynkow Ilub lokali na podstawie obowigzujacych przepisow z przeznaczeniem na lokale
mieszkalne, socjalne oraz pomieszczenia tymczasowe;

-nowe budownictwo komunalne, realizowane w ramach wlasnych §rodkéw finansowych, w tym réwniez
z wykorzystaniem $rodkdéw przeznaczonych na ten cel w budzecie Panstwa.

7. Na terenie gminy nie przewiduje si¢ budownictwa mieszkaniowego zaktadowego, ani tez spotdzielczego.
Jedynie inwestorzy prywatni budujg domy jednorodzinne pod wiasne potrzeby na terenach przeznaczonych pod

budownictwo mieszkaniowe. Sporadycznie wystgpuje najem lokali mieszkalnych w budynkach
wielolokalowych, nalezacych do os6b prywatnych.
8. W zakresie stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy zasada nadrzgdna w okresie

obowigzywania programu bedzie utrzymanie zasobu w stanie nie pogorszonym. Przy planowaniu i realizacji
remontdw nieruchomosci nalezy sie kierowaé w pierwsze] kolejnosci zapobieganiem stanom zagrozen dla
zycia i bezpieczenstwa mieszkancéw oraz ich mienia, a w dalszej kolejno$ci podnoszeniem standardow
mieszkaniowych.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz planu remontow i modernizacji wynikajgcych ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata

1. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie jego uzytkowania,

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

3) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegdlnosci zapewnienie warunkéw umozliwiajacych
zaopatrzenie w wode, energi¢ cieplng, energi¢ elektryczng, odprowadzenie §ciekow, usuwanie odpadoéw
statych oraz ochrong przeciwpozarows,

4) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej,
cieplnej 1 wody.

2. Zaktada sig, ze przy planowaniu remontéw i modernizacji wykorzystane zostang wyniki okresowych
przegladow budynkow, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez art. 62 ustawy Prawo budowlane.

3. Z uwagi na brak mozliwosci szybkiego nadrobienia zaleglosci remontowych, koniecznym jest zatozenie
priorytetéw wynikajacych z wymogow bezpieczenstwa dla ludzi i mienia. Naleza do nich przede wszystkim:
wymiana pokry¢ dachowych, remonty instalacji kominowych.

4. Ponizsza tabela przedstawia analize potrzeb w zakresie remontow imodernizacji zasobu

mieszkaniowego Gminy Stonsk w rozbiciu na lata objete programem:

Rodzaj prac remontowych 2022 kwota zt 2023 kwota zt | 2024 kwota zt | 2025 kwota zt 2026 kwota zt
Stolarka 13 000,00 15 000,00 15 000,00 10 000,00 10 000,00
Ogoblnobudowlane 25 000,00 25 000,00 20 000,00 15 000,00 15 000,00
Zdunskie 10 500,00 10 000,00 7 000,00 4 000,00 6 000,00
Dekarskie 90 000,00 16 000,00 20 000,00 15 000,00 15 000,00
Razem: 138 500,00 66 000,00 62 000,00 44 000,00 46 000,00
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Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2022 — 2026

1. Sprzedaz mieszkan komunalnych na terenie gminy realizowana jest w oparciu o przepisy ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami, uchwaty Rady Gminy Stonsk nr XII/85/2000 z dnia
28 marca 2000r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Stonsk,
oraz na podstawie kazdorazowo podejmowanych uchwat rady gminy, wyrazajacych zgod¢ na sprzedaz danego
lokalu.

2. Sprzedaz lokali na rzecz ich najemcow odbywa si¢ bezprzetargowo na zasadach preferencyjnych,
z zastosowaniem bonifikat do wysokosci 95% wartosci lokalu mieszkalnego. W pierwszej kolejnosci do
sprzedazy przeznaczane beda lokale w budynkach, w ktérych gmina ma wspoétudziat.

3. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno byc¢:
a) przemyslana prywatyzacja zasobu mieszkaniowego,

b) pozyskiwanie srodkow na nowe budownictwo iinne cele inwestycyjne w posiadanym zasobie, m.in. na
remonty lokali,

4. Zaklada si¢, iz wkazdym kolejnym roku kalendarzowym objetym wieloletnim programem
gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Stonsk moze nastgpowac sukcesywne zbywanie lokali
mieszkalnych, zgodnie ze zlozonymi wnioskami.

5. Sprzedaz lokali nie przyniesie wymiernych efektow finansowych dla budzetu gminy, ale zmniejszenie
udziatu Gminy w budynkach spowoduje, Ze w najblizszych latach nie bedg wydatkowane kwoty na pokrycie
udziatu Gminy w biezacym utrzymaniu i konserwacji nieruchomosci, na fundusz remontowy oraz remonty
lokali mieszkalnych.

6. W pierwszej kolejnosci do sprzedazy przeznaczy si¢ lokale mieszkalne stanowigce udzial we
wspolnotach mieszkaniowych, z uwagi na problemy w zarzadzaniu wspolnota.

Rozdziat 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu

1. Czynsz obejmuje migdzy innymi: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, konserwacji
iutrzymania technicznego budynku, wtym koszty remontdéw i modernizacji budynkoéw, pomieszczen
przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania mieszkancoéw, koszty dostaw energii elektrycznej do czesci
wspolnych budynkow.

2. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania optat niezaleznych od wiasciciela tj. optat za
dostawe do lokalu: energii, gazu, wody, odprowadzenie $ciekdéw i nieczystosci statych.

3. Wysoko$¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych w wojewddztwie lubuskim w IV kwartale 2021 r. wynosi 4.927,00 zI, natomiast 3% tego
wskaznika wynosi 147,81z1. Zgodnie z ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy oraz
o zmianie Kodeksu Cywilnego podwyzka czynszu, w wyniku ktorej, wysoko$¢ czynszu, albo innych optat za
uzywanie lokalu, wskali roku przekroczy, albo nastgpuje zpoziomu wyzszego niz 3 % wartosci
odtworzeniowej lokalu, moze nastapi¢ jedyne w uzasadnionych przypadkach, o ktérych mowa w ustawie.

4. Ksztattowanie systemu polityki czynszowej jest waznym zagadnieniem. Wplywy z czynszow powinny
sta¢ si¢ podstawowym zrodlem pokrycia kosztow zwigzanych z jej prowadzeniem, na poziomie pozwalajacym
na utrzymanie mieszkan i budynkéw w stanie niepogorszonym przy uwzglednieniu mozliwosci finansowych
najemcow lokali mieszkalnych. Obecny niski poziom czynszéw nie pokrywa kosztow utrzymania substancji
mieszkaniowej. W zwigzku z tym planuje si¢ systematyczne podnoszenie czynszow zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. Ponadto minimalny wzrost oplat czynszowych winien odpowiada¢ poziomowi przekraczajagcemu
srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych. Zaktada si¢ wzrost oplat czynszowych
do 20 % rocznie, powigkszony o wskaznik inflacji w danym roku.

5. Wysoko$¢ czynszu dla danego lokalu okre$la si¢ w oparciu o stawke bazowag oraz czynniki
podwyzszajace, badZ obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego:
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1) Czynniki podwyzszajace stawke czynszu:
- budynek jednorodzinny wolnostojacy o 20%
- nowe lokale pozyskane w wyniku budowy, adaptacji, remontu kapitalnego po 2003r. o 40%
- mieszkania powyzej 80 m? o0 40%
2) Czynniki obnizajace stawke czynszu:
- mieszkanie z ciemng kuchnia o 10%
- mieszkanie bez w.c. i tazienki o0 10%
3) Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

6.1) Wynajmujacy w czasie trwania stosunku najmu moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na jego wysokosc.

6.2) Stawka czynszu dla danego lokalu nie ulega zmianie, jezeli najemca po uzyskaniu zgody od
wynajmujacego i na wiasny koszt dokonat w lokalu ulepszen.

7. Lokale stanowiace mieszkaniowy zaséb Gminy Stonsk sa wynajmowane na zasadach okreslonych
w uchwale nr V/38/07 Rady Gminy Stonsk z dnia 27 lutego 2007r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdziat 5.
Sposob i zasady zarzqdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem w kolejnych latach

1. Zarzadzanie lokalami 1 budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Stonsk zostato
powierzone Zaktadowi Gospodarki Wodno-Sciekowej w Stonsku.

2. Zarzadzanie majatkiem obejmuje w szczegélnosci: utrzymywanie nalezytego stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu, w tym: planowanie iprowadzenie biezacych napraw, modernizacji iremontow,
zabezpieczenia nieruchomosci przed uszkodzeniem, obstuge finansowoksiggowa zarzadzanego zasobu, a takze
inne czynno$ci wynajmujacego okreslone w umowie cywilno-prawne;.

3. W nastepnych latach nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

4. Nieruchomo$ciami wspodlnot mieszkaniowych, w ktorych znajduja sie lokale mieszkalne stanowiace
wlasnos$¢ gminy, zarzadzajg takze prywatne podmioty.

Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Gtéwnymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w okresie programowania bgda:
1) wptywy z tytulu najmu lokali mieszkalnych,
2) wptywy z tytulu najmu i dzierzaw lokali uzytkowych,
3) wplywy z odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali mieszkalnych,
4) dotacje z budzetu gminy,
5) fundusz remontowy wspolnot mieszkaniowych,
6) dofinansowanie przedsigwzi¢¢ z programow wspierajacych budownictwo socjalne i komunalne.

2. W okresie obowigzywania programu zaklada si¢ systematyczny wzrost wydatkOw na utrzymanie
mieszkaniowego zasobu Gminy Stonsk wraz ze wzrostem stawki bazowej czynszu. Wzrost stawki bazowej
powinien ksztattowac si¢ na poziomie umozliwiajacym finansowanie zadan majacych na celu utrzymanie
zasobu mieszkaniowego Gminy przynajmniej w stanie nie pogorszonym.

Rozdzial 7.
Wysokosé wydatkoéw w kolejnych latach 7 podzialem na rodzaje kosztow

1. Wydatki na pokrycie kosztéw zarzadu budynkow i lokali komunalnych obejmuja w szczegdlnosci:

1) wydatki na remonty i biezacg konserwacje,
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2) optaty za dostawe energii elektrycznej i cieptej, gazu i wody w czeSci dotyczacej nieruchomosci wspdlnej
oraz za inne urzadzenia,

3) ubezpieczenia, podatki iinne zwigzane z utrzymaniem w sprawnos$ci technicznej i uzytkowej instalacji
i urzadzen w budynku.

2. Wydatki inwestycyjne obejmuja tworzenie nowych lokali mieszkalnych poprzez budowe, remont
i adaptowanie pomieszczen budynkow.

Planowane wydatki na utrzymanie zasobow mieszkaniowych w latach 2022-2026 prezentuje ponizsza
tabela:

Lp. Rodzaj kosztu 2022 2023 2024 2025 2026

1. Koszty remontow 50 000,00 zt 40 000,00 zt 50 000,00 zt 50 000,00 zt 50 000,00 zt
i biezacej eksploatacji

2. Koszty modernizacji 70 000,00 z1 8 000,00 zt 10 000,00 zt 10 000,00 zt 20 000,00 zt
lokali
3. Wydatki inwestycyjne 10 000,00zt 150 000,00z1 150 000,00zt 30 000,00zt 30 000,00 zt
Rozdzial 8.

Inne dzialania majqce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

1. Na okres nie dluzszy niz rok, najemcy lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Stonsk przystuguje lokal zamienny, jezeli:

a) zachodzi konieczno$¢ przeprowadzenia przez gming niezbednych napraw, modernizacji lub remontdéw
kapitalnych w lokalu dotychczas zajmowanym,

b) wlasciwy organ nadzoru budowlanego stwierdzi istnienie w lokalu dotychczas zajmowanym ubytkéw lub
uszkodzen grozacych katastrofa budowlang lub innym wypadkiem albo orzeknie o przeznaczeniu budynku
lub czesci budynku, w ktdérym znajduje si¢ lokal do rozbidrki,

c¢) nastgpi zdarzenie losowe uniemozliwiajace dalsze korzystanie z lokalu dotychczas zajmowanego przez
najemce (powddz, pozar, katastrofa budowlana itp.).

2. Po zakonczeniu napraw, modernizacji lub remontdéw, albo ustaniu zagrozenia gmina jest obowigzana
udostepni¢ najemcy w ramach istniejgcego stosunku prawnego naprawiony lokal, albo lokal o podobnym
standardzie.

3. Czynsz za lokal zamienny nie moze by¢ wyzszy niz czynsz dotychczasowy, niezaleznie od wyposazenia
technicznego lub potozenia tego lokalu.

4. W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy przewiduje sig¢:

1) podejmowanie dzialan zmierzajacych do zwalniania lokali wyodrebnionych w mieszkaniowym zasobie
gminy jako lokale socjalne, a zajmowanych przez osoby o wyzszym dochodzie, poprzez proponowanie
lokali 0 wyzszym standardzie w celu pozyskania lokali socjalnych,

2) dazenie do sprzedazy w pierwszej kolejnosci lokali mieszkalnych polozonych w budynkach wspolnot
mieszkaniowych,

3) zwigkszenie mieszkaniowego zasobu gminy przez pozyskiwanie i adaptacje budynkéw o funkcji
niemieszkalne;.
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