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UCHWALA NR X1./436/2021
RADY MIEJSKIEJ W SLUBICACH

z dnia 23 grudnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow
miasta Slubice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r., poz. 741 ze zm.), w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow miasta
Stubice, zwany dalej planem, po stwierdzeniu ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice, zatwierdzonego Uchwala XXXVIII/398/2021 Rady
Miejskiej w Stubicach z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgczniki nr 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7, 1.8, 1.9, 1.10 — stanowigce rysunki planu, b¢dace integralng
czgscig graficzng uchwaty, opracowane w skali 1:1000, zatytulowane ”Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych obszar6w miasta Stubice”;

2) zalgcznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Stubicach o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Stubicach o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych Gminy oraz
zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — stanowigcy dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek garazowy,
budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenig na garaz lub budynek garazowy z wydzielong przestrzenig
na pomieszczenie gospodarcze;

2) dachu o potaciach symetrycznych — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach nachylenia
gtéwnych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktora
okresla najmniejsza odleglo$§¢ wiaty lub zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajgcej terenu,
z zastrzezeniem § 5 pkt 1;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -2- Poz. 154

5) powierzchni catkowitej budynkow — nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie
zewngtrznym budynkow z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin, z wylgczeniem tarasow i balkonow;

6) powierzchni catkowitej wiaty — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wiaty wyznaczong przez
zewnetrzny obrys stupow lub $cian, jezeli je posiada, w stanie wykonczonym;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow i wiat na dzialce budowlane;;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
1 wiat, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazona procentowo w stosunku do powierzchni dziatki
budowalnej;

9) powierzchni zabudowy budynku — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynku, wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych $cian budynku w stanie wykonczonym na powierzchnie terenu, wyrazona
procentowo w stosunku do powierzchni dziatki budowalnej;

10) powierzchni zabudowy wiaty — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wiaty wyznaczong przez
zewnetrzny obrys stupow lub $cian, jezeli je posiada, w stanie wykonczonym, wyrazong procentowo
w stosunku do powierzchni dziatki budowalne;;

11) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

12) strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego — nalezy przez to rozumiec teren lezacy w odlegtosci
mniejszej niz 50 m od stopu watu przeciwpowodziowego;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, dla ktorego okre§lono przeznaczenie, a ktéry wyznaczono
narysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznych przeznaczeniach lub réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenOw o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy ustugowej o§wiatowej, oznaczone symbolami:

a) 1UO (zatacznik nr 1.1),

b) 2UO (zalacznik nr 1.2),

¢) 3UO (zalacznik nr 1.3),

d) 4UO (zalacznik nr 1.4),

e) SUO (zalgcznik nr 1.5),

f) 6UO (zalacznik nr 1.6),

g) 7UO (zalacznik nr 1.7),

h) 8UO (zalacznik nr 1.8),

1) 9UO (zatgcznik nr 1.9),

j) 10UO (zalacznik nr 1.10);
2) teren zabudowy ustugowej lub ustugowej o$wiatowej, oznaczony symbolem: U/UOQ (zalgcznik nr 1.10);
3) teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony symbolem: WS (zatacznik nr 1.10);
4) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony symbolem: KDD (zatacznik nr 1.1);
5) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem: MN (zalacznik nr 1.6);
6) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolami:

a) 1E (zatacznik nr 1.6),

b) 2E (zalacznik nr 1.10).
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2. Na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzgdzen malej architektury
oraz obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostata
oznaczona linig ciagla i zostala wyznaczona na rysunku planu.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
przy czym dopuszcza si¢ - w granicach terenow objetych planem - wysuniecie przed linie zabudowy:

a) takich czgséci budynku jak:
- docieplenia istniejacych budynkow,
- gzymsy, okapy dachoéw oraz schody zewngtrzne i rampy zewnetrzne,

- balkony, wykusze, ryzality, tarasy, ganki wejSciowe, schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia nad
wej$ciami, ktore mozna wysung¢ przed lini¢ zabudowy na gleboko$¢ nie wieksza niz 1,5 m,

b) obiektow infrastruktury technicznej, np. stacji transformatorowych oraz obiektow liniowych,
¢) obiektow matej architektury;
2) zakaz lokalizacji:

a) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat: o §cianach wykonanych z blachy lub z prefabrykowanych
przeset betonowych,

b) obiektéw i budynkdéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budow na czas ich realizacji,
¢) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy
dzialki, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dla budynkow istniejacych lub ich czesci:
a) dopuszcza si¢ roboty budowlane przy zachowaniu ustalen planu;

a) posiadajacych w dniu wejscia w zycie planu odmienne parametry zabudowy oraz funkcje niz ustalone
w planie, dopuszcza sig:

- ich zachowanie,
- przekroczenie dotychczasowych parametrow zabudowy o 10% w stosunku do zastanych,

b) zlokalizowanych przed wyznaczong linia zabudowy dopuszcza si¢ nadbudowe, przebudowe, remonty
oraz zmian¢ geometrii dachu, bez mozliwosci rozbudowy w obszarze przed wyznaczonymi liniami
zabudowy;

5) na terenach posiadajacych w dniu wejs$cia w zycie planu odmienne wskazniki zagospodarowania terenu niz
ustalone w planie, dopuszcza si¢:

a) zachowanie dotychczasowych wskaznikow zagospodarowania terenu,
b) przekroczenie dotychczasowych wskaznikow zagospodarowania terenu o 10% w stosunku do zastanych.
§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz zagospodarowania odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot budowlanych na dziatce
budowlanej Iub ich wywoéz zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w tym na terenach 1UO (zatgcznik nr 1.1), 2UO (zalacznik nr 1.2), 3UO (zatacznik nr 1.3), 4UQO (zatacznik
nr 1.4), 5UO (zalacznik nr 1.5), 6UO (zatacznik nr 1.6), 7UO (zatacznik nr 1.7), 8UO (zalgcznik nr 1.8),
9UO (zatacznik nr 1.9), 10UO (zatacznik nr 1.10), teren zabudowy ustugowej lub ustugowej oswiatowej,
U/UOQO (zatacznik nr 1.10):
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a) zagospodarowanych na cele o$wiaty jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

b) zagospodarowanych na cele o funkcji zwigzanej ze stuzba zdrowia, opieki spolecznej i socjalnej jak dla
terenow domow opieki spotecznej,

c) zagospodarowanych na cele o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych,

d) zagospodarowanych na cele mieszkaniowe jednorodzinne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji okreslonych w planie.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakaz realizacji pokrycia dachowego w kolorze ciemniejszym niz elewacja budynku;

2) nakaz ksztaltowania powierzchni biologicznie czynnych w formie ogrodow, parkow, skwerow, zielencow,
z wykorzystaniem zieleni niskiej, Sredniej oraz wysokiej.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;j:

1) ochronie konserwatorskiej podlegaja ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow:

a) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” - tereny oznaczone symbolem:
- 3UO (zatagcznik nr 1.3),
- 4UO (zatacznik nr 1.4),
- 5U0O (zatacznik nr 1.5),
- 6UO (zatgcznik nr 1.6),
- 7U0O (zatacznik nr 1.7),
- 8UO (zatacznik nr 1.8),
-9UO (zatacznik nr 1.9),

b) w strefie ochrony ekspozycji ,,E” - teren oznaczony symbolem 10UO i U/UO (zatacznik nr 1.10),

¢) budynek Zespotu Szkoét Licealnych im. Zbigniewa Herberta, pokazany na rysunku planu, polozony na
terenie oznaczonym symbolem 3UOQO (zalgcznik nr 1.3), w zakresie formy i bryty budynku, kompozycji
elewacji z zachowaniem detalu architektonicznego z brakiem mozliwosci ocieplenia zewnetrznego,
w przypadku remontu elewacji nakaz przywrocenia detalu architektonicznego, geometrii dachu
z nakazem stosowania tradycyjnego pokrycia dachowego (np. dachoéwki ceramicznej), w odcieniach
czerwieni (np. czerwien naturalna, angoba), stolarki drzwiowej i okiennej z zachowaniem oryginalnych
podziatéw 1 wymiarow;

2) w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia rob6ot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:
1) ustala si¢ obszary przestrzeni publicznej:
a) tereny zabudowy uslugowej o§wiatowej, oznaczone symbolami:
-1UO (zatacznik nr 1.1),
-2UO (zatacznik nr 1.2),
- 3UO (zatacznik nr 1.3),
- 4UO (zalacznik nr 1.4),



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -5- Poz. 154

- SUO (zatagcznik nr 1.5),
- 6UO (zatagcznik nr 1.6),
- 7U0O (zatacznik nr 1.7),
- 8UO (zatacznik nr 1.8),
- 9UO (zatacznik nr 1.9),
- 10UO (zatacznik nr 1.10),
b) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony symbolem: KDD (zatacznik nr 1.1);

2) zagospodarowanie obszaroOw przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty, przy czym
nakazuje si¢:

a) stosowanie rozwigzan umozliwiajacych korzystanie ztych terendw osobom zréznego typu
niepetnosprawnoscia,

b) realizacje elementéw matej architektury, zewnetrznego o$wietlenia ulic i budynkow, kompozycji
nawierzchni, w ujednoliconej stylistyce w obrgbie poszczegélnych terendow wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw zabudowy ustugowej
oswiatowej, oznaczonych symbolami 1UO (zatacznik nr 1.1), 2UQO (zalacznik nr 1.2), 3UO (zalacznik nr 1.3)
przy zachowaniu ustalen § 8 pkt 1 1lit ¢ uchwaty, 4UO (zatacznik nr 1.4), SUO (zalacznik nr 1.5), 6UO
(zatacznik nr 1.6), 7UO (zatacznik nr 1.7), 8UO (zatgcznik nr 1.8), 9UO (zatacznik nr 1.9), 10UO (zalacznik
nr 1.10):

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynkow uslug o$wiaty, nauki, opieki nad dzie¢mi, kultury oraz ich zaplecza,

b) budynkow ihal sportowych, wtym sal gimnastycznych, basendéw, budynkéw szatni z wezlem
sanitarnym, magazynow i zaplecza administracyjnego,

¢) plenerowych budowli sportowych, w tym basenéw odkrytych, boisk, kortéw tenisowych, lodowisk,
scianek wspinaczkowych, placow zabaw i innych,

d) budynkow i obiektow warsztatowych sytuowanych na potrzeby edukacji,
¢) budynkow gospodarczo-garazowych,
f) wiat,
g) urzadzen budowlanych;
2) z zachowaniem § 5 pkt 1, nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
a) na terenie 1UO w odlegtosci 4,0 mi 6,0 m,
b) na terenie 2UO w odleglosci 6,0 m,
¢) na terenie 3UO w odleglosci 0,0 m,
d) na terenie 4UO w odlegtosci 0,6 mi 5,0 m,
e) na terenie SUO w odlegtosci 0,0 mi 6,0 m,
f) na terenie 6UO w odleglosci 0,0 m, 6,0 mi 8,0 m,
g) na terenie 7UO w odleglosci 6,0 mi 8,2 m,
h) na terenie 8UO w odleglosci 4,5 mi 6,0 m,
1) na terenie 9UO w odlegtosci 0,0 mi 6,0 m,
j) na terenie 10UO w odleglosci 6,0 mi 10,0 m;
3) wysokos¢:
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a) hale sportowe oraz budynki inne niz budynki warsztatowe, budynki gospodarczo-garazowe i wiaty:
maksymalnie 13,0 m mierzone od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do obiektu,
znajdujagcym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej tego obiektu do najwyzszego punktu
konstrukcyjnego potaci dachowej,

b) przykrycia namiotowe, powloki pneumatyczne lub balonowe: maksymalnie 16,0 m mierzone
od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do obiektu, znajdujacym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej tego obiektu do najwyzszego punktu konstrukcyjnego potaci dachowe;,

c¢) budynki warsztatowe, budynki gospodarczo-garazowe, wiaty: maksymalnie 8,0 m mierzone od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do obiektu, do najwyzszego punktu potaci dachowe;j;

4) dach:
a) nachylenie gldwnych potaci dachu o kacie od 0° do 45°,
b) pokrycie dachow:

- 0 nachyleniu glownych potaci dachu do 12°: pokrycia blaszane, pokrycia bezspoinowe, plyty, papy,
gonty, folie, membrany,

- 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachu powyzej 12°: pokrycia blaszane, pokrycia bezspoinowe, papy,
gonty, folie, dachowki lub inne materialy dachéwko podobne,

- dopuszcza si¢ wykorzystanie dachu jako tarasu lub przeznaczenie na cele powierzchni biologicznie
czynnej;

5) intensywnos$¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;:

a) maksymalna: 2,0,

b) minimalna: 0,01;
6) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
8) nakazuje sig¢ realizacje miejsc postojowych:

a) na kazde rozpoczete 500,0 m* powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, minimum 1 stanowisko
postojowe dla samochodow osobowych,

b) sposob realizacji stanowisk postojowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) z zastrzezeniem pkt 10, minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

10) parametry okre$lone w pkt 9, nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele lokalizowania obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej lub powigkszania sgsiednich nieruchomosci.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy ustugowej lub
ustugowej oswiatowej, oznaczonego symbolem U/UO (zalacznik nr 1.10):

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynkoéw uslugowych w zakresie ustug stuzby zdrowia, opieki spolecznej i socjalnej,
b) budynkow ustug oswiaty, nauki, opieki nad dzie¢mi, kultury oraz ich zaplecza,

¢) budynkow i hal sportowych, w tym sal gimnastycznych, basenéw, budynku szatni z weztem sanitarnym,
magazynu i zaplecza administracyjnego,

d) plenerowych budowli sportowych, w tym basenow odkrytych, boisk, kortoéw tenisowych, lodowisk,
$cianek wspinaczkowych, placow zabaw i innych,

¢) budynkow i obiektow warsztatowych sytuowanych na potrzeby edukacji,
) budynkow gospodarczo-garazowych,

g) wiat,
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h) urzadzen budowlanych;
2) wysoko$¢:

a) hal sportowych oraz budynkéw innych niz budynki warsztatowe, budynki gospodarczo-garazowe, wiaty:
maksymalnie 13,0 m mierzone od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do obiektu,
znajdujacym si¢ na pierwsze] kondygnacji nadziemnej tego obiektu do najwyzszego punktu
konstrukcyjnego,

b) przykry¢ namiotowych, powtok pneumatycznych lub balonowych: maksymalnie 16,0 m mierzone od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do obiektu, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej tego obiektu do najwyzszego punktu konstrukcyjnego,

¢) budynkow warsztatowych, budynkow gospodarczo-garazowych, wiat: maksymalnie 8,0 m mierzone od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do obiektu, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej tego obiektu do najwyzszego punktu konstrukcyjnego;

3) dach:
a) nachylenie gtéwnych potaci dachu o kacie od 0° do 45°,
b) pokrycie dachow:

- 0 nachyleniu gléwnych potaci dachu do 12°: pokrycia blaszane, pokrycia bezspoinowe, plyty, papy,
gonty, folie, membrany,

- 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachu powyzej 12°: pokrycia blaszane, pokrycia bezspoinowe, papy,
gonty, folie, dachowki lub inne materialy dachéwko podobne,

- dopuszcza si¢ wykorzystanie dachu jako tarasu lub przeznaczenie na cele powierzchni biologicznie
czynnej;

4) intensywnos$¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) maksymalna: 2,0,

b) minimalna: 0,01;
5) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
7) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych:

a) na kazde rozpoczete 500,0 m* powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, minimum 1 stanowisko
postojowe dla samochodow osobowych,

b) sposob realizacji stanowisk postojowych — zgodnie z przepisami odregbnymi;
8) z zastrzezeniem pkt 9, parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 16,0 m;

9) parametry okreslone w pkt 8, nie dotycza dziatlek gruntu wydzielanych na cele lokalizowania obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej lub powigkszania sasiednich nieruchomosci.

§ 12. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN (zatacznik nr 1.6):

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) budynku gospodarczo-garazowego,

c) wiaty;
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2) z zachowaniem § 5 pkt 1, nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, przy czym linia
ustalona w odleglosci 0,0 m od linii rozgraniczajacych terenu, pokrywa si¢ z linia rozgraniczajaca teren od
strony ul. Paderewskiego;

3) wysokos¢:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie 9,0 m mierzone od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do obiektu, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej tego
obiektu do najwyzszego punktu konstrukcyjnego,

b) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty: maksymalnie 7,0 m mierzone od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do obiektu, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej tego
obiektu do najwyzszego punktu konstrukcyjnego;

4) dopuszcza sie realizacje jednej kondygnacji podziemnej;
5) dach:

a) symetryczny dwuspadowy, kierunek gtownej kalenicy: rownoleglta lub prostopadta do frontowej czesci
dziatki, kat nachylenia glownych potaci dachowych: od 30° do 45°, pokrycie dachu: dachéwka,
blachodachoéwka, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu Ilub blacha, z wylaczeniem blachy
trapezowej, falistej, dopuszczenie lukarn, okien potaciowych,

b) ptaski o nachyleniu gtownych potaci dachu do 12°, pokrycie dachu: ptyty, papy,

c¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie dachu jako tarasu lub przeznaczenie na cele powierzchni biologicznie
czynnej;

6) intensywno$¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 0,6,
b) minimalna: 0,01;
7) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 45% powierzchni dziatki budowlanej;
9) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych:
a) w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) sposob realizacji miejsc postojowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) z zastrzezeniem pkt 11, parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 16,0 m;

11) parametry okreslone w pkt 10 nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele lokalizowania obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej lub powigkszania sgsiednich nieruchomosci.

§ 13. Zasady zagospodarowania terenu wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczonego symbolem WS
(zatacznik nr 1.10): ustala sig:

1) dopuszczenie przebudowy i realizacji nowych urzadzen wodnych, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych;

2) dopuszczenie przykrycia, skanalizowania czesci lub catosci terenu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

3) dopuszczenie realizacji drogowych obiektow inzynierskich.

§ 14. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow infrastruktury technicznej
— elektroenergetyka, oznaczonych symbolami 1E (zalacznik nr 1.6), 2E (zatacznik nr 1.10):

1) ustala si¢ sytuowanie stacji transformatorowej;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektu budowlanego stacji transformatorowej: 6,0 m mierzona od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do obiektu do najwyzszego punktu konstrukcyjnego;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -9- Poz. 154

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna:
- dla terenu 1E (zatacznik nr 1.6) 0,40,
- dla terenu 2E (zalacznik nr 1.10) 0,70,
b) minimalna: 0,01;
4) powierzchnia zabudowy: maksymalnie:
- dla terenu 1E (zatacznik nr 1.6) 40% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla terenu 2E (zatacznik nr 1.10) 70% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
- dla terenu 1E (zatacznik nr 1.6) 20% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla terenu 2E (zatacznik nr 1.10) 5% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 15. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony wodd, ze wzgledu na polozenie obszaréw objegtych planem
w granicach udokumentowanego czwartorzgdowego Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144
Wielkopolska Dolina Kopalna,

2) czg$¢ terenow: TUQ (zatacznik nr 1.7), 10UO, U/UO i WS (zatacznik nr 1.10), leza w granicach obszarow
narazonych na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego.

§ 16. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenu, dla ktérego przewiduje si¢ obowigzek przeprowadzenia scalan
i podziatow;
2) dla scalania i podziatu nieruchomos$ci przeprowadzonych na podstawie przepisow odregbnych ustala sig
szczegOlowe zasady i warunki:
a) minimalna powierzchnia dziatek na terenach oznaczonych:
- MN (zatgcznik nr 1.6): 500 m?,
- U/UO (zalgcznik nr 1.10): 1000 m?,

- 1UO (zatacznik nr 1.1), 2UO (zalacznik nr 1.2), 3UO (zalagcznik nr 1.3), 4UO (zatacznik nr 1.4), SUO
(zatacznik nr 1.5), 6UO (zatacznik nr 1.6), 7UO (zatacznik nr 1.7), 8UO (zatacznik nr 1.8), 9UO
(zatacznik nr 1.9), 10UO (zatgcznik nr 1.10): 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16,0 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90°, przy czym dopuszcza si¢
katy w przedziale 70° - 100°, z tolerancjg do 10°,

d) podane wyzej parametry nowo wydzielanych dziatek nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania uzbrojenia terenu, dokonania regulacji granic migdzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami lub
powiekszenia nieruchomosci sgsiednich.

§ 17. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dla wszystkich projektowanych statych i czasowych obiektow o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m n.p.t.
nakaz postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) przy zagospodarowywaniu obszaru uwzglednia¢é wymagania dotyczace drog pozarowych oraz warunki dla
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢ do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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3) ustala si¢ zachowanie systemu melioracyjnego, w tym niezinwentaryzowanych, podziemnych rurociggow
drenarskich, przy czym dopuszcza si¢ przebudowe z zastrzezeniem konieczno$ci zastosowania rozwigzan
zastgpczych, przetozenia lub przebudowy urzadzen, przy zachowaniu pierwotnego poziomu wod
gruntowych;

4) przy zagospodarowywaniu terenu SUO (zatacznik nr 1.5) uwzglednia¢ przepisy odrebne dla strefy 50 m od
stopy walu przeciwpowodziowego.

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) obstuge komunikacyjna z drog publicznych oraz wewnetrznych, lezacych poza granicami planu;
2) dopuszcza si¢ wyznaczenie stuzebno$ci dojscia i dojazdu do obszarow lezacych poza granicami planu;
3) w zakresie systemu parkowania nakaz:

a) zabezpieczenia wymagane] ilosci miejsc postojowych, zgodnie zustaleniami szczegoétowymi
dla poszczegdlnych terenow,

b) realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ramach
budowanych parkingdow, w liczbie minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 15 miejsc, przy czym
obowigzek realizacji pierwszego miejsca nastepuje powyzej 10 stanowisk postojowych, sposoéb ich
realizacji - w formie parkingu terenowego,

4) nie wymaga si¢ realizacji miejsc postojowych na terenach w przypadku rozbudowy, nadbudowy i zmiany
sposobu uzytkowania zabudowy, dla ktérej w dniu wejscia w zycie planu uzyskano ostateczne pozwolenie
na budowe.

§ 19. Dla terenu drogi publicznej dojazdowej KDD ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, od 7,5 m do 22,9 m;
2) dopuszczenie realizacji:
a) jezdni,
b) chodnikdow,
¢) $ciezek rowerowych,
d) ciagow pieszo-rowerowych,
e) drogowych obiektow inzynierskich,
f) miejsc postojowych,
g) obiektow matej architektury,
h) tablic informacyjnych,
1) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
j) zieleni.
§ 20. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) powiazanie z uktadem zewnetrznym, lezagcym poza granicami planu;
2) zaopatrzenie w poszczegolne elementy infrastruktury technicznej na nastepujacych warunkach:
a) Scieki komunalne: odprowadzenie do sieci kanalizacyjnej,
b) wody opadowe i roztopowe:
- zagospodarowanie w granicach terenu lub w inny sposob zgodny z przepisami odrgbnymi,
- odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowe;,
¢) woda: z sieci wodociagowej,
d) energia elektryczna:

- Z sieci energetycznej,
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- z instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy nie wigkszej niz 100 kW za wyjatkiem zrodet energii
wiatru,

) gaz: z sieci gazowej,
f) ciepto: zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:
- sieci cieptowniczej,

- ze spalania paliwa ptynnego, gazowego, cieklego lub stalego za pomocg urzadzen grzewczych
o wysokiej sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen,

- z instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy nie wigkszej niz 100 kW za wyjatkiem zrodet energii
wiatru,

g) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
1 teleinformatycznej.

§ 21. Nie ustala si¢ terenéw wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania.

§ 22. Okresla sie stawke procentowa, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw zabudowy ustugowej oswiatowej, 1UO (zalacznik nr 1.1), 2UO (zalacznik nr 1.2), 3UO
(zatacznik nr 1.3), 4UO (zatacznik nr 1.4), SUO (zatgcznik nr 1.5), 6UO (zatacznik nr 1.6), 7UO (zalacznik
nr 1.7), 8UO (zatgcznik nr 1.8), 9UO (zalacznik nr 1.9), 10UO (zatacznik nr 1.10) w wysokosci 1%;

2)dla terenu zabudowy ustlugowej lub zabudowy uslugowej oswiatowej, U/UO (zatacznik nr 1.10)
w wysokosci 1%;

3) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MN (zatacznik nr 1.6) w wysokosci 30%;
4) dla terenu wod powierzchniowych $srédladowych, WS (zalacznik nr 1.10) w wysokosci 1%.;
5) dla terenu drogi publicznej dojazdowej, KDD (zalacznik nr 1.1) w wysokosci 1%;

6) dla terendow infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, 1E (zalacznik nr 1.6), 2E (zalacznik nr 1.10)
w wysokosci 1%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Stubic.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Grzegorz Cholewczynski
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Zatagcznik Nr 1.1

do uchwaty Nr XL/436/2021
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 23 grudnia 2021 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH OBSZAROW MIASTA SELUBICE
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Zatgcznik Nr 1.2

do uchwaty Nr XL/436/2021
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 23 grudnia 2021 r.

SKALA 1:1000

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH OBSZAROW MIASTA SLUBICE
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Zatgcznik Nr 1.3

do uchwaty Nr XL/436/2021
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 23 grudnia 2021 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH OBSZAROW MIASTA StUBICE

SKALA 1:1000 = e
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LOKACIA,
W GRANICACH STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIES "B"

OBSZAR PLANU POELOZONY JEST W GRANICACH
GLOWNEGD ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 144
WIELKOPOLSKA DOLINA KOPALNA,

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SEUBICE

SKALA 1:10 000

==

541 CBSZAR OBJETEGD UCHIVALA

[IBI =Ny ZBUCOWY PRODUKCYINE]

W RAMACH ZABLIDOWY PATEMYSEOWE) DOFUSTCES SIE
LOKALIZACIE:
— GEIERTOW FROCUKGYINYGH, MAGAZYNOW, SKEADOW,
BAZ DRAZ WSZELKICH UISLLG,
— CEIETOW INFRASTRUKTURY TECHNICINEL,
HOMUNIKACA ORAZ ZIELEN] URDRZADKOWANE ),
— NATERENACH PRODUKCYINYCH ZLOKALIZOWANYCH
POZA GRANCAMI MIASTA 32 USICE, INNESTYCIE
{ CHAESLONE MA PODSTAWIE PREZPISN DOREBNYCH)
WEGALE TNACTACT WPE VWAL N8 SRODISHD RA7
\WARLIA] ZANIESZHANIA LLIDZ) MOGA EY
LOHALIZCWWANE WYEACZNE PO SPORZADZENIL
MEJSCONEGD PLAN) ZAGUSPODARDIINIA
PRZESTRIENNESE,

I TereNY Z4BUDONY USLUGONE)
W RAMACH ZABLDOMWY LIS UGOWE DOPUSICEA SIE LOKALRACIE
- OB|EKTONW LISt |
~ CHIEKTON INFRASTRUKTURY TECHRICINES, KOMUNIKAC ORAZ HELEN] UPCRZADKIWANE],
—  ZABUDOWY MESZKANICAVES, WYLACINE
PRIESTRIENNEGD
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Zatgcznik Nr 1.4

do uchwaty Nr XL/436/2021
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 23 grudnia 2021 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH OBSZAROW MIASTA StUBICE

DENACTENIA:
=] eranicz oBszARY OBIETEGO UCHWALA {odsunigle o 1 m
E LINIE ROZGRANICIAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIL
LUE ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
B Mierrzerraczaina Ui zanunowy
[T TERENY ZASLOOWY USCUGOWE) DSWIATOWE

OBSZAR PLANU POLOZONY JEST W MIESCIE SEUBICE,

KTORE WJETE JEST W GMINNES EWIDENCJ ZABY TKOW, USTANDWIONES
ZARZADZENIEM BURMISTRZA SEUBIC NR 160/2015 Z DNIA 26 CZERWCA 2015 R,
ZE ZMIANA, JAKOD: "MIASTO PRZY SREDNIOWIECZNYM SZLAKU HANDLOWYM
Z BERLINA DO POZNANIA, LOKACIA W 1253 R, D, OSADA TARGOWA
Z KOSCIOLEM, DO 1945 R, PRAWOBRZEZNE PRZEDMIESCIE FRANKFURTU MO,
LOKACJA,

W GRANICACH STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIES "B*

OBSZAR PLANU POLDZONY JEST W GRANICACH
GLOWNEGO ZBIORMNIKA WOD PODZIEMNYCH MR 144
WIELKOPCLESKA DOLINA KOPALNA,

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY StUBICE

SKALA 1:10 D00

.

E;RMIK?E OBSZARL OBJETEGD UCHAALY

[ =r=a zeauoues MiEszRanIOWES
WIELDRODZINNE
WRAMACH ZASUDOWY WELOROCZINNE) DOPUSZCZA SIE
LOMALIZACE:

~ ZABUDOWY NIESZXAMOWE ] WIELCROOZINES,

~ ZABUDOWY NIESZXAMOWE] JEONCRODZINNE. WYLACZNIE
PO SPORZADZENIU MIEJSCOWEGD PLANL
ZHEOSPODAROVIAMIA ARZESTRIENNEGD,

— EABUDDWY LS LIGOWE] - HANDEL, HOTELARSTWE,
GASTRONDMIA, BANSOWOEE, LS LIGI ZDROWIA, LStLG]
KULTURY | GSWIATY, USLUGI SPORTU | REKAEACIL
ADMISTRAC FUBLICZNA,

- TURY KOMUMEACI
ORAZ ZIELEN| UIPORZADHOWANE,

~ CBIEKTOW INNYCH USLUG WYLACZME PO SPORZADZENIL
MEJSCOWESD PLANL ZABDSPODARTIWARIA
PRZESTRZENNEGD, DBIEXTOW NNYCH USLUG WHLACINE
PO SPORZADZENIU MIEJSCOWEGD PLAML
ZHEOSPODAROVIAMIA ARZESTRIENNEGD,
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Zatagcznik Nr 1.5

do uchwaty Nr X1./436/2021
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 23 grudnia 2021 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA WYBRANYCH OBSZAROW MIASTA St UBICE

DZNACZENIA:
=] oranice oeszany oBETEGD UCHWALA (otsunigtao 1

= e rozoranczsiAcE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIL
LUB ROENYCH ZASADACH ZAGOSFOOARCWANIA

NIEFRZEKRACZALNA LINIA ZABLDOWY
(TG RNy ZABLLOWY St LUGOWE] DSWIATOWE
[mT] STREFA 50 M 0D STOPY WAL PREECIWPOWCOZIOWESD

OBSZAR PLANU POLOZONY JEST W MIESCIE SLUBICE,
KTORE UJETE JEST W GMINNE) EWIDENC| ZASYTKOW, USTANOWIONES
ZARZADZENIEM BURMISTRZA SEUBIC NR 18002015 Z DNIA 26 CZERWCA 2015 R,
ZE ZMIANA, JAKD: "MIASTO PRZY SREDNIOWIECZNYM SZLAKU HANDLOWYN
Z BERLINA DO POZNAN|A, LOKACJA W 1253 R, D, OSADA TARGOWA
Z KOSCIOLEM, DO 1945 R, PRAWOBRZEZNE PRZEDMIESCIE FRANKFURTU N/O.

LOKACIA,
W GRANICACH STREFY CCHRONY KONSERWATORSKIE. "B”
[ Granica STREFY CCHAONY KONSERWATORSKIES 8"

OBSZAR PLANU POLOZONY JEST W GRANICACH
GEOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 144
WIELKOPOLSKA DOLINA KOPALNA,

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY StUBICE
SKALA 1:10 000
S, CE OBSZARU OEUETESD LCHWAZY f E =
AR 7ereny 20sUnowy MIESZRANINE.
'WIELORODZINNES
W RAMM ¥ WIE R LarEs SE
LOKALEACIE:

- ZABLOWY MIESTKANIOWE. WIELORDDZINNE),

- ZABUDCHY MIESTKANKWE JEDNOROZINNE ]
WYLACINE PO SAORZATTENU MIEJSCOWEGD PLAN
ZAGOSFOCARCIWANIS FRIESTRIENEGO,

- ZABUOWY USLUGOWE - HANDEL HOTELARSTIG,
GRSTRONOMA, BANKGWOSE, UStUG] ZoRuWl, LSLUE
KLLTURY [ SAIATY, ISEUGI SFORTU | REKREACA,
ADMINSTRACLA PUELICZNR,

~ CBIEKTOW INFRASTRUKTURY TECHNICENE.,

MU RAC] CRAZ JIELENT UPDRZACKOWANE.

= UBIERTUA NS 1 "0 SFORZADZEN
NIE/SCOWEGD PLAN ZAGOSFODARDWANL
PRIESTRIZNKEGL, CEIEKTOW SNYCH USLUS

WYLACZNE PO SA0READZENL MIEJSCOWEGD PLANY

ZAGOSFOTARDWANIS FRIZSTRIENNEG0,
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Zatgcznik Nr 1.6

do uchwaty Nr XL/436/2021
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 23 grudnia 2021 r.

SKALA 1:1000

" MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH OBSZAROW MIASTA StUBICE

CZNACZENIA
= camice oaszanu oeuETEGD UcHwas, (odsunte a 1m

LINIE ROZGRARICZAIACE TERENY O ROPNYM PRIEZNAGZENIU
LUB ROZNYCH ZAZADACH ZAGOSPODARDWANIA

E T nepazernaczaiia LN zasuoowy

[TH0T] TERSNY ZABUDOWY LISEUGOWES OSWIATOWE]

(TR TER=N ZABUDOWY MIESZKANIOWE.! JEDNORODZINNE

[ | TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICENE ) = ELEKTROENERGE TYHA

OBSZAR PLANU POLOZONY JEST W MIESCIE SEUBICE,

KTORE UJETE JEST W GMINNE) EWIDENC| ZABY TKOW, USTANCWIONE)
ZARZADZEN|EM BURMISTRZA SLUBIC NR 160v2015 Z DM|A 26 CZERWCA 2015 R,
ZE ZMIANA, JAKD: "MIASTO PRZY SREDNIOWIECZNYM SZLAKU HAMDLOWYM
Z BERLINA DO POZNANLA, LOKACIA W 1253 R, D, OSADA TARGOWA
Z KOSCIOLEM, DO 1845 R, PRAWOBRZEZNE PRZEDMIESCIE FRANKFURTU N/O,

LOKACA,
W GRANICACH STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIES "B
E GRAN|CA STREFY OCHRONY KONSERWATORSXIES 'B”

OBSZAR PLANU POLOZONY JEST W GRANICACH
GELOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 144
WIELKOPOLSKA DOL|INA KOPALNA,

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY StUBICE

SKALA 1:10 000

| A 8

S . CE CBSZARU CBIETEGD LICHAALY

I e meuony UstGonES
W RAMACH ZABLIDOWY USLUGOWE DOPUSICZA SIE
— WSZELNIEGD RODZA CEIEKTOW USLUSOWYCH,
— GEIEKTOW INFRASTRUKTURY TECHNICENE,
1 2EL ]
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Zatgcznik Nr 1.7

do uchwaty Nr X1./436/2021
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 23 grudnia 2021 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH OBSZAROW MIASTA StUBICE

DZNACZENIA:

=] sranice ceszary oeikTese usHwaLA. {odsunigte o 1

41 ROZERANIGZAIAGE TERENY © ROZNYM FREEFNACZENIL
LUB REZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANLS

E HIEPREEKRACZALNA LINIA ZARLIDOWY

- TERENY ZABUDOWY US: UEGOWE] OAWATOWES

[ |omszar NARAZONE NA ZALANIE W PRZYPADKL USZKODZENIA
IWPOWODZIOWEGD

LUB ZNISZCZENLA WALL PREEC

OBSZAR PLANU POLOZONY JEST W MIESCIE StUBICE,

KTORE UJETE JEST W GMINNEJ EWIDENCI| ZABY TKOW, USTANOWIONE]
ZARZADZEN|EM BURMISTRZA SEUBIC NR 160/2015 Z DN|A 26 CZERWCA 2015 R,,
ZE ZMIANA, JAKO: "MIASTO PRZY SREDNIOWIECZNYM SZLAKU HANDLOWYM
Z BERLINA DO POZNANIA, LOKACIA W 1253 R, [, OSADA TARGOWA
ZKOSCIOLEM, DO 1945 R, PRAWOBRZEZNE PRZEDMIESCIE FRANKFURTU MiO,

LOKACIA,
W GRANICACH STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIE "B"
] sranica sTREFY DCHRONY KONSERWATORSKIE) 5"
FOZA GRANICAM| STREFY OCHRONY EKSPOZYCJ "E”
E{ GRANICA STREFY OCHRONY EKSPOZYCS E”
OBSZAR PLANU POLOZONY JEST W GRANICACH

GEOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 144
WIELKOPOLSKA DOLINA KOPALNA,

WYRYS ZE STUD|UM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY StUBICE

oo caeny oGO uonA R reaiw znsuowy WeszeaoEs

| W RANACH ZABLOINY WIELORODZINNE | DOPLSTCEA SIF,
LOKALIZACIE:

SKALA 1:10 000

F e & -

WELORODZINNES

ZABUDOWY MESIKANIOWES WIELORODZINNE),
ZAEUDOWY MESZKANICWES JCDMORODZINNT) WYLACZNE
PO 5P0REANZENL MIEJECOWERD FLANU

GASTRONCMIA, BANKOWOSE, USLUSIZR0W, UstUE
KLLTURY | CERIATY, UISLIG SPORTU AEKREACA,
ADNISISTRACIE PUBLICIN,

CBJEXTCON INFRASTRUKTURY TEGHMGINEL, KOMUAIRACA
GRAZ TIELEM UPORZADKCINANE L
CRIEKTOW J
WIEJSCOWEGD PLANU ZAGOSPODARDIWANIA

PO SP0AZA0ZENU MIEJSCOWERD PLANU 3
FAGOSPODARIWANIA FRIESTRIENKEGD,
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Zatagcznik Nr 1.8

do uchwaty Nr X1./436/2021
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 23 grudnia 2021 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH OBSZAROW MIASTA StUBICE

=

SKALA 1:1000 — -

DZRACZENIA
= sranice ceszaru onikteso uekwas, (odsumign e 1 m
e LINIE ROZGRANIGZAIAGE TERENY 0 ROZNYM PREEZNAGZENIU
LUB REOZNYCH ZASADACH ZAGOSPODARDWANIA
E MIEPRZEKRACTALMA LINIA ZABLIDOWY
- TERENY ZABLDOWY USELGOWE] DEWIATOWEY

OBSZAR PLANU POLOZONY JEST W MIESCIE StUBICE,

KTORE UJETE JEST W GMINNEJS EWIDENGJI ZABYTKOW, USTANOWIGNE.
ZARZADZEN|EM BURMISTRZA SLUBIC NR 1602015 Z DNIA 26 CZERWCA 2015 R,
ZE ZMIANA, JAKO: "MIASTO PRZY SREDNIOWIECZNYM SZLAKU HANDLOWYM
Z BERLINA DO POZNANIA, LOKACIA W 1253 R, D, OSADA TARGOWA
Z KOSCIOLEM, DO 1945 R, PRAWOBRZEZNE PRZEDMIESCIE FRANKFURTU N/O,

LOMACIA,
W GRANICACH STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIE) "B"

OBSZAR PLANU POLOZONY JEST W GRANICACH
GLOWNEGD ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 144
WIELKOPOLSKA DOLINA KOPALNA,

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY StUBICE

SKALA 110 00D

=i

e ceszary caiETEcOUCHes RN rerey ZemUTONY MESZANIOWE!
WIELORODZINNE.
W RANAGH ZA8,IDGWY WELOROGEINNE DOPUSZCE SE LOKALIZACAE
- ZABLOOWY MIESZAANIOWE] WELORDZNAEL
- ZAILOONY JWILAGTNIERD
ISCOWESD PLANL ZAGIS

PRZESTREENNEGD.

ZAIUDOWY USLUCOWE] - HANDEL, HOTELARSTWG, CASTRONOMA,

EANKOWDSE, USLUG] 2RI, USLUGIRLLTURY | CEMATY,
REKREAL ELEZNA,

- CRIEKTON NFRASTRUKTURY TECHMCZNE] KOMUNIAC.| 0RAZ
ZEELEM UPORZADHIWANEL,

- CRIEXTOW NNYCH USLUG WYLACINE FO SPOREACZENI
MIEISCOWESD FLANL ZAGOSPODARCWANA FRIESTRIENNESD,

DEIEXTOW KT USEUE WYRACZNE FO SPOREALZEMU
MIESSCOWEGD FLANU ZAGOSRODARCWANA FREESTRIENNEGD,
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Zatgcznik Nr 1.9

do uchwaty Nr X1./436/2021
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 23 grudnia 2021 r.

SKALA 1:1000 et

il 8 T g El

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH OBSZAROW MIASTA StUBICE

OZMACTENIA
= camiice onszaau cesgreco uoHwats, {sdsnioia 11

E LINIE ROZGRANICZAIACT TEREMY O ROZNY M PREIEZNACZENIL
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOERODARDWANIA

NA LINIA
- TERENY ZABJDOWY USLUGOWE] OSWIATOWE)

OBSZAR PLANU POLOZONY JEST W MIESCIE StUBICE,

KTORE LJETE JEST W GMINNE] EWIDENCJ| ZABYTKOW, USTANOWIONE.
ZARZADZENIEM BURMISTRZA SEUBIC NR 180/2015 Z DNIA 26 CZERWECA 2015 R,,
ZE ZMIANA, JAKO: "MIASTO PRZY SREDNIOWIECZNYM SZLAKL HANDLOWYM
Z BERLINA DO POZNANIA, LOKACIA W 1253 R., D, OSADA TARGOWA
2 KOSCIOLEM, DO 1845 R, PRAWOBRZEINE PRZEDOMIESCIE FRANKFURTU NIC,

LOKACJA,
W GRANICACH STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIE "B"
] GAaNICA BTREFY DOHRONY KONSERWATORSKIE] 'B°
POZA GRANICAMI STREFY OCHRONY EKSPOZYCI "E”
] GRANIGA STREFY OCHRONY EKSPOZYCII'E*
OBSZAR PLANU POLOZONY JEST W GRANICACH

GLOWNEGD ZB|ORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 144
WIELKOPOLSKA DOLINA KOPALNA,

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY StUBICE SKALA 1:10 000

|

A ICE DBS24RU O3ETEGO UCHWALA

[ =0 20z 00wy wEszKAMOWES
WIELORODZINNE
W RAMACH ZASUDOWY WELORODZINNE DOPUSICZA SIE

- ZABUDOWY MIESTKAMOWE WIELOROOZINNE,

=~ ZABUDUWY NIESZRANOWE] JSIRORUGENNE. WYLAGENIE
PO SPORZADZENIL MIEJSTOWESD FLANL
ZHEOSPODARCWANLA PRIESTRZENNEGD,

~ ZABUDCAY L5 IZOWE - HANDIEL, HOTELARST,
GASTRONOMIA, BANKOWOSC, USELIGI ZDAOVIA, LSLLGI
KULTURY | DSWIATY. UStLGI SP0RT | REREACL

ZAGOGR,

ADMNISTRACM PUSLICZNA,
— CBERTOW INRASTRUKTURY TECHNICZNE KOMUNKAL.|
‘ORAZ ZIELEN| UPORZADKCWANEL
W RAMACH ZASUDOWY LSt LGOWE] DOPUSZCTA SIE = CBEKTOWINYCH USLUG WYLAIME PO SPOREACEENIL
LOKALIZACE: MEJSCOWEGD FLANL ZAGOSAODARDWANA
- WSZELKIERD ROJZAIL DRISCTOAN USLUGOWYCH, PREESTAZENNEGD, DRIECTOW INNYGH USLUG WYLALINE
- OSBRI HOMUN AL OHWEGD FLAN)
DAAZ ZIELEM| UPORZADKOWANE), ZAHGOSPODARCWANIA PRZESTRZENNEGD.
~  ZABLDOWY MIEEZKAMOWEL WYLAZINE PO
SPORZADZENL MIEISCOWEGD PLANL
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Zatacznik Nr 1.10

do uchwaty Nr XL/436/2021
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 23 grudnia 2021 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH OBSZAROW MIASTA SLUBICE

= =

N
+ SKALA 1:1000 =

OZNACZENIA:
=] oranice crszary criETEGS UCHWALA. {odsunigta o 1 m

= e RozGRANICZAICE TERENY © ROZNYM PRZEZNAGZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

E mieprzexraczaina LA zasuDowy

[C00T] TERENY ZABUDOWY USLUGOWE] OSWIATOWE]

(G TEREN ZABUDORY USLUGOWE LUB UStUGOWE] OSWIATOWES
[ R O PORIERZCHNIOWYGH SRODLADGWYGH

[TE] TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE. - ELEKTROENERGETYKA

OBSZARY NARAZONE NA ZALANIE W PRZYPADKU USZKODZENIA
LUB ZNISZCZENIA WALY PRZECIWPOWCDZICWEGO

OBSZAR PLANU POLOZONY JEST W MIESCIE StUBICE,
KTORE UJETE JEST W GMINNEJ EWIDENGCJ| ZABYTKOW, USTANOWIONEJS ZARZADZENIEM
BURMISTRZA StUBIC NR 160/2015 Z DNIA 26 CZERWCA 2015 R,,
ZE ZMIANA, JAKO: "MIASTO PRZY SREDNIOWIECZNYM SZLAKU HANDLOWYM
Z BERLINA DO POZNANIA, LOKACJA W 1253 R,, D, OSADA TARGOWA
Z KOSCIOLEM, DO 1945 R, PRAWOBRZEZNE PRZEDMIESCIE FRANKFURTU NIO, LOKACJA,
W GRANICACH STREFY OCHRONY EKSPOZYCJI "E"
E GRANICA STREFY OCHRONY EXSPOZYCI "E*
E PRZY GRANICY STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIE] "8"
OBSZAR PLANU POLOZONY JEST W GRANICACH

GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 144
WIELKOPOLSKA DOLINA KOPALNA,

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO [N e ascuoon esenlons:
GMINY SLUBICE SKALA 1:10 000 JEONROTZNEL
W RAMACH ZABLDOWY JEDNCRODZINNE. DOPUSZCZA SIE |
xa P LOKALIZACJE:
"2 CE DBSZARU OBIETEGO LCHWALE —~ ZABUDOWY MESZXANKAE JEDNORCDZINNEL,
A 752 zasuoows WEszKaNIOvE) - B ZACROCOIELPOA CRANCAMIMIASTA
WIELORODZINNE) - JSLUSOVES - HANDEL, BRNKOWOSC,
1 RAMACH 2ABLIDOWY WIELORODZMNE, DOPUSZCZA SIE (GASTRONONMIA, LSLUG ZDROWI, USLUGI KULTURY
LCRALIZACIE: | DSWIATY, IS UG| SPORTU I REKREAC,
- ZABUDOWY ORODZINNE L. JKTURY TEGHMICZNEL,
PO SPORZAZENIL MEISCONECO PLANU _ OR{ETON NAYCH USLUG WAGZNE PO
ZABOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGD, SPORZADZENU MIESCONEGO PLANU
- ZAIRIDOWY US2IGHE] - HARLEL, HOTELARSTIVD, ZAGOSPODAROVANIA PRZES TRIENHEGD,
GASTRONOMIA, BANKOWOSC, USLUG| ZDROWIA, USLUGI
IL] IATY, RE I
LIS S o s

- OBIEKTOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNES, KOMUNIKAC
ORAZ ZIELEN| UPORZADSOWANE .

W RAMACH ZABUDOWY USLUGOWE) DOPUSZG2A SE,
LOKALIZACIE,

- UGOWYCH,

PLAN
PRIESTRIENNEG, OBIEKTOW [NNYCHUSELG WYLACTNE
PLANY

PO SPORZADZENIL MIELSCOWEGD
ZAGOSFODARDNANI EGH

- CEIERTOW TECHNICZNEL,
KOMUNKAC.| ORAZ ZIELEN] UPORZADYOWANE ..

ZAGOSPODAROWANIL PRZESTRZENNEGD
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Zakacznik Nr 2
do uchwaty Nr XL/436/2021
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 23 grudnia 2021 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SLUBICACH

O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i Zzagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r,, poz. 741 ze zm.) rozstrzyga sie,

co nastepuje:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu byt dwukrotnie wytozony do publicznego
wgladu.

Pierwszy raz, w terminie od 14 wrzesnia 2021 r. do 05 pazdziernika 2021 r. Dyskusje
publiczng wyznaczono nadzien 14 wrzesnia 2021r, uwagi przyjmowano do 19
pazdziernika 2021 r. W ustawowym terminie wptynety uwagi, ktore rozstrzygnieciem
Burmistrza Stubic zostaty nieuwzglednione.

Drugi raz, w terminie od 8 listopada 2021 r. do 30 listopada 2021 r. Dyskusje publiczng
wyznaczono na dzien 17 listopada 2021 r., uwagi przyjmowano do 14 grudnia 2021 r. W
ustawowym terminie nie wptynety uwagi.

W zwigzku z powyzszym, Rada Miejska w Stubicach, po zapoznaniu sie z
przedstawionymi uwagami 2ztozonymi na podstawie ustawy o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennego i odnoszacymi sie do projektu planu miejscowego, a
ktéore nie zostaty wuwzglednione przez Burmistrza  Stubic, postanawia
o ich nieuwzglednieniu.

Dla gminy istotne jest to, iz planem dla terendow nim objetych — w wiekszosci z nich
- podtrzymane zostang dotychczasowe funkcje, a dla czesci terenu zostanie okreslona
nowa funkcja, zgodna z polityka przestrzenna gminy i oczekiwaniami jej mieszkancow,
ktorzy brali czynny udziat w procedurze sporzadzania planu. Podkreslenia wymaga, i2 w
trakcie procedury planistycznej i przy formutowaniu ustalen dla obszarow objetych planem,
starano sie wywazy¢ interesy wszystkich stron, kierowano sie rowniez wymogiem
proporcjonalnosci, zwanym takze zakazem nadmiernej ingerencji. Zachowano zasade
réwnosci wobec prawa, okreslong art. 32 ust. 1 Konstytucji (Dz.U. z 1997 r. Nr 78, poz. 483
ze zm.). Dziatania planistyczne gminy sg zgodne z w art. 64 ust. 3 Konstytucji RP. ktory
stanowi, 2ze witasnos¢ moze byc ograniczona, przy czym tylko w drodze ustawy i tylko w takim

zakresie, w jakim nie narusza to istoty prawa wiasnosci, a wiec z poszanowaniem zasady
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proporcjonalnosci, 1j. zakazem nadmiernej w stosunku do chronionej wartosci ingerencji w
sfere praw i wolnosci jednostki. Ingerencja w sfere prawa witasnosci musi zatem pozostawac
w racjonalnej i odpowiedniej proporcji do celdw, dla osiggniecia ktorych ustanawia sie
okreslone ograniczenia. Takimi przepisami ustawowymi dajacymi podstawe do ograniczenia
prawa witasnosci sa m.in. regulacje zawarte w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, upowazniajace gminy do uchwalania miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do art. 3 ust. 1 upzp ksztattowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wilasnych gminy.
W kompetencji do uchwalania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
wyraza sie samodzielno$¢ samorzadu terytorialnego w rozwiazywaniu lokalnych zagadnien
dotyczacych zachowania tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony
srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej, o ktérych mowa w art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy

z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t,j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.).

Szczegotowe rozpatrzenie uwag przez Rade Miejskg w Stubicach zawiera ponizsza
tabela. Natomiast dodatkowe uzasadnienie podjetego rozstrzygniecia zawarto w
uzasadnieniu do uchwaty.
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WYKAZ UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH,

ZLOZONYCH NA PODSTAWIE USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANYCH OBSZAROW MIASTA SLUBICE

Whioskujemy o umoiliwienie podzialu dziatki

Lp. TresC uwagi Oznaczenie | Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
nierucho- | projektu planu | Burmistrza Stubic | Rady Miejskiej w
T . mosci, kidrej dla W sprawie Stubicach
&3 dotyczy  |nieruchomosci, | rozpatrzenia uwagi zatacznik nr 2
= m___f{a‘ 2 uwaga ktorej dotyczy do uchwaly
H E &2 uwaga nr.....
= P2o :
=] S S .& zdma.. ... ..
£ gz
= =o@ @ ©
g |28% g 5| g | 5
> g g °% | 2% |23 | g%
NS e |35 |39 |3¢%
< = 5 s 5
=] g = QEJ
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
10.2021 Powiat | w zakresie zalacznika nr 1.10: obreb 1m. | Teren U/UC - Uwaga nieuwzgledniona.
Slubicki . . Stubice Whioskowane przeznaczenie jest niezgodne z
re dia dziaiek oznaczpnych nr_ewu:l_. 1268, 1267”-‘ dz. nr 1268, polityka przestrzenng gminy Stubice oraz
prezento | 1267/2. obreb ewid. 1-Stubice, ]ednosﬂ-:fi. e""_”d.- dz. nr oczekiwaniami mieszkancow.
wany SI'IJ!:JICE ) miasto; _przy ul. RZEP'““.'EJ! 12671, Rada Miejska w Siubicach, korzystajac z wiadztwa
przez | Wnioskujemy o usunigcie ich z obszaru zapisu | dz nr 1267/2 planistycznega, zachowujac zasade
Zarzad |UUQ i ustalenie przeznaczenia na cele | polozonych proporcjonalnasc 1 rdwnoscl wobec prawa oraz
Powiatu, | zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneg] w przy ul. wywaZzajac Ingerencie w prawo wiasnoscl
w zabudowie blizniaczej, szeregowsj i atrialnej | Rzepifiskigj postanowita, iz nalezy =zaspokoic wazny
imieniu | wraz z drogami dojazdowymi, dojsciami i| (obigtych interes publiczny gminy i jej mieszkancow. Szersze
Ktorego | infrastrukiura techniczna z mozliwoscia dokonania | 22 1 1.10) uzasadnienie podietego  rozsirzygniecia oraz
Std:rl:lata innych podzialow geodezyjnych nieruchomosci, w ustalef planu zawarto w uzasadnieniu do uchwaty.
Slubicki tym mozliwosc wydzielania dzialek w zakresie
Jednego budynku mieszkalnego.
1. w zakresie zalacznika nr 1.10: obreb 1m. | Teren 10UD - X Uwaga nieuwzgledniona
Stubice

[
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oznaczong nr 580/1 objetej zapisem 1000 - w
czescl  potnocne] granicy  nieruchomoscl
przeznaczeniem na droge dojazdowa do dziatek o
nr 1268, 126711 1 1267/2 poprzez dzialke nr 558/1,
stanowigca  rdw  melioracyjny wraz =z
koniecznoscig przebudowy przepustu,
spelniajgcego  warunki  przejazdu  do  ww.
nieruchomosci, objetych. W celu realizagj
inwestycji niezbedne jest dokonanie rozbidrki
obiektow  budowlanych  usytuowanych na
przedmiofowe] dzialce, w celu zapewnienia
dojazdu posredniego z drogi publiczng] - Alei
Niepodleghosci (dz. o nr ewid. 550/1).

dz. nr 580/

Obsluga komunikacyjna moZe by¢ realizowana na
dotychczasowych zasadach.

Ani na etapach zbierania wnioskow ani na etapie
skladania uwag, nie wskazano przebiegu drogi
dojazdowe] do dziatek nr ewid. 12868, 1267/,
126712 przez dziatke kr ewid. 558/1.

Jednoczesnie zapisy projektu planu dopuszczaja
realizacjg na terenie wdd powierzchniowych
srodladowych WS przykrycia, skanalizowania
czesci lub  calodci  terenu, zgodnie z
obowigzujacymi  przepisami  odrebnymi  oraz
realizacje drogowych obiektow inzynierskich.
Zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu |
zagospodarowaniu  przestrzennym,  zasady
podzialu sa fakultatywnym ustaleniem planu. Ze
wzgledu na ustalong funkcje, nie ustalono w planie
minimalne] powierzchni dziatki budowlane), gdyz
teren WS nie jest terenem budowlanym, a
dopuszczono realizacje tylko ww. obiektow. Ze
wzgledu na brak ustalen dotyczacych podziatu
terenu WS, podziat mozZe nastapié dowolnie.

w zakresie zalacznika nr 1.6:

dia dziatek oznaczonych nr ewid. 1397, 1398,
obreb ewid. 1-Stubice, jednostka ewid. Stubice -
miasto; w Slubicach, przy ulicy Narutowicza i
ulicy Lokietka, wnioskujemy o usunigcie ich z
obszaru zapisu 6UO i ustalenie przeznaczenia
na cele mieszkalno- uslugowe, . mozliwosc
realizagji budynku lub budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z wydzieleniem przestrzeni w
parterze na usiugi wraz z zagospodarowaniem
terenu, infrastruktura techniczna, drogami
dojazdowymi | migjscami postojowymi w obszarze
Jednostki planu wraz z dopuszczeniem realizac)
niezbedne] ilosci miejsc  postojowych poza
obszarem nieruchomosci 1397 i 1398; ponadto w
zakresie ksztattowania tadu przestrzennego . o
mozliwosC realizacji budynkéw do czterech
kondygnacji nadziemnych - parter, | pietro, Il

obreb 1 m.
Stubice
dz. nr 1397,
dz. nr 1398
pofoZonych
rog
Narutowicza
ftokietka
(objetych
zat nr 1.6)

Teren 6UO

Uwaga nieuwzgledniona

Whnioskowane przeznaczenie jest niezgodne z
polityka przestrzenng gminy Stubice oraz
oczekiwaniami mieszkahcow.

Rada Miejska w Stubicach, korzystajac z wladztwa
planistycznego, zachowujac Zasade
proporcjonalnosci i réwnosSci wobec prawa oraz
wywaZajac ingerencje w prawo wiasnosci
postanowita, 2 nalezy zaspokoic wazZny
interes publiczny gminy i jej mieszkancow. Szersze
uzasadnienie podietego rozstrzygniecia oraz
ustalen planu zawarto w uzasadnieniu do uchwaty.
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pietra, |l pietro lub poddasze uZytkowe
mieszkalne;
w zakresie zalacznika nr1.3: obreb 1m. | Teren 3UO Uwaga nieuwzgledniona.
dia dzialek oznaczonych nr ewid. 370/6, 370/4 i | Stubice Studium uwarunkowar [ kierunkow
czesé dziatki 458/67, obreb ewid. 1- Stubice, | obreb Tm. zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
jednostka ewid. Siubice - miasto: w Slubicach | Stubice Slubice,  przewiduje dla  ferenu  3UO,
przy ul. Bohaterow Warszawy 3, wnioskujemy dz. nr 370/6, przedstawionego na zatgczniku nr 1.3 projekiu
. R . | dz.nr 370/4, uchwaty_
0 usuniecie ich z obszaru zapisu 3UQ i d . .

. . z.nr a) w czesci tereny zabudowy ustugowej. W
ustalenie przeznaczenia na cele zabudqu 45867 ramach  zabudowy  ustugowe]  studium
mieszkaniowe] wielorodzinnej ze wskaznikiem | poizonych dopuszcza lokalizacje:
zabudowy do 15% w zakresie ferenu | przy ul. Boh. «» wszelkiego rodzaju obiektdw ustugowych,
przeznaczonego pod planowana zabudowe wraz | Warszawy 3 = obiektdw infrastruktury technicznej, komunikacji
z zagospodarowaniem terenu, infrastrukturg | (objetych oraz zieleni uporzadkowanej,
techniczna, drogami i dojsciami wewnefrznymi | zat nr1.3) s zabudowy  mieszkaniowej, wylacznie  po

oraz parkingami, zabezpieczajacymi niezbedna
iloéci migjsc postojowych w obszarze jednostki
planu wraz z dopuszczeniem realizacji niezbedne)
loéci  migjsc  postojowych poza obszarem
przedmiotowym dziatek. Ponadto ustalenie dla
tego obszaru moZliwosé dokonywania scalefd |
podziatu przedmiotowych nieruchomasci,
stuzgcych realizacj zamierzenia inwestycyjnego;

sporzadzeniu migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

b) dla niewielkie] czesci - tereny zabudowy

produkcyjne).

W ramach zabudowy przemystowe] studium

dopuszcza lokalizacje:

+ obiektow produkcyjnych, magazynow, skiadow,
baz oraz wszelkich ustug,

» obiektow infrastruktury techniczne, komunikacy
oraz zieleni uporzadkowanej,

= naterenach produkcyjnych zlokalizowanych poza
granicami miasta Stubice, inwestycje (okreslone
na podstawie przepisow odrebnych) mogace
znaczaco wplywac na Srodowisko oraz warunki
zamieszkania ludzi, mogg by¢ lokalizowane
wylacznie po sporzadzeniu miejscowego planu
7agospodarowania przestrzennego.

Wobec kierunkow zagospodarowania

przewidzianych w studium, dla czesci terenu 3U0

nie jest moZliwe ustalenie funkcji zabudowy

mieszkaniowe], poniewaZ byloby to niezgodne ze

studium. Zgodnie z art 20 ust 1 ustawy o

planowaniu, plan migjscowy nie moze naruszac

ustalen  studium _ uwarunkowah | kierunkdw
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zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy
Stubice

Whioskowane przeznaczenie jest niezgodne z
polityka przestrzenng gminy  Stubice oraz
oczekiwaniami mieszkancow.

Rada Miejska w Slubicach, korzystajac z wladztwa
planistycznego, zachowujac zasade
proporcjonalnosci | réwnosci wobec prawa oraz
wywaZajac ingerencje w prawo whasnosci
postanowita, ¥ naleZy zaspokoic wazny
interes publiczny gminy | jej mieszkancdw. Szersze
uzasadnienie podjetego rozstrzygniecia oraz
ustalen planu zawarto w uzasadnieniu do uchwaty.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XL/436/2021
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 23 grudnia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SLUBICACH
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2021 r. poz. 741 ze zm.), w oparciu o

obowigzujace przepisy oraz ustalenia planu miejscowego, rozstrzyga sie, co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy plan ustala przeznaczenie terenu na cele drogi publicznej
dojazdowej KDD, ktérej wydzielenie, budowa i utrzymanie obcigzy budzet gminy. W
odniesieniu do pozostatego uzbrojenia terendw i realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadan wiasnych gminy, to plan miejscowy nie wprowadza
nowych zadan dla gminy.

§ 2. 1. Wydzielenie, budowa i utrzymanie drogi dojazdowej publicznej, KDD odbywac
sie bedzie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami, w tym z Prawem budowlanym, ustawg o zamowieniach
publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej, o ochronie $rodowiska oraz
o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie droég publicznych.

2. Termin wykonania drogi publicznej dojazdowej, okreslonej w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zostanie ustalony wedtug kryteridw i zasad stosowanych

przy konstruowaniu uchwat budzetowych i wieloletnich programéw inwestycyjnych.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji opisane] w §1 rozstrzygniecia, podlega przepisom
odrebnym, w tym ustawie o samorzadzie gminnym oraz przepisom dotyczgcych finansow
publicznych.

2. Finansowanie inwestycji, o ktérej mowa wyzej, bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
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2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminny, uzyskiwanymi
w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XL/436/2021
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 23 grudnia 2021 r.
Zalacznik4.xml

5

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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