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UCHWALA NR XXXV1/219/22
RADY MIASTA GOZDNICA

z dnia 18 sierpnia 2022 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gozdnica
na lata 2022 - 2027

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 1 975) uchwala sig:

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
GOZDNICA NA LATA 2022-2027

Rozdziat 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy z podzialem na
lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne

§ 1. 1. Wielkos¢ zasobow mieszkaniowych Gminy Gozdnica przedstawia si¢ nastgpujaco (wg stanu na
dzien 31 grudnia 2021 r.):

1) wykaz budynkéw w ktorych gmina ma 100% udziatow:
a) ilo$¢ budynkow - 2,
b) ilo$¢ lokali mieszkalnych - 14, w tym 1 lokal socjalny o powierzchni 13,49 m’,
¢) powierzchnia uzytkowa lokali ogotem — 524,18 m’;

2) wykaz budynkow, w ktoérych gmina ma mniej niz 100% udziatéw (gdzie funkcjonujg wspodlnoty
mieszkaniowe):

a) ilo$¢ budynkow - 51,
b) ilos¢ lokali mieszkalnych gminy w budynkach - 104,
¢) powierzchnia uzytkowa lokali gminnych ogétem — 4391,18 m”.

2. Sprzedaz lokali na rzecz najemcéw spowoduje zmniejszenie istniejgcego zasobu mieszkaniowego.
Przewiduje si¢, ze wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Gozdnica w poszczegdlnych latach bedzie sig
ksztattowaé nastepujaco:

Zasob mieszkaniowy 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2026 31.12.2027
ogotem zasob mieszkaniowy, 118 108 08 7 68 53 48
w tym:
- lokale mieszkalne 110 100 90 70 60 50 40

- lokale socjalne
- pomieszczenia tymczasowe
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3. Zdecydowana wigkszo$¢ budynkow pochodzi sprzed 1945 r. iich stan techniczny jest zty. W miarg
posiadanych srodkéw budynki i lokale systematycznie beda remontowane.

4. Aktualny stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia si¢ nastepujaco:
- zty stan - 60% zasobu,
- §redni stan - 30% zasobu,
- dobry stan - 10% zasobu.

5. Zaklada sig¢, ze ogdlny stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy winien ulegaé systematycznej
poprawie w miar¢ dostosowywania stawek czynszu do poziomu odzwierciedlajacego rzeczywiste potrzeby
remontowe budynkéw oraz lokali.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji, wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali

§ 2. 1. Budynki i lokale stanowiace mieszkaniowy zas6b Gminy Gozdnica to przede wszystkim stare
budownictwo wymagajace duzych naktadow remontowych oraz modernizacji. Ze wzgledu na wiek budynkow
iich znaczny stopien zuzycia nalezy stwierdzi¢, ze wymagajg one znacznych nakladow finansowych
przeznaczonych na gruntowne prace remontowe i biezacg konserwacje. W wielu takich budynkach, w ktérych
i gmina ma swoéj udzial, takie remonty zostaly wykonane, sg realizowane lub zaplanowane. Dotyczy to
m.in. wymiany lub naprawy elementéow konstrukcyjnych budynkéw, wymiany lub naprawy poszycia
dachowego, wymiany instalacji elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej, wymiany stolarki okiennej i drzwiowe;.

2. Zdecydowana wigkszos¢ budynkéw mieszkalnych, w ktorych znajduje sie mieszkaniowy zaséb Gminy
Gozdnica, wymaga remontéow w celu utrzymania i polepszenia ich stanu technicznego, a w konsekwencji
podniesienia standardu warunkéw mieszkaniowych oraz dostosowanie do aktualnie obowigzujacych przepisow
techniczno-budowlanych.

3. W celu poprawienia stanu technicznego budynkéw w latach 2022-2027 oraz utrzymania ich w dobrym
stanie technicznym niezbgdne bedzie wykonanie szeregu prac remontowych i modernizacyjnych. W tym celu
ustala si¢ dziatania remontowe polegajace na eliminacji zagrozenia bezpieczenstwa lokatorow poprzez
niezwloczne usuwanie awarii i dokonywanie niezbednych napraw, zabezpieczenia i modernizacji wszystkich
instalacji iurzadzen zwigzanych zbudynkiem, umozliwiajagcych najemcy korzystanie w bezpieczny sposob
z najmowanego lokalu.

4. Ilosciowe potrzeby remontowe na lata objete programem ksztattuja si¢ nastepujaco:

Rodzaje robot 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Dekarskie 0 0 1 0 0 0
Elewacyjne 0 0 0 0 0 0
Wymiana okien 6 6 8 8 10 10
Instalacyjne 3 3 3 4 4 4
Malarskie 0 0 1 1 0 0
Zdunskie 6 6 5 5 4 4
Kominiarskie 2 2 2 2 2 2

5. Plany remontéw budynkéw gminnych nalezy dostosowa¢ do wielkosci $rodkéw finansowych
przeznaczonych na ten cel w danym roku kalendarzowym i sporzadzane bedg z zachowaniem nastgpujacych
priorytetow:

1) eliminowanie zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali oraz osob trzecich;
2) zabezpieczanie przeciwpozarowe budynkow;
3) zachowania zapobiegawczego charakteru remontow.

6. Lokale, ktorych stan wymaga poniesienia naktadow przewyzszajacych w przeliczeniu na 1 m’
powierzchni uzytkowej warto$é 10% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m® powierzchni
uzytkowej budynkow mieszkalnych ogloszonego przez Wojewode Lubuskiego, mogg by¢é w pierwszej
kolejnosci kierowane do zawarcia umowy o prowadzenie prac remontowych wykonywanych na koszt
przysztego najemcy.
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Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 3. 1. Sprzedaz lokali komunalnych realizowana jest na wniosek i w oparciu o uchwate Nr XVIII/102/04
Rady Miasta Gozdnica z dnia 12 pazdziernika 2004r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowigcymi wiasno$¢ gminy Gozdnica o statusie miejskim (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 87, poz. 1331 ze
zm.). Komunalne zasoby mieszkaniowe w Gozdnicy spelniaja zarowno funkcje mieszkan o charakterze
powszechnym, jak ifunkcje socjalne. Z tego wzgledu prywatyzacja nie moze obja¢ wszystkich zasobow
mieszkaniowych. Docelowo w zasobach komunalnych powinien pozosta¢ 1 budynek przy ul. Koscielnej 1 jako
budynek socjalny. W roku 2020 sprzedano 4 mieszkania, natomiast w 2021 roku 8 mieszkan. Jest to wiec
proces powolny i zréznicowany.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych w budynku nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy, w ktérych
gmina ma 100% udziatow mozliwa jest w przypadku gdy wykup zdeklaruja najemcy reprezentujacy minimum
70% ogolnej powierzchni budynku.

3. Nalezy dazy¢ do sprzedazy wszystkich mieszkan w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
w szczegolnosci w przypadkach, gdy w budynkach pozostang 1 lub 2 lokale mieszkalne bedace wilasno$cia
Gminy Gozdnicy.

4. Nie podlegaja sprzedazy lokale mieszkalne potozone w budynku przy ul. Koscielnej 1.

5. Przewiduje si¢, ze wokresie objetym wieloletnim programem gospodarowania zasobami
mieszkaniowymi gminy sprzedaza zostanie objetych 60 lokali mieszkalnych, po 10 w kazdym roku.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 4. 1. Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej powinny zmierza¢ do zréwnowazenia
wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych.

2. Stawki czynszu oraz czestos¢ ich zmian dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Gozdnica ustalane sa przez Burmistrza Miasta Gozdnica w oparciu o obowiazujace przepisy prawa
powszechnego, potrzeby remontowe budynkéw oraz ponizsze zasady:

1) dla mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
a) czynsz za lokale mieszkalne,
b) czynsz za lokale socjalne;

2) stawka czynszu za pomieszczenia tymczasowe, ustalana bedzie wedlug zasad obowigzujacych
w mieszkaniowym zasobie gminy dla lokali socjalnych;

3) wysoko$¢ czynszu dla danego lokalu ustala si¢ w oparciu o stawke bazowa czynszu oraz czynniki
podwyzszajace i obnizajace jego wartos¢ uzytkowa;

4) wprowadza si¢ nastepujace czynniki zwigzane z wartoscig uzytkowa lokalu, ktére bgdg obniza¢ bazowa
stawke czynszu:

a) za lokale, ktorych najemcy korzystaja wspolnie z innych pomieszczen, w szczegdlnosci przedpokoju
0 10%,

b) za lokale, ktérych najemcy uzytkujg wc znajdujace si¢ poza budynkiem o 15%;

5) wprowadza si¢ nastgpujace czynniki zwigzane z wartoscia uzytkowa lokalu, ktore beda podwyzszaé
bazowa stawke czynszu:

a) za lokale posiadajace ogrzewanie z sieci miejskiej lub kottowni lokalnej o 5%,

b) za lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m” o 15%, przy czym do stawki bazowej lokalu
maja zastosowanie czynniki podwyzszajace i obnizajgce warto$¢ uzytkowa lokalu,

¢) za lokale znajdujace si¢ w budynku zawierajacym do dwoch lokali mieszkalnych o 10%,

d) za lokale znajdujace si¢ w budynku zawierajacym trzy lub cztery lokale mieszkalne o 5%;
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6) dla ustalenia czynszu najmu lokali usytuowanych w budynkach, o ktorych mowa w pkt 5 nie stosuje si¢
czynnikoéw obnizajacych wartosci lokalu;

7) stawka czynszu po uwzglednieniu wszystkich obnizek wysokosci czynszu, o ktérych mowa w pkt 4,
nie moze by¢ mniejsza niz 80% stawki bazowej czynszu;

8) czynniki podwyzszajace iobnizajace bazowa stawke czynszu, o ktorych mowa wpkt4 i35, nie maja
zastosowania przy ustalaniu stawki czynszu dla lokali socjalnych;

9) przewiduje si¢ dokonywanie zmian w wysokoSci czynszu najmu, wtym poprzez nieuwzgledniania
czynnikéw obnizajacych stawke bazowa, w przypadku gdy zwigkszy si¢ wartos$¢ uzytkowa lokalu wskutek
dokonywanych ulepszen;

10) podstawa dokonania zmian w wysoko$ci czynszu z przyczyn okreslonych w pkt 9 powinien by¢ protokot
potwierdzajacy fakty uzasadniajace podwyzke czynszu;

11) osoby zajmujace lokal socjalny bez tytulu prawnego, nie posiadajace uprawnienia do lokalu zamiennego
lub socjalnego, obowigzane s3 co miesigc uiszcza¢ odszkodowane odpowiadajace wysokosci czynszu jak
dla pozostatych lokali mieszkalnych.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 5. 1. Zarzadzanie i administrowanie zasobem lokalowym gminy prowadzi Urzad Miejski w Gozdnicy.
Gming jako wilasciciela we wspolnotach mieszkaniowych reprezentuje Burmistrz Miasta Gozdnica lub osoba
przez niego upowazniona.

2. W celu prawidlowego iracjonalnego korzystania z budynkow iurzadzen znimi zwigzanych beda
prowadzone przez gmine dzialania zmierzajace do zbycia wspdlnotom mieszkaniowym przyleglych
nieruchomosci gruntowych, w przypadku posadowienia budynkoéw nalezacych do wspolnot mieszkaniowych
na dziatkach niespelniajacych wymogow przewidzianych dla dzialek budowlanych.

Rozdziat 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 6. 1. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie obowigzywania
niniejszego programu beda dochody pochodzace z wptywow z tytutu najmu lokali oraz srodki z budzetu gminy.

2. Dodatkowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
1) fundusz unii europejskiej,
2) srodki z budzetu panstwa,
3) fundusz doptat,
4) kredyty komercyjne,
5) inne zrdédet finansowania.

Rozdzial 7.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zespolu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym z wspoétwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 7. Przewidywana wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy
obrazuje ponizsza tabela:

Koszty w % w stosunku Wielko$¢ kosztow w kolejnych latach

do przychodéw z najmu ogdtem 2022 2023 2024 2025 2026 2027

zarzadu lokalami gminnymi i budynkami
w 1(?0% gminnymig Y o 5% 5% 5% 5% 5% 5%

funduszu remontowego 60% 60% 60% 60% 60% 60%

zarzadu czg¢$ciami wspolnymi

20% 20% 20% 20% 20% 20%
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remontdéw i modernizacji lokali gminnych i o o o o o N
budynkow w 100% gminnych 15% 15% 15% 15% 15% 15%
Suma 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 8. 1. Nie planuje si¢ remontow budynkow i lokali, ktére wymagatyby przenoszenia lokatorow.
Spowodowane jest to brakiem lokali wolnych — zmiennych, ktore gmina musiataby posiada¢ do dyspozycji na
okres przeprowadzeniu takich remontow.

2. Pozostale dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy to:

1) likwidacji niesamodzielnych lokali mieszkalnych,

2) skrdécenia czasu istnienia pustostanéw w zasobie mieszkaniowym,

3) wprowadzenia szerokiego programu zamian lokali w ramach mieszkaniowego zasobu gminy,

4) doktadnej i kompleksowej weryfikacji wnioskdw 0sob ubiegajacych si¢ o pomoc mieszkaniowa,
5) poprawa $ciggalnosci zalegtosci czynszowych, rowniez poprzez umozliwienie ich odpracowania.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Gozdnica.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gozdnica
Krystyna Mulik
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