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Poz. 1699

UCHWALA NR LX.927.2022
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 30 sierpnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego pomiedzy ul.
Drzonkéw-Olimpijska i ul. Drzonkéw-Sloneczna w Zielonej GérzeV.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt5, art.40 ust.1 iart.4] ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pézn. zm.?), art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503) oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zielona Gora uchwalonego
uchwala nr LV1/332/06 Rady Gminy Zielona Goéra z dnia 5 pazdziernika 2006r. z pézn. zm.> uchwala sie, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy
ul. Drzonkow-Olimpijska i ul. Drzonkéw-Stoneczna w Zielonej Gorze, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cz¢s$¢ uchwaty;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

3. Niniejsza uchwata jest zgodna z uchwata nr XXX.333.2016 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 29 marca
2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego pomiedzy ul. Drzonkow-Olimpijska i ul. Drzonkow-Stoneczna w Zielonej Gorze.

§ 2. Uzyte w niniejszej uchwale okreslenia oznaczaja:
1) dach ptaski — dach o kacie nachylenia do 12° wigcznie;

2) garaz nadziemny — jedno- lub wielostanowiskowy wolno stojacy lub przylegajacy do innego obiektu
budynek garazowy lub zespot garazy;

D'W granicach obszaru objetego niniejsza uchwalg traci moc uchwata nr XVII/17/2000 z 28 czerwca 2000 r.

2 Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2022 r. poz. 583, 1005, 1079 i 1561.

3 Uchwata zmieniona uchwalami nr XXX/239/09 z22 czerwca 2009 r., nr LII1.417.2014 z 18 czerwca 2014 r. nr
XXV.487.2020 z 7 lipca 2020 r. i nr XLVI1.729.2021 z 28 wrzesnia 2021 r.
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, poza ktora nie moze by¢ wysunigta zewngtrzna $ciana budynku;

4) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawne
organOw miasta;

5) przeznaczenie podstawowe — obowigzujace przeznaczenie wraz z niezbednym zagospodarowaniem oraz
funkcjami i obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do minimum 60% powierzchni dzialki budowlanej
i powierzchni catkowitej wszystkich obiektdéw istniejacych i projektowanych w jej granicach;

6) przeznaczenie terenu — obowigzujace przeznaczenie wraz zniezbednym zagospodarowaniem oraz
funkcjami i obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczenie uzupetniajqce — przeznaczenie, ktére moze uzupetniaé przeznaczenie podstawowe i nie moze
by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego;

8) ustugi lub zabudowa ustugowa — ustugi sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci shuzace
dziatalnoS$ci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?, z wylaczeniem sprzedazy paliw,
b) gastronomii,
c¢) zakwaterowania,
d) finanséw i ubezpieczen,
e) obstugi rynku nieruchomosci,
f) dziatalno$ci profesjonalnej, naukowej i technicznej,
g) administrowania i dziatalno$ci wspierajacej,
h) edukacji,
1) opieki zdrowotnej, z wylgczeniem szpitali,
j) kultury, rozrywki i rekreacji,
k) informacji i komunikacji,
1) pozostatej dziatalno$ci ustugowej, tj.:
- dzialalno$ci organizacji cztonkowskich,
- naprawy i konserwacji komputeréw i artykutow uzytku osobistego i domowego,
- prania i czyszczenia,
- fryzjerstwa 1 zabiegow kosmetycznych,
- dziatalnosci zwiazanej z poprawa kondycji fizycznej,

- dzialalnosci zwiazanej z opieka nad zwierzetami domowymi w zakresie wyzywienia, pielegnowania,
strzyzenia, pilnowania i tresury;

9) wskaznik powierzchni zabudowy — parametr okreslony w procentach, bedacy ilorazem sumy powierzchni
zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewnetrznym obrysie murdw wszystkich budynkow potozonych
w granicach dziatki budowlanej, do jej powierzchni;

10) wysokos¢ zabudowy — parametr okreslajacy pionowy wymiar:

a) budynku - mierzony od poziomu terenu przy najnizej polozonym glownym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu dachu w przypadku dachow stromych, lub do attyki albo gzymsu w przypadku
dachow ptaskich,

b) wiaty - mierzony od najnizszego poziomu terenu w rzucie wiaty do najwyzszego punktu dachu.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi oznaczeniami sg:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) symbole przeznaczenia terenows;

5) obiekty ujete w ewidencji zabytkow;

6) strefy techniczne;

7) obszar Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych;
8) obszary zdrenowane.

2. Pozostale, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku planu maja charakter informacyjny inie sa
ustaleniami planu.

§ 4. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny goérnicze, a takze obszary szczeg6lnego zagrozenia
powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 5. 1. Ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 9 obowiazuja dla calego obszaru objetego planem,
chyba ze ustalenia szczegotowe dla konkretnych terenow stanowia inaczej.

2. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja dla kazdej
dziatki lub dziatki budowlanej polozonej w jego granicach.

3. Do odczytywania odlegltosci od wyznaczonych na rysunku planu linii, jako punkt odniesienia przyjmuje
si¢ 0$ danej linii.
Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 6. 1. Ustala si¢ ogolne zasady w zakresie zagospodarowania terendow, zgodnie z ktorymi:
1) nakazuje sig:

a) stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajacych osobom zréznego typu
niepetnosprawnoscia dostep do ogélnodostepnej czesci obiektow uzytecznosci publiczne;,

b) uwzglednienie dostgpnosci do urzadzen melioracji wodnych i ciekéw naturalnych, w celu ich obstugi,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) budowli o wysokosci rownej 1 wyzszej niz S0m n.p.t.,
b) obiektoéw masztowych przetwarzajacych energie wiatrowg na energie elektryczna,
c¢) konteneréw, garazy blaszanych nieotynkowanych,
d) sktadéw, wolno stojacych magazynéw,
e) garazy nadziemnych o powierzchni zabudowy przekraczajacej 50m?,
f) wiat o powierzchni rzutu dachu przekraczajacej 50m?;
3) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:
- powierzchnie jezdne, piesze i rowerowe,
- miejsca do parkowania,
- zielen,

- podjazdy, schody, rampy, miejsca na odpady komunalne, wiaty, zadaszenia, ogrodzenia, obiekty malej
architektury, rzezby, tarasy, place zabaw i rekreacji,

- tablice i urzadzenia reklamowe,
- budynki gospodarcze,

- garaze,
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- obiekty, sieci, przylacza i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna,
b) realizacje dodatkowych kondygnacji podziemnych, w tym parkingdw i garazy.
2. W zakresie sytuowania obiektow budowlanych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji wiat pomiedzy linig rozgraniczajaca teren a nieprzekraczalng linig zabudowy,
z dopuszczeniem lokalizacji wiat $mietnikowych;

2) dopuszcza si¢:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowe] sytuowanie przy granicy dziatki budowlanej, z jednoczesnym
uwzglednieniem wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:

- garazy,
- budynkéw gospodarczych,

b) wykraczanie do 1,5m poza nieprzekraczalne linie zabudowy elementow budynkow takich jak:
zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, gzymsy, dekoracje, ocieplenie wraz z oktadzing realizowane na
istniejacych budynkach,

¢) dla istniejgcych czgsci budynkdéw wykraczajacych poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne
linie zabudowy:

- przebudowe,
- nadbudowe oraz zmiang ksztattu dachu,
- zmian¢ sposobu uzytkowania,
- wykonanie ocieplenia wraz z oktadzina.
3. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:
1) nakazuje si¢ dla dachow stromych:
a) stosowanie pokry¢ w odcieniach czerwieni, brazu i szarosci,
b) realizacje gtownych potaci zbiegajacych sie¢ w jednej kalenicy i posiadajgcych taki sam kat nachylenia;
2) dopuszcza si¢ stosowanie na dachach stromych elementéw przezroczystych;
3) zakazuje sie:

a) realizacji budynkoéw przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego z bali drewnianych, z wylaczeniem
terenow MN3 i MN/U3,

b) stosowania jako oktadzin zewnetrznych blach trapezowych i falistych, tworzyw sztucznych typu siding,
przestaniajacych powyzej 30% poszczegodlnych elewaci,

c) stosowania pokry¢ dachowych w formie strzechy na budynkach przeznaczenia podstawowego
i uzupehiajacego, z wyltaczeniem terendw MN3 i MN/U3;

4) dopuszcza si¢, dla istniejacych budynkéw posiadajacych przed wejsciem w zycie planu odmienng
geometri¢ dachu niz wskazano w pozostalych ustaleniach planu, zastosowanie dotychczasowej geometrii
w przypadku:

a) remontu dachu,
b) przebudowy poddasza,
¢) rozbudowy lub czgsciowej nadbudowy istniejacego budynku.

4. W zakresie podziatow nieruchomosci nakazuje si¢ uwzglednienie ustalen zawartych w rozdziale 6, przy
czym dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszych powierzchniach w przypadku:

1) dzielenia dziatek w celu regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami, o ile pozostala cze$¢ dzielonej
dziatki zachowa ustalone parametry;

2) dzielenia dzialek, ktéore nie moga samodzielnie realizowaé wymogdéw przeznaczen podstawowych
1 wlaczenie ich do nieruchomosci sasiednich.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Ustala si¢ og6lne zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktérymi:

1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
w ramach okreslonych w planie przeznaczen oraz funkcji i obiektow im towarzyszacych a takze wylesien.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
paliw gwarantujacych dotrzymanie dopuszczalnych stgzen lub wartosci odniesienia emitowanych
zanieczyszczen okreslonych przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) plan uwzglednia tereny faktycznie zagospodarowane oraz wyznacza tereny do faktycznego
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz mieszkaniowo-ustugows, dla ktorych
obowiazuja przepisy odrgbne;

2) nakazuje si¢ stosowanie w obiektach rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki
akustyczne dla danego typu zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla dopuszczonych lokali mieszkalnych potozonych w obiektach na terenach o przeznaczeniu ushugowym,
ochrona przed hatasem winna by¢ zapewniona w ramach realizowanego przedsigwzigcia inwestycyjnego;

4)w przypadku lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staly lub czasowy pobyt dzieci i mlodziezy na
terenach o innych przeznaczeniach, w celu zapewnienia wlasciwej ochrony przed hatasem, wymaga si¢
stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych wtasciwe warunki akustyczne w tych obiektach.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami:
1) nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpaddéw zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w miescie;
2) zakazuje si¢ realizacji funkcji zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpadow.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie terenow przed
przenikaniem zanieczyszczen do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie ochrony terendw zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie
istniejacej zieleni wysokiej zlokalizowanej wzdluz cieku naturalnego, z zachowaniem przepisow odrebnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 8. 1. Wskazuje si¢ nastgpujace obiekty ujete w ewidencji zabytkow, ktore podlegaja ochronie
W niniejszym planie:

1) dom mieszkalny, ul. Drzonkow-Stoneczna 4;

2) stodota, ul. Drzonkoéw-Stoneczna 4;

3) budynek gospodarczy, ul. Drzonkéw-Stoneczna 6.
2. Dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkow:

1) nakazuje si¢ zachowanie:

a) architektonicznej formy budynkow w zakresie: bryly oraz kompozycji i wystroju elewacji widocznych
od strony przestrzeni publicznych,

b) historycznych materialow wykonczeniowych, takich jak: tynki, cegta licowa, drewno, dachowka,
¢) w budynku gospodarczym przy ul. Drzonkéw-Stoneczna 6:
- §cian zewnetrznych wykonanych w konstrukcji szachulcowej oraz szalowanych drewnem,

- rozmieszczenia otwordw, formy i materiatu stolarki;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -6 Poz. 1699

2) zakazuje sie:
a) rozbudowy i nadbudowy,
b) stosowania na elewacjach blachy falistej, ptyt warstwowych,

¢) lokalizacji zewnetrznych urzadzen technicznych, w szczegdlnosci: anten, urzadzen klimatyzacyjnych, rur
wentylacyjnych i spalinowych na elewacjach widocznych od strony przestrzeni publicznych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe wspoélczesnie przeksztatconych czgsci elewacii.
3. Dla obiektow, ktdre zostang wytaczone z ewidencji zabytkow ustalenia ust. 2 nie obowigzuja.

Rozdzial S.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ tereny:
1) drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ1 i KDZ2;
2) drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD1, KDD2 i KDD3;
3) publicznych ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KPJ1 i KPJ2;
4) publicznych ciagdéw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KPX;
5) zieleni urzadzonej, oznaczonej na rysunku planu symbolem ZP1;

6) zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
ZP/WS.

2. Na terenach przestrzeni publicznych nakazuje si¢ odpowiednio:
1) zapewnienie ogdlnodostepnosci;

2) stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajacych korzystanie ztych terenow
osobom z r6znego typu niepelnosprawnoscia;

3) realizacje obicktow matej architektury, o§wietlenia, kompozycji nawierzchni, w ujednoliconej stylistyce
w obrebie poszczegblnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi.

3. W zakresie umieszczania w przestrzeniach publicznych tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
urzadzen technicznych i zieleni obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w rozdziatach 2 1 11.

Rozdzial 6.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala si¢ ogodlne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, zgodnie z ktéorymi nakazuje
si¢ uwzglednienie:

1) uzbrojenia technicznego wraz z pasami eksploatacyjnymi;

2) okreslonego dla poszczegdlnych terenow wskaznika powierzchni zabudowy, w przypadku wydzielania
dziatek zabudowanych.

2. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie i minimalne szeroko$ci frontu dziatek, odpowiednio:

a) dla terenow MN1 — 700m? i 18m,

b) dla terenu MN2 — 700m? i 18m,

¢) dla terenu MN3 — 2500m? i 35m,

d) dla terenow MN4 — 900m? i 20m,

e) dla terenéw MN5 — 1200m? i 21m,

f) dla terenu MN6 — 700m? i 20m,

g) dla teren6w MN7 — 900 m? i 20m,
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h) dla terenu MN/R — 1200m? i 22m,

i) dla terenu MN/U1 — 750 m? i 20m,

j) dla terenu MN/U2 — 1000m? i 25m,

k) dla terenu MN/U3 — 1000m? i 25m,

1) dla terenu U — 1000m? i 25m,

m) pod realizacje infrastruktury technicznej - 25m? i 5m;

2) dla terenow wymienionych w pkt 1 kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien
wynosi¢ 90° z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 15°, z wytaczeniem dziatek potozonych:

a) skrajnie przy drogach z placem do zawracania,
b) w miejscu skrzyzowan i zakretow drog,

¢) ktérych granice w dniu wejscia w zycie planu posiadajg inny kat polozenia niz okreslony w niniejszym
punkcie.

3. Ustalony w ust. 2 parametr szerokos$ci frontu dzialki nie obowigzuje dla dzialek:
1) wydzielanych pod zabudowe w drugiej linii zabudowy w stosunku do drogi;
2) skrajnie potozonych przy drogach z placem do zawracania oraz w miejscu skrzyzowan i zakretow drog.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. 1. Ustala si¢ oznaczone graficznie na rysunku planu strefy techniczne:

1) dla gazociggu s$redniego cisnienia DN 200 - strefa kontrolowana o szeroko$ci po 1,5m z kazdej strony,
liczac od osi przewodu;

2) dla gazociagu wysokiego cisnienia DN 250 - strefa kontrolowana o szeroko$ci po 15m z kazdej strony,
liczac od osi przewodu;

3) dla sieci wodociggowej do @300 — pas eksploatacyjny o szerokosci po 1,5m z kazdej strony, liczac od
zewngtrznej Scianki przewodu;

4) dla sieci kanalizacyjnej 300 — pas eksploatacyjny o szerokosci po 2m zkazdej strony, liczac od
zewngtrznej Scianki przewodu.

2. Dla istniejacych sieci, innych niz wskazane wust. 1, ustala si¢ zachowanie stref technicznych
o szerokosciach uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W granicach stref technicznych, o ktérych mowa w ust. 11 2:
1) zakazuje si¢ realizacji:
a) obiektow kubaturowych niezwigzanych z obstuga sieci,
b) obiektéw wymagajacych fundamentowania,
c¢) nasadzen trwalych;
2) dopuszcza si¢ realizacje:
a) infrastruktury technicznej i komunikacji, w tym miejsc do parkowania,
b) zieleni niskiej,
¢) zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem na zasadach zarzadcy sieci.
4. W przypadku likwidacji odcinka sieci, o ktéorych mowa w ust. 1 i 2 ustalenia ust. 3 nie obowigzuja.

§ 12. 1. Wskazuje si¢, wyznaczony graficznie na rysunku planu, obszar zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 301 ,,Pradolina Zasieki — Nowa Sol”.
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2. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 okres§la si¢ warunki realizacji zamierzenia inwestycyjnego, dla
ktoérego obowiazuja nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia wynikajace z przepiso6w odrebnych.

§ 13. Wskazuje si¢, wyznaczone graficznie na rysunku planu, obszary zdrenowane, w granicach ktérych
nakazuje si¢, wprzypadku przebudowy lub likwidacji urzadzen drenarskich, wykonanie systemu
zapewniajgcego cigglos¢ przeptywu wod zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. W zakresie systemu komunikacji obszaru objetego planem:
1) ustala sie podstawowa obshuge komunikacyjna poprzez tereny:
a) drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ1 i KDZ2,
b) drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD1, KDD2 i KDD3,
c¢) drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW1 i KDW2,
d) publicznych ciagdw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KPJ1 i KPJ2;

2) nakazuje si¢ zapewnienie drog pozarowych do obiektow, dla ktéorych sa one wymagane, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych poprzez nowo wydzielane dojazdy
o minimalnej szeroko$ci 8m.

2. W zakresie systemu parkowania nakazuje si¢:
1) zachowanie w granicach dziatki budowlanej wskaznika miejsc do parkowania w liczbie minimum:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii,
c¢) 1 miejsce na 2 pokoje noclegowe, w przypadku ustug zakwaterowania,

d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug, przy czym dla ushug
edukacji dopuszcza si¢ bilansowanie 50% wymaganej liczby miejsc do parkowania w terenach
przylegtych drog;

2) sumowanie wymaganej ilo$ci miejsc do parkowania w przypadku lokalizacji w granicach dziatki
budowlanej kilku funkcji;

3) realizacj¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa dla o0sob
niepetnosprawnych:

a) w ramach budowanych parkingdw na terenach innych niz drogi publiczne, w liczbie minimum 1 miejsce
na kazde rozpoczgte 15 miejsc, przy czym obowigzek realizacji pierwszego miejsca nastepuje powyzej
15 stanowisk,

b) na terenach drég publicznych — zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 15. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenow objetych planem, zgodnie z ktorymi:

1) nakazuje si¢, w przypadku planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych
elementéw infrastruktury technicznej, zachowanie stref technicznych od pozostatych elementow
uzbrojenia, budynkéw, budowli i elementéw zagospodarowania, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu
oraz przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajace;j:
- 50 kW w przypadku energii wiatrowe;j,
- 100 kW w pozostatych przypadkach,

b) instalacji stuzacych do przetwarzania biomasy, biogazu, biogazu rolniczego i bioptynow;
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3) dopuszcza sig:

a) realizacje nowych sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej na terenach o dowolnym
przeznaczeniu, atakze przebudowe irozbudowe istniejacych, przy czym ich lokalizacja nie moze
uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem,

b) wydzielanie dziatek pod infrastrukture techniczna.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania:
a) z sieci wodociagowe;j,
b) do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.
3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych:

1) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej, po spetnieniu parametrow zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.
4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) dopuszcza si¢:
a) odprowadzenie wod do urzadzen melioracji wodnych i ciekow naturalnych,

b) budowe zbiornikéw przetrzymujacych oraz zastosowanie innych rozwigzan technicznych pozwalajacych
na regulacj¢ zrzutu wody.

5. Ustala si¢ gromadzenie iusuwanie odpadow bytowych, komunalnych iprzemystowych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej lub indywidualne zaopatrzenie w gaz
ptynny.

7. Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo zsieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrédel energii cieplnej,
z wylaczeniem pomp ciepta mogacych oddzialywa¢ na wody gruntowe.

8. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet
energii.

9. Ustala si¢ zapewnienie dostgpu do obiektoéw i sieci teletechnicznych.

Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16. W obszarze objetym planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu
dopuszcza si¢ realizacjg:

1) komunikacji pieszej, miejsc do parkowania, zieleni;
2) obiektow i urzadzen rekreacyjnych i sportowych;
3) obiektow stanowiacych zaplecze budowy dla realizowanej inwestycji.

Rozdziatl 10.
Stawki procentowe

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu opflaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.
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Rozdzial 11.
Przeznaczenie terenéw oraz szczegélowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN1, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupehniajace — zabudowa ustugowa.
2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust.1:
1) nakazuje sig:
a) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci:
- 3m od linii rozgraniczajacej teren ZP/WS oraz zgodnie z rysunkiem planu,
- 3m i 6m od linii rozgraniczajacej teren WS,
- 6m oraz zgodnie z rysunkiem planu od pozostalych linii rozgraniczajacych,
b) realizacj¢ w pasie 10m od ul. Drzonkéw-Olimpijska zabudowy zwroconej $ciang szczytowa w kierunku
tej ulicy;
2) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia uzupetniajacego zarowno w budynku przeznaczenia podstawowego,
jak 1 w wolno stojacym obiekcie.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,0;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 9m;
5) w zakresie geometrii dachéw:

a) dla obiektow lokalizowanych w pasie 10m od drog KDZ2 — dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
glownych potaci od 35° do 45°,

b) dla obiektéw lokalizowanych na pozostalym terenie — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
glownych potaci od 30° do 45°,

c) dla garazy, budynkow gospodarczych i wiat, lokalizowanych w odlegtosci wigkszej niz 10m od drog
KDZ2 — dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia do 30°;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700m?.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN2, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupehniajace — zabudowa ustugowa.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci
6m od linii rozgraniczajacych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia uzupetiajacego zaréwno w budynku przeznaczenia podstawowego,
jak i w wolno stojacym obiekcie.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,0;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 9m;
5) w zakresie geometrii dachéw:

a) dla budynkéw mieszkalnych — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 30°
do 45°,

b) dla pozostatych obiektéw — dachy:
- dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 30° do 45°,
- ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700m?.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN3, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupehiajgce — usthugi.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglo$ci 6m od
linii rozgraniczajacych,

b) zachowanie w ramach powierzchni biologicznie czynnej min. 50% istniejacej zieleni wysokiej;

2) dopuszcza sie realizacj¢ przeznaczenia uzupelniajacego wylacznie w budynku przeznaczenia
podstawowego.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,7;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektow z dachem spadzistym — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wieksza niz 9m,
b) dla obiektéw z dachem ptaskim — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 8m;
5) w zakresie geometrii dachow — dachy:
a) dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30° do 45°,
b) ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2500m?.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN4, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupehiajace — ushugi, z wylaczeniem ustug z zakresu:
a) gastronomii,
b) zakwaterowania.
2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:

a) 3m od linii rozgraniczajacej teren ZP/WS,
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b) 6m oraz zgodnie z rysunkiem planu od pozostatych linii rozgraniczajacych;

2) dopuszcza sie realizacj¢ przeznaczenia uzupelniajacego wylacznie w budynku przeznaczenia
podstawowego.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,7;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 9m,;
5) w zakresie geometrii dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30°
do 45°, z dopuszczeniem realizacji dachoéw ptaskich do 30% powierzchni rzutu dachu,

b) dla pozostatych obiektow — dachy:
- dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°,
- ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900m?2.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNS5, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) uzupetniajace — zabudowa ustugowa z wytaczeniem ustug z zakresu zakwaterowania.
2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:
a) 3m od linii rozgraniczajacej teren ZP/WS,
b) 6m od pozostatych linii rozgraniczajacych;

2) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia uzupetniajacego zarowno w budynku przeznaczenia podstawowego,
jak i w wolno stojacym obiekcie.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,7;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wicksza niz 9m;
5) w zakresie geometrii dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 30° do 45°, z dopuszczeniem realizacji dachow ptaskich do 30% powierzchni rzutu dachu,

b) dla pozostatych obiektow — dachy:
- dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 30° do 45°,
- ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200m?.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MNG6, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
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2) uzupetiajace — ushugi, z wylaczeniem ustug z zakresu:
a) gastronomii,
b) zakwaterowania.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:
a) 8m oraz zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacych tereny KDZ1 i KDZ2,
b) 6m od pozostatych linii rozgraniczajacych;

2) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia uzupelniajacego wylacznie w budynku przeznaczenia
podstawowego.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 0,9;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 9m;
5) w zakresie geometrii dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 25°
do 45°, z dopuszczeniem realizacji dachoéw ptaskich do 30% powierzchni rzutu dachu,

b) dla pozostatych obiektow — dachy:
- dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gldownych potaci od 25° do 45°,
- ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700m?.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN7, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupetniajace — ustugi, z wytgczeniem usthug z zakresu:
a) gastronomii,
b) zakwaterowania.
2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:
a) 8m od linii rozgraniczajacej teren KDZ2,
b) 4m od linii rozgraniczajacych teren KPX,
¢) 3m od linii rozgraniczajacych teren ZP/WS,
d) 6m oraz zgodnie z rysunkiem planu od pozostatych linii rozgraniczajacych;

2) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia uzupelniajagcego wylacznie w budynku przeznaczenia
podstawowego.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,7;

4) wysoko$¢ zabudowy:
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a) dla obiektow z dachem spadzistym — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 9m,
b) dla obiektow z dachem ptaskim — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 8m;
5) w zakresie geometrii dachéw — dachy:
a) dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 30° do 45°,
b) ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900m?.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub teren zabudowy zwigzanej
z rolnictwem — winnica, oznaczony na rysunku planu symbolem MN/R, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca oraz zabudowa zwigzana z rolnictwem — winnica,
¢) zabudowa zwigzana z rolnictwem — winnica;
2) uzupetniajgce — zabudowa ustugowa.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:
a) 8m od linii rozgraniczajgcej teren KDZ1,
b) 4m od linii rozgraniczajacej teren KPX,
¢) 6m od pozostatych linii rozgraniczajacych;

2) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia uzupetniajacego zarowno w budynku przeznaczenia podstawowego,
jak 1 w wolno stojagcym obiekcie.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,7;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 9m;
5) w zakresie geometrii dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci od 30° do 45°, z dopuszczeniem realizacji dachoéw ptaskich do 30% powierzchni rzutu dachu,

b) dla pozostatych obiektow — dachy:
- dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°,
- ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200m?.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN/U1, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca mieszkaniowo-ustugowa;
3) zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 nakazuje si¢ nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacych.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 0,9;

4) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 9m;
5) w zakresie geometrii dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci od 25° do 40°,

b) dla pozostatych obiektow — dachy:
- dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gldownych potaci od 25° do 40°,
- ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 750m?.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN/U2, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca mieszkaniowo-ustugowa;
3) zabudowa ushugowa.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust.] nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:

1) 8m od linii rozgraniczajacej teren KDZ2;
2) 6m od linii rozgraniczajacych tereny KDW1.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,9;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektow z dachem spadzistym — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wieksza niz 9m,
b) dla obiektéw z dachem ptaskim — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 8m;
5) w zakresie geometrii dachow — dachy:
a) dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30° do 45°,
b) ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000m?.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN/U3, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca mieszkaniowo-ustugowa, z wytaczeniem ustug handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 2000m?;
3) zabudowa ustugowa, z wyltgczeniem ushug z zakresu handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do
2000m?.
2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust.l1 nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci:

1) 3m od linii rozgraniczajacej teren ZP/WS;
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2) 4m od linii rozgraniczajacych teren KPX;
3) 6m od pozostatych linii rozgraniczajacych.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 0,9;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektow z dachem spadzistym — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 9m,
b) dla obiektow z dachem ptaskim — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 8m;
5) w zakresie geometrii dachow — dachy:
a) dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 30° do 45°,
b) ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000m?2.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustugowa, w tym z zakresu dziatalnosci pocztowe;j i kurierskiej;
2) uzupetiajace — lokale mieszkalne.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci
6m od linii rozgraniczajacych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji pomiedzy linig elewacji budynku przeznaczenia podstawowego zwrdconej
w kierunku drog publicznych a terenami tych drog:

a) garazy nadziemnych,
b) budynkow gospodarczych,
€) magazynow.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 1,5;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wicksza niz 12m;
5) w zakresie geometrii dachow — dachy:
a) dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 30° do 45°,
b) ptaskie,
¢) lukowe;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000m?.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu — zielen urzadzona, oznaczone na rysunku planu symbolem
7P1.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
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a) obiektow kubaturowych, z wylaczeniem:
- obiektow infrastruktury technicznej,
- parterowych okazjonalnych tymczasowych obiektéw w ramach organizacji réznego typu imprez,
b) miejsc na odpady komunalne,
¢) tablic i urzadzen reklamowych;
3) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
b) lokalizacjg¢ tablic informacyjnych zwigzanych z funkcjg dydaktyczno- rekreacyjna,
¢) grodzenie terenu z jednoczesnym zagwarantowaniem ogolnodostepnosci,
d) zagospodarowanie terendw na potrzeby organizacji imprez masowych.
3. Okresla si¢ maksymalny wskaznik powierzchni utwardzonej nieprzepuszczalnej — 30%.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu — zielen urzadzona, oznaczony na rysunku planu symbolem
ZP2.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) zakazuje sie:

a) lokalizacji obiektow kubaturowych, wtym réwniez tymczasowych, zwylagczeniem obiektow
infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji miejsc na odpady komunalne,
¢) realizacji miejsc do parkowania;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
b) grodzenie terenu i przytaczenie do zabudowy mieszkaniowej, bez zmiany jego przeznaczenia.
3. Okresla si¢ maksymalny wskaznik powierzchni utwardzonej nieprzepuszczalnej — 30%.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu — zielen urzgdzona i wody powierzchniowe s$rodladowe,
oznaczone na rysunku planu symbolem ZP/WS.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakazuje sie:

a) lokalizacji obiektow kubaturowych, wtym roéwniez tymczasowych, z wylaczeniem obiektow
infrastruktury techniczne;,

b) lokalizacji miejsc na odpady komunalne,

c) lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych,

d) realizacji miejsc do parkowania,

e) grodzenia terenu,

f) wykonywania robot utrudniajacych utrzymanie wod i urzadzen wodnych;
3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

b) lokalizacj¢ urzadzen wodnych,

c) regulacje przebiegu sgsiadujacego cieku,

d) lokalizacj¢ przejs¢ i przejazdow.
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3. Okresla si¢ maksymalny wskaznik powierzchni utwardzonej nieprzepuszczalnej — 50%.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu — wody powierzchniowe $rodladowe, oznaczone na rysunku
planu symbolem WS.

2. Dla terenoéw, o ktéorych mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie ciggtosci otwartego cieku naturalnego, z zastrzezeniem pkt 3;
2) zakazuje si¢:

a) lokalizacji obiektow kubaturowych, w tym rowniez tymczasowych,

b) grodzenia terenu,

¢) wykonywania robdt utrudniajacych utrzymanie wod i1 urzadzen wodnych;
3) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ urzadzen wodnych,

b) regulacj¢ przebiegu cieku naturalnego,

c¢) lokalizacje przej$¢ i przejazdow.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu — urzadzenia melioracji wodnych, oznaczone na rysunku
planu symbolem WR.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie ciaglosci otwartych rowow, z zastrzezeniem pkt 3;
2) zakazuje sie:

a) lokalizacji obiektow kubaturowych, w tym rowniez tymczasowych,

b) grodzenia terenu,

¢) wykonywania robot utrudniajgcych utrzymanie wod 1 urzagdzen wodnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) urzadzen wodnych,

b) przejs¢, przejazdow.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym — infrastruktura techniczna, oznaczone na
rysunku planu symbolem IT.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa wust.] okresla si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 80%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 1%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0,8;
4) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz Sm;
5) w zakresie geometrii dachéw — dachy:
a) dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 30° do 45°,
b) ptaskie.
§ 36. 1. Wyznacza sie tereny drog publicznych, dla ktoérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) drogi publiczne klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ1 i KDZ2;
2) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1, KDD2 i KDD3.
2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust.1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji:
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a) zabudowy kubaturowej, z wylgczeniem:
- obiektow infrastruktury technicznej,
- obiektow, o ktérych mowa w pkt 2,

b) obiektéw i urzadzen nie zwigzanych z komunikacjg i infrastrukturg techniczna, z wytaczeniem:
- obiektoéw matej architektury,
- tablic i urzadzen reklamowych;

2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje:

- wiat przystankowych o wysokosci do 3m,

- parterowych  kioskow o powierzchni zabudowy do 10m? zintegrowanych z przystankiem
autobusowym,

b) realizacje przepustow dla istniejacego cieku naturalnego i istniejacych urzadzen melioracji wodnych.
3. Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych dla:

1) drogi KDZ1 — 15m, z lokalnymi zw¢zeniami;

2) drog KDZ2 — zgodnie z rysunkiem planu;

3) drogi KDDI1 — 12m;

4) drogi KDD2 — 10m;

5) drog KDD3 — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu — drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDW1 i KDW2.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust.1:
1) zakazuje sie lokalizacji:
a) obiektéw kubaturowych, z wylaczeniem obiektéw infrastruktury techniczne;,
b) obiektéw i urzadzen nie zwigzanych z komunikacja i infrastrukturg techniczna, z wytaczeniem:
- obiektow malej architektury,

- tablic i urzadzen reklamowych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ na terenach drog KDW2 nawierzchni jednoprzestrzennej, bez wydzielania jezdni
i chodnikow.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych dla:
1) drog KDWI1 — 10m;
2) drog KDW2 — 8m.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu — publiczne ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu
symbolami KPJ1 i KPJ2.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust.1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow kubaturowych,

b) obiektow i urzadzen nie zwigzanych z komunikacjg i infrastrukturg techniczng, z wylaczeniem obiektow
malej architektury,

¢) miejsc do parkowania na terenie KPJ2;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ nawierzchni jednoprzestrzennej, bez wydzielania jezdni i chodnikéw.
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3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ciggdw w liniach rozgraniczajacych dla:
1) ciaggu KPJ1 - 5m;
2) ciagu KPJ2 - 4m.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu — publiczne ciagi piesze, oznaczone na rysunku planu
symbolem KPX.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 zakazuje si¢ lokalizacji:
1) obiektow kubaturowych;
2) obiektoéw i urzadzen nie zwigzanych z komunikacjg piesza i infrastrukturg techniczna;
3) miejsc na odpady komunalne.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ciaggdw w liniach rozgraniczajacych — Sm.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 40. Traci moc uchwata nr XVII/17/2000 Rady Gminy Zielona Géra z dnia 28 czerwca 2000 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Racula — Drzonkow (Dz. Urz.
Woj. Lubus. Nr 19, poz. 184).

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zielona Gora.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego oraz podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zielona
Gora.

Wiceprzewodniczacy Rady

Tomasz Pawel Sroczynski
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LX.927.2022 Rady Miasta Zielona Géra z dnia 30 sierpnia 2022r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO POMIEDZY UL. DRZONKOW-OLIMPLISKA | UL. DRZONKOW-SLONECZNA W ZIELONE. GORZE

" iFE e
= _ -..{F‘a:-,::,




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -22- Poz. 1699

Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LX.927.2022
Rady Miasta Zielona Goéra
z dnia 30 sierpnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE

O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO
PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO POMIEDZY UL. DRZONKOW-
OLIMPIJSKA | UL. DRZONKOW-SLONECZNA W ZIELONEJ GORZE

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, rozstrzyga sie uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ul. Drzonkdéw-Olimpijska i ul. Drzonkow-
Stoneczna w Zielonej Gérze, wytozonego dwukrotnie do publicznego wgladu, tj. w dniach od 24
pazdziernika do 16 listopada 2018 r. oraz od 2 do 30 listopada 2020 r.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wyniku wytozen projektu planu miejscowego do publicznego wgladu, do
Prezydenta Miasta Zielona Goéra wplyneto w sumie 21 pism zawierajgcych uwagi. Czes¢ ze
ztozonych uwag zostata uwzgledniona, jednak wiekszos¢ odrzucono.

W stosunku do negatywnie rozpatrzonych uwag przyjeto nastepujgce stanowisko:

1. Data wplywu uwagi: 16 listopada 2018 r.
Sktadajgcy uwage: osoba fizyczna.

Uwaga 1)

Nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowo-ustugowe;j
w sgsiedztwie terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MNG i MN7.

Ustalenia projektu planu: tereny zabudowy ustugowej (U) oraz teren zabudowy jednorodzinnej
mieszkaniowo-ustugowej (MN/U2) — w ostatecznej wersji planu jeden zterenéw U zostat
zmieniony na tereny zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej (MN/R) i zieleni urzgdzonej (ZP1), a
teren MN/U2 zmienit lokalizacje.

Tres¢ uwagi: wniosek o zmiane przeznaczenia terenow ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w zakresie likwidacji wszystkich terenéw ustugowych,
natomiast uwzgledniona w zakresie zmiany przeznaczenia dwoch z trzech wskazanych terenéw.

= Uzasadnienie:

Obszar objety sporzgdzanym planem miejscowym obejmuje zaréwno tereny juz zabudowane,
gtéwnie domami jednorodzinnymi, jak i grunty niezainwestowane, na ktérych planowany jest rozwdgj
takiego budownictwa. Obecnie nieruchomosci zabudowane zajmujg mniejszg cze$¢ omawianego
obszaru, ale jego urbanizacja jest kwestig czasu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem, ktéry wskazuje
przysztosciowe, docelowe zagospodarowanie iwprowadza rozwigzania, ktére pozwolg na
zréwnowazony rozwoj danego obszaru i zapewnienie korzystnych warunkéw zycia zaréwno dla
obecnych, jak i przysztych mieszkancéw. W zwigzku z tym, w opracowanym projekcie planu
wyznaczono nie tylko tereny pod budownictwo mieszkaniowe, ale réwniez m.in. tereny ustugowe,
dzieki czemu mieszkancy bedg mieli mozliwos¢ zatatwienia czesci swoich spraw w granicach
wtasnego osiedla, bez koniecznosci dojezdzania do dalszych rejonéw sotectwa.

Wyeliminowanie wszystkich terenéw ustugowych, o ktére wnosi sktadajgcy uwage bytoby zatem
sprzeczne z zasadami planowania przestrzennego, a takze wptynetoby na zwiekszenie ruchu
samochodowego na osiedlu, w zwigzku z czestszym przemieszczaniem sie mieszkancow.
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Uwaga 2)

Nieruchomos$é, ktoérej dotyczy uwaga: obszar potozony na potudnie od ul. Drzonkéw-Grzybowa,
w pasie 100m w kierunku wschodnim od cieku wodnego.

Ustalenia projektu planu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN5, MN7 i MN8) —
w ostatecznej wersji planu tereny o symbolu MN8 zostatly zmienione na tereny MN7.

Tres¢ uwagi: wniosek o przeznaczenie obszaru na teren zieleni urzgdzonej lub zieleni izolacyjnej.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie:

Obszar objety sporzgdzanym planem miejscowym obejmuje zaréwno tereny juz zabudowane,
gtdwnie domami jednorodzinnymi, jak i grunty niezainwestowane, dla ktérych wydawane sg
jednostkowe decyzje o warunkach zabudowy pod takie budownictwo. Obecnie nieruchomosci
zabudowane zajmujg mniejszg czes¢ omawianego obszaru, ale jego urbanizacja jest kwestig
czasu. Funkcja mieszkaniowa zostata réwniez przewidziana dla tego rejonu Drzonkowa w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zielona Géra, uchwalonym
uchwatg nr LVI/332/06 Rady Gminy Zielona Goéra z dnia 5 pazdziernika 2006 r. z pézn. zm.

Na obszarze opracowania nie wystepujg cenne przyrodniczo elementy, jak réwniez nie ma
uwarunkowan, ktére uniemozliwiatyby jego zainwestowanie. Wskazany teren nie jest terenem
zalewowym w mysl obowigzujgcych przepisow. W zwigzku z tym nie ma przestanek do jego
przeznaczenia w catosci na zielen.

Plan miejscowy zawiera m.in. zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, dziedzictwa
kulturowego, srodowiska, krajobrazu i wprowadza rozwigzania, ktére pozwolg na zrownowazony
rozwoj danego obszaru oraz zapewnienie korzystnych warunkéw zycia zaréwno dla obecnych, jak
i przysztych mieszkancéw. Sporzgdzony projekt planu zostat uzgodniony i pozytywnie
zaopiniowany przez stosowne organy i instytucje, w tym z zakresu ochrony srodowiska. Przy
spetnieniu wymagan planistycznych oraz standardéw okreslonych przepisami prawa, nie ma zatem
niebezpieczenstwa negatywnego oddziatywania ustaled planu na $rodowisko, a takze
bezpieczenstwo zycia i zdrowia ludzi.

2. Data wptywu uwagi: 21 listopada 2018 r.
Sktadajgcy uwage: osoby fizyczne.
Nieruchomos$¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatki nr 313/7 i 313/8 przy ul. Drzonkéw-tgkowa.
Ustalenia projektu planu: teren rolniczy (R) — w ostatecznej wersiji planu teren rolniczy (R) zostat
zmieniony w wiekszej czesci na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN4).
Tres¢ uwagi: wniosek o zmiane przeznaczenia terenu rolniczego na teren zabudowy
mieszkaniowe;.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia cato$ci terenu rolniczego
na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, natomiast uwzgledniona w zakresie zmiany
przeznaczenia pod budownictwo mieszkaniowe przewazajgcej czesci wskazanego terenu.

= Uzasadnienie:

Dziatki bedgce przedmiotem uwagi, w pierwotnie wytozonym do publicznego wglgdu projekcie
planu miejscowego, zostaty wskazane jako teren rolniczy, do ktérego dostep zostat umozliwiony
poprzez wyznaczony cigg pieszy. W sytuacji przeznaczenia omawianych nieruchomosci pod
budownictwo mieszkaniowe, niezbedne byto wprowadzenie drogi umozliwiajgcej ich wiasciwg
obstuge komunikacyjng. Z uwagi na zbyt malg szerokos$¢ dziatek miejskich, fragmenty
analizowanych dziatek musiaty zosta¢ wigczone do pasa drogowego. Dodatkowo w granicach tych
dziatek wprowadzony zostat teren oznaczony symbolem ZP/WS, bedgcy kontynuacjg pasa
zieleni oddzielajgcego istniejgcy ciek naturalny Sucha od nowych terendéw budowlanych. Tym
samym omawiane nieruchomosci nie zostaty w cato$ci przeznaczone pod budownictwo
mieszkaniowe.

3. Data wptywu uwagi: 21 listopada 2018 r.
Sktadajgcy uwage: osoba fizyczna.
Nieruchomos$é, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 313/9 przy ul. Drzonkéw-t.gkowa.
Ustalenia projektu planu: teren rolniczy (R) — w ostatecznej wersiji planu teren rolniczy (R) zostat
zmieniony w wiekszej czesci na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN4).
Tres¢ uwagi: wniosek o zmiane przeznaczenia terenu rolniczego na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia catosci terenu rolniczego
na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, natomiast uwzgledniona w zakresie zmiany
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przeznaczenia pod budownictwo mieszkaniowe przewazajgcej czesci wskazanego terenu.
= Uzasadnienie: jak dla uwagi nr 2.

4. Data wptywu uwag: 22 listopada 2018 r.
Sktadajgcy uwagi: osoby fizyczne.

Uwaga 1)

Nieruchomos$é, ktérej dotyczy uwaga: dziatki nr 304/1 i 304/2 przy ul. Drzonkéw-tgkowa.

Ustalenia projektu planu: teren rolniczy (R) — w ostatecznej wersiji planu teren rolniczy (R) zostat
zmieniony w wiekszej czesci na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN4).

Tres¢ uwagi: wniosek o zmiane przeznaczenia terenu rolniczego na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN1.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia catosci terenu rolniczego
na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, natomiast uwzgledniona w zakresie zmiany
przeznaczenia pod budownictwo mieszkaniowe przewazajgcej czesci wskazanego terenu.

= Uzasadnienie:

Dziatki nr 304/1 i 304/2 w pierwotnie wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu zostaty
wskazane jako teren rolniczy. W sytuacji przeznaczenia omawianych nieruchomosci pod
budownictwo mieszkaniowe, w ich granicach wprowadzony zostat teren oznaczony symbolem
ZP/WS, bedacy kontynuacjg pasa zieleni oddzielajgcego istniejgcy ciek naturalny Sucha od
nowych terenéw budowlanych. W zwigzku z tym wskazane dziatki nie zostaly w catosci
przeznaczone pod wnioskowane budownictwo mieszkaniowe.

Uwaga 2)

Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: ul. Drzonkéw-t.gkowa.

Ustalenia projektu planu: teren publicznego ciggu pieszego (KPX2) — w ostatecznej wersji planu
teren publicznego ciggu pieszego (KPX2) zostat zmieniony w wiekszej czesci na teren drogi
publicznej klasy dojazdowej (KDD2).

Tres¢ uwagi: wniosek o zmiane przeznaczenia publicznego ciggu pieszego KPX2 na publiczny cigg
pieszo-jezdny KPJ1 i potgczenie go ze wskazanym w projekcie terenem KPJ1.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie:

W pierwotnie wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu miejscowego teren ciggu
pieszego KPX2 zostat wyznaczony wytgcznie do obstugi terenéw rolniczych. W sytuacji zmiany
terenow rolniczych na budownictwo mieszkaniowe, o co wnosili sktadajgcy uwage, niezbedne byto
wprowadzenie drogi umozliwiajgcej wiasciwg obstuge komunikacyjng tych terendéw. Dlatego
omawiany cigg pieszy nie zostat zamieniony na cigg pieszo-jezdny, tylko na droge publiczng,
stanowigca jeden z elementdéw uktadu komunikacyjnego osiedla.

Uwaga 3)

Nieruchomos$¢, ktérej dotyczy uwaga: teren WR przylegajgcy do dziatki nr 340/2 oraz teren ZP1
wyznaczony na dziatce nr 340/2 przy ul. Drzonkéw-tgkowa.

Ustalenia projektu planu: teren rowu melioracyjnego (WR) oraz teren zieleni urzadzonej (ZP1).
Tres¢ uwagi: wniosek o przeksztatcenie czesci rowu melioracyjnego WR na cigg pieszo-jezdny
0 szerokosci 5m oraz wyznaczenie rowu na przylegtym terenie ZP1.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w zakresie przeksztatcenia terenu WR na cigg pieszo-
jezdny, natomiast uwzgledniona w zakresie czesciowego przesuniecia terenu rowu melioracyjnego
na teren zieleni ZP1.

= Uzasadnienie:

W sytuacji zmiany terendw rolniczych na budownictwo mieszkaniowe, o co wnosili skladajgcy
uwage, niezbedne byto wprowadzenie drogi umozliwiajgcej wiasciwg obstuge komunikacyjng tych
terenow. W zwigzku z tym, Zze planowana droga bedzie stanowita wazny element uktadu
drogowego, tgczacy ul. Drzonkéw-Olimpijska z pozostatg czescig osiedla, zostata ona wskazana
jako droga publiczna. Cigg pieszo-jezdny o szerokosci 5m nie bytby w stanie zapewnic¢
odpowiedniego poziomu bezpieczenstwa oraz pomiesci¢é niezbednych sieci infrastruktury
technicznej. Wprowadzenie omawianej drogi wymagato natomiast zmian w rozplanowaniu terenéw
przylegtych, w tym przesuniecia czesci rowu melioracyjnego WR na teren zieleni ZP1.
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Uwaga 4)

Nieruchomos$¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatki nr 303/3, 303/4, 304/1 i 304/2.

Ustalenia projektu planu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1), dla ktérego
ustalono minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700m?2.

Tres$¢ uwagi: wniosek o zmiane minimalnej powierzchni dziatek z 700m? na 600m?2.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie:

W pierwotnie wytozonym do publicznego wglgdu projekcie planu dziatki nr 303/3 i 303/4 zostaty
w wiekszej czesci ujete w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1, natomiast dziatki
304/1 i 304/2 w przewazajgcej czesci wskazano jako tereny rolnicze.

Ustalona w projekcie planu minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych
na terenach MN1 uwzglednia parametry juz istniejgcych nieruchomosci i umozliwia ich wtérny
podziat w racjonalny sposoéb, w tym réwniez dziatek nr 303/3 i 303/4. Przy tworzeniu ustalen planu
wzieto réwniez pod uwage charakter obszaru objetego opracowaniem, gdzie dominuje luzna
zabudowa jednorodzinna. Dlatego, w celu unikniecia zageszczania zabudowy, na zadnym terenie
przeznaczonym pod budownictwo jednorodzinne wolnostojagce nie dopuszczono wydzielenia
dziatek mniejszych niz 700m?2.

5. Data wptywu uwagi: 22 listopada 2018 r.
Sktadajgcy uwage: osoba fizyczna.
Nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 313/8 przy ul. Drzonkéw-t.gkowa.
Ustalenia projektu planu: teren rolniczy (R) — w ostatecznej wersiji planu teren rolniczy (R) zostat
zmieniony w wiekszej czesci na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN4).
Tres¢ uwagi: wniosek o zmiane przeznaczenia terenu rolniczego na dziatke budowlang.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia catosci wskazanej
dziatki na dziatke budowlang, natomiast uwzgledniona w zakresie zmiany przeznaczenia
przewazajgcej czesci tej nieruchomosci.

= Uzasadnienie: jak dla uwagi nr 2.

6. Data wptywu uwagi: 23 listopada 2018 r.
Sktadajgcy uwage: osoba fizyczna.

Uwaga 1)

Nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowo-ustugowe;j
w sgsiedztwie terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MNG i MN7.

Ustalenia projektu planu: tereny zabudowy ustugowej (U) oraz teren zabudowy jednorodzinnej
mieszkaniowo-ustugowej (MN/U2) — w ostatecznej wersji planu jeden zterenéw U zostat
zmieniony na tereny zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej (MN/R) i zieleni urzgdzonej (ZP1), a
teren MN/U2 zmienit lokalizacje.

Tres¢ uwagi: wniosek o zmiane przeznaczenia terenow ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w zakresie likwidacji wszystkich terenéw ustugowych,
natomiast uwzgledniona w zakresie zmiany przeznaczenia dwoch z trzech wskazanych terenéw.

= Uzasadnienie: jak dla uwagi nr 1 pkt 1).

Uwaga 2)

Nieruchomos$¢, ktoérej dotyczy uwaga: obszar potozony na potudnie od ul. Drzonkéw-Grzybowa,
w pasie 100m w kierunku wschodnim od cieku wodnego.

Ustalenia projektu planu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN5, MN7 i MN8) —
w ostatecznej wersji planu tereny o symbolu MN8 zostatly zmienione na tereny MN7.

Tres¢ uwagi: wniosek o przeznaczenie obszaru na teren zieleni urzgdzonej lub zieleni izolacyjnej.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie: jak dla uwagi nr 1 pkt 2).

7. Data wptywu uwagi: 23 listopada 2018 r.
Sktadajgcy uwage: osoba fizyczna.
Nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 313/9 przy ul. Drzonkéw-t.gkowa.
Ustalenia projektu planu: teren rolniczy (R) — w ostatecznej wersiji planu teren rolniczy (R) zostat
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zmieniony w wiekszej czesci na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN4).
Tres¢ uwagi: wniosek o zmiane przeznaczenia terenu rolniczego na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia catosci terenu rolniczego
na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, natomiast uwzgledniona w zakresie zmiany
przeznaczenia pod budownictwo mieszkaniowe przewazajgcej czesci wskazanego terenu.

= Uzasadnienie: jak dla uwagi nr 2.

8. Data wptywu uwagi: 23 listopada 2018 r.
Sktadajgcy uwage: osoba fizyczna w imieniu mieszkancow rejonu ul. Drzonkéw-Lisia.

Uwaga 1)

Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: droga KDD1 na przedtuzeniu ul. Drzonkow-Lisia.

Ustalenia projektu planu: teren drogi publicznej klasy dojazdowej (KDD1).

Tres$¢ uwagi: sprzeciw wobec potgczenia ul. Drzonkéw-Olimpijska z miejscowoscig Sucha poprzez
ul. Drzonkow-Lisia i ul. Drzonkéw-Bazantowa.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie:

Obszar objety sporzgdzanym planem miejscowym obejmuje zaréwno tereny juz zabudowane,
gtéwnie domami jednorodzinnymi, jak i grunty niezainwestowane, na ktérych planowany jest rozwdgj
takiego budownictwa. Obecnie nieruchomosci zabudowane zajmujg mniejszg cze$¢ omawianego
obszaru, ale jego urbanizacja jest kwestig czasu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem, ktéry wskazuje
przysztosciowe, docelowe zagospodarowanie i wprowadza rozwigzania, ktére pozwolg na
zréwnowazony rozwoj danego obszaru oraz zapewnienie korzystnych warunkéw zycia zaréwno dla
obecnych, jak i przysztych mieszkancéw. Wigze sie to z koniecznoscig wprowadzenia drég do
obstugi nie tylko obecnie zainwestowanych nieruchomosci, ale réowniez tych, ktére powstang
w przysztosci.

Na obszarze objetym planem szacuje sie powstanie docelowo ok. 180 nowych posesji, co
zwigkszy liczbe mieszkancéw, a tym samym réwniez samochodow. Istniejgcy ukiad komunikacyjny
nie jest w stanie obstuzy¢ przewidywanego ruchu, tym bardziej, ze obecne dogi publiczne sg zbyt
waskie. Dlatego niezbedne jest uzupetnienie sieci drog publicznych. W zwigzku z tym, w pierwotnie
wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu, zaproponowano wprowadzenie m.in. drogi
publicznej KDD1, przebiegajgcej przez centralng czesc¢ obszaru objetego planem na linii wschod-
zachod, tgczacej ul. Drzonkéw-Lisia z ul. Drzonkéw-Stoneczna. Ustalajgc przebieg tej drogi wzieto
pod uwage wszelkie uwarunkowania, a w szczegoélnosci strukture wiasnosciowa, lokalizacje
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej oraz szeroko$¢ drogi ul. Drzonkéw-Lisia, ktéra
bezposrednio tgczy sie z obszarem objetym sporzgdzanym planem miejscowym. Taki przebieg
drogi zostat uznany za optymalny, jednakze 2z racji niezadowolenia mieszkancéw z
przedstawionego rozwigzania, na poézniejszym etapie ulegt on nieznacznej modyfikacji, polegajacej
na zakonczeniu omawianej drogi KDD1 na ul. Drzonkéw-Swierkowa. Wigczenie catego uktadu
komunikacyjnego tylko do ul. Drzonkéw-Stoneczna, bez potaczenia z ul. Drzonkéw-Olimpijska
poprzez ul. Drzonkéw-Lisia, spowodowatoby bardzo duze utrudnienia w ruchu samochodowym na i
tak juz waskich, czesciowo jednokierunkowych, uliczkach sgsiadujgcych z obszarem opracowania
od strony podtnocnej. Dlatego nie ma mozliwosci catkowitej rezygnacji z wtgczenia przynajmniej
czesci planowanego osiedla do ul. Drzonkow-Lisia.

Uwaga 2)

Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety opracowaniem.

Ustalenia projektu planu: teren drég publicznych i wewnetrznych.

Tres¢ uwagi: wniosek o pozostawienie ulic jako ciggdw pieszo-jezdnych i zagwarantowanie
finansoéw na ich realizacje.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, a w czesci dotyczacej zagwarantowania finanséw na
realizacje inwestycji nie podlega rozstrzygnieciu, poniewaz nie dotyczy ustalen planu.
= Uzasadnienie:

Obszar objety sporzgdzanym planem miejscowym obejmuje zaréwno tereny juz zabudowane,
gtéwnie domami jednorodzinnymi, jak i grunty niezainwestowane, na ktérych planowany jest rozwdgj

takiego budownictwa. Obecnie nieruchomosci zabudowane zajmujg mniejszg cze$¢ omawianego
obszaru, ale jego urbanizacja jest kwestig czasu.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem, ktéry wskazuje
przysztosciowe, docelowe zagospodarowanie i wprowadza rozwigzania, ktére pozwolg na
zréwnowazony rozwoj danego obszaru oraz zapewnienie korzystnych warunkéw zycia zaréwno dla
obecnych, jak i przysztych mieszkancéw. Wigze sie to z koniecznoscig wprowadzenia drég do
obstugi nie tylko obecnie zainwestowanych nieruchomosci, ale rowniez tych, ktére powstang
W przysztosci.

Na obszarze objetym planem szacuje sie powstanie docelowo ok. 180 nowych posesji, co
zwigkszy liczbe mieszkancéw, a tym samym réwniez samochodow. Istniejgcy ukiad komunikacyjny
nie jest w stanie obstuzy¢ przewidywanego ruchu, tym bardziej, ze obecne dogi publiczne sg zbyt
waskie. Dlatego niezbedne jest uzupetnienie sieci drog publicznych. W zwigzku z tym, w pierwotnie
wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu, zaproponowano wprowadzenie m.in. drogi
publicznej KDD1, przebiegajgcej przez centralng czesc¢ obszaru objetego planem na linii wschod-
zachod, tagczgcej ul. Drzonkéw-Lisia z ul. Drzonkéw-Stoneczna.

Przy opracowywaniu rozwigzan komunikacyjnych dla obszaru objetego planem wzieto pod
uwage wszelkie uwarunkowania, a w szczegodlnosci strukture wiasnosciowg, szerokosci
istniejgcych paséw drogowych, przebieg sieci infrastruktury technicznej, bezpieczenstwo
potencjalnych  uzytkownikdbw oraz mozliwos¢ racjonalnego zagospodarowania terendw
przylegajgcych do projektowanych drog. Ciggi pieszo-jezdne, ktére z zatozenia sg wezsze od drog,
nie bytyby w stanie zapewni¢ przede wszystkim odpowiedniego poziomu bezpieczenstwa, a takze
pomiesci¢ niezbednych sieci infrastruktury technicznej. Dlatego realizacja komunikacji wytgcznie
w takiej postaci nie jest w stanie zapewni¢ wtasciwej obstugi komunikacyjnej planowanego osiedla.

Uwaga 3)

Nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: teren na przedtuzeniu ul. Drzonkéw-Lisia w kierunku cieku
wodnego.

Ustalenia projektu planu: teren drogi publicznej klasy dojazdowej (KDD1).

Tre$¢ uwagi: wniosek o utworzenie ciggu pieszego do rzeczki Sucha od ul. Lisiej i ul. Wilczej, bez
realizacji jezdni.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie:

Obszar objety sporzgdzanym planem miejscowym obejmuje zaréwno tereny juz zabudowane,
gtéwnie domami jednorodzinnymi, jak i grunty niezainwestowane, na ktérych planowany jest rozwdgj
takiego budownictwa. Obecnie nieruchomosci zabudowane zajmujg mniejszg cze$¢ omawianego
obszaru, ale jego urbanizacja jest kwestig czasu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem, ktéry wskazuje
przysztosciowe, docelowe zagospodarowanie i wprowadza rozwigzania, ktére pozwolg na
zréwnowazony rozwoj danego obszaru oraz zapewnienie korzystnych warunkéw zycia zaréwno dla
obecnych, jak i przysztych mieszkancéw. Wigze sie to z koniecznoscig wprowadzenia drég do
obstugi nie tylko obecnie zainwestowanych nieruchomosci, ale rowniez tych, ktére powstang
W przysztosci.

Na obszarze objetym planem szacuje sie powstanie docelowo ok. 180 nowych posesji, co
zwigkszy liczbe mieszkancéw, a tym samym réwniez samochodow. Istniejgcy ukiad komunikacyjny
nie jest w stanie obstuzy¢ przewidywanego ruchu, tym bardziej, ze obecne dogi publiczne sg zbyt
waskie. Dlatego niezbedne jest uzupetnienie sieci drog publicznych. W zwigzku z tym, w pierwotnie
wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu, zaproponowano wprowadzenie m.in. drogi
publicznej KDD1, przebiegajgcej przez centralng czesc¢ obszaru objetego planem na linii wschod-
zachod, tgczgcej ul. Drzonkéw-Lisia z ul. Drzonkéw-Stoneczna.

W przypadku rezygnacji z odcinka drogi od ul. Drzonkéw-Lisia do cieku Sucha na rzecz ciggu
pieszego, planowane osiedle pod wzgledem komunikacji drogowej zostatoby rozdzielone na dwie
czesci, z ktérych wieksza bytaby obstugiwana wylgcznie przez z ul. Drzonkéw-Stoneczna. Taka
obstuga osiedla, bez potgczenia z ul. Drzonkéw-Olimpijska poprzez ul. Drzonkoéw-Lisia,
spowodowataby bardzo duze utrudnienia w ruchu samochodowym na i tak juz waskich, czesciowo
jednokierunkowych, uliczkach sgsiadujgcych z obszarem opracowania od strony pétnocne;j.
Dlatego nie ma mozliwosci catkowitej rezygnacji z potgczenia drogowego powstajgcego osiedla
z ul. Drzonkéw-Lisia.

9. Data wplywu uwagi: 27 listopada 2018 r.
Sktadajgcy uwage: osoba fizyczna.

Uwaga 1)
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Nieruchomos$¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 413/29 ul. Drzonkéw-Stoneczna — z tresci pisma
wynika, ze przedmiotem uwagi sg tereny zabudowy ustugowej (U), nieobejmujgce dziafki
nr 413/29.

Ustalenia projektu planu: tereny zabudowy ustugowej (U) — w ostatecznej wersji planu jeden
z terenéw U zostatl zmieniony na teren zieleni urzgdzonej (ZP1) i teren zabudowy jednorodzinnej
mieszkaniowej (MN/R).

Tres¢ uwagi: wniosek o zmiane przeznaczenia terendow zabudowy ustugowej na zielehn urzagdzona.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w zakresie likwidacji wszystkich terenéw ustugowych,
natomiast uwzgledniona w zakresie zmiany przeznaczenia jednego z dwdéch takich terenéw.

= Uzasadnienie: jak dla uwagi nr 1 pkt 1)

Uwaga 2)

Nieruchomos$é¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 413/29 ul. Drzonkéw-Stoneczna — z tresci pisma
wynika, ze przedmiotem uwagi, jest teren drogi (KDD1), nieobejmujgcy dziatki nr 413/29.

Ustalenia projektu planu: teren drogi publicznej klasy dojazdowej (KDD1).

Tre$¢ uwagi: wniosek o rezygnacje pofgczenia drogowego os. Olimpijskiego z miejscowoscig
Sucha i wprowadzenie w tym miejscu ciggu pieszego.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie: jak dla uwagi nr 8 pkt 1)

10. Data wplywu uwagi: 27 listopada 2018 r.
Sktadajgcy uwage: osoba fizyczna.

Uwaga 1)

Nieruchomos$¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 413/29 ul. Drzonkéw-Stoneczna — z tresci pisma
wynika, ze przedmiotem uwagi sg tereny zabudowy ustugowej (U), nieobejmujgce dzialki
nr 413/29).

Ustalenia projektu planu: tereny zabudowy ustugowej (U) — w ostatecznej wersji planu jeden
z terenéw U zostatl zmieniony na teren zieleni urzgdzonej (ZP1) i teren zabudowy jednorodzinnej
mieszkaniowej (MN/R).

Tres¢ uwagi: wniosek o zmiane przeznaczenia terenéw ustugowych na zabudowe mieszkaniowaq.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w zakresie likwidacji wszystkich terenéw ustugowych,
natomiast uwzgledniona w zakresie zmiany przeznaczenia jednego z dwdéch takich terenéw.

= Uzasadnienie: jak dla uwagi nr 1 pkt 1).

Uwaga 2)

Nieruchomos$¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 413/29 ul. Drzonkéw-Stoneczna — z tresci pisma
wynika, ze przedmiotem uwagi jest teren drogi (KDD1), nieobejmujacy dziatki nr 413/29.

Ustalenia projektu planu: teren drogi publicznej klasy dojazdowej (KDD1).

Tre$¢ uwagi: wniosek o0 rezygnacje potgczenia drogowego ul. Drzonkdédw-Olimpijska
Z miejscowoscig Sucha i wprowadzenie w tym miejscu $ciezki rowerowej lub pieszej.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie: jak dla uwagi nr 8 pkt 1).

11. Data wptywu uwagi: 30 listopada 2018 r.
Sktadajgcy uwage: osoba fizyczna wraz z mieszkancami, zgodnie z zatgczong lista.

Uwaga 1)

Nieruchomos¢, ktoérej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej oraz
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Ustalenia projektu planu: tereny zabudowy ustugowej (U), tereny zabudowy jednorodzinnej
mieszkaniowo-ustugowej (MN/U1-MN/U3) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN4-MN8) — w ostatecznej wers;ji planu jeden z terenéw U zostat zmieniony na tereny zabudowy
jednorodzinnej mieszkaniowej (MN/R) i zieleni urzgdzonej (ZP1), teren MN/U2 zmienit lokalizacje,
a tereny o symbolu MN8 zostaty zmienione na tereny MN7.

Tres¢ uwagi: wniosek o wyeliminowanie terendw ustugowych, mieszkaniowo-ustugowych oraz
mozliwosci prowadzenia dziatalnosci ustugowej na terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j.
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= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, z wyjgtkiem zmiany przeznaczenia jednego z dwoch
terenéw zabudowy ustugowe;j.

= Uzasadnienie:

Obszar objety sporzgdzanym planem miejscowym obejmuje zaréwno tereny juz zabudowane,
gtéwnie domami jednorodzinnymi, jak i grunty niezainwestowane, na ktérych planowany jest rozwdgj
takiego budownictwa. Obecnie nieruchomosci zabudowane zajmujg mniejszg cze$¢ omawianego
obszaru, ale jego urbanizacja jest kwestig czasu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem, ktéry wskazuje
przysztosciowe, docelowe zagospodarowanie iwprowadza rozwigzania, ktére pozwolg na
zréwnowazony rozwoj danego obszaru i zapewnienie korzystnych warunkéw zycia zaréwno dla
obecnych, jak i przysztych mieszkancéw. W zwigzku z tym, w opracowanym projekcie planu
wyznaczono nie tylko tereny pod budownictwo mieszkaniowe, ale réwniez m.in. tereny ustugowe,
dzieki czemu mieszkancy bedg mieli mozliwos¢ zatatwienia czesci swoich spraw w granicach
wtasnego osiedla, bez koniecznosci dojezdzania do dalszych rejonéw sotectwa.

Wyeliminowanie terendw ustugowych, o ktére wnosi sktadajgca uwage bytoby zatem sprzeczne
z zasadami planowania przestrzennego, a takze wplyneloby na zwiekszenie ruchu
samochodowego na osiedlu, w zwigzku z czestszym przemieszczaniem sie mieszkancow.

Wykluczenie prowadzenia dziatalnosci ustugowej na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie jest réwniez mozliwe z uwagi na to, ze niezaleznie od ustalen planu
miejscowego obowigzujgce zapisy ustawy Prawo budowlane dopuszczajg mozliwos¢ wydzielenia
w budynku jednorodzinnym lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczjacej 30%
powierzchni catkowitej budynku. Ustalenia sporzadzanego planu w stosunku do wskazanych
przepiséw dopuszczajg takg mozliwo$¢ na powierzchni do 40%, co nie zmienia charakteru
omawianej zabudowy. Zaréwno zapisy ustawowe, jak i planistyczne majg na celu przede
wszystkim umozliwienie wiascicielom budynkdéw prowadzenie w miejscu zamieszkania dziatalnosci
zwigzanej najczesciej z prowadzeniem wtasnych biur, gabinetéw, czy pracowni, ktére nie stanowig
ucigzliwosci dla otoczenia.

Uwaga 2)

Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowe;.
Ustalenia projektu planu: tereny zabudowy ustugowej (U) i tereny zabudowy jednorodzinnej
mieszkaniowo-ustugowej (MN/U1-MN/U3) — w ostatecznej wersji planu jeden z terenéw U zostat
zmieniony na tereny zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej (MN/R) i zieleni urzgdzonej (ZP1),
a teren MN/U2 zmienit lokalizacje.

Tres¢ uwagi: wniosek o wprowadzenie zieleni w miejsce terendow ustugowych i mieszkaniowo-
ustugowych.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona, z wyjatkiem zmiany przeznaczenia jednego z dwoch
terenéw zabudowy ustugowej na rzecz terenu zieleni.

= Uzasadnienie: jak dla uwagi nr 1 pkt 1).

Uwaga 3)

Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: tereny przylegte do drég.

Ustalenia projektu planu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednorodzinne;j
mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowe;.

Tres¢ uwagi: wniosek o wprowadzenie zieleni przy nowo tworzonych trasach komunikacyjnych.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie:

Wprowadzanie przy trasach komunikacyjnych wyodrebnionych pasow zieleni stosuje sie
najczesciej w sytuacji, gdy istnieje potrzeba odizolowania zabudowy mieszkaniowej od drdg
wywotujgcych duze ucigzliwosci, w szczegolnosci hatasowe.

Obszar objety sporzadzanym planem miejscowym obejmuje gtéwnie tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a wskazane w projekcie planu drogi bedg stuzyty przede wszystkim
mieszkancom osiedla. Dlatego nie przewiduje sie wywotywania przez te drogi szczegdlnych
ucigzliwosci, ani obnizenia estetyki miejsca. W zwigzku z tym nie ma potrzeby izolowania
powstajgcej zabudowy od tych drég, tym bardziej, ze kazda posesja musi mie¢ zapewniony
bezposredni dostep do drogi.

12. Data wptywu uwagi: 30 listopada 2018 r.
Sktadajgcy uwage: osoba fizyczna.
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Uwaga 1)

Nieruchomos$¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 413/5.

Ustalenia projektu planu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN5), teren zabudowy
ustugowej (U), tereny zieleni izolacyjnej (ZI), publiczne ciggi piesze (KPX1) oraz droga publiczna
klasy dojazdowej (KDD1) — w ostatecznej wersji planu w granicach dziatki nr 413/5 wytyczona
zostata zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa zwigzana z rolnictwem — winnica
(MN/R).

Tres¢ uwagi: wniosek o likwidacje terenéw zieleni izolacyjnej ZI oraz ciggdw pieszych KPX1
i przeznaczenie catosci nieruchomosci pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg MN/U2.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie:

W zwigzku z licznymi uwagami mieszkancow osiedla, dotyczgcymi wyznaczenia zbyt duzej
ilosci terendw ustugowych na obszarze objetym planem, nie przewidziano przeznaczenia kolejnych
nieruchomosci pod takg funkcje.

W ramach terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktoéra zostata ustalona dla
przewazajgcej czesci dziatki nr 413/5 istnieje mozliwos¢ realizacji przeznaczenia ustugowego
jedynie jako uzupetniajgcego. Dlatego ewentualne zagospodarowanie wskazanej nieruchomosci
pod funkcje ustugowe bedzie mozliwe, ale tylko wtedy, gdy zachowana zostanie odpowiednia
proporcja pomiedzy funkcjami mieszkaniowg i ustugowa.

Uwaga 2)

Nieruchomo$¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 51.

Ustalenia projektu planu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN5), teren zabudowy
ustugowej (U), tereny zieleni izolacyjnej (ZI), publiczne ciggi piesze (KPX1), droga wewnetrzna
(KDW1) oraz droga publiczna klasy dojazdowej (KDD1) — w ostatecznej wersji planu w granicach
dziatki nr 51 wytyczone zostaly tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN7 i MN/R),
zieleni urzgdzo-nej (ZP1), publicznego ciggu pieszego (KPX) i drég (KDW1 i KDD3).

Tres$¢ uwagi: wniosek o przywrocenie dziatce funkcji drogowej, przynajmniej jako droga KDW.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie:

Przy opracowywaniu rozwigzan komunikacyjnych dla obszaru objetego planem wzieto pod
uwage wszelkie uwarunkowania, a w szczegoélnosci strukture wiasnosciowg, szerokosci
istniejgcych paséw drogowych, przebieg sieci infrastruktury technicznej, bezpieczenstwo
potencjalnych uzytkownikdbw oraz mozliwos¢ racjonalnego zagospodarowania terendw
przylegajgcych do projektowanych drég.

Dziatka, o ktérej mowa w uwadze, wigcza sie do ul. Drzonkéw-Swierkowa pod katem ostrym, co
powoduje powstanie niebezpiecznego skrzyzowania. W powstatym rozwidleniu zlokalizowane sg
natomiast nieruchomosci, ktorych ksztatt jest bardzo trudny do zabudowy i zagospodarowania.

Dziatka nr 51 przylega tylko do kilku nieruchomosci, z ktérych kazda, w tym rowniez dziatka
nalezgca do sktadajgcego uwage, ma zapewniony w projekcie panu dogodny, bezposredni dostep
do droég. Z powyzszych wzgledéw wskazanie omawianej nieruchomosci jako terenu drogowego
i wigczenie do zaprojektowanej sieci komunikacyjnej nie jest mozliwe.

13. Data wplywu uwagi: 18 listopada 2020 r.
Sktadajgcy uwage: osoby fizyczne.
Nieruchomos$é, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 313/7 przy ul. Drzonkéw-t.gkowa.
Ustalenia projektu planu: tereny zabudowy jednorodzinnej (MN4).
Tres¢ uwagi: wniosek o zmiane typu zabudowy z terenu MN4 na teren MN1.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie:

Dziatka nr 313/7 potozona przy ul. Drzonkéw-Lgkowa, stanowigca wspoiwlasnosé
sktadajgcych uwage, zlokalizowana jest na terenie przeznaczonym w projekcie planu pod
zabudowe jednorodzinng mieszkaniowg o symbolu MN4. Dla terenu tego ustalono minimalng
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 900m? i szerokos¢ frontu — 20m, natomiast dla terenu
MN1 odpowiednio — 700m? i 18m.

Charakter terenéw oznaczonych symbolami MN1 i MN4 jest zupetnie inny. Teren MN1
rozcigga sie wzdtuz gtéwnych drog i jest w duzej mierze zainwestowany. Wystepuje tam gtdwnie
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stara wiejska zabudowa, zlokalizowana na dziatkach o bardzo zréznicowanej wielkosci. Teren MN4
jest niezabudowany, potozony w gtebi osiedla, a dziatki znajdujgce sie w jego granicach posiadajg
znaczne powierzchnie.

Ustalenia proponowane w projekcie planu dla poszczegdlnych terenéw sg zatem odmienne,
poniewaz wynikajg z innych uwarunkowan. Parametry okreslane nowo wydzielonych dziatek majg
natomiast uniemozliwi¢ powstawanie na obszarach niezainwestowanych matych posesji, a tym
samym ciasnej zabudowy. Zageszczenie zabudowy oznacza bowiem wigkszg ilosci mieszkahcow
itym samym wzmozenie ruchu komunikacyjnego, co w istotny sposob wptywa na komfort
zamieszkania i bezpieczenstwo zaréwno nowych, jak i dotychczasowych uzytkownikdw danego
obszaru.

14. Data wplywu uwagi: 26 listopada 2020 r.
Sktadajgcy uwage: osoby fizyczne.
Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety opracowaniem wraz z jego sgsiedztwem.
Ustalenia projektu planu: ustalenia §7 ust.3 uchwaly, dot. zasad ochrony srodowiska w zakresie
ochrony przed hatasem oraz zapisy pkt 5.4 i 11.3 prognozy oddziatywania na srodowisko.
Tres¢ uwagi: stwierdzenie braku analizy pod katem dopuszczalnych norm poziomu hatasu.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
pomiedzy ul. Drzonkéw-Olimpijska i ul. Drzonkéw-Stoneczna w Zielonej Gérze zostat sporzadzony
zgodnie z przepisami prawa, tj. na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem zapisOw rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) oraz przepiséw odrebnych,
w tym z zakresu ochrony $rodowiska.

Rozwdj miasta, w tym uruchamianie nowych terenéw pod budownictwo mieszkaniowe, wigze
sie z zabudowg przestrzeni oraz rozbudowg infrastruktury, takze drogowej. W oczywisty sposob
przektada sie to na powstanie pewnych ucigzliwosci, m.in. na zwiekszenie poziomu hatasu,
zwigzanych z procesem budowy, a nastepnie uzytkowaniem nowych obiektow.

Przy sporzagdzaniu projektu byty zatem brane pod uwage m.in. aspekty sSrodowiskowe.
W rozdziale 3 projektu uchwaty, dotyczacym ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zawarte
zostaty odpowiednie ustalenia, w tym réwniez w zakresie ochrony przed hatasem. Ustalenia te
dotyczg wytagcznie obszaru objetego opracowaniem, poniewaz prawnie niedopuszczalne jest
wprowadzanie ustalen wykraczajgcych poza granice sporzgdzanego planu.

Szerszy aspekt odziatywania obszaru opracowywanego planu z sgsiedztwem ujety jest
natomiast w prognozie oddziatywania na Srodowisko, w ktorej aspekt hatasu zostat
przeanalizowany. W dokumencie tym tereny wzdtuz drogi gtéwnej — Drzonkéw-Olimpijska wyraznie
wskazane zostaly jako obszar narazony na oddziatywanie hatasu komunikacyjnego. Nadmienié
nalezy jednak, ze jest to istniejgca zabudowa wzdtuz istniejgcej drogi, a projekt miejscowego planu
nie wprowadza innych funkcji terendéw niz dotychczasowe. Zapisy planu pozwalajg natomiast na
zastosowanie w granicach paséw drogowych rozwigzan technicznych ograniczajgcych hatas.

W trakcie procedury planistycznej, na etapie opiniowania i uzgadniania projektu planu,
omawiany dokument wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, zostat przedtozony m.in. do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zielonej Goérze, Lubuskiego Panstwowego
Wojewoddzkiego Inspektora Sanitarnego w Gorzowie Wielkopolskim oraz Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim. Wszystkie te instytucje zaopiniowaty
przedmiotowy projekt pozytywnie, stwierdzajgc, ze zapewnia on spetnienie wymagan higienicznych
i zdrowotnych na terenie objetym planem i terenach sgsiednich.

15. Data wplywu uwagi: 14 grudnia 2020 r.
Sktadajgcy uwage: osoba fizyczna.

Uwaga 1)

Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety opracowaniem wraz z jego sgsiedztwem.
Ustalenia projektu planu: ustalenia §7 ust.3 uchwaly, dot. zasad ochrony srodowiska w zakresie
ochrony przed hatasem oraz zapisy pkt 5.4 i 11.3 prognozy oddziatywania na srodowisko.

Tres¢ uwag: stwierdzenie braku analizy pod katem dopuszczalnych norm poziomu hatasu.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
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= Uzasadnienie: jak dla uwagi nr 14.

Uwaga 2)

Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety opracowaniem.

Ustalenia projektu planu: pofgczenie komunikacyjne obszaru objetego planem z ul. Drzonkow-
Lisia.

Tres¢ uwag: wniosek o przyjecie wariantu rozwigzan komunikacyjnych wskazanych przez
mieszkancow osiedla na spotkaniu w swietlicy soteckie;.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie:

Wariant rozwigzan komunikacyjnych, proponowany przez mieszkancow osiedla sgsiadujgcego
z obszarem opracowania, w tym skfadajgcych uwage, zaktada wigczenie ul. Drzonkéw-Lisia
jedynie do ul. Drzonkéw-Lagkowa, a zatem uktad, ktérego wlot i wylot znajdowatby sie
w ul. Drzonkéw-Olimpijska, stanowigcej zachodnig granice opracowania. Pozostala czes¢
planowanego osiedla miataby potgczenie jedynie z ul. Drzonkéw-Stoneczna, stanowigcg potnocno-
wschodnig granice opracowania. Wariant ten miat wprawdzie znaczne poparcie wsrod
mieszkancow, ale rownie duze poparcie uzyskato rozwigzanie komunikacyjne przedstawione
w pierwotnym projekcie planu, wytozonym do publicznego wglgdu, w ktérym wprowadzono droge
publiczng KDD1, przebiegajgca przez centralng czes¢ obszaru objetego planem na linii wschod-
zachod, tgczgcg ul. Drzonkéw-Lisia z ul. Drzonkéw-Stoneczna. A zatem glosy mieszkancow
roztozyly sie w podobny sposdb na dwie przeciwstawne wizje. Z tego wzgledu do dalszej pracy
wybrano wariant, ktory byt najstabiej popierany, ale stanowi kompromis pomiedzy skrajnie roznymi
oczekiwaniami. Ostateczny wariant zaktada wiec potgczenie ul. Drzonkéw-Lisia do ul. Drzonkéw-
Swierkowa, bez bezposredniego wigczenia do ul. Drzonkéw-Stoneczna, co budzito najwigkszy
sprzeciw.

Na obszarze objetym planem szacuje sie powstanie docelowo ok. 180 nowych posesiji,
co zwiekszy liczbe mieszkancéw, a tym samym rowniez samochodoéw. To oznacza konieczno$c¢
rozbudowy sytemu drég. Pozostawienie istniejgcego uktadu i skierowanie wiekszej czesci ruchu
komunikacyjnego w ul. Drzonkéw-Stoneczna, spowodowatoby bardzo duze utrudnienia na i tak juz
waskich, czesciowo jednokierunkowych uliczkach, sgsiadujgcych z obszarem opracowania od
strony poétnocnej. Roztozenie ruchu samochodowego na kilka drég, w réznych kierunkach,
spowoduje natomiast mniejszg kumulacje ucigzliwosci w jednym miejscu.

Wyznaczona w projekcie planu miejscowego droga KDD1, tgczgca ul. Drzonkéw-Lisia
z ul. Drzonkéw-Swierkowa zostata okreslona jako droga dojazdowa, czyli o najmniejszej mozliwej
klasie wsréod drog publicznych i ma gtéwnie za zadanie obstuzenie komunikacyjne terendéw
mieszkaniowych i ustugowych wyznaczonych na obszarze opracowania. Ustalajgc przebieg tej
drogi wzieto pod uwage wszelkie uwarunkowania, a w szczegodlnosci strukture wilasnosciowa,
lokalizacje istniejgcych sieci infrastruktury technicznej oraz szerokos$é drogi ul. Drzonkéw-Lisia,
ktéra bezposrednio tgczy sie z obszarem objetym sporzgdzanym planem miejscowym. Na modelu
ruchu sporzagdzonym dla miasta, w ramach opracowania strategii komunikacji, przeprowadzono
symulacje obcigzenia komunikacyjnego, z ktérej wynikneto, Zze planowana droga KDD1
w perspektywie 20 lat nie bedzie znaczgco obcigzona, poniewaz zaprojektowany uktad nie bedzie
stanowit zainteresowania innych uzytkownikéw drogi poza mieszkancami.

16. Data wplywu uwagi: 14 grudnia 2020 r.
Sktadajgcy uwage: osoba fizyczna.

Uwaga 1)

Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety opracowaniem wraz z jego sgsiedztwem.
Ustalenia projektu planu: ustalenia §7 ust.3 uchwaly, dot. zasad ochrony srodowiska w zakresie
ochrony przed hatasem oraz zapisy pkt 5.4 i 11.3 prognozy oddziatywania na srodowisko.

Tres¢ uwag: stwierdzenie braku analizy pod katem dopuszczalnych norm poziomu hatasu.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie: jak dla uwagi nr 14.

Uwaga 2)

Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety opracowaniem.

Ustalenia projektu planu: pofgczenie komunikacyjne obszaru objetego planem z ul. Drzonkow-
Lisia.
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Tres¢ uwag: wniosek o przyjecie wariantu rozwigzan komunikacyjnych wskazanych przez
mieszkancow osiedla na spotkaniu w swietlicy soteckie;.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie: jak dla uwagi nr 15 pkt 2).

17. Data wptywu uwagi: 14 grudnia 2020 r.
Sktadajgcy uwage: osoba fizyczna.
Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety opracowaniem.
Ustalenia projektu planu: potgczenie komunikacyjne obszaru objetego projektem planu
z ul. Drzonkéw-Lisia.
Tres¢ uwagi: sprzeciw wobec przedstawionych rozwigzah komunikacyjnych oraz wniosek
o przyjecie wariantu planu wskazanego przez mieszkancow osiedla na spotkaniu w sSwietlicy
sofeckiej.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie: jak dla uwagi nr 15 pkt 2).

18. Data wplywu uwag: 14 grudnia 2020 r.
Sktadajgcy uwagi: osoby fizyczne.
Nieruchomos$¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatki nr 303/3, 303/4, 304/1 i 304/2.
Ustalenia projektu planu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1 i MN4), dla ktérych
ustalono minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych odpowiednio — 700m?
i 900m?2.
Tre$¢ uwagi: wniosek o zmiane minimalnej powierzchni dziatek dla terenow MN1 z 700m2
na 600m>.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie:

W projekcie planu dziatki nr 303/3 i 303/4 zostaly w wiekszej czesci ujete w terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu MN1, dla ktérego ustalono minimalng powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych — 700m?, natomiast dziatki 304/1 i304/2 w przewazajgcej
czesci przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng o symbolu MN4, o minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900m?2.

Charakter terenéw oznaczonych symbolami MN1 i MN4 jest zupetnie inny. Teren MN1
rozcigga sie wzdtuz gtéwnych drog i jest w duzej mierze zainwestowany. Wystepuje tam gtdwnie
stara wiejska zabudowa, zlokalizowana na dziatkach o bardzo zréznicowanej wielkosci. Teren MN4
jest niezabudowany, potozony w gtebi osiedla, a dziatki znajdujgce sie w jego granicach posiadajg
znaczne powierzchnie.

Ustalenia proponowane w projekcie planu dla poszczegdlnych terenéw sg zatem odmienne,
poniewaz wynikajg z innych uwarunkowan. Parametry okreslane nowo wydzielonych dziatek majg
natomiast uniemozliwi¢ powstawanie na obszarach niezainwestowanych matych posesji, a tym
samym ciasnej zabudowy. Zageszczenie zabudowy oznacza bowiem wigkszg ilosci mieszkahcow
itym samym wzmozenie ruchu komunikacyjnego, co w istotny sposob wptywa na komfort
zamieszkania i bezpieczenstwo zaréwno nowych, jak i dotychczasowych uzytkownikdw danego
obszaru. Dlatego na zadnym terenie przeznaczonym pod budownictwo jednorodzinne nie
dopuszczono wydzielenia dziatek mniejszych niz 700m?2.

19. Data wptywu uwagi: 15 grudnia 2020 r.
Sktadajgcy uwage: Mieszkancy ul. Drzonkéw-Lisia, ul. Drzonkéw-Bazantowa i ulic przylegtych,
wg zatgczonej listy.
Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety opracowaniem.
Ustalenia projektu planu: potgczenie komunikacyjne obszaru objetego projektem planu
z ul. Drzonkéw-Lisia.
Tres¢ uwagi: sprzeciw wobec potgczenia ul. Drzonkéw-Lisia i ul. Drzonkéw-Bazantowa
z ul. Drzonkéw-Swierkowa i ul. Drzonkéw-Stoneczna oraz wniosek o przyjecie wariantu planu
wskazanego przez mieszkancow osiedla, tj. komunikacyjne rozdzielenie osiedla na dwie czesci
wzdiuz cieku wodnego.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
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= Uzasadnienie: jak dla uwagi nr 15 pkt 2).

20. Data wplywu uwagi: 15 grudnia 2020 r.
Sktadajgcy uwage: Zalewski Pawet - Radny Rady Miasta Zielona Goéra.

Uwaga 1)

Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety opracowaniem.

Ustalenia projektu planu: tereny przeznaczone pod budownictwo i infrastrukture.

Tres¢ uwagi: wniosek o pozostawienie gruntéw o lepszych klasach ziemi uprawnej jako gruntow
rolniczych.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie:

Przewazajgca ilo§¢ gruntéw w granicach sporzgdzanego projektu planu miejscowego to
grunty najstabsze, klasy V i VI, a zatem najmniej przydatne dla potrzeb rolnictwa. Niewielka czes¢

gruntow posiada klase 1V, czyli sredniej jakosci, ale nie stanowig one zwartego kompleksu, dlatego
ich pozostawienie jako terendw rolniczych wsrdd terendw budowlanych nie ma uzasadnienia.

Uwaga 2)

Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: tereny potozone wzdtuz cieku naturalnego.

Ustalenia projektu planu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1, MN3, MN4, MN5,
MN7 oraz zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej MN/U3.

Tres¢ uwagi: wniosek o ustanowienie terenu zielonego powigzanego z isthiejgcym ciekiem
wodnym, na terenach wskazanych w ekofizjografii jako niekorzystne dla budownictwa.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie:

Obszar wskazany w ekofizjografii jako niekorzystny dla budownictwa rozcigga sie wzdtuz
istniejgcego cieku naturalnego. Nie jest to jednak teren zalewowy w mysl obowigzujgcych
przepisow, jak rowniez nie wystepujg tu cenne przyrodniczo elementy.

Nieruchomosci zlokalizowane na ww. obszarze stanowig w wiekszosci wtasnosci prywatne,
a wiasciciele majg co do nich zamiary inwestycyjne. Dlatego, zgodnie ze studium, grunty te zostaty
przeznaczone gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zwazywszy ha obecne
mozliwosci technologiczne w budownictwie.

Nalezy podkresli¢, ze zabudowa jednorodzinna charakteryzuje sie znacznym udziatem zieleni.
Niezaleznie od tego, w sporzgdzanym projekcie planu wskazane zostaty dodatkowo 3 tereny
przeznaczone pod zielen urzgdzong, majgce stuzyé do szerszych celow rekreacyjnych. Mozliwosc
korzystania ze spacerow, czy przejazdzek rowerowych wzdtuz istniejgcego cieku zostata natomiast
zapewniona poprzez wyznaczenie pasa o szerokosci po 3m z kazdej strony cieku, wskazanego
jako teren publiczny o funkcji zieleni urzgdzonej i wod powierzchniowych srédlgdowych.

Uwaga 3)

Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: tereny potozone wzdtuz cieku naturalnego.

Ustalenia projektu planu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1, MN3, MN4, MN5,
MN7 oraz zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej MN/U3.

Tres¢ uwagi: wniosek o zaplanowanie terenu lesnego, jako kompensacji przyrodniczej, na terenach
wskazanych w ekofizjografii jako niekorzystne dla budownictwa.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie:

Obszar wskazany w ekofizjografii jako niekorzystny dla budownictwa rozcigga sie wzdtuz
istniejgcego cieku naturalnego. Nie wystepujg tu jednak cenne przyrodniczo elementy.

Nieruchomosci zlokalizowane na ww. obszarze stanowig w wiekszosci wtasnosci prywatne,
a wiasciciele majg co do nich zamiary inwestycyjne. Dlatego, zgodnie ze studium, grunty te zostaty
przeznaczone gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zwazywszy ha obecne
mozliwosci technologiczne w budownictwie. Przeznaczenie tych terendw pod zielen lesng
wigzatoby sie natomiast z koniecznoscig ich wykupu przez wiadze miasta i dokonania licznych
nasadzen. Proponowana kompensacja przyrodnicza nie ma natomiast uzasadnienia, poniewaz
dotyczy nieruchomosci nalezacych do réznych wtascicieli. Nie mozna wymagaé, by wycinka drzew
na gruncie jednego wiasciciela byta kompensowana kosztem innego.

Nalezy zwazy¢ tez, ze tereny zielone, jakie sg wyznaczone w granicach sporzgdzanego
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planu, a takze znaczna powierzchnia terenéw lesnych przylegajgcych do jego potudniowej granicy,
powinny w zupetnosci wystarczy¢ do zapewnienia komfortu zycia mieszkancom osiedla, w tym
mozliwosci rekreacji i uprawiania sportu.

Uwaga 4)

Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: tereny budowlane zlokalizowane wzdtuz cieku naturalnego.
Ustalenia projektu planu: pas wzdtuz cieku o szerokosci 3m przeznaczony pod zieleh urzadzong
i wody powierzchniowe srédlgdowe (ZP/WS).

Tres¢ uwagi: wniosek o odsuniecie granic dziatek budowlanych od koryta cieku na odlegtosé
min. 20m.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie:

Plan miejscowy nie jest narzedziem do regulacji granic dziatek, a jedynie wskazuje sposéb
wykorzystania poszczegoélnych nieruchomosci. Dlatego wniosek o odsuniecie granic dziatek
budowlanych od koryta istniejgcego cieku na odlegtos¢ min. 20m nie jest mozliwy do
uwzglednienia.

Jezeli zatem uzna¢, Zze uwaga dotyczy przesuniecia granicy terendw przeznaczonych pod
budownictwo, to nalezy zauwazy¢, ze nieruchomosci zlokalizowane na analizowanym obszarze
stanowig w wiekszosci wlasnos¢ prywatng, a wtasciciele majg co do nich zamiary inwestycyjne.
Dlatego, zgodnie ze studium, grunty te zostaly przeznaczone gtéwnie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Uniemozliwienie ich zainwestowania wigzatoby sie zatem
z koniecznoscig wykupu tych gruntéow lub wyptaceniem odszkodowan przez wtadze miasta.

W celu zapewnienia dostepu do istniejgcego cieku, w tym umozliwienia mieszkancom
korzystania ze spacerdw, czy przejazdzek rowerowych, w projekcie planu wyznaczono pas terenu
publicznego o szerokos$ci po 3m z kazdej strony wzdtuz tego cieku.

Uwaga 5)

Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.

Ustalenia projektu planu: wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej od 30% do 60%, a dla zabudowy
ustugowej — 20%.

Tres¢ uwagi: wniosek o podniesienie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenach
o funkcji mieszkaniowej i ustugowej z 30% do 50% i z 40% do 60%.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie:

Lokalizacji zabudowy towarzyszy wiele powierzchni utwardzonych, jak: podjazdy, miejsca
postojowe, dojscia, tarasy, baseny, itp., ktoére nalezy przewidzie¢, ustalajgc wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej. Wskazane w projekcie planu parametry sg odpowiednie i pozwalajg na
racjonalne wykorzystanie nieruchomosci, uwzgledniajgc zaréwno wtasciwy komfort zamieszkania,
jak i mozliwo$¢ zagospodarowania dziatek zielenig.

Tereny objete sporzadzanym projektem planu, w zaleznosci od ich potozenia,
zainwestowania, planowanej funkcji, wielkosci nieruchomosci, czy mozliwosci jej podziatu,
posiadajg zupetnie inne uwarunkowania. Parametry proponowane w projekcie planu dla tych
terendw sg zatem zréznicowane. Dla terendw zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej wskaznik powierzchni biologicznie czynnej waha sie od 30% do 60%.
Najnizszy wskaznik, na poziomie 30%, ustalono bowiem dla terendéw juz zabudowanych, gdzie
wystepujg najmniejsze dziatki budowlane, a takze dla terendw, dla ktérych mozliwa jest realizacja
samodzielnej funkcji ustugowej, wymagajgcej wiekszej ilosci powierzchni utwardzonych.
Najwyzszy wskaznik, na poziomie 60%, zostat ustalony na terenie zalesionym, dopiero
planowanym pod realizacje = budownictwa jednorodzinnego. Dla terendéw jeszcze
niezainwestowanych, ktére nie posiadajg szczegdlnie wartosciowej zieleni, wprowadzono wskaznik
na poziomie 40%, a dla terendéw o wytacznej funkcji ustugowej — 20%.

Uwaga 6)

Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety opracowaniem.

Ustalenia projektu planu: ustalenia §15 ust.4 uchwaly, dotyczgcy zasad odprowadzania wéd
opadowych i roztopowych.

Tres¢ uwagi: wniosek o zaplanowanie systemu gospodarowania wodg opadowag, spojnego dla catej
zlewni strumienia.
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= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
= Uzasadnienie:

Ustalenia sporzgdzanego planu miejscowego mogg odnosi¢ sie jedynie do gruntow
poftozonych w jego granicach, poniewaz ingerencja poza te granice jest prawnie niedopuszczalna.

W zwigzku z tym, ze dotychczas nie zostat wypracowany system gospodarowania wodg
opadowg, spojny dla catej zlewni strumienia, w ustaleniach projektu planu wskazano przede
wszystkim na koniecznos¢ odprowadzenia wéd zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszczono
réwniez ich odprowadzenie do urzgdzen melioracji wodnych i ciekdéw naturalnych, a takze budowe
zbiornikdw przetrzymujgcych oraz zastosowanie innych rozwigzan technicznych pozwalajgcych na
regulacje zrzutu wody. Takie =zapisy pozwolg w przysztosci na dostosowanie sposobu
odprowadzenia wod opadowych do obowigzujgcych zasad, w sytuacji, gdy zostanie wypracowany
jednolity system gospodarowania wodg opadowg dla catej zlewni strumienia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LX.927.2022
Rady Miasta Zielona Goéra
z dnia 30 sierpnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE

O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego pomiedzy ul. Drzonkéw-Olimpijska i ul. Drzonkéw-Stoneczna w Zielonej Gorze

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym okresla sie nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, obejmujg
budowe drog publicznych wraz zich oswietleniem ipowigzanych z nimi sieci wodociggowych
i kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

Pozostate zadania wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna,
b) zaopatrzenie w energie cieplna,
c) zaopatrzenie w gaz,

podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media
realizujg przedsiebiorstwa energetyczne. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania
wlasne miasta, finansowane z jego budzetu, obejmujg wykonanie oswietlenia drog, tych ktérych
miasto jest zarzadca, czyli drog miejskich.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wiasnych
miasta, zapisanych w planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych, przy czym:

a) limity wydatkow budzetowych okreslone w Wieloletniej prognozie Finansowej Miasta Zielona
Goéra sg ujete kazdorazowo w budzecie miasta na dany rok,

b) istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie
budowy ulic oraz uzbrojenia pozostajgcego w gestii miasta) lub wspétfinansowania tych inwestycji
Z zainteresowanym inwestorem.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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