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UCHWALA NR LIV/935/2022
RADY MIASTA GORZOWA WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 31 sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego dla obszaru potozonego pomiedzy ul. Pilsudskiego, ul. Czere$niowa, ul. Walczaka
i Parkiem Kopernika

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 z p6zn. zm), art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 29, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku
z uchwatg Nr XXI/385/2020 Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 17 kwietnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego dla obszaru potozonego pomig¢dzy ul. Pitsudskiego, ul. Czeresniowa, ul. Walczaka i Parkiem
Kopernika, Rada Miasta Gorzowa Wielkopolskiego uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, Ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego,
przyjetego uchwatg Nr XXXIV/602/2021 Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 24 lutego 2021 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla
obszaru potozonego pomigdzy ul. Pitsudskiego, ul. Czeresniows,

ul. Walczaka i Parkiem Kopernika, zwany dalej ,,planem”.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.
4. Plan obejmuje obszar o powierzchni 16,1 ha, a jego granice zostaly przedstawione na rysunku planu.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) wielkosci wymiarowe [m];

4) punkt zmiany rodzaju linii zabudowy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) obowiazujaca linia zabudowy;

7) strefa zieleni osiedlowej;

8) strefa zieleni izolacyjnej;

9) przeznaczenia terenéw oznaczone symbolem literowym lub cyfrowo-literowym.

2. Oznaczenia wymienione w ust. 1, ktore nie zostaly zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustala¢
poprzez odczyt rysunku planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 15°;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialtke budowlang w rozumieniu przepisow z zakresu
planowania i zagospodarowania przestrzennego;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden
nadziemny element budynkow, wiat i garazy wielopoziomowych

z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych. Linia ta nie dotyczy gzymséw, okapow, schodow zewnetrznych,
pochylni, elementow odwodnienia, elementéw detali architektonicznych, wykuszy, balkonéw, wiatrotapow;

4) obowiazujace;j linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej ustala si¢ usytuowanie lica $ciany
zewnetrznej budynkéw z uwzglednieniem ustalen szczegotowych. Linia ta nie dotyczy gzymsow, okapow,
schodow zewngtrznych, pochylni, elementéw odwodnienia, elementow detali architektonicznych, wykuszy,
balkonow, wiatrotapow;

5) parkingu w zieleni — nalezy przez to rozumie¢ obszar obejmujacy parking naziemny,
na ktéorym co najmniej, co 10 miejsc do parkowania zlokalizowane jest drzewo;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu.
Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci
niewystajgcych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw
zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepoéw dachowych, o§wietlenia zewnetrznego;

7) strefa zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym zieleni
wysokiej, oddzielajacy funkcjonalnie ioptycznie tereny sasiednie; minimalna szeroko$¢ pasa zieleni,
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

8) strefie zieleni osiedlowej — nalezy przez to rozumie¢ obszar zagospodarowany zielenia, w szczegdlnosci
drzewami i krzewami o powierzchni biologicznie czynnej minimum 75% powierzchni strefy, na ktorym
dopuszcza si¢ lokalizacje ciaggow komunikacyjnych ruchu pieszego irowerowego, obiektow malej
architektury, plenerowych obiektow sportowo — rekreacyjnych, placow zabaw. W obszarze strefy zakazuje
sie lokalizowania miejsc do parkowania samochodow;

9) terenie — nalezy przez to rozumieé cze$¢ obszaru objetego planem, o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-
literowym;

10) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwylaczeniem: ustug zwigzanych
z magazynowaniem 1 dystrybucja paliw, uslug sktadowania, dzialalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem
odpadami, z obstugg serwisowa pojazdow, myjni.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie okresla sig:

1) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
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osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

3) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 5. Dla zagadnien, ktérych nie regulujg zapisy planu obowiazuja przepisy odrebne.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej — oznaczone
symbolami: IMW/U; 2MW/U; 3MW/U; 4MW/U; SMW/U; 6MW/U;

2) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone symbolami: 1U; 2U;

3) tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone symbolami:
1U,MW; 2UMW; 3U MW,

4) teren zabudowy uslugowej o$wiaty z dopuszczeniem ustug sportu irekreacji — oznaczony symbolem:
Uo/US;

5) tereny zabudowy ustugowej sportu i rekreacji — oznaczone symbolami: 1US; 2US;
6) teren infrastruktury technicznej - wodociag — oznaczony symbolem: W;
7) teren publicznej drogi zbiorczej — oznaczony symbolem: KDZ;
8) teren publicznej drogi dojazdowej — oznaczony symbolem: KDD);
9) tereny drog wewnetrznych — oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW; 3KDW; 4KDW;
10) teren parkingu — oznaczony symbolem: KP;
11) tereny ciggéw pieszo-rowerowych — oznaczone symbolami: 1IKDP; 2KDP;
12) tereny zieleni urzadzonej — oznaczone symbolami: 1ZP; 2ZP.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi iobowigzujacymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu;

2) ustala si¢ stosowanie na elewacjach budynkéw materiatow wykonczeniowych: cegla,
kamien, ceramika, drewno, tynk, metal, szkto, beton architektoniczny, konglomerat;

3)ustala si¢ zastosowanie kolorystyki elewacji budynkéw w odcieniach: szaro$ci, bieli, brazu
z uwzglednieniem pkt 4) i 5);

4) dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki indywidualnej na powierzchni nie wigkszej niz 15% powierzchni
kazdej elewacji budynku;

5) ustala si¢ zastosowanie naturalnych barw w przypadku uzycia materialow budowlanych takich jak: drewno,
kamien naturalny, cegta elewacyjna, szklo, metal;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje kondygnacji podziemnych;
7) zakazuje si¢ otwartego sktadowania.
§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowi teren publicznej drogi zbiorczej KDZ, teren
publicznej drogi dojazdowej KDD, tereny ciagéw pieszych: 1KDP; 2KDP, tereny zieleni urzadzonej: 1ZP;
27P;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci terendow osobom ze szczegolnymi potrzebami poprzez niewprowadzanie
barier architektonicznych.
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§ 9. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w szczegoblnosci z prawem miejscowym normujacym utrzymanie czystosci i porzadku na terenie miasta;

2) w odniesieniu do dopuszczalnych pozioméw hatasu, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska:

a) teren UO/US objety jest ochrong przed hatasem jako teren przeznaczony pod budynki zwigzane ze
staltym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) tereny: IMW/U; 2MW/U; 3MW/U; 4AMW/U; SMW/U; 6MW/U; 1UMW; 2UMW; 3UMW objete sa
ochrong przed hatasem jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-uslugowe,

¢) pozostate tereny nie sg objete ochrong przed hatasem,
3) zakazuje si¢ przedsigwzie¢ zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow;

4) dopuszczalny poziom emisji zanieczyszczen, hatasu, wibracji i promieniowania okre§lony w przepisach
odrgbnych musi ograniczy¢ si¢ do granic dziatki budowlanej, na ktérej zlokalizowana jest ustuga.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu obowigzujg ustalenia ogolne i szczegotowe planu.

§ 11. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspotczesnej ustala si¢ iz, w przypadku natrafienia podczas prowadzenia prac ziemnych na przedmioty
o cechach zabytku zastosowanie maja przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkow.

§ 12. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetej planem
ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania

i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;
2) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 600 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do osi przyleglego pasa drogowego 90°
z dopuszczalng tolerancjg 20°.

2. W granicach planu nie wystgpuja obszary wymagajace przeprowadzenia scalen 1 podziatow
nieruchomosci.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz miejsc do
parkowania:

1) ustala si¢ powigzania komunikacyjne w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem drogowym,;
2) ustala si¢ obowigzek lokalizacji i zapewnienia miejsc do parkowania w ilo$ci:
a) nie mniej niz 1,2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

b) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni uzytkowej ushug
z zastrzezeniem lit. ¢),

c) dla terenow o symbolu UO/US; 1US; 2US nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania z zastrzezeniem
pkt 6),

3) dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania przy czym zakazuje si¢ lokalizacji garazy
wolnostojacych 1 i 2 stanowiskowych;

4) w przypadku realizacji parkingdw naziemnych ustala si¢ parkingi w formie parkingéw w zieleni;

5) zaleca si¢ dla zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej realizacj¢ co najmniej 70% miejsc
do parkowania z zastosowaniem nawierzchni przepuszczalne;j,

6) ustala si¢ dla terenow 1IMW/U; 2MW/U; 3MW/U; 4AMW/U; SMW/U; 6MW/U; 1U; 2U; 1U,MW; 2UMW;
3UMW; UO/US; 1US; 2US minimalng liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 20 miejsc do parkowania.
Ustalenie nie dotyczy parkingéw mniejszych niz 6 miejsc do parkowania.
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§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe oraz likwidacje istniejacych obiektow sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej z uwzglednieniem zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

2) ustala si¢ lokalizacje¢ liniowych obiektow infrastruktury jako podziemnych;
3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
4) ustala si¢ odprowadzanie §ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie,

b) dopuszcza si¢ po retencjonowaniu i zagospodarowaniu odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
do sieci kanalizacji deszczowej wyltacznie w ograniczonej ilosci,

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z instalacji wykorzystujacych odnawialne Zrodia
energii za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energi¢ otrzymywang z wiatru, biogazéw i bioplynow;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci cieptowniczej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie cieplng ze zrodet zasilanych gazem lub energia elektryczna, w tym
wykorzystujacych odnawialne zrédla energii o mocy zgodnie z przepisami odrgbnymi za wyjatkiem
instalacji wykorzystujacych energi¢ otrzymywang z wiatru, biogazéw i bioptynow,

¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie energii cieplnej powstalej w procesach technologicznych z uwzglednieniem
lit. b),

9) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytulu zmiany warto$ci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Dla terendow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej
oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMW/U; 2MW/U; 3MW/U; 6MW/U;

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢: zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej;

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wytacznie w parterach budynkows;
2) ustugi, o ktorych mowa w pkt 1) musza mie¢ charakter ustug nieuciazliwych.
2. W zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;;
2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ lokalizacje strefy zieleni osiedlowej na terenach oznaczonych symbolami IMW/U; 2MW/U;
3MW/U zgodnie z rysunkiem planu;

4) zakazuje si¢ lokalizacji wiat przed obowigzujacg linig zabudowy.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ wysokos$¢ budynkéw i budowli minimalnie 11 m i maksymalnie 18 m;
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2) ustala si¢ wysokos$¢ wiat maksymalnie 4 m;
3) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0 do 1,8;
4) ustala si¢ dachy ptaskie.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem IMW/U zterenu drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem 1KDW;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 2MW/U zterenu drogi wewn¢trznej
oznaczonej symbolem 3KDW;

3) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 3MW/U zterenu publicznej drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem KDD oraz zterenéw drég wewngtrznych oznaczonych symbolami:
3KDW; 4 KDW;

4) ustala si¢ obstluge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 6MW/U zterenu publicznej drogi
zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ.

§ 17.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej
oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4MW/U;

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢: zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej;

1) ustugi, o ktorych mowa w pkt 1) muszg mie¢ charakter ustug nieucigzliwych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wytacznie w parterach budynkow.
2. W zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysoko$¢ budynkow i budowli maksymalnie 18 m;
2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0 do 3;
3) ustala sie dachy ptaskie;
4) zakazuje si¢ lokalizacji wiat od strony drogi zlokalizowanej poza granicami planu — ul. Czere$niowe;.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obsluge z terenu publicznej drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD.

§ 18. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej
oznaczonego na rysunku planu symbolem: SMW/U;

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢: zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, zamieszkania
zbiorowego z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;;

1) ustugi, o ktorych mowa w pkt 1) muszg mie¢ charakter ustug nieucigzliwych.
2. W zakresie zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;

2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlane;j.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ wysoko$¢ budynkoéw i budowli maksymalnie 12 m;

2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0 do 2,4;

3) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci — do 20°;

4) zakazuje si¢ lokalizacji wiat od strony terenu publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ.
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4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obsluge z terenu publicznej drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD oraz z terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 4KDW.

§ 19. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U;
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢: zabudowe ustugows.
2. W zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala sie¢ powierzchnie zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlane;;
2) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng — minimalnie 35% powierzchni dziatki budowlane;;

3) dopuszcza si¢ budowe wiat w odleglosci do 4 m poza obszar wyznaczony przez nieprzekraczalng lini¢
zabudowy.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysoko$¢ budynkow i budowli maksymalnie 11 m;
2) ustala si¢ wysokos¢ wiat maksymalnie 9 m;
3) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0 do 0,9;
4) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci — do 20°.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge z terenéw publicznych drog zlokalizowanych poza
granicami planu — ul. Marszalka Jozefa Pitsudskiego i ul. Czeresniowe;.

§ 20. Dla terenu zabudowy uslugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2U;
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢: zabudowe ustugowa;

1) ustala sie ustugi o charakterze nieucigzliwym, zwigzane ze sportem, rekreacja, turystyka, hotelarstwem,
ochrong zdrowia, kulturg i o§wiata.

2. W zakresie zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

2) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng — minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlane;.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ wysoko$¢ budynkow i budowli maksymalnie 18 m;

2) ustala si¢ wysokos¢ wiat maksymalnie 4 m;

3) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0 do 1,8;

4) ustala si¢ dachy ptaskie.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obsluge z terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
2KDW oraz z terenu publicznej drogi zlokalizowanej poza granicami planu — ul. Czere$niowe;].

§ 21. Dla terenu zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego na rysunku
planu symbolem: 1U,MW;

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢: zabudowe ustugowa, zabudowe mieszkaniows
wielorodzinng;

1) ustugi, o ktorych mowa w pkt 1) muszg mie¢ charakter ustug nieucigzliwych;
2) kazde przeznaczenie moze wystgpowac samodzielnie lub w dowolnych proporcjach.
2. W zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ lokalizacje¢ strefy zieleni izolacyjnej o szerokosci 8 m, w ktorej zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do
parkowania.
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3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysoko$¢ budynkoéw i budowli maksymalnie 22 m;
2) ustala si¢ wysokos$¢ wiat maksymalnie 4 m;
3) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0 do 1,8;

4) ustala si¢ dachy ptaskie.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstlugg z terenu publicznej drogi zlokalizowanej poza
granicami planu — ul. Czere$niowe;j.

§ 22. Dla terenu zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego na rysunku
planu symbolem: 2U,MW;

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢: zabudowe¢ ustugowa, zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng;

1) ustugi, o ktorych mowa w pkt 1) muszg mie¢ charakter ustug nieucigzliwych;

2) kazde przeznaczenie moze wystgpowaé samodzielnie lub w dowolnych proporcjach.
2. W zakresie zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;

2) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng — minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlane;.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ wysoko$¢ budynkow i budowli maksymalnie 18 m;

2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0 do 3;

3) ustala si¢ dachy ptaskie;

4) zakazuje si¢ lokalizacji wiat od strony terenu publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ oraz
publicznej drogi zlokalizowanej poza granicami planu — ul. Czere$niowe;.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge z terenu publicznej drogi zbiorczej oznaczonej
symbolem KDZ oraz z terenu publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD.

§ 23. Dla terenu zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego na rysunku
planu symbolem: 3U,MW;

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢: zabudowe uslugowa, zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng;

1) ustugi, o ktorych mowa w pkt 1) muszg mie¢ charakter ustug nieucigzliwych;

2) kazde przeznaczenie moze wystgpowaé samodzielnie lub w dowolnych proporcjach.
2. W zakresie zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlane;.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ wysoko$¢ budynkow i budowli maksymalnie 12 m;

2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0 do 1,8;

3) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci — do 20°;

4) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w obrgbie terenu oznaczonego symbolem KP;

5) zakazuje si¢ lokalizacji wiat od strony terenu publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge z terenu publicznej drogi zbiorczej oznaczonej
symbolem KDZ oraz z terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 4KDW.
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§ 24. Dla terenu zabudowy ustugowej o$wiaty z dopuszczeniem ustug sportu i rekreacji oznaczonego na
rysunku planu symbolem: UO/US;

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢: zabudowe ustugowsa oswiaty
z dopuszczeniem ustug sportu i rekreacji.
2. W zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala sie¢ powierzchnie zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;;
2) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow pneumatycznych i namiotowych.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysoko$¢ budynkow i budowli maksymalnie 18 m;
2) ustala si¢ wysokos$¢ wiat maksymalnie 6 m;
3) ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0 do 2;

4)ustala si¢ dachy o kacie nachylenia gltownych potaci — do 20° z wylaczeniem zadaszen obiektow
wskazanych ust. 2, pkt 3).

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obsluge z terenu drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem
2KDW oraz z terenu publicznej drogi zlokalizowanej poza granicami planu — ul. Czere$niowe;.

§ 25. Dla terenu zabudowy ushugowej sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1US;
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢: zabudowe ustugowa sportu
i rekreacji.
2. W zakresie zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ wysoko$¢ budynkow i budowli maksymalnie 18 m;

2) ustala si¢ wysokos$¢ wiat maksymalnie 6 m;

3) ustala sie wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0 do 1,8;

4) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci — do 20°.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge z terenu publicznej drogi zlokalizowanej poza
granicami planu — ul. Czeresniowe;.

§ 26. Dla terenu zabudowy ustugowej sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2US;
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢: zabudowe ustugowa sportu
i rekreacji.
2. W zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;;
2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala sie wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0 do 2,5;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow pneumatycznych i namiotowych.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysoko$¢ budynkow i budowli maksymalnie 18 m;

2) ustala si¢ wysokos$¢ wiat maksymalnie 6 m;
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3) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci — do 20° z wylgczeniem zadaszen obiektow
wskazanych ust. 2, pkt 4).

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obsluge z terenu publicznej drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD, zterenu drogi wewng¢trznej oznaczonej symbolem 3KDW oraz z terenu publicznej drogi
zlokalizowanej poza granicami planu — ul. Czeresniowe;.

§ 27. Dla terenu infrastruktury technicznej - wodociagg oznaczonego na rysunku planu symbolem: W;
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢: infrastrukture techniczng - wodociag;

1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej zwiazanej z podstawowym przeznaczeniem terenu.
2. W zakresie zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;;

2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0 do 0,9.
3. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ wysokos$¢ budynkow i budowli maksymalnie 12 m;

2) ustala si¢ wysokos¢ wiat maksymalnie 6 m;

3) ustala si¢ dachy ptaskie.

4. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ obsluge z terenu publicznej drogi zlokalizowanej poza
granicami planu — ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego.

§ 28. Dla terenu publicznej drogi zbiorczej oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDZ,;

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢: publiczng droge zbiorcza.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi oznaczonymi na rysunku planu.
§ 29. Dla terenu publicznej drogi dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDD;

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢: publiczng droge dojazdowa.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drog zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu.

§ 30. Dla terenow drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW; 2KDW;
3KDW; 4KDW;

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢: drogi wewngtrzne.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drog zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu.

§ 31. Dla terenu parkingu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KP;

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢: parking.

2. Ustala si¢ realizacje parkingu w formie parkingu w zieleni.

3. Dopuszcza si¢ na terenie bilansowanie miejsc postojowych dla terenu oznaczonego symbolem 3UMW.
§ 32. Dla terendéw ciggow pieszo-rowerowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDP; 2KDP;
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢: ciagi pieszo-rowerowe.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje ciggéw pieszych i rowerowych.

§ 33. Dla terendw zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP; 2ZP;

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢: zielen urzadzong.

2. W zakresie zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng — minimalnie 80% powierzchni dziatki budowlane;j;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciaggdw pieszych irowerowych, obiektow matej architektury, plenerowych
obiektow sportowo — rekreacyjnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 34. W granicach objetych planem traci moc uchwata Nr XX/195/2011 Rady Miasta Gorzowa Wlkp.
z dnia 26 pazdziernika 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gorzowa WIkp. w rejonie ulic: Czeresniowej

i Walczaka, uchwala Nr LVI/911/09 Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 24 czerwca 2009 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wlkp. w rejonie
ulic Walczaka, Czere$niowej i Pilsudskiego oraz uchwata Nr XXXI1/355/2004 Rady Miasta Gorzow Wlkp.
z dnia 30 czerwca 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wikp.

w rejonie Parku Kopernika.
§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gorzowa Wielkopolskiego.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Jan Kaczanowski
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr LIV/935/2022
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 31 sierpnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego dla obszaru potozonego pomiedzy
ul. Pitsudskiego, ul. Czeresniowa, ul. Walczaka i Parkiem Kopernika.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta Gorzowa
Wielkopolskiego rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu. Do projektu planu, w trakcie ponownego wylozenia do publicznego wgladu (w
zakresie zmian wprowadzonych w wyniku uwzglednienia dwéch uwag ztozonych podczas
pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu), w trybie art. 18 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata wniesiona jedna

uwaga. Uwaga zostata rozpatrzona przez Prezydenta Miasta Gorzowa Wielkopolskiego.
Lista nieuwzglednionych uwag:

1. W dniu 12 lipca 2022 r. zostata wniesiona uwaga przez osobe prywatng w imieniu grupy

mieszkancow. Uwaga zawiera punkty:

a) uwaga dotyczgca odrzucenia w catosci proponowanej zmiany;
Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
Uzasadnienie:

Ztozona uwaga kwestionuje zasadno$¢ zaproponowanych w projekcie planu (w tym w
obrebie bedgcym przedmiotem ponownego wytozenia) zmian dotyczacych przeznaczenia
zabudowy i zagospodarowania terenu. Projekt planu jest zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego oraz uzyskat pozytywne wymagane uzgodnienia i opinie. Uwaga nie
zostata uwzgledniona poniewaz wprowadzone zmiany sg zgodne z zasadami tadu
przestrzennego a docelowy sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu uwzglednia

relacje interesu publicznego i intereséw prywatnych.

b) uwaga dotyczgca wstrzymania sprzedazy dziatek przylegajacych do Parku Kopernika
i ulicy Pitsudskiego w tej przestrzeni miasta, wskazanej we fragmencie
proponowanego planu oznaczonego jako 1MW/U, okreslajacego niekorzystne

zmiany — i wkaczenia do Parku Kopernika;

Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
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Uzasadnienie:

Uwaga nie zostata uwzgledniona poniewaz, nie dotyczy przedmiotu projektu planu, ktéry
zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu wytgcznie w zakresie zmian wynikajgcych
z uwzglednienia uwag wniesionych podczas pierwszego wylozenia projektu do publicznego
wgladu.
c) uwaga dotyczgca ograniczenia wielkos¢ zabudowy np. do parterowej, tak by
zaoszczedzi¢ przylegajacg do Parku Kopernika zielen na sprzedanej dziatce

oznaczonej nr 2ZP (obok dziaftki z kortami tenisowymi).
Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
Uzasadnienie:

Uwaga nie zostata uwzgledniona poniewaz, nie dotyczy przedmiotu projektu planu, ktéry
zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu wytgcznie w zakresie zmian wynikajgcych
z uwzglednienia uwag wniesionych podczas pierwszego wytozenia projektu do publicznego

wgladu.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr LIV/935/2022
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 31 sierpnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wltasnych gminy oraz zasady ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz art. 7 ust. 1 pkt 2i 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pdzn.

zm.) Rada Miasta Gorzowa Wielkopolskiego rozstrzyga co nastepuje:

ZASADY | ZRODLA TERMIN
FINANSOWANIA REALIZACJI
INWESTYCJE Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY 1 - z budzetu gminy 1 - zadanie
TECHNICZNEJ NALEZACE DO ZADAN WrASNYCH 2 - dotacje, fundusze krotkookresowe (do
GMINY 3 - kredyty, pozyczki jednego roku)
4 - obligacje komunalne 2 - zadanie
5 - inne wieloletnie (powyzej
LP. jednego roku)
1. 2. 3. 4. 5.
KDz 1+2+3+4+5 2
DROGI PUBLICZNE
2. KDD 1+2+3+4+5 2
3 CIAGI PIESZE 1KDP, 2KDP 1+2+3+4+5 2
4. sie¢ wodociggowa 1+2+3+4+5 2
5. | INFRASTRUKTURA sie¢ kanalizacji sanitarnej 14243+4+5 2
TECHNICZNA
6 sie¢ kanalizacji deszczowej 1+2+3+4+5 2

* w wierszach 1 - 6 wpisano odpowiednie numery zgodnie z podanymi w nagtéwkach kolumn

Poszczegolne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej wymienione
w powyzszej tabeli realizowane bedg przez wtasciwe miejskie jednostki organizacyjne i/lub
inwestoréw zewnetrznych. Realizacja zadan wtasnych w odniesieniu do istniejgcych drog
publicznych, ciggéw pieszych iurzadzen infrastruktury technicznej sieciowej ograniczac
bedzie sie przede wszystkim doich remontéw Iub doprowadzenia do wymaganych
standardoéw technicznych. Ponadto nalezy podkresli¢, ze realizacja zadan wiasnych w
przedmiotowym zakresie uwzgledniona zostata w dotychczas obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Tym samym ich realizacja jedynie w czesci
stanowi¢ bedzie bezposrednig konsekwencje uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru
potozonego pomiedzy ul. Pitsudskiego, ul. Czeresniowg, ul. Walczaka i Parkiem Kopernika.

W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
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2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzgdzono prognoze skutkow
finansowych uchwalenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego. Dokument ten jest dostepny w Urzedzie Miasta Gorzowa Wielkopolskiego.
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