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Poz. 1981

UCHWALA NR XLII/411/22
RADY GMINY ZARY

z dnia 29 wrze$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Sieniawa Zarska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.
poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. | w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwatg Nr XXIX/311/21 Rady
Gminy Zary zdnia 2 lipca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa Zarska, uchwala sig¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa
Zarska, uchwalonego uchwatg Nr XXI/139/05 Rady Gminy Zary z dnia 30 czerwca 2005 r., opublikowanego
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubuskiego nr 110 poz. 1968 z dnia 28 grudnia 2005 r., zwang dalej
zmiang planu miejscowego.

2. Uchwala nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zary, uchwalonego uchwata Nr XII/113/00 Rady Gminy Zary z dnia 27 kwietnia 2000 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zary, zmienionego
uchwatami: Nr XV/147/08 Rady Gminy Zary z dnia 25 wrze$nia 2008 r., Nr XXX/266/10 Rady Gminy Zary
z dnia 17 czerwca 2010 r., Nr XXX1/277/10 Rady Gminy Zary z dnia 30 wrze$nia 2010 r., Nr XXIX/288/13
Rady Gminy Zary z dnia 25 kwietnia 2013 r., Nr XL/449/14 Rady Gminy Zary z dnia 25 wrze$nia 2014 r., Nr
1X/75/15 Rady Gminy Zary z dnia 24 wrze$nia 2015 r., Nr VII/74/19 Rady Gminy Zary z dnia 29 kwietnia
2019 r., Nr XIII/159/19 Rady Gminy Zary z dnia 28 listopada 2019 r., Nr XXIV/255/20 Rady Gminy Zary
z dnia 22 grudnia 2020 r., Nr XXX/315/21 Rady Gminy Zary z dnia 26 sierpnia 2021 r., Nr XL/399/22 Rady
Gminy Zary z dnia 30 czerwca 2022 .

3. Granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego dotycza terenu nr 5 okre§lonego w uchwale
Nr XX1/139/05 Rady Gminy Zary z dnia 30 czerwca 2005 .

4. Rysunek planu miejscowego dla terenu nr 5 do uchwaly Nr XXI/139/05 Rady Gminy Zary z dnia
30 czerwca 2005 1. pozostaje bez zmian.

5. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, ktore nie stanowig ustalen zmiany planu miejscowego sa:

1) zalacznik nr 1— rozstrzygnigcie Rady Gminy Zary o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Sieniawa Zarska;
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2) zalgeznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Zary o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatgcznik nr 3 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503).

Rozdzial 2.
Zmiany w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

§2. W uchwale Nr XX1/139/05 Rady Gminy Zary z dnia 30 czerwca 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa Zarska wrozdziale VIII Warunki
zagospodarowania dla terenu nr 5:

1) w § 50 ust. 2 pkt 4 po lit. b dodaje sig:

a) lit. ¢ w brzmieniu: ,,minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych
w karte parkingowa: 1 miejsce do parkowania na kazde 75 miejsc do parkowania ustalonych na zasadach
ogolnych,”,

b) lit. e w brzmieniu: ,,nakaz realizacji miejsc do parkowania jako miejsc sytuowanych na poziomie terenu
lub w wiatach lub w garazach”;

2) § 50 ust. 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie: ,,wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 15 m;”;
3) w § 50 ust. 3 po pkt 3 dodaje si¢:

a) pkt 4 w brzmieniu: ,,minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05;”,

b) pkt5 w brzmieniu: ,,maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;”.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Zary.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Leszek Kasprow
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XLI1/411/22
Rady Gminy Zary

7 dnia 29 wrzes$nia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY ZARY O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI SIENIAWA
ZARSKA

W zwiazku zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503), uwagi zlozone w wyznaczonym terminie do wylozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa
Zarska, nieuwzglednione przez Wojta Gminy Zary, rozstrzyga sie nastepujaco:

1. Uwagi nr 1 (numeracja za zbiorem uwag zamieszczonych w dokumentacji planistycznej) ztozonej w dniu
16 marca 2022 r. (data wptywu 17 marca 2022 r.) dotyczacej braku zgody na zaproponowane parametry
zabudowy: wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 15 m, minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,05, maksymalna
intensywnos¢ zabudowy 1,2 — nie uwzglednia sig.

Ze wzgledu na ograniczony charakter zmiany planu miejscowego, obejmujacy wylacznie zagadnienia
zwigzane ze zmiang maksymalnej wysokos$ci zabudowy i uzupetnieniem tresci planu o elementy dotychczas
nieustalone — intensywnos¢ zabudowy (w oparciu wytacznie o dotychczasowe wskazniki odnoszace si¢ do
powierzchni zabudowy) i wskazniki dotyczace parkingéw dla pojazdow zaopatrzonych w karte, nalezy
zwazy¢, ze procedowana zmiana planu miejscowego W sposOb znaczacy nie zmieni sposobu
zagospodarowania terenu ani jego oddzialywania na tereny sgsiednie. Do takiego stwierdzenia przyczyniaja
si¢ nastepujace okolicznosci:

- ustalenie maksymalnej intensywnosci zabudowy na poziomie 1,2 wynika wylacznie z korelacji ustalonej
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa Zarska (Uchwata Nr XXI/139/05
Rady Gminy Zary zdnia 30 czerwca 2005 r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Lubuskiego nr 110 poz. 1968 zdnia 28 grudnia 2005r1.) wpar. 50 ust. 2 pkt 1 uchwaty wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60% oraz dopuszczenia w par.
50 ust. 3 pkt 2 zabudowy o dwodch kondygnacjach. Wskaznik ten zatem jest ustaleniem wtornym,
niezmieniajagcym warunkdéw zainwestowania na terenie. Nie mozna zatem wnosic, ze ustalenie maksymalnej
intensywnosci zabudowy na poziomie 1,2 znaczaco pogorszy oddzialywanie terenu na obszary przylegle;

- zgodnie z obowigzujacym prawem inwestycje mozliwe do realizacji na terenie beda musiaty speiniac
wymogi dotyczace niewykroczenia oddzialywaniem poza obszar, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.
Ma to zwiazek ztreScig art. 144 ust. 1 12 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska
(Dz.U. 22021 r. poz. 1973 zpdzn. zm.). Lokalizowana zabudowa winna réwniez, obok zapisow planu
miejscowego (ze zmiang) uwzglednia¢ wymogi Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U.
z 2022 r. poz. 1225). W zwiazku z tym nie tyle ustalenia planu, co pézniejsza realizacja inwestycji bedzie
stanowi¢ o oddzialywaniu na $rodowisko;

- teren objety zmiang planu miejscowego jest zlokalizowany bezposrednio przy drodze krajowej nr 12,
generujacej znaczacy ruch samochodowy i znaczacg emisj¢ hatasu. Z tego tez wzgledu teren objety zmiang
planu miejscowego zostal przeznaczony w planie miejscowym z 2005 r. pod zabudowe przemystowa,
stanowiacg optymalne przeznaczenie terenow przy intensywnie uzytkowanych ciggach komunikacyjnych.
Zabudowa mieszkaniowa, w znaczacej cze$ci zbudowana po uchwaleniu planu miejscowego z 2005 r. juz
z uwagi na lokalizacje przy drodze krajowej jest obarczona ryzykiem nadmiernego oddziatywania hatasu.
Majac na uwadze tres$¢ art. 144 ust. 112 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz.U. z2021 1. poz. 1973 zpdzn. zm.) nowo lokalizowane inwestycje nie mogg pogorszy¢ tego stanu
1 powinny by¢ zabezpieczone przed ponadnormatywnym oddziatywaniem hatasu na tereny sgsiednie.

Z powyzszych wzgledow uwagi nie uwzglednia sig.
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2. Uwag nr 2 — 53 (numeracja za zbiorem uwag zamieszczonych w dokumentacji planistycznej) ztozonych
w dniu 21 marca 2022 r. (data wplywu 24 marca 2022 r.) dotyczacej braku zgody na zaproponowane parametry
zabudowy: wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 15 m, minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,05, maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy 1,2 — nie uwzglednia sig.

Ze wzgledu na ograniczony charakter zmiany planu miejscowego, obejmujacy wyltacznie zagadnienia
zwigzane ze zmiang maksymalnej wysoko$ci zabudowy i uzupetnieniem tresci planu o elementy dotychczas
nieustalone — intensywnos$¢ zabudowy (w oparciu wylacznie o dotychczasowe wskazniki odnoszace si¢ do
powierzchni zabudowy) i wskazniki dotyczace parkingéw dla pojazdéow zaopatrzonych w karte, nalezy
zwazy¢, ze procedowana zmiana planu miejscowego W sposdb znaczacy nie zmieni sposobu
zagospodarowania terenu ani jego oddziatywania na tereny sgsiednie. Do takiego stwierdzenia przyczyniaja
si¢ nastgpujace okolicznosci:

- ustalenie maksymalnej intensywno$ci zabudowy na poziomie 1,2 wynika wytacznie z korelacji ustalonej
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa Zarska (Uchwata Nr XXI1/139/05
Rady Gminy Zary zdnia 30 czerwca 2005 r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego nr 110 poz. 1968 zdnia 28 grudnia 2005r.) wpar. 50 ust. 2 pkt 1 uchwaly wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 60% oraz dopuszczenia w par.
50 ust. 3 pkt 2 zabudowy o dwdch kondygnacjach. Wskaznik ten zatem jest ustaleniem wtornym,
niezmieniajgcym warunkow zainwestowania na terenie. Nie mozna zatem wnosic, ze ustalenie maksymalne;j
intensywnosci zabudowy na poziomie 1,2 znaczaco pogorszy oddzialywanie terenu na obszary przylegle;

- zgodnie z obowigzujagcym prawem inwestycje mozliwe do realizacji na terenie beda musialy spehniac
wymogi dotyczace niewykroczenia oddziatywaniem poza obszar, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.
Ma to zwiazek ztreScig art. 144 ust. 1 12 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz.U. z 2021 r. poz. 1973 z pézn. zm.). Lokalizowana zabudowa winna réwniez, obok zapisow planu
miejscowego (ze zmiang) uwzglednia¢ wymogi Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U.
72022 r. poz. 1225). W zwiazku z tym nie tyle ustalenia planu, co pdzniejsza realizacja inwestycji bedzie
stanowi¢ o oddzialywaniu na $rodowisko;

- teren objety zmiang planu miejscowego jest zlokalizowany bezposrednio przy drodze krajowej nr 12,
generujacej znaczacy ruch samochodowy i znaczaca emisje halasu. Z tego tez wzgledu teren objety zmiana
planu miejscowego zostal przeznaczony w planie miejscowym z 2005 r. pod zabudoweg przemystowa,
stanowiacg optymalne przeznaczenie terenow przy intensywnie uzytkowanych ciggach komunikacyjnych.
Zabudowa mieszkaniowa, w znaczacej czg¢sci zbudowana po uchwaleniu planu miejscowego z 2005 r. juz
zuwagi na lokalizacj¢ przy drodze krajowej jest obarczona ryzykiem nadmiernego oddzialywania hatasu.
Majac na uwadze tres¢ art. 144 ust. 112 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $srodowiska
(Dz.U. 22021 r. poz. 1973 zpdzn. zm.) nowo lokalizowane inwestycje nie moga pogorszy¢ tego stanu
i powinny by¢ zabezpieczone przed ponadnormatywnym oddziatywaniem halasu na tereny sgsiednie.

Z powyzszych wzgledow uwag nie uwzglednia sig.

3. Uwag nr 54 — 56 (numeracja za zbiorem uwag zamieszczonych w dokumentacji planistycznej) ztozonych
w dniu 23 marca 2022 r. (data wplywu 24 marca 2022 r.) dotyczacej braku zgody na zaproponowane parametry
zabudowy: wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 15 m, minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,05, maksymalna
intensywnos¢ zabudowy 1,2 — nie uwzglednia sig.

Ze wzgledu na ograniczony charakter zmiany planu miejscowego, obejmujacy wyltacznie zagadnienia
zwigzane ze zmiang maksymalnej wysoko$ci zabudowy i uzupehieniem tresci planu o elementy dotychczas
nieustalone — intensywnos$¢ zabudowy (w oparciu wytacznie o dotychczasowe wskazniki odnoszace si¢ do
powierzchni zabudowy) i wskazniki dotyczace parkingéw dla pojazdow zaopatrzonych w karte, nalezy
zwazy¢, ze procedowana zmiana planu miejscowego W sposdb znaczacy nie zmieni Ssposobu
zagospodarowania terenu ani jego oddziatywania na tereny sgsiednie. Do takiego stwierdzenia przyczyniaja
si¢ nastgpujace okolicznosci:
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- ustalenie maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na poziomie 1,2 wynika wylacznie z korelacji ustalonej
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa Zarska (Uchwata Nr XX1/139/05
Rady Gminy Zary zdnia 30 czerwca 2005 r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego nr 110 poz. 1968 zdnia 28 grudnia 2005r.) wpar. 50 ust. 2 pkt 1 uchwaty wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 60% oraz dopuszczenia w par.
50 ust. 3 pkt 2 zabudowy o dwodch kondygnacjach. Wskaznik ten =zatem jest ustaleniem wtérnym,
niezmieniajagcym warunkow zainwestowania na terenie. Nie mozna zatem wnosic, ze ustalenie maksymalne;j
intensywnosci zabudowy na poziomie 1,2 znaczaco pogorszy oddzialywanie terenu na obszary przylegte;

- zgodnie z obowiazujacym prawem inwestycje mozliwe do realizacji na terenie beda musiaty spehniac
wymogi dotyczace niewykroczenia oddziatywaniem poza obszar, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.
Ma to zwiazek z treScig art. 144 ust. 1 12 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz.U. z2021r. poz. 1973 zpdzn. zm.). Lokalizowana zabudowa winna réwniez, obok zapisow planu
miejscowego (ze zmiang) uwzglednia¢é wymogi Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U.
22022 1. poz. 1225). W zwiagzku z tym nie tyle ustalenia planu, co pdzniejsza realizacja inwestycji bedzie
stanowi¢ o oddziatywaniu na §rodowisko;

- teren objety zmiang planu miejscowego jest zlokalizowany bezposrednio przy drodze krajowej nr 12,
generujacej znaczacy ruch samochodowy i znaczacg emisje hatasu. Z tego tez wzgledu teren objety zmiang
planu miejscowego zostal przeznaczony w planie miejscowym z 2005 r. pod zabudowe przemystowa,
stanowiacg optymalne przeznaczenie terendw przy intensywnie uzytkowanych ciggach komunikacyjnych.
Zabudowa mieszkaniowa, w znaczacej czesci zbudowana po uchwaleniu planu miejscowego z 2005 r. juz
z uwagi na lokalizacje¢ przy drodze krajowej jest obarczona ryzykiem nadmiernego oddzialywania hatasu.
Majac na uwadze tre$¢ art. 144 ust. 112 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska
(Dz.U. 22021 r. poz. 1973 zpdzn. zm.) nowo lokalizowane inwestycje nie moga pogorszy¢ tego stanu
1 powinny by¢ zabezpieczone przed ponadnormatywnym oddzialywaniem hatasu na tereny sgsiednie.

Z powyzszych wzgledow uwag nie uwzglednia sie.

4. Uwag nr 57 — 62 (numeracja za zbiorem uwag zamieszczonych w dokumentacji planistycznej) ztozonych
w dniu 21 marca 2022 r. (data wpltywu 30 marca 2022 r.) dotyczacej braku zgody na zaproponowane parametry
zabudowy: wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 15 m, minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,05, maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy 1,2 — nie uwzglednia sie.

Ze wzgledu na ograniczony charakter zmiany planu miejscowego, obejmujacy wyltacznie zagadnienia
zwigzane ze zmiang maksymalnej wysokos$ci zabudowy i uzupemhieniem tresci planu o elementy dotychczas
nieustalone — intensywno$¢ zabudowy (w oparciu wylgcznie o dotychczasowe wskazniki odnoszace si¢ do
powierzchni zabudowy) i wskazniki dotyczace parkingéw dla pojazdow zaopatrzonych w kartg, nalezy
zwazy¢, ze procedowana zmiana planu miejscowego W sposOb znaczacy nie zmieni sposobu
zagospodarowania terenu ani jego oddziatywania na tereny sgsiednie. Do takiego stwierdzenia przyczyniaja
si¢ nastgpujace okolicznosci:

- ustalenie maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na poziomie 1,2 wynika wytacznie z korelacji ustalonej
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa Zarska (Uchwata Nr XX1/139/05
Rady Gminy Zary zdnia 30 czerwca 2005 r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego nr 110 poz. 1968 z dnia 28 grudnia 2005r.) wpar. 50 ust. 2 pkt 1 uchwaty wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 60% oraz dopuszczenia w par.
50 ust. 3 pkt 2 zabudowy o dwodch kondygnacjach. Wskaznik ten zatem jest ustaleniem wtornym,
niezmieniajagcym warunkow zainwestowania na terenie. Nie mozna zatem wnosic, ze ustalenie maksymalne;j
intensywnosci zabudowy na poziomie 1,2 znaczaco pogorszy oddzialywanie terenu na obszary przylegte;

- zgodnie z obowiazujacym prawem inwestycje mozliwe do realizacji na terenie beda musiaty spehniac
wymogi dotyczace niewykroczenia oddziatywaniem poza obszar, do ktérego inwestor posiada tytul prawny.
Ma to zwiazek z treScig art. 144 ust. 1 12 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz.U. z2021r. poz. 1973 zpdzn. zm.). Lokalizowana zabudowa winna réwniez, obok zapisow planu
miejscowego (ze zmiang) uwzgledniaé wymogi Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U.
22022 1. poz. 1225). W zwiagzku z tym nie tyle ustalenia planu, co pdzniejsza realizacja inwestycji bedzie
stanowi¢ o oddzialywaniu na $rodowisko;
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- teren objety zmiang planu miejscowego jest zlokalizowany bezposrednio przy drodze krajowej nr 12,
generujacej znaczacy ruch samochodowy i znaczaca emisje halasu. Z tego tez wzgledu teren objety zmiana
planu miejscowego zostal przeznaczony w planie miejscowym z 2005 r. pod zabudoweg przemystowa,
stanowiacg optymalne przeznaczenie terenow przy intensywnie uzytkowanych ciggach komunikacyjnych.
Zabudowa mieszkaniowa, w znaczacej czg¢sci zbudowana po uchwaleniu planu miejscowego z 2005 r. juz
zuwagi na lokalizacj¢ przy drodze krajowej jest obarczona ryzykiem nadmiernego oddzialywania hatasu.
Majac na uwadze tres¢ art. 144 ust. 112 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz.U. 22021 1. poz. 1973 zpdzn. zm.) nowo lokalizowane inwestycje nie moga pogorszy¢ tego stanu
i powinny by¢ zabezpieczone przed ponadnormatywnym oddziatywaniem halasu na tereny sgsiednie.

Z powyzszych wzgleddw uwag nie uwzglednia sig.

5. Uwag nr 63 — 70 (numeracja za zbiorem uwag zamieszczonych w dokumentacji planistycznej) ztozonych
w dniu 23 marca 2022 r. (data wplywu 30 marca 2022 r.) dotyczacej braku zgody na zaproponowane parametry
zabudowy: wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 15 m, minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,05, maksymalna
intensywnos¢ zabudowy 1,2 — nie uwzglednia sig.

Ze wzgledu na ograniczony charakter zmiany planu miejscowego, obejmujacy wyltacznie zagadnienia
zwigzane ze zmiang maksymalnej wysoko$ci zabudowy i uzupetnieniem tresci planu o elementy dotychczas
nieustalone — intensywnos$¢ zabudowy (w oparciu wytacznie o dotychczasowe wskazniki odnoszace si¢ do
powierzchni zabudowy) i wskazniki dotyczace parkingéw dla pojazdow zaopatrzonych w karte, nalezy
zwazy¢, ze procedowana zmiana planu miejscowego W sposOb znaczacy nie zmieni sposobu
zagospodarowania terenu ani jego oddziatywania na tereny sgsiednie. Do takiego stwierdzenia przyczyniaja
si¢ nastgpujace okolicznosci:

- ustalenie maksymalnej intensywno$ci zabudowy na poziomie 1,2 wynika wytacznie z korelacji ustalonej
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa Zarska (Uchwata Nr XXI1/139/05
Rady Gminy Zary zdnia 30 czerwca 2005 r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego nr 110 poz. 1968 zdnia 28 grudnia 2005r.) wpar. 50 ust. 2 pkt 1 uchwaly wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 60% oraz dopuszczenia w par.
50 ust. 3 pkt 2 zabudowy o dwdch kondygnacjach. Wskaznik ten zatem jest ustaleniem wtornym,
niezmieniajgcym warunkow zainwestowania na terenie. Nie mozna zatem wnosic, ze ustalenie maksymalne;j
intensywnosci zabudowy na poziomie 1,2 znaczaco pogorszy oddzialywanie terenu na obszary przylegle;

- zgodnie z obowigzujagcym prawem inwestycje mozliwe do realizacji na terenie beda musiaty spetniad
wymogi dotyczace niewykroczenia oddziatywaniem poza obszar, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.
Ma to zwiazek z treScig art. 144 ust. 112 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz.U. z 2021 r. poz. 1973 z pézn. zm.). Lokalizowana zabudowa winna réwniez, obok zapisow planu
miejscowego (ze zmiang) uwzglednia¢ wymogi Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U.
72022 r. poz. 1225). W zwiazku z tym nie tyle ustalenia planu, co pdzniejsza realizacja inwestycji bedzie
stanowi¢ o oddzialywaniu na $rodowisko;

- teren objety zmiang planu miejscowego jest zlokalizowany bezposrednio przy drodze krajowej nr 12,
generujacej znaczacy ruch samochodowy i znaczacg emisje halasu. Z tego tez wzgledu teren objety zmiana
planu miejscowego zostal przeznaczony w planie miejscowym z 2005 r. pod zabudoweg przemystowa,
stanowiacg optymalne przeznaczenie terendw przy intensywnie uzytkowanych ciggach komunikacyjnych.
Zabudowa mieszkaniowa, w znaczacej czgsci zbudowana po uchwaleniu planu miejscowego z 2005 r. juz
zuwagi na lokalizacje¢ przy drodze krajowej jest obarczona ryzykiem nadmiernego oddzialywania hatasu.
Majac na uwadze tres¢ art. 144 ust. 112 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz.U. 22021 r. poz. 1973 zpdzn. zm.) nowo lokalizowane inwestycje nie moga pogorszy¢ tego stanu
i powinny by¢ zabezpieczone przed ponadnormatywnym oddziatywaniem halasu na tereny sasiednie.

Z powyzszych wzgledéw uwag nie uwzglednia sie.

6. Uwag nr 71 — 76 (numeracja za zbiorem uwag zamieszczonych w dokumentacji planistycznej) ztozonych
w dniu 27 marca 2022 r. (data wplywu 30 marca 2022 r.) dotyczacej braku zgody na zaproponowane parametry
zabudowy: wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 15 m, minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,05, maksymalna
intensywnos¢ zabudowy 1,2 — nie uwzglednia sig.
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Ze wzgledu na ograniczony charakter zmiany planu miejscowego, obejmujacy wyltacznie zagadnienia
zwigzane ze zmiang maksymalnej wysokosci zabudowy i uzupehieniem tresci planu o elementy dotychczas
nieustalone — intensywno$¢ zabudowy (w oparciu wytacznie o dotychczasowe wskazniki odnoszace si¢ do
powierzchni zabudowy) i wskazniki dotyczace parkingéw dla pojazdow zaopatrzonych w karte, nalezy
zwazyC¢, ze procedowana zmiana planu miejscowego W sposOb znaczacy nie zmieni sposobu
zagospodarowania terenu ani jego oddzialywania na tereny sgsiednie. Do takiego stwierdzenia przyczyniajg
si¢ nastgpujace okolicznosci:

- ustalenie maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na poziomie 1,2 wynika wytacznie z korelacji ustalonej
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa Zarska (Uchwata Nr XXI/139/05
Rady Gminy Zary zdnia 30 czerwca 2005 r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego nr 110 poz. 1968 zdnia 28 grudnia 2005r.) wpar. 50 ust. 2 pkt 1 uchwaty wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 60% oraz dopuszczenia w par.
50 ust. 3 pkt 2 zabudowy o dwodch kondygnacjach. Wskaznik ten zatem jest ustaleniem wtérnym,
niezmieniajgcym warunkow zainwestowania na terenie. Nie mozna zatem wnosic, ze ustalenie maksymalne;j
intensywnosci zabudowy na poziomie 1,2 znaczaco pogorszy oddzialywanie terenu na obszary przylegte;

- zgodnie z obowigzujacym prawem inwestycje mozliwe do realizacji na terenie beda musiaty spehniac
wymogi dotyczace niewykroczenia oddziatywaniem poza obszar, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.
Ma to zwiazek z treScig art. 144 ust. 112 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz.U. 22021 r. poz. 1973 z pézn. zm.). Lokalizowana zabudowa winna rowniez, obok zapisow planu
miejscowego (ze zmiang) uwzglednia¢ wymogi Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U.
72022 r. poz. 1225). W zwiazku z tym nie tyle ustalenia planu, co pdzniejsza realizacja inwestycji begdzie
stanowi¢ o oddziatywaniu na §rodowisko;

- teren objety zmiang planu miejscowego jest zlokalizowany bezposrednio przy drodze krajowej nr 12,
generujacej znaczacy ruch samochodowy i znaczacg emisj¢ hatasu. Z tego tez wzgledu teren objety zmiang
planu miejscowego zostal przeznaczony w planie miejscowym z 2005 r. pod zabudowe przemystowa,
stanowigcg optymalne przeznaczenie terendw przy intensywnie uzytkowanych ciggach komunikacyjnych.
Zabudowa mieszkaniowa, w znaczacej czesci zbudowana po uchwaleniu planu miejscowego z 2005 r. juz
z uwagi na lokalizacje¢ przy drodze krajowej jest obarczona ryzykiem nadmiernego oddzialywania hatasu.
Majac na uwadze tre$¢ art. 144 ust. 112 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz.U. 22021 r. poz. 1973 zpdzn. zm.) nowo lokalizowane inwestycje nie moga pogorszy¢ tego stanu
1 powinny by¢ zabezpieczone przed ponadnormatywnym oddzialywaniem hatasu na tereny sgsiednie.

Z powyzszych wzgledéw uwag nie uwzglednia sig.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLI1/411/22
Rady Gminy Zary

7 dnia 29 wrzes$nia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY ZARY O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2022r. poz.503), wzwigzku zart. 7ust. 1 pkt21ipkt3 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pdzn. zm.), Rada Gminy Zary rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1.Z projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa Zarska
nie wynika obowigzek realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz rozbudowy uktadu
komunikacyjnego, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 2. W zwiazku z § 1 nie ustala si¢ kosztow realizacji zadan wlasnych wynikajacych z projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sieniawa Zarska.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI1/411/22
Rady Gminy Zary
z dnia 29 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. z Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone.
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