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UCHWALA NR XXXII.5.2022
RADY POWIATU ZAGANSKIEGO

z dnia 18 pazdziernika 2022 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Powiatu
Zaganskiego

Na podstawie art. 12 pkt 11 ustawy z dnia 5 czerwca 1998r. o samorzadzie powiatowym (t. j. Dz. U.
722022, poz.1526), art 21 ust. 1 pkt2iust. 3 w zwigzku z art. 20 ust. 4 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r.,
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2022,
poz. 172 z poézn. zm.) Rada Powiatu Zaganskiego uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych wsktad mieszkaniowego zasobu
Powiatu Zaganskiego.

2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:
1) Powiecie — nalezy przez to rozumie¢ Powiat Zaganski;
2) Zarzadzie Powiatu — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Powiatu Zaganskiego;

3) ustawie — nalezy rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

4) zasobie mieszkaniowym — nalezy rozumie¢ lokale mieszkalne w budynkach stanowiacych wiasnos¢ lub
wspotwlasnos¢ albo pozostajacych w samoistnym posiadaniu Powiatu Zaganskiego oraz powiatowych
jednostek organizacyjnych;

5) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ powiat lub powiatowe jednostki organizacyjne;
6) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktora jest lokatorem danej nieruchomosci i nieruchomos¢ ta

najmuje za ustalong w umowie najmu kwote, odprowadzang cyklicznie na rzecz wynajmujacego.

§ 2. Lokale mieszkaniowe stanowiace wlasno$¢ Powiatu Zaganskiego stuza do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych osob, ktore zamieszkujg lokale na podstawie umow najmu, w tym rowniez zawartych przed
przejeciem tych lokali do zasobu mieszkaniowego powiatu.

§ 3. Umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony zawierane sg w pierwszej kolejnosci z rodzinami
1 osobami:

1) zamieszkujacymi dotychczas w budynkach przeznaczonych na cele publiczne, badz do ich zbycia lub
przekazania przez Powiat;

2) zamieszkujacymi dotychczas w lokalach zasobu mieszkaniowego, gdzie na jednego cztonka rodziny lub
0sOb wspolnie zamieszkujacych przypada mniej niz 5m? powierzchni mieszkalnej (pokoi), a za otrzymaniem
mieszkania przemawiajg wazne wzgledy zdrowotne i rodzinne.
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§ 4. 1. Na wniosek zainteresowanych zamiang stron — najemcoéw mieszkan, Powiat realizuje zamiang lokali
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Powiatu oraz najemcami lokali nalezacych do tego zasobu,
a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach, z wyjatkiem lokali socjalnych.

2. W wyniku zamian o ktérych mowa w § 3 pkt 2 , w zadnym z lokali mieszkalnych bedagcym przedmiotem
zamiany nie moze przypada¢ mniej niz Sm? powierzchni mieszkalnej na 1 cztonka gospodarstwa domowego.

3. Lokale przeznaczone do oddania w najem na czas nieoznaczony, mogg by¢ wynajmowane jedynie
osobom, ktére nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu lub domu mieszkalnego umozliwiajacego
zamieszkanie i zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych ani tez tytutu prawnego do innego lokalu lub domu nie
posiada ich wspotmatzonek oraz spetniaja kryteria dochodowe okre§lone w ustawie a takze pozostale warunki
okreslone w ustawie.

§ 5. 1. Najemcy lokali stanowigcych wlasnoéé Powiatu Zaganskiego, oplacajg czynsze za najem lokali
w wysokos$ciach okreslonych uchwatami Zarzadu Powiatu.

2. Zarzad Powiatu, ustalajgc wysokos$¢ stawek czynszu, o ktorych mowa w ust. 1 winien kierowaé si¢
wskazaniami przepisu art. 7 ustawy oraz uwzglednia¢ stawki obowigzujacej w gminnym zasobie mieszka-
niowym na terenie danej gminy.

3. Osoby ubiegajace si¢ o najem winny sklada¢ do Zarzadu Powiatu lub wlasciwego kierownika
powiatowej jednostki organizacyjnej wnioski wraz z danymi kontaktowymi i do korespondencji oraz:

1) oswiadczeniem o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu Iub budynku mieszkalnego
umozliwiajagcego zamieszkanie i zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych, oraz ze tytulu takiego nie posiada ich
wspotmatzonek, w przypadku pozostawania w zwigzku matzenskim;

2) dokumentami o uzyskiwanych dochodach z okresu 3 miesiecy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku;

3) o§wiadczeniem o wyrazeniu zgody na dokonanie sprawdzenia warunkow mieszkaniowych osoby
ubiegajacej sic o najem lokalu. Brak o$wiadczenia lub brak zgody powoduje, ze wniosek nie podlega
rozpoznaniu,

4) oswiadczeniem o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie i publikowanie danych osobowych;

5)inne dokumenty, ktéore moga mie¢ wplyw na przydziat lokalu, potwierdzajace trudng sytuacje
mieszkaniows, rodzinng, materialng oraz zdrowotna.

4. Wnioski o najem lokali w odniesieniu do 0s6b spehiajacych kryteria okreslone w niniejszej uchwale,
rozpatrywane beda w zaleznosci od aktualnej sytuacji mieszkaniowej — posiadanych wolnych lokali.

5. Zawarcie umowy najmu moze by¢ uzaleznione od wplacenia kaucji zabezpieczajacej w wysokosci
stanowigcej trzykrotno$¢ miesigcznego czynszu obowigzujgcego w dniu zawarcia umowy najmu, na pokrycie
naleznosci 1 kosztow z tytutu najmu lokalu, przystugujacych wynajmujacemu w dniu oproznienia lokalu.

6. Kaucji nie pobiera si¢ w przypadku, jezeli umowa najmu dotyczy lokalu zamiennego albo jest zawierana
w zwigzku z zamiang lokalu, a najemca uzyskat zwrot kaucji bez dokonania jej waloryzacji.

7. Lokator wptaca kaucje nie pdzniej niz w dniu zawarcia umowy najmu, ajej wplacenie nie zwalnia
lokatora z obowiagzku terminowego uiszczania czynszu iinnych optat z tytulu najmu, ani tez z obowiazku
ponoszenia naktadow, ktére obcigzajg lokatora.

8. Zwaloryzowana kaucja podlega zwrotowi w terminie 1 miesigca od dnia oproznienia lokalu lub nabycia
jego wiasnosci przez lokatora, po potraceniu naleznosci wynajmujacego z tytutu najmu lokalu i innych optat
zwigzanych z jego eksploatacja.

§ 6. 1. Miesigczna stawke bazowg czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustala Zarzad Powiatu.

2. Miesigczna stawka bazowa czynszu ustalona przez Zarzad Powiatu, nie moze by¢ nizsza niz stawka
bazowa obowigzujgca na terenie gminy wlasciwej ze wzglgdu na potozenie lokalu.

3. Ustala si¢ czynniki obnizajgce stawke bazowg czynszu:
1) lokal usytuowany jest w suterenie, przyziemiu lub powyzej trzeciej kondygnacji budynku — znizka 10%;
2) lokal nie posiada centralnego ogrzewania — znizka 5%;

3) lokal nie posiada WC lub instalacji wodno-kanalizacyjnej — znizka 10%.
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4. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace stawke bazowg czynszu:

1) lokal wyposazony jest w c.o. lub c.w.u. z kotlowni obstugiwanej przez wynajmujacego lub zasilanej
z sieci cieplowniczej miejskiej — zwyzka 10%;

2) lokal wyposazony jest w instalacje gazowa — zwyzka 10%.
5. Obliczenie stawki czynszu nastepuje poprzez sumowanie dodatkowych znizek 1 zwyzek stawki bazowe;.

6. Czynnikow obnizajacych nie stosuje si¢ w zakresie dotyczacym braku poszczegdlnych urzadzen
technicznych i instalacji oraz w zakresie istnienia waloréow zmniejszajacych atrakcyjnos¢ lokalu, wobec
lokatorow, ktérzy na podstawie umowy o adaptacje lokalu, zawartej z Zarzadzajacym lub jego poprzednikiem
prawnym, zobowiazali si¢ do wyposazenia, we wlasnym zakresie, lokalu w okreslone urzadzenia techniczne
i instalacje oraz zwigkszenia jego atrakcyjnosci, a adaptacji tej nie przeprowadzili.

§ 7. 1. Umowg najmu lokali mieszkalnych zawiera:
1) Zarzad Powiatu,

2) kierownik powiatowej jednostki organizacyjnej w przypadku lokali wchodzacych w sktad nieruchomosci
oddanej w trwaty zarzad.

2. Wydanie lokalu i jego zwrot nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, zawierajacego opis
stanu technicznego, rodzaj i stan techniczny instalacji i urzadzen znajdujacych si¢ w lokalu.

§ 8. 1. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego, w stosunek najmu wstepuja osoby wymienione
w art. 691 § 1 Kodeksu Cywilnego: matzonek nie bedacy wspdinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego
wspotmatzonka, inne osoby wobec ktorych najemca byt obowiazany do §wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba
ktoéra pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca.

2. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapity
po Smierci najemcy osoby okre§lone w ust. 1, anie otrzymaja wskazania zawarcia umowy najmu, S3
zobowigzane do oproznienia lokalu.

3. Jezeli po $mierci najemcy w lokalu pozostaly inne osoby niz wymienione w pkt 1 wyznacza si¢ termin
3 miesiecy na jego opuszczenie pod rygorem skierowania sprawy na droge sadowa.

4. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach, podyktowanych trudna sytuacja rodzinng oraz wzgledami
spotecznymi oséb wymienionych w ust. 2 Starosta Powiatu moze wskaza¢ te osoby, jako uprawnione do
zawarcia umowy najmu na czas nieokreslony.

5. W przypadku stwierdzenia braku przestanek uprawniajacych do zawarcia umowy najmu z osobami ktore
pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce, wyznacza si¢ termin 3 miesiecy na jego opuszczenie pod
rygorem skierowania sprawy na drogg sgdowa.

§ 9. 1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego moze nastapi¢
wylgcznie za zgoda wynajmujacego.

2. Zamiana lokali nie bedzie mozliwa jezeli w jej wyniku na jednego czlonka gospodarstwa domowego
bedzie przypadato mniej niz 5m?

§ 10. 1. Wynajmujacy lokal mieszkalny zobowigzany jest do ptacenia czynszu oraz optat niezaleznych od
wlasciciela wymienionych w art. 2 ust. 1 pkt. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

2. Czynsz ztytulu najmu lokalu mieszkalnego platny jest z géry w stosunku miesigcznym do 10 dnia
kazdego miesiaca.

3. Podstawg do naliczenia wysokoS$ci czynszu za najem jest uchwala Zarzadu Powiatu.

§ 11. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwatg stosuje si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego oraz
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Powiatu Zaganskiego.
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§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Powiatu Zaganskiego
Sebastian Galasiak
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