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Poz. 2088

UCHWALA NR XXXIX/326/2022
RADY GMINY NOWEJ SOLI

z dnia 24 pazdziernika 2022 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Nowa Sél na lata
2022 - 2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72022 r. poz. 559,583,1005,1079) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z2022r.,
poz. 172,975,1561) uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Nowa S6l na lata
2022 — 2026, ktory stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowa Sol.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Radoslaw Kolpaczek
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Zakacznik do uchwaty Nr XXXI1X/326/2022
Rady Gminy Nowej Soli
z dnia 24 pazdziernika 2022 r.

Zalacznik nr 1 do uchwaly nr XXXIX/326/2022 z dnia 24.10.2022

»Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Nowa Sl na lata 2022 - 2026”

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. Podstawowym celem i zatozeniem wieloletniego programu jest racjonalne gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem Gminy Nowa S6l na lata 2022-2026.

§ 2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegdlnych latach;

2) analizg potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
1 lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej, warunki obnizania czynszu oraz sposob i zasady zarzadzania lokalami i
budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w
zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

5) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej;

6) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdéw oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktdrych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a
takze koszty inwestycyjne;

7) opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 3. llekro¢ w Programie jest mowa o:
1) Gminie — rozumie si¢ przez to Gming Nowa Sol;
2) Wojt Gminy — rozumie si¢ przez to Wojta Gminy Nowa Sol;

3) Programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Nowa S6l na lata 2022 — 2026;

4) Ustawie — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj.Dz. U. z 2022 r. poz.
172,975,1561).
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Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

§.4. 1. Na zasob mieszkaniowy Gminy Nowa Sol objety wieloletnim programem sktadajg si¢ lokale
mieszkalne w budynkach komunalnych w tym jeden lokal socjalny.

2. Gmina Nowa S6l wedtug stanu na dzien 01.10.2022 r. dysponuje 8 budynkami mieszkalnymi

stanowiacymi wlasno$¢ Gminy, w ktorych znajduje si¢ 18 lokali mieszkalnych oraz 18 lokalami
mieszkalnymi w budynkach wspdlnot mieszkaniowych (facznie 36 lokale).

3. Szczegbdlowe zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w mieszkaniowy zas6b Gminy
1 stan techniczny lokali przedstawia si¢ nastepujaco:
Lp| Adres budynku | Ilos¢ Stan prawny | Powierzchnia, Rok | Wyposazenie Stan
lokali uzytkowa | budowy | techniczne | techniczny
w m?
1. |Ciepielow 2 Wspodtwlasnose 108,00 Przed  [Instalacja 7ty
1945 . |elektryczna,
wodociggowa,
c.0.
1. |Chetmek 1 3 wspotwilasnosé 112,74 |przed  |Instalacje 7ty
1945 . lelektryczna,
wodociggowa,
lazienka, c.o
2. |Chetmek 42 1 wspotwilasnosé 67,00 przed |Instalacje 7ty
1945 . |elektryczna,
wodociggowa,
lazienka, c.o
3. | Chelmek 62 1 wspotwlasnosé 59,89 /1975 r. - Instalacje dobry
1980 . |elektryczna,
wodociggowa,
tazienka, c.o
4. |Chetmek 65 1 wspotwlasnosé 98,40 1985 r. |Instalacje zty
elektryczna,
wodociggowa,
tazienka, c.o
5. |Dabrowno 6 3 wspotwlasnosé 182,23 |przed  [Instalacje 7ty
1945 1. |elektryczna,
wodociggowa,
tazienka, c.o
6. |Kiefcz ul. Szkolna 3 wspotwlasnosé 98,85 przed |Instalacje dostateczny
16 1945 . |elektryczna,
wodociggowa,
tazienka, c.o
7. |Lipiny 34 8 wlasnos¢ 265,69 |przed  [Instalacje 7ty
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1945 1.

elektryczna,
wodociggowa,
tazienka, c.o

Lipiny 92

wlasnosé

145,69

przed
1945 .

Instalacje
elektryczna,
wodociggowa,
lazienka, c.o

zty

Lubiecin 41E

wspotwlasnosé

56,50

przed
1945 .

Instalacje
elektryczna,
wodociggowa,
lazienka, c.o

dostateczny

10.

Lubigcin 42B

wspotwlasnosé

66,70

przed
1945 1.

Instalacje
elektryczna,
wodociggowa,
tazienka, c.o

dostateczny

I1.

Lubigcin 43C

wspotwlasnosé

52,50

1970 r. -
1980 .

Instalacje
elektryczna,
wodociggowa,
tazienka, c.o

12.

Lubigcin 61

wlasnosé

49,60

przed
1945 1.

Instalacje
elektryczna,
wodociggowa,
tazienka, c.o

13.

Lubiecin 91E

wlasnosé

60,80

1997 1.

Instalacje
elektryczna,
wodociggowa,
tazienka, c.o

dostateczny

14.

Lubiecin 91F

wlasnos¢

60,80

1997 1.

Instalacje
elektryczna,
wodociggowa,
lazienka, c.o

dostateczny

15.

Lubiecin 91G

wlasnos¢

60,80

1997 1.

Instalacje
elektryczna,
wodociggowa,
lazienka, c.o

dostateczny

16.

Rudno
ul. Degbowa 9

wlasnosé

69,40

Przed
1945 1.

Instalacje
elektryczna,
wodociggowa,
tazienka, c.o

dostateczny

17.

Lubigcin 119

wlasnosé

245,75

Instalacje
elektryczna,
wodociggowa,
lazienka, c.o

dostateczny

RAZEM

36

1861,34
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§ 5. W mieszkaniowym zasobie Gminy znajdujg si¢ jeden lokal socjalny w miejscowosci Lipiny 34/8.

§ 6. W okresie objetym Programem nie jest planowana budowa nowych budynkéw celem zwickszenia
zasobu lokali mieszkalnych.

§ 7 Proponuje si¢, ze stan techniczny budynkow i lokali zasobu mieszkaniowego Gminy w latach
objetych Programem nie ulegnie znacznemu pogorszeniu.

§ 8. W latach objetych programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy proponuje si¢
utrzymac nastepujacy stan lokali:

Ilos¢ lokali Prognoza ilosci lokali w latach 2019 - 2023
mieszkalnych 2022 2023 2024 2025 2026
36 31 30 29 29 29
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 9. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okre$laja nastepujace kryteria:
1) wiek budynkéw;

2) wyposazenie techniczne budynkow i lokali, w tym wyposazenia lokalu mieszkalnego w
centralne ogrzewanie , wodociag, kanalizacje 1 tazienke;

3) stan aktualny budynkow i stopien ich zuzycia.

§ 10.1. Potrzeby remontowe budynkow 1 lokali wynikajg z koniecznosci utrzymania stanu technicznego
budynkow na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i ochrong¢ mienia w okresie jego
uzytkowania.

2.Mozliwosci finansowania remontéw wynikaja z wptat pochodzacych z czynszu najmu za lokale
mieszkalne, dochodu uzyskanych z najmu lokali uzytkowych oraz ze srodkéw budzetu gminy.

3.Remonty wynikajace z przegladéw budynkow, zgodnie z zasadami prawa budowlanego beda
prowadzone w miarg¢ zaistniatych potrzeb i mozliwosci finansowych wiasciciela.

4. Na podstawie analizy aktualnego stanu technicznego lokali wchodzacych do zasobu
mieszkaniowego Gminy ustalono, ze w latach objetych programem niezbgdne bgdzie wykonanie prac
modernizacyjnych i remontowych w zakresie biezacej konserwacji i remontéw lokali, wymiany
instalacji elektrycznej oraz przewodéw kominowych. Szczegdtowy zakres planowanych prac wraz z
planowanymi wydatkami w latach 2022 — 2026 prezentuje ponizsza tabela:

Zakres robot Rok Rok Rok Rok Rok
2022 2023 2024 2025 2026
Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ | Warto$¢ | Wartos¢
(zH (zb) (zh (zh (zh)
Biezaca konserwacja i remont lokali 0,00 30 000 20000{ 30000| 30000
Wymiana instalacji elektryczne;j 0,00 10 000 5000 X X
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Remont kominow 0,00 20 000 10 000 10 000 10 000
Razem 0,00 60 000 35000 40000 40 000

5. W remontach i modernizacji czgsci wspdlnych budynku, bedacych wspotwlasnoscia, gmina
Nowa Sél uczestniczy¢ bedzie proporcjonalnie do swego udzialu w danej wspolnocie.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 11. 1. Lokale mieszkalne beda zbywane ich dotychczasowym najemcom na zasadach
preferencyjnych, okreslonych w odrgbnej uchwale Rady Gminy Nowa So6l. Gmina okreslajac
preferencyjne warunki sprzedazy lokali ich najemcom, dazy do zbycia lokali mieszkalnych w tych
budynkach, w ktérych czes¢ lokali zostata juz wykupiona.

2. Gmina bedzie dazy¢ do posiadania takich zasobow mieszkaniowych, ktore zabezpiecza niezbedna
ilos¢ lokali socjalnych 1 lokali przeznaczonych do wynajmowania zgodnie z zasadami okre§lonymi
w uchwale Rady Gminy Nowa S6l w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy

3. Przyjmuje si¢ plan sprzedazy lokali w poszczeg6lnych latach:

Rok Rok Rok Rok Rok
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych 2022 2023 2024 2025 2026
5 1 1 0 0
Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§ 12. 1. Czynsz za lokale mieszkalne stanowigce zas6b gminy optacaja najemcy tych lokali.

2. Stawki bazowe czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy ustala Wo6jt Gminy w drodze zarzadzenia.

3. Wysoko$¢ czynszu za lokal mieszkalny stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej 1 stawki
czynszu za 1m?.

4. Ustala si¢ nastepujace czynniki wptywajace na podwyzszenie stawki bazowej czynszu za najem
lokalu z gminnego zasobu mieszkaniowego:

a) lokal wyposazony w instalacje¢ wodociaggowa — podwyzszenie stawki bazowej o 5%.

5. Ustala si¢ nastepujace czynniki wpltywajace na obnizenie stawki bazowej czynszu za najem
lokalu z gminnego zasobu mieszkaniowego:

1) potozenie lokalu w budynku
a) za mieszkanie potozone na poddaszu: 3 %
b) za mieszkanie ze wspolnym przedpokojem lub w.c. lub tazienka 3 %

2) wyposazenie budynku w urzadzenia techniczne i instalacje:
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a) gdy wc znajduje si¢ poza budynkiem : 3 %
b) mieszkanie bez c.0.: 3 %

6. Podwyzszenie stawki czynszu moze by¢ dokonywane przez Wojta Gminy Nowa Sol nie czegsciej niz
co 6 miesiecy.

7. Czynsz za lokale mieszkalne albo socjalne oplacaja najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy
zasOb Gminy stosownie do zapisOw umowy.

§ 13. Polityka czynszowa Gminy w latach 2022 — 2026 powinna zmierza¢ do zapewnienia
samowystarczalno$ci finansowej gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do zminimalizowania
doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.

Rozdzial 6.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

§ 14.1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy Nowa So6l.
2. Umowy najmu z najemcami zawiera Wojt Gminy Nowa So6l.
3. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczeg6lnosci:

a) wykonywanie uprawnien wlasciciela, wynajmujgcego, wydzierzawiajacego 1 uzyczajacego
stosownie do przepisow ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2022 r. poz 1360
z zm.) 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz 1899
Z zm.);

b) wykonywanie zadan zwigzanych z realizacja robot budowlanych dotyczacych zarzadzania
nieruchomos$ciami stosowane do przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane ( Dz. U. z
2021 r. poz 2351 z pdzn zm. ) oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.)

c) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie
czynszu 1 innych optat zwigzanych z najmem lokali;

d) podejmowanie decyzji w zakresie umarzania, rozkladania na raty i odraczania terminu zaptaty
wierzytelnosci,

e) prowadzenie windykacji naleznosci.

§ 15. W latach 2022 — 2026 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania i administrowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 7.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 16. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej w latach 2022 — 2026 odbywac si¢ bedzie ze sprzedazy
lokali lub budynkéw mieszkalnych oraz wplywow z czynszéw za lokale z mieszkaniowego zasobu
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gminy oraz z innych $rodkéw finansowych pozyskanych przez gming w ramach dostgpnych
programow i funduszy.

Rozdzial 8.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezace eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 17.1. Wydatki beda okreslone odpowiednio do rozwoju sytuacji, na ktorg rzutowaé bedzie
ewentualna sprzedaz lokali mieszkalnych i budynkéw oraz uzyskane przez to dodatkowe dochody 1
spowodowane tymze zmniejszenie ilosci obiektéw planowanych do remontu.

2. W przypadku braku mozliwosci sprzedazy lokali mieszkalnych, zaplanowane zostang w rocznych
budzetach wydatki odpowiednie do wartosci okreslonych w kosztach remontéw, jednak wylacznie
w miarg¢ realnych mozliwosci finansowych Gminy.

3. Gmina prowadzi¢ bedzie drobne naprawy i biezace remonty, odpowiednio do zaistniatych potrzeb
w tym zakresie.

4. Przewiduje si¢ koszty biezacej eksploatacji i remontéw budynkow w latach 2022 — 2026:

Rok | Koszty biezacej Koszty remontow Koszty Koszty zarzadu Koszty
eksploatacji modernizacji | nieruchomosciami = inwestycyjne
wspolnymi

2022 0 0 0 0 0

2023 50 000 30 000 0 0 10 000

2024 50 000 20 000 0 0 0

2025 50 000 30 000 0 0 0

2026 60 000 30 000 0 0 0
Razem 160 000 110 000 0 0 10 000

Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe¢ wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 18.1. W celu poprawy wykorzystania 1 racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
okresla si¢ nastepujace zasady:

a) dazenie do sprzedazy lokali mieszkalnych dotychczasowym najemcom ze wzgledu na stan
techniczny lokali (wymagaja remontow);

b) umozliwienie lokatorom posiadajacym zadluzenie z tytulu czynszu lub innych optat zamiang
posiadanego lokalu na lokal mniejszy o mniejszym czynszu (standardzie);

¢) dazenie do utworzenia lokali socjalnych, m. in. poprzez program budowy tanich mieszkan;

d) obnizenie kosztow eksploatacyjnych.
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