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UCHWALA NR LXIII1.942.2022
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Zielonej Gorze - Srodmiescie 18V.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z2022 r. poz. 559 z p6zn.zm.?), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2022r. poz. 503 z p6zn.zm.») oraz po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora
uchwalonego uchwata nr XXVIII/392/08 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 19 sierpnia 2008r. z pdzn. zm.?)
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Zielonej Gérze - Srodmiescie 18,
zwany dalej planem, dla obszaréw w rejonie:

1) zbiegu ulic: ul. Generata Jarostawa Dabrowskiego i ul. Stefana Batorego;
2) ul. Jana Keplera i ul. Utanskiej;
3) ul. Kazimierza Wielkiego;
4) ul. Mariackiej i ul. Stefana Zeromskiego;
5) ul. Stefana Zeromskiego i ul. Sw. Jadwigi.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zataczniki nr 1-4 — rysunki planu w skali 1:500, stanowiace integralng czgs¢ uchwaty;
2) zatacznik nr 5 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 6 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 7 — dane przestrzenne.

DW granicach obszaru obj¢tego niniejszg uchwalg traca moc ustalenia uchwat: nr LI/657/09 z 25 sierpnia 2009 r., nr
LXTIV/792/10 z 30 marca 2010 r., nr LII1.445.2013 z 27 sierpnia 2013 r.

2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 583, 1005,1079 i 1561.

3 Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz.U. z 2022 r. poz. 1846.

4 Wymieniona uchwata zostata zmieniona uchwatg nr 111/19/10 z 21 grudnia 2010r., nr LXIV.556.2014 z 25 marca 2014r.,
nr LXVIIL.599.2014 z 24 czerwca 2014r., nr XVIII.139.2015 z 30 czerwca 2015r., nr XXV.487.2020 z 7 lipca 2020r.
inr XLVI.729.2021 z 28 wrze$nia 2021r.
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3. Niniejsza uchwala jest zgodna z uchwatg nr LIX.766.2017 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 28 listopada
2017r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Zielonej Gorze — Srodmiescie 18.

§ 2. Uzyte w niniejszej uchwale okreslenia oznaczaja:
1) dach plaski — dach o kacie nachylenia do 12° wiacznie;

2) garaz nadziemny — jedno- lub wielostanowiskowy wolno stojacy lub przylegajacy do innego obiektu
budynek garazowy lub zespot garazy;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, poza ktdra nie moze by¢ wysunigta zewnetrzna $ciana budynku;
4) obowiqzujqgca linia zabudowy — linia, na ktdrej nalezy zlokalizowa¢ minimum 70% elewacji budynku;

5) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawne
organOw miasta;

6) przeznaczenie podstawowe — obowiazujace przeznaczenie, wraz z niezbednym zagospodarowaniem oraz
funkcjami i obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej
i powierzchni catkowitej wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych w jej granicach;

7) przeznaczenie uzupeiniajgce — przeznaczenie, ktore moze uzupetniac przeznaczenie podstawowe i nie moze
by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego;

8) przeznaczenie terenu — obowigzujace przeznaczenie wraz zniezbednym zagospodarowaniem oraz
funkcjami i obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;

9) ustugi lub zabudowa ustugowa — ushugi sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci, stuzace
dzialalno$ci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?, z wytaczeniem stacji paliw,
b) gastronomii,
¢) zakwaterowania,
d) finansoéw 1 ubezpieczen,
e) obstugi rynku nieruchomosci,
f) dzialalno$ci profesjonalnej, naukowej i technicznej,
g) administrowania i dziatalno$ci wspierajacej,
h) administracji publicznej, obrony narodowej i obowigzkowych zabezpieczen spotecznych,
i) edukacji,
j) opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej, z wylaczeniem szpitali,
k) kultury, rozrywki i rekreacji,
1) informacji i komunikacji,
m) pozostatej dziatalnosci ustugowe;, tj.:
- dziatalnosci organizacji cztonkowskich,
- naprawy i konserwacji komputeroéw i artykutow uzytku osobistego i domowego,
- prania i czyszczenia,
- fryzjerstwa i zabiegéw kosmetycznych,
- dziatalnosci zwigzanej z poprawa kondycji fizycznej;

10) wysokos¢ zabudowy — parametr okreslajacy pionowy wymiar budynku - mierzony od poziomu terenu przy
gltéwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu dachu w przypadku dachéw stromych lub do attyki
albo gzymsu w przypadku dachow ptaskich;
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11) zabudowa mieszkaniowa — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi oznaczeniami sg:
1) granice obszaréw objetych planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbole przeznaczenia terenow;
6) historyczny zespodt urbanistyczny miasta Zielona Gora, wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 75;
7) otoczenie historycznego zespotu urbanistycznego miasta Zielona Gora;
8) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
9) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
10) obszary ochrony zatozen ogrodowo-willowych;
11) pomniki przyrody ozywionej;
12) istniejace drzewo do zachowania;
13) wjazd na teren.

2. Pozostale, niewymienione w ust. 1 elementy rysunku planu majg charakter informacyjny inie sa
ustaleniami planu.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny goérnicze, a takze obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 5. W granicach obszaru objgtego planem miejscowym wystepuja tereny o skomplikowanych warunkach
gruntowych, w czesci okre§lonej na rysunku planu, dla ktorych obowiazuja przepisy odrgbne.

§ 6. 1. Ustalenia ogdlne zawarte w rozdz. 1 — 9 obowigzujg dla calego obszaru objetego planem, chyba ze
ustalenia szczeg6lowe dla konkretnych terendw stanowig inaczej.

2. Parametry iwskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w ustaleniach szczegdétowych
nie dotyczg obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw oraz obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
jezeli nie jest dopuszczona ich rozbudowa lub nadbudowa.

3. Do odczytywania odlegtosci od wyznaczonych na rysunku planu linii, jako punkt odniesienia przyjmuje
si¢ 0§ danej linii.
Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 7. 1. Ustala si¢ og6lne zasady w zakresie zagospodarowania terendw, zgodnie z ktérymi:
1) nakazuje sig:

a) przestoniegcie od strony terendw publicznych obiektow typu: smietniki, stacje transformatorowe, np. mata
architektura, zielenig, brama, lub nadanie im formy architektonicznej nawiazujacej do otoczenia,

b) stosowanie rozwiazan technicznych i architektonicznych umozliwiajacych osobom zroznego typu
niepelnosprawnoscig dostep do ogdlnodostepnej czgsci obiektow uzytecznosci publiczne;;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych, konteneréw, wiat, kioskow, przyczep,
b) wolnostojacych garazy nadziemnych,

c¢) budowli o wysokosci rownej i wyzszej od 50m nad poziom terenu,
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d) masztow kratowych,

€) magazynow,

f) obiektow 1 urzadzen przetwarzajacych energie wiatrowa,

g) lokalizacji parterowych obiektow ustugowych;

3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje¢ funkcji i obiektéw towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:
- powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe,
- parkingi,
- zielen,

- obiekty matej architektury, rzezby, place zabaw i rekreacji, podjazdy, rampy, pomniki, podesty,
tarasy, ogrodzenia,

- tablice i urzadzenia reklamowe,

- miejsca na odpady komunalne,

- obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwigzane z infrastruktura techniczna,
b) realizacj¢ dodatkowych kondygnacji podziemnych, w tym parkingow i garazy,
c) lokalizacje ogrodkéw gastronomicznych,

d) prowadzenie inwestycji na terenach posiadajagcych w dniu wejscia w zycie planu odmienne parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu niz ustalone dla danego terenu, bez mozliwosci zwigkszenia
parametru, ktory w stanie istniejacym jest przekroczony,

e) organizowanie wspdlnych dla kilku budynkéw miejsc gromadzenia odpadow.
2. W zakresie usytuowania obiektow budowlanych:

1) nakazuje si¢ zachowanie obowigzujacych linii zabudowy wskazanych na rysunku planu, dla zabudowy
lokalizowanej w pasie terenu o gltebokosci 10m wzdtuz tej linii;

2) dopuszcza si¢:

a) sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, z jednoczesnym uwzglgdnieniem
wskazanych na rysunku planu linii zabudowy,

b) dla istniejacych budynkdéw, wykraczajacych poza wyznaczong lini¢ zabudowy:
- przebudowe,
- nadbudowe oraz zmiang ksztattu dachu,
- rozbudowe wylacznie w czgséci zlokalizowanej w ustalonych planem liniach zabudowy,
- wykonanie ocieplenia wraz z tynkiem,
- zmiang¢ sposobu uzytkowania,

¢) wystawanie do Im poza nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy elementéw budynkéw takich
jak: zadaszenia, czesci dachu, balkony, gzymsy, dekoracje, wykusze.

3. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:
1) nakazuje si¢ stosowanie na dachach stromych pokrycia:

a) w odcieniach brazu, czerwieni i szaro$ci lub przezroczystych,

b) z dachoéwki karpiowki lub dachowki marsylki, dla ceramicznych pokry¢ dachowych;
2) zakazuje sie stosowania jako materialow zewngtrznych:

a) blach trapezowych i falistych, blachy dachéwkopodobnej,
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b) tworzyw sztucznych typu siding z dopuszczeniem tworzyw imitujacych kamien i cegle;
3) dopuszcza sig:

a) dla istniejacych budynkéw posiadajacych przed wejsciem w zycie planu odmienng geometri¢ dachu niz
wskazano w pozostatych ustaleniach planu, zastosowanie dotychczasowej geometrii w przypadku:

- remontu dachu,
- przebudowy poddasza,

b) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy czgsci budynku, zastosowanie takiej samej geometrii dachu
oraz takich samych materiatéw wykonczeniowych jak w czesci istniejace;.

4. W zakresie podziatéw nieruchomosci nakazuje si¢ uwzglednienie ustalen zawartych w Rozdziale 6, przy
czym dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszych powierzchniach w przypadku:

1) regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami;

2) dzielenia dzialek, ktére nie moga samodzielnie realizowaé wymogdéw przeznaczen podstawowych
1 wlaczenie ich do nieruchomosci sgsiednich o tym samym przeznaczeniu.

§ 8. Obszary objete planem wskazuje si¢ jako obszar zabudowy $rédmiejskiej, w rozumieniu przepisOw
budowlanych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktorymi:

1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko,
w ramach okreslonego w planie przeznaczenia oraz funkcji i obiektow towarzyszacych.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
rozwigzan gwarantujacych zachowanie dopuszczalnych stezen lub warto$ci odniesienia emitowanych
zanieczyszczen w powietrzu, okreslonych przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie ochrony przed hatasem, wyznaczone w planie tereny nalezy traktowac jako tereny w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym
w przepisach odrgbnych.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:
1) nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpaddéw zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w miescie;
2) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpadow.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ zabezpieczenie terendw przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki negatywnie wptywajacej na wody gruntowe.
6. W zakresie ochrony terendw zieleni i wartosci krajobrazowych:
1) nakazuje si¢ ochrone:
a) pomnikow przyrody ozywionej, oznaczonych graficznie na rysunku planu:
- Quercus robur — dab szyputkowy,
- Carpinus betulus — grab pospolity,

b) istniejacego drzewa do zachowania, oznaczonego graficznie na rysunku planu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
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2) dla pomnikow, o ktorych mowa w pkt 1 lit.a, obowigzuja nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
wynikajace z przepisow odrebnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej

§ 10. 1. Obszary objete planem zlokalizowane sg w cze$ci okreslonej na rysunku planu w:

1) granicach historycznego zespolu urbanistycznego miasta Zielona Gora, wpisanego do rejestru zabytkow
pod nr 75 pokrywajace si¢ z granicami obszaru ochrony reliktéw archeologicznych;

2) granicach otoczenia historycznego zespotu urbanistycznego miasta Zielona Goéra, wpisanego do rejestru
zabytkdw pod nr 75 pokrywajace z granicami obszaru obserwacji archeologiczne;j;

3) obszarach ochrony zatozen ogrodowo-willowych.
2. Dla obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:
1) nakazuje si¢:

a) ochrong irewaloryzacj¢ charakterystycznego uksztaltowania irozplanowania ukladu urbanistycznego
oraz wszystkich elementoéw wchodzacych w sktad uktadu,

b) zapewnienie przez inwestora badan archeologicznych na etapie wyprzedzajacym realizacj¢ inwestycji
wymagajacej prac ziemnych,

c) zachowanie historycznego podzialu parcelacyjnego iwprowadzenie nowej zabudowy zjego
uwzglednieniem,

d) dostosowanie nowej, wymienianej i przebudowywanej zabudowy do sgsiadujacej zabudowy historycznej
w zakresie skali, bryly, ilosci iwysokosci kondygnacji, z dopuszczeniem technologii irozwigzan
wspotczesnych, opartych na wysokiej jakosci estetycznej i technicznej materiatach budowlanych,

e) uporzadkowanie izagospodarowanie wne¢trz kwartalow, wtym wprowadzanie zieleni, utwardzenie
nawierzchni,

f) likwidacj¢ obiektow ielementéw dysharmonizujacych z charakterem otoczenia pod wzgledem
lokalizacji, formy, kubatury i funkcji,

g) stosowanie na nawierzchniach materiatow naturalnych, w szczegdlnosci granitu, cegly, kamienia, w tym
zachowanie istniejgcych historycznych nawierzchni, lub ich przetozenie i wykorzystanie uzyskanego
materialu w tym samym miejscu,

h) maskowanie urzadzen telekomunikacyjnych poprzez dostosowanie ich lokalizacji i formy do krajobrazu
1 otoczenia;

2) zakazuje sie:

a) prowadzenia dziatan mogacych powodowaé¢ degradacj¢ walorow historycznych i krajobrazowych
obszaru,

b) realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zaburzajacych tad przestrzenny oraz powodujacych
obnizenie estetyki miejsca, odbiegajacych swoim charakterem, materiatami budowlanymi od otoczenia,

¢) umieszczania na obiektach murali i graffiti,

d) lokalizacji zewnetrznych urzadzen technicznych, w szczegdlnosci: instalacji, rur gazowych, urzadzen
klimatyzacyjnych, anten od strony przestrzeni publicznych zlokalizowanych poza granicami planu tj. ul.
Mariackiej, ul. Stary Rynek, ul. Adama Mickiewicza, ul. Stefana Zeromskiego, ul. Sw. Jadwigi;

3) dopuszcza sig:
a) likwidacje istniejacych we wnetrzach kwartatéw oficyn nieprzedstawiajacych wartosci  kulturowych,

b) iluminacje state przestrzeni publicznych lub poszczegolnych obiektow oraz okolicznosciowe, zwigzane
ze §wietami lub imprezami,
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c) lokalizacj¢ na elewacjach budynkéw urzadzen technicznych od stron innych niz wymienione w pkt 2 lit.
d, o ile nie beda one narusza¢ uktadu kompozycyjnego i detalu architektonicznego tych budynkow.

3. Dla obszarow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2:
1) nakazuje si¢ maskowanie urzadzen telekomunikacyjnych;
2) zakazuje sie:

a) umieszczania na obiektach murali i graffiti,

b) lokalizacji zewnetrznych urzadzen technicznych, w szczegdlnos$ci: instalacji, rur gazowych, urzadzen
klimatyzacyjnych, anten od strony przestrzeni publicznych zlokalizowanych poza granicami planu;

3) dopuszcza si¢ iluminacje state przestrzeni publicznych lub poszczegdlnych obiektow oraz okolicznos$ciowe,
zwigzane ze §wigtami lub imprezami.

4. Dla obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3 nakazuje si¢ utrzymanie zabudowy typu willowego.
§ 11. 1. Wskazuje si¢ nastgpujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
1) kamienica, ul. Mariacka 2, nr rej. 3011;
2) budynek mieszkalny, ul. Adama Mickiewicza 13, nr rej. 3124;
3) willa, ul. Aleja Niepodlegtosci 28, nr rej. 2493;
4) willa, ul. Bohaterow Westerplatte 27, nr rej. L-639/A;
5) kamienica, ul. Stary Rynek 13, nr rej. 3096;
6) willa, ul. Utanska 7, nr rej. L-422-A;
7) dom, ul. Kazimierza Wielkiego 13, nr rej. 2500;
8) kamienica, ul. Stary Rynek 11, nr rej. 3112;
9) budynek, ul. Stefana Zeromskiego 1, nr rej. 2561;
10) budynek, ul. Stefana Zeromskiego 2, nr rej. L-154/A (d.2497).
2. Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow:
1) nakazuje sig:

a) zachowanie historycznej formy obiektow w zakresie bryly, kompozycji, historycznej substancji,
1 wystroju elewacji,

b) przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej, odwzorowanie §lusarki i stolarki historycznej w zakresie:
ksztaltu, materiatu, kolorystyki oraz podziatow i ilosci skrzydet,

c) w przypadku losowego zniszczenia obiektu, przy jego odbudowie - zachowanie linii zabudowy,
wysokosci, ilosci kondygnacji, ksztattu i spadku dachu, podziatow elewac;ji;

2) zakazuje sie:
a) lokalizacji urzadzen klimatyzacyjnych, ktorych przynajmniej jeden z wymiaréw przekracza 1m,
b) nadbudowy i rozbudowy,
¢) zewnetrznego ocieplania elewaci;

3) dopuszcza si¢ od strony elewacji tylnych ibocznych lokalizacje wind, jednokondygnacyjnych stref
wejsciowych oraz klatek schodowych.

§ 12. 1. Wskazuje si¢ nastepujace obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
1) dom, ul. Aleja Niepodleglosci 26;
2) willa, ul. Bohateréw Westerplatte 25;
3) dom, ul. Bohateréw Westerplatte 25a;
4) dom, ul. Stefana Batorego 4;
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5) dom, ul. Stefana Batorego 6;
6) dom, ul. Fryderyka Chopina 18;
7) dom, ul. Fryderyka Chopina 20;
8) dom, ul. Fryderyka Chopina 22;
9) dom, ul. Fryderyka Chopina 23;
10) kamienica, ul. Generata Jarostawa Dabrowskiego 4;
11) dom, ul. Generata Jarostawa Dabrowskiego 6;
12) kamienica, ul. Adama Mickiewicza 5;
13) kamienica, ul. Adama Mickiewicza 11;
14) kamienica ul. Kupiecka 95-95a;
15) kamienica, ul. Stary Rynek 14-15;
16) dom, ul. Kazimierza Wielkiego 15;
17) budynek, ul. Stefana Zeromskiego 3;
18) budynek, ul. Stefana Zeromskiego 5;
19) budynek, ul. Stefana Zeromskiego 7.
2. Dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw:
1) nakazuje sig:

a) przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej odwzorowanie $lusarki i stolarki historycznej, w zakresie:
formy, ilosci skrzydet,

b) utrzymanie detalu elewacji,

¢) stosowanie na dachach stromych jako pokrycia dachowego ceramicznej matowej dachowki karpiowki
w kolorze naturalnej ceramiki,

d) zachowanie historycznej formy obiektow w zakresie bryly, kompozycji, ksztattu irozmieszczenia
otworéw okiennych i drzwiowych oraz historycznego wystroju zewngtrznego;

2) zakazuje sie:
a) nadbudowy i rozbudowy obiektow, z zastrzezeniem pkt 3 lit. d,
b) zewnetrznego ocieplania elewacji:
- wykonczonych cegla licowa,
- posiadajacych detal architektoniczny,

c¢) lokalizowania od strony drég publicznych: instalacji, rur gazowych, urzadzen klimatyzacyjnych, anten
odbiorczych;

3) dopuszcza sig:
a) przebudowe wspotczesnie przeksztalconych czesci elewacii,

b) realizacj¢ do$wietlenia dachowego w formie $wietlikow o roznych ksztattach, okien potaciowych
stanowigcych maksymalnie 10% powierzchni potaci dachowych, wolich oczek,

c) realizacje elementow doswietlajacych wnetrze ostatniej kondygnacji,
d) wylacznie od strony elewacji tylnych i bocznych:

- rozbudowe obiektow,

- budowe nowych obiektow,

- lokalizacj¢ wind oraz klatek schodowych.
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3. Dla obiektow, wskazanych w ust. 1, ktore zostang skreslone z gminnej ewidencji zabytkow - ustalenia
ust. 2 nie obowiazuja.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢:
1) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL;
2) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD1 i KDD2;
3) teren zieleni urzadzonej, oznaczonej na rysunku planu symbolem ZP;
4) czg$¢ naziemna terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KPX.

2. Na terenach przestrzeni publicznych:
1) nakazuje sig:

a) zapewnienie ogolnodostepnosci terenu,

b) stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych korzystanie z nich osobom z réznego typu niepelnosprawnoscia;
2) zakazuje sie:

a) lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, z zastrzezeniem pkt 3,

b) przy realizacji nowych nawierzchni stosowania materiatow betonowych, z wylgczeniem elementow
drobnowymiarowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych urzadzen i obiektow ustugowo-handlowych zwigzanych
z imprezami kulturalnymi i rozrywkowymi.

3. W zakresie umieszczenia w przestrzeniach publicznych urzadzen technicznych, malej architektury
i zieleni, obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w rozdziatach 21 11.

Rozdzial 6.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci nakazuje si¢ uwzglednienie:
1) uzbrojenia technicznego wraz z pasami eksploatacyjnymi;

2) okreslonego dla poszczegdlnych terenow wskaznika powierzchni zabudowy, w przypadku wydzielania
dziatek zabudowanych.

2. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchnig i szerokos¢ frontu dziatek odpowiednio:

a) dla terenu M/U1: 250m? i 14m,

b) dla terenu M/U2: 300m?1i 15m,

c) dla terenu M/U4: 350m? i 14m,

d) dla terenu M/U5: 150m? i 12m,

e) dla terenu M/U6: 100m? i 6m,

f) dla terenu M/U7: 150 m? i 7m,

g) dla terenu M/US8: 1000m? i 20m,

h) dla terenu M/U9: 700 m? i 16m,

i) dla terenu M/U10: 700m? i 20m

j) dla terenu MW/U: 300m? i 14m,

k) dla terenu Ul: 500m? i 30m,

1) dla terenu U2: 100m? i 8m,
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m) dla terenu KS: 50m? i 6m,
n) pod realizacje infrastruktury technicznej: 25m? i Sm;

2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym
odchyleniem nie wigkszym niz 15°.

2. Ustalony w ust. 2 parametr szerokosci frontu dziatki nie obowigzuje dla dzialek wydzielanych pod
zabudowe w drugiej linii zabudowy w stosunku do drogi.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. Ustala si¢ dla sieci infrastruktury technicznej, niewyznaczonych graficznie na rysunku planu,
zachowanie stref technicznych o szerokosciach uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. W zakresie systemu komunikacji obszaru objetego planem:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez:
a) droge publiczng klasy lokalnej, oznaczong na rysunku planu symbolem KDL,
b) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1 i KDD2,
¢) drogi publiczne, zlokalizowane poza granicami planu,
d) publiczne ciagi pieszo-jezdne, zlokalizowane poza granicami planu;
2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez wydzielone dojazdy o minimalnej szeroko$ci 6m;

3) nakazuje si¢ zapewnienie drog pozarowych dla obiektéw, dla ktéorych sa one wymagane, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie systemu parkowania w ramach realizowanych inwestycji nakazuje si¢:
1) zabezpieczenie wymaganej liczby miejsc do parkowania, zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:
a) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
b) 1,5 miejsc na 1 lokal mieszkalny dla zabudowy wielorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej,
c¢) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych w przypadku ustug gastronomii,
d) 1 miejsce na 2 pokoje hotelowe, w przypadku realizacji ustug zakwaterowania,

e) 1 miejsce na kazde rozpoczete 75m? powierzchni uzytkowej ustug na terenie zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,

) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ustug dla zabudowy ustugowe;j,

g) 1 miejsce na kazde rozpoczete 60m> powierzchni uzytkowej ushug dla zabudowy wielorodzinnej
mieszkaniowo-ustugowe;j,

h) minimum 5 miejsc w granicach nieruchomosci, w przypadku ustug edukacji;
2) realizacje miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) w ramach budowanych parkingéw na terenach innych niz drogi publiczne, w liczbie minimum 1 miejsce
na kazde rozpoczgte 20 miejsc, przy czym obowigzek realizacji pierwszego miejsca nastepuje powyzej
10 stanowisk postojowych,

b) na terenach drog publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) nie wymaga si¢ realizacji miejsc do parkowania na terenach w przypadku:

a) zmiany sposobu uzytkowania,
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b) gdy rozbudowa i nadbudowa budynku istniejacego w dniu wejscia w zycie planu, nie przekroczy 50%
powierzchni uzytkowej budynku,

c) ustug lokalizowanych w parterach budynkéw sytuowanych na wyznaczonej na rysunku planu
obowiazujacej linii zabudowy dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami M/U1-M/U10;

4) w przypadku faczenia funkcji w granicach dzialek budowlanych, sumowanie wymaganej liczby miejsc
parkingowych dla inwestycji.

§ 17. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia obszaréw objetych planem zgodnie z ktorymi:

1) nakazuje si¢ w przypadku planowania prac zwigzanych zremontem, przebudowa lub budowa nowych
elementéw infrastruktury technicznej, zachowanie stref technicznych od pozostalych elementow
uzbrojenia, budynkoéw, budowli i elementéw zagospodarowania, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu
oraz przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢:

a) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
warto$ci okreslone w przepisach odrgbnych,

b) realizacji nowych napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego za wyjatkiem przylaczy o charakterze
czasowym,

3) dopuszcza sig:

a) realizacje nowych sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, na terenach o dowolnym
przeznaczeniu, atakze przebudowe irozbudowe istniejacych, przy czym ich lokalizacja nie moze
pozbawi¢ mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem,

b) dzielenie dziatek pod infrastrukture techniczna.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania:
1) z sieci wodociggowej;
2) do celoéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacyjne;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ usuwanie odpadow bytowych, komunalnych iprzemystowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowe].
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania z sieci cieptowniczej;

2) dopuszcza si¢, w przypadku braku technicznych mozliwosci podigczenia do sieci cieplowniczej,
zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych, Zzrodet energii cieplne;.

8. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet
energii z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2 lit. a.

9. Ustala si¢ zapewnienie dostgpu do obiektow i sieci teletechnicznych.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 18. Na obszarach objetych planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu
dopuszcza sig:

1) realizacje komunikacji pieszej, miejsc postojowych, zieleni;

2) lokalizacj¢ obiektow stanowigcych zaplecze budowy dla realizowanej inwestycji;
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3) lokalizacje urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie terenéw i szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo- ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
M/U1, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa;
2) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa;
3) zabudowa uslugowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ zachowanie wskazanej na rysunku planu obowigzujacej linii zabudowy pokrywajacej si¢
z linig rozgraniczajacg teren;

2) dopuszcza si¢:
a) realizacje garazy nadziemnych w zespotach co najmniej 3 stanowiskowych,

b) lokalizacje wolnostojacych garazy nadziemnych w odlegtosci minimum 20m od linii rozgraniczajacych
teren z ul. Stefana Batorego i ul. Generata Jarostawa Dabrowskiego,

¢) bilansowanie wymaganej liczby miejsc do parkowania w granicach terenéw M/U1 i U1.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,3 do 3,5;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy — 10%;
4) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow:
a) mieszkaniowych — od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 16m,
b) mieszkaniowo-uslugowych i ustugowych — od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 20m,
c) garazy — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigksza niz 5m;
5) w zakresie geometrii dachoéw:
a) dachy ptaskie,
b) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 50°;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 250m?.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
M/U2, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa;
2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
3) zabudowa ustugowa.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢:
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a) zachowanie wskazanej na rysunku planu obowigzujacej linii zabudowy pokrywajacej si¢ z linig
rozgraniczajacg teren,

b) lokalizowanie zabudowy kalenicg gléwng rownolegle do drogi,
c¢) zachowanie historycznej substancji gankéw budynkow potozonych przy ul. Fryderyka Chopina 18-22;
2) zakazuje si¢ realizacji ustug z zakresu gastronomii, zakwaterowania, rozrywki.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,3 do 3,5;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 65%,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — 70%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 20%,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ushugowej — 10%;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 12m;
5) w zakresie geometrii dachow — dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 55°;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 300m?.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
M/U3, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa;

2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

3) zabudowa ustugowa.
2. Teren, o ktorym mowa w ust.1 stanowi fragment dziatki potozonej przy ul. Fryderyka Chopina.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ realizacji zabudowy.
4. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
M/U4, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa;
2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
3) zabudowa ustugowa.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy :
a) od terenu KDD2 — w odleglosci Sm oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) od ul. Jana Keplera, zlokalizowanej poza granicami planu — w odleglosci 4m,
¢) od ul. Utanskiej, zlokalizowanej poza granicami planu pokrywajacej si¢ z linig rozgraniczajacg teren;
2) dopuszcza si¢:
a) bilansowanie 50% wymaganej liczby miejsc do parkowania na terenie drogi KDD2,
b) realizacj¢ garazy nadziemnych w odlegtosci 30m od linii rozgraniczajacej teren drogi KDD?2.
¢) realizacje parterowych tacznikéw pomiedzy istniejacg a nowa zabudows.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 1,8;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 60%,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej — 80%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 20%,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej — 10%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw przeznaczenia podstawowego — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigeksza niz 12m,
b) garazy — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigksza niz Sm;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 30° do 55°,
b) dachy ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 350m?.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
M/US, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa;
2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
3) zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, oktorym mowa w ust. 1 nakazuje si¢ zachowanie wskazanych na rysunku planu
obowiazujacych linii zabudowy:

1) pokrywajacej si¢ z linig rozgraniczajaca teren;

2)od ul. Kazimierza Wielkiego, zlokalizowanej poza granicami planu —  pokrywajacej si¢ zlinig
rozgraniczajaca teren oraz w odlegloéci 3m.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,3 do 4,0;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) wysoko$¢ zabudowy — od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 20m;
5) w zakresie geometrii dachéw:
a) dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 25 °do 45°,
b) dachy mansardowe;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 150m?.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
M/U6, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowo — uslugowa;
2) zabudowa ustugowa.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ zachowanie wskazanych na rysunku planu obowigzujacych linii zabudowy pokrywajacych sig¢
z liniami rozgraniczajacymi teren;
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2) zakazuje sie:
a) zabudowy przestrzeni pomiedzy budynkami przy ul. Adama Mickiewicza 11 i 13, z wyjatkiem realizacji
wejs¢ do budynkéw, wind, klatek schodowych,

b) realizacji funkcji mieszkaniowej w parterach budynkow.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,1 do 4,0;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 100%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie okreéla si¢;
4) wysoko$¢ zabudowy - od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 16m;
5) w zakresie geometrii dachow:
- dachy ptaskie,
- dachy jedno, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20° do 45°;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie okresla sig¢;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 100m?.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo- ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
M/U7, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa;
2) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa;

3) zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 nakazuje si¢ zachowanie wskazanej na rysunku planu obowigzujace;j
linii zabudowy pokrywajacej si¢ z linig rozgraniczajaca teren.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,3 do 3,5;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy — 10%;
4) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw — 4 kondygnacje nadziemne, nie wigksza niz 16m;
5) w zakresie geometrii dachow:

a) dachy ptaskie,

b) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 50°;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 150 m?.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
M/US, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa;
2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

3) zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, oktorym mowa w ust. 1 nakazuje si¢ zachowanie wskazanej na rysunku planu
obowiazujacej linii zabudowy wytyczonej w liniach elewacji istniejagcego budynku.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,3 do 1,25;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
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3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) wysoko$¢ zabudowy — od 2 do 4 kondygnacje nadziemne, nie wigksza niz 16m;

5) w zakresie geometrii dachow — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od
25°do 45°;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1000m?.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
M/U9, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa;
2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
3) zabudowa ustugowa.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:
a) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
- od ul. Jana Keplera, zlokalizowanej poza granicami planu — w odlegtosci 4m,

- od ul. Bohaterow Westerplatte, zlokalizowanej poza granicami planu — w odlegtosci 4m oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

- od ul. Utanskiej, zlokalizowanej poza granicami planu — pokrywajacej si¢ z linig rozgraniczajacg teren
oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) zachowanie minimum 70% istniejacej zieleni wysokiej;
2) zakazuje si¢:
a) realizacji ustug z zakresu handlu, zakwaterowania,
b) lokalizacji budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od niej;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy nadziemnych zlokalizowanych wzdtuz linii rozgraniczajacej teren M/U4.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 1,8;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 30%,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej — 50%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —30%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 12m,
b) garazy — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigksza niz 5Sm;
5) w zakresie geometrii dachéw:

a) budynkow przeznaczenia podstawowego — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci od 30° do 55°,

b) garazy:
- dachy ptaskie,
- dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30° do 55°;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700m?.
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§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
M/U10, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa;
2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
3) zabudowa ustugowa.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) zachowanie wskazanej na rysunku planu obowigzujacej linii zabudowy - od ul. Kazimierza Wielkiego,
zlokalizowanej poza granicami planu — w odlegltosci 3m,

b) realizacje¢ elewacji frontowej od strony drogi zlokalizowanej poza granicami planu tj. ul. Kazimierza
Wielkiego;

2) zakazuje si¢ dla nowych budynkéw lokalizowanych na obszarze ochrony zatozen ogrodowo-willowych,
sytuowania zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,3 do 2.,4;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) wysoko$¢ zabudowy — od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 19m;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 25° do 45°,
b) dachy mansardowe;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700m?.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy wielorodzinnej mieszkaniowo-uslugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MW/U, dla ktoérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
3) zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nakazuje sig:

a) zachowanie wskazanej na rysunku planu obowigzujacej linii zabudowy pokrywajacej si¢ z linig
rozgraniczajgca teren,

b) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
- pokrywajacej si¢ z linig rozgraniczajacg teren oraz zgodnie z rysunkiem planu,
- od terenu ul. Fryderyka Chopina — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ bilansowanie do 50% wymaganej liczby miejsc do parkowania na terenie drogi KDDI.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,3 do 3,5;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 65%,

b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — 70%;
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3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — 20%,

b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej — 10%;
4) wysoko$¢ zabudowy — od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wicksza niz 20m;
5) w zakresie geometrii dachow:

a) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°- w przypadku realizacji
budynkow do 4 kondygnacji,

b) dachy ptaskie — w przypadku realizacji budynkow 5 kondygnacyjnych;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 300m?.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym — zabudowa ustugowa, oznaczony na rysunku
planu symbolem U1.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢:

a) zachowanie wskazanych na rysunku planu obowigzujacych linii zabudowy pokrywajacych si¢ z linig
rozgraniczajaca teren,

b) uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy — w odleglosci 6m od
terenu drogi KDL oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje magazynow stanowigcych zaplecze dla przeznaczenia podstawowego.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 5,6;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy ustlugowej — od 3 do 6 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 24m,
b) dla magazyndéw — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigksza niz Sm;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dwuspadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 30° do 50°,
b) plaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500m?.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U2, dla ktérego
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi;

2) uzupehiajgce — zabudowa mieszkaniowa.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1) nakazuje sig:

a) zachowanie wskazanej na rysunku planu obowigzujacej linii zabudowy pokrywajacej si¢ z linia
rozgraniczajacg teren,

b) zapewnienie wjazdu do wnetrza kwartatu, od strony wskazanej na rysunku planu;
2) zakazuje sie realizacji lokali mieszkalnych w parterach budynkéw;

3) dopuszcza si¢:
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a) przebudowg, nadbudowe nieobjetej ochrong konserwatorskg czgsci budynku przy ul. Stefana
Zeromskiego 2,

b) realizacje we wnetrzu kwartatu pasazy ustugowych z przeszklonym zadaszeniem.

3. Dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia zapisane w §12, przy czym
dopuszcza sig:

1) przebudowe budynku przy ul. Adama Mickiewicza 5 oraz budynku przy ul. Stary Rynek 14-15;
2) rozbudowg od zaplecza budynku przy ul. Adama Mickiewicza 5;

3) rozbudowe od zaplecza budynku ul. Stary Rynek 14-15, maksymalnie na gigbokos¢ budynku przy ul. Stary
Rynek 13.

4. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 5,0;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 100%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sie;
4) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) nieobjetej ochrong konserwatorskg czesci budynku przy ul. Stefana Zeromskiego 2 — do wysokosci
zabytkowej czesci budynku,

b) rozbudowywanych czes$ci budynkdéw przy ul. Adama Mickiewicza 5 1 7 oraz przy ul. Stary Rynek 14 -15
— do wysokosci obiektow istniejgcych,

¢) pozostatych budynkéw — od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wieksza niz 20m,;

5)w zakresie geometrii dachow — dachy ptaskie lub o ksztalcie inachyleniu potaci jak w budynkach
rozbudowywanych;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie okresla si¢;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 100m?.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu — zielen urzadzona, oznaczony na rysunku planu symbolem
ZP.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjne i sportowe.
3. Okresla si¢ maksymalny wskaznik powierzchni utwardzonej — 20%.
§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) droga publiczna klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL;
2) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1 i KDD2.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:
a) budowe elementow uktadu komunikacyjnego wraz z kompleksowg budowg sieci uzbrojenia,
b) zachowanie istniejacego drzewa na terenie KDDI,
¢) w przypadku lokalizacji parkingu na terenie KDD1, realizacjg:
- migjsc postojowych o nawierzchni przepuszczalnej,
- powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci 10m? na kazde rozpoczete 10 miejsc postojowych,

- minimum 1 drzewa na kazde rozpoczete 5 miejsc postojowych;
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2) zakazuje si¢ realizacji obiektow iurzadzen kubaturowych niezwigzanych z infrastrukturg techniczna
i obstuga komunikacji.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych dla drogi:
1) KDL — zgodnie z rysunkiem planu;
2) KDD1 — 8m;
3) KDD2 — 12m.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym — garaz wielopoziomowy, oznaczony na
rysunku planu symbolem KS.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie wskazanej na rysunku planu obowigzujacej linii zabudowy pokrywajacej si¢ z linig
rozgraniczajacg teren,

b) zachowanie historycznego podzialu parcelacyjnego iwprowadzenie nowej zabudowy zjego
uwzglednieniem,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug zintegrowanych zbudynkiem garazowym zajmujacych do 20%
powierzchni catkowitej budynku garazowego.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 4,0;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 90%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) wysoko$¢ zabudowy — od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 16m;
5) w zakresie geometrii dachow — dachy ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 50 m?.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu — publiczny plac pieszy lub parking podziemny, oznaczony na
rysunku planu symbolem KPX.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ zagospodarowanie czg¢$ci nadziemnej terenu:

a) w formie placu,

b) zieleniag w minimum 60% powierzchni;
2) zakazuje si¢:

a) lokalizacji miejsc postojowych naziemnych,

b) lokalizacji naziemnych wolno stojacych kubaturowych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu podziemnego, w tym roOwniez polaczonego z terenami przyleglymi.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 37. W granicach obszarow objetych niniejsza uchwala, traca moc ustalenia uchwat:

1) nr LI/657/09 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 25 sierpnia 2009r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ul. Generata Jarostawa Dgbrowskiego i ul.
Stefana Batorego w Zielonej Gorze (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 108, poz. 1442);

2) nr LXIV/792/10 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 30 marca 2010r. w sprawie uchwalenia oraz zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia i miasta Zielona Goéra (Dz. Urz. Woj.
Lubus. Nr 49, poz. 702);
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3) nr LII1.445.2013 Rady Miasta Zielona Gora zdnia 27 sierpnia 2013r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Zielonej Gorze — Srodmiescie 1 (Dz. Urz. Woj. Lubus. poz. 1914).

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zielona Gora.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Lubuskiego oraz podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zielona
Gora.

Przewodniczacy Rady

Piotr Barczak
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LXI11.942.2022
Rady Miasta Zielona Goéra
z dnia 25 pazdziernika 2022 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXI11.942.2022
Rady Miasta Zielona Goéra
z dnia 25 pazdziernika 2022 r.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXI11.942.2022
Rady Miasta Zielona Goéra
z dnia 25 pazdziernika 2022 r.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr LXI11.942.2022
Rady Miasta Zielona Goéra
z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W ZIELONEJ GORZE - SRODMIESCIE 18

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) rozstrzyga sie uwagi wniesione do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Zielonej Gérze — Srédmiescie 18,
wytozonego do publicznego wglgdu w dniach od 14 lutego do 7 marca 2019 r.,, od 14 czerwca
do 8 lipca 2019 r., od 14 maja do 7 czerwca 2021 r., od 25 lipca do 19 sierpnia 2022 r.

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu, na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wptynety do Prezydenta Miasta Zielona
Goéra 22 pisma zawierajgce uwagi, w tym zawierajgce uwagi czgstkowe. W stosunku do uwag
nieuwzglednionych przyjeto nastepujgce stanowisko:

1. Data wptywu uwagi: 19.02.2019 r.
Skitadajgcy uwagi: osoba fizyczna
Nieruchomos$¢, ktérej dotyczy uwaga: dz. 299/5 obr. 0019, ul. Stary Rynek 14-15

Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: U3—tereny zabudowy ustugowej
(w aktualnej wersji projektu teren U2)

» Tres¢ uwagi:

1) Zwraca uwage na niezgodne z prawem przyjecie, ze znajdujacy sie w zasobach Gminy Zielona

Goéra zestaw kart adresowych obiektow uznanych za zabytkowe traktowany jako ,ewidencja
zabytkéw” lub ,gminna ewidencja zabytkbw” moze stanowi¢ podstawe ograniczania praw
witascicielskich do dysponowania nieruchomoscig pod pozorem objecia ich dziataniami wymienionymi
w rozdz.4.
Fakt przekazania kart adresowych tych obiektéw Prezydentowi Miasta przez LWKZ nie zwalnia
z odpowiedzialnosci za zgodne z prawem zarzgdzanie ,ewidencjg...”. Zgodnie z art. 3 pkt.1 ustawy
o ochronie zabytkow, przez zabytek rozumie sie nieruchomos$c¢ Ilub rzecz ruchoma, ich czesci
lub zespoty, bedgce dzietem cztowieka lub zwigzane z jego dziatalno$cig i stanowigce Swiadectwo
minionej epoki bgdz zdarzenia, ktérych zachowanie lezy w interesie spotecznym ze wzgledu
na posiadang wartoSc¢ historyczng, artystyczng lub naukowg. Nie ulega watpliwosci, ze zawarte
w karcie obiektu (bez stosownej kwerendy, nie dowiedziona metodami naukowymi) w zadnej mierze
nie stanowig dowodu na posiadanie przez dany obiekt waloréw wymienionych w ustawie. Wartosci te
muszg by¢ potwierdzone w sposob naukowy i nie mogg by¢ przyjete a priori przez urzednika. Bez
dowodow Prezydent Miasta nie moze traktowaé zestawu kart adresowych obiektow jako ,ewidenciji
zabytkow”.

2) Kamienica przy ul. Stary Rynek 14-15 zostata zbudowana pod koniec lat 50-tych XX w. Nie
posiada wartosci historycznej, artystycznej i naukowej. Nie posiada cech stylowych. Wykonana jest w
typowej konstrukcji murowanej z prefabrykowanymi stropami zelbetowymi. Elewacja nie posiada
detalu architektonicznego o wartosciach historycznych czy rzemiesiniczych. Tak jak caty budynek,
stolarka okienna i drzwiowa nie ma waloroéw historycznych i artystycznych.

3) Zauwaza, ze projekt uchwaty idzie dalej w ograniczeniach prawa do dysponowania wtasnoscig niz
Prawo budowlane. Wprowadza zakazy, nakazy i zezwolenia w sytuacjach, w ktérych Prawo
budowlane nie stawia zadnych przeszkdéd. Wiasciciel nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow
jest lepiej traktowany niz wiasciciel nieruchomosci wpisanej do gminnej ewidencji zabytkéw. Wpisanie
do rejestru zabytkow odbywa sie w drodze decyzji administracyjnej, ktory podlega sgdowej kontroli,
takze pod katem naruszenia praw wtasnosci. Natomiast wpisanie do ewidencji zabytkéw odbywa sie
bez wydania decyzji i to bez poinformowania o tym fakcie wiasciciela nieruchomosci przez
Co pozbawia sie go mozliwosci wniesienia sprzeciwu wobec tego aktu.

Jedli zamiast rzetelnego, naukowego udokumentowania istnienia wartosci zabytkowych obiektu
(historycznej, artystycznej i naukowej), wystarczy wpisa¢ do gminnej ewidencji zabytkéw tylko adres
obiektu, to o prawach witasciciela w zakresie podjetego zamierzenia budowlanego decydowaé beda
urzednicy, najczesciej niekompetentni w dziedzinie architektury. Na przyktad, zapis o zakazie
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docieplenia elewacji posiadajgcych detal architektoniczny jest bowiem bardzo szerokie, nieprecyzyjne.
Wymieniony w uchwale obiekt nie bedzie mogt by¢ docieplany np. Tylko dlatego, ze niekompetentny
urzednik moze uznaé¢, ze zauwazyt na elewacjach zabytkowych (lecz faktycznie zupetnie
bezwartosciowych wedtug kryterium ustawy o ochronie zabytkéw) detal architektoniczny w postaci
gzymsu. Nie mozna dopusci¢ do sytuacji, w ktérej bedg mogty by¢é wydawane decyzje ,po uwazaniu”,
bezpodstawnie naruszajgce prawa wtasnosci.

= Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione

= Uzasadnienie:
Ad.1) Zakres tematyczny nie dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zgtoszony problem dotyczy interpretacji ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Ad.2) Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.,
art.2: w planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwiaszcza wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej. Natomiast zgodnie
z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003r., art. 7 formami ochrony
zabytkbw sg m.in. ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Projektanci planu, sporzadzajgc projekt, w zakresie ochrony zabytkéw, korzystajg z danych
dostepnych u Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, jak i Miejskiego Konserwatora Zabytkow.
Objecie ochrong w projekcie planu przedmiotowego obiektu wynika z potwierdzonego istnienia kart
adresowych obiektow uznanych za zabytkowe w obu tych instytucjach.

Zgodnie z uzasadnieniem do Ad.1), poza zakresem mpzp jest ocena podstawy prawnej gminnej
ewidencji zabytkéw, a takze kwestionowanie poprawnosci karty adresowej zabytku.

Dla wyjasnienia jednak mozna dodac¢, ze z definicji ustawowej wynika, ze okreslenie zabytek
nieruchomy oznacza nieruchomos¢, jej czes¢ lub zespoty nieruchomosci, stanowigce swiadectwo
minionej epoki bgdz zdarzenia, ktdérych zachowanie lezy w interesie spotecznym ze wzgledu
na posiadang warto$¢ historyczna, artystyczng lub naukowg (art. 3 pkt 1 i 2 ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami). Wynika z tego, iz wpis do ewidencji zabytkéw, nie musi opieraé sie
na datowaniu budynku. Przedmiotowy budynek zostat odbudowany na fundamentach istniejgcej
zabudowy i stanowi czes¢ kwartatlu zabudowy centrum miasta zlokalizowanej w granicach
historycznego zespotu urbanistycznego miasta Zielona Géra wpisanego do rejestru zabytkéw. Objecie
ochrong konserwatorskg poszczegolnych budynkow, w tym przedmiotowego, ma na celu zachowanie
zabytkowego i historycznego charakteru centrum miasta (Starego Rynku) jako catosci oraz
dokumentujgce jego rozwg;j.

Ad.3) Nalezy wyjasni¢, ze Konstytucja daje gminie swoiste wladztwo planistyczne, ktére moze m.in.
ogranicza¢ mozliwosci korzystania z prawa wilasnosci. (art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Przedmiotowy projekt planu, zgodnie z przepisami prawa, zawiera zapisy dotyczgce zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazéw kulturowych i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej.

Kazdy moze korzystaC¢ ze swojej nieruchomosci w granicach okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Ingerencja w prawo wtasnosci, wynikajgca z wpisu nieruchomosci
do ewidencji zabytkéw, tj. ograniczenie swobody korzystania z nieruchomosci sg ograniczeniami
ustawowymi, a wiec przewidzianymi przez Konstytucje. Wpis do gminnej ewidencji zabytkéw stanowi
najstabszg forme ochrony i najmniejszy sposéb ingerencji w prawo wiasnosci (VII SA/Wa 606/17
Wyrok WSA w Warszawie z 2018-01-11).

Zapisy zawarte w projekcie zostaty uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

W projekcie planu zawarto réwniez zapis, ze dla obiektéw, ktére zostaty wskazane w ewidenc;ji
zabytkow, a ktére zostang z niej skreslone, ustalenia dotyczgce ww. obiektéw przestajg obowigzywac.
Nalezy réowniez nadmieni¢, ze w przypadku podwazania oceny merytorycznej wydanej decyzji przez
urzednika, strona ma prawo do odwotania do wyzszej instancji, celem weryfikacji tej decyzji. Nie
moze zatem by¢ mowy w tym przypadku o ,bezpodstawnym naruszeniu prawa wtasnosci”.

2. Data wptywu uwagi: 25.02.2019 .
Skitadajgcy uwagi: osoba fizyczna
Nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dz. 87/4 obr. 0018, ul. Fryderyka Chopina
Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: M/U2—tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
» Tres¢ uwagi:
Whnosi o0 zmiane zapisow §21 pkt 7 dotyczgcg zmniejszenia powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.
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= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

= Uzasadnienie:

Podane parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych majg na celu umozliwienie realizacji
i utrzymania okreslonego w planie przeznaczenia podstawowego przedmiotowego terenu pod
zabudowe mieszkaniowg, ustugowg i mieszkaniowo-ustugowg oraz mozliwosci lokalizacji funkgc;ji
i obiektdw towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu np. zielen, miejsca na odpady komunalne,
parkingi, powierzchnie jezdne i piesze.

Na przedmiotowym terenie zlokalizowana jest juz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz
ustugowa. Okreslone w projekcie planu parametry i wskazniki zagospodarowania terenu pozwalajg
na proporcjonalne i uporzgdkowane uksztattowanie przestrzeni, racjonalne jej wykorzystanie poprzez
zachowanie odpowiednich proporcji i odlegtosci pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowej, a np.
miejscami postojowymi.

3. Data wptywu uwagi: 01.03.2019r.
Sktadajgcy uwagi: iDom Sp. z 0.0. Sp. K, ul. Piaskowa 1/9, 65-204 Zielona Géra
Nieruchomos$¢, ktérej dotyczy uwaga: dz. 308 i 152/20 obr. 0018, ul. Kazimierza Wielkiego
Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: M/U10-tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
» Tres¢ uwagi:
Whnosi o0 mozliwos$¢ zwiekszenia ilosci kondygnacji nadziemnych z 4 do 5.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

= Uzasadnienie:

W obowigzujgcym planie miejscowym okres$lono nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy
w granicach terenu: IV kondygnacje nadziemne i H — nieprzekraczalnej wysokosci budynku — 19m.

W projekcie planu przedmiotowy teren potozony jest na obszarze ochrony zatozen ogrodowo-
willowych. W zwigzku z powyzszym, aby utrzymac willowy charakter tego terenu okreslono wysoko$¢
zabudowy od 3 do 4 kondygnaciji nadziemnych, podtrzymujgc wysokos$¢ - nie wyzszg niz 19m.

4, Data wptywu uwagi: 18.03.2019 .

Skiadajgcy uwagi: Kancelaria Spoteczna dr Marcin Kesy

Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: tereny objete opracowaniem
Przeznaczenie nieruchomos$ci w_projekcie planu: M/U1-M/U2-teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, M/U5-M/6-teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, M/U10-teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, MW/U—teren zabudowy wielorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej,
U1-zabudowa ustugowa, U3-zabudowa ustugowa (w aktualnej wersji projektu teren U2), ZP—zielen
urzgdzona (w aktualnej wersji projektu teren KPX), KS—garaz wielopoziomowy.

» Tres¢ uwagi:

W zwigzku z zatozeniem realizacji zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, zwtaszcza w Scistym
centrum, warto rozwazy¢, aby docelowa realizacja projektu planu spowodowata Kkorzystne
srodowiskowo, tj. zwiekszenie obszardéw zielonych lub powierzchni biologicznie czynnej — zmiany
w réznorodnosci przyrodniczej. Zamiast kontynuowac¢ betonowanie Scistego centrum miasta, nalezy
wprowadzaé obszary zielone, korzystne dla mieszkancéw.

Whnosi 0 zmniejszenie ilosci kondygnacji na terenie oznaczonym symbolem KS oraz na pozostatych
terenach. Na terenie KS nalezy uwzgledni¢ zasade fadu przestrzennego, dostosowanie budowli
do najblizszego otoczenia, poza tym inwestycja docelowo wptynie na wzrost ruchu samochodowego,
co spowoduje zwiekszenie utrudnien komunikacyjnych na ul. sw. Jadwigi. Na terenie U3
korzystniejsze bytoby na tym terenie zaplanowania patio, co wymagatby zmiany parametrow:
likwidacji miejsc postojowych oraz zwiekszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej z 5% na
10%. Wymaga to przeznaczenia tego obszaru o ,zielen urzadzong” lub okreslenie jako ,przestrzeni
publicznej”, przy jednoczesnym zachowaniu przeznaczenia na realizacje zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej i ustugowe;j.

Whnosi o:

1) zmiane §13 ust. 1 poprzez dodanie: ,4) zieleni urzgdzonej oznaczonej na rysunku planu symbolem
u3’;

2) dla obszaru M/U1 o zmiane §20 ust. 3 pkt.3) na ,minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej dla zabudowy — 20%, na ktorego obszarze planuje sie garaze nadziemne w zespotach
co najmniej 3-stanowiskowych , a ilo§¢ kondygnacji dla zabudowy mieszkaniowej od 2 do 4 do
wysokosci 16m i mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej od 3 do 5 kondygnacji do wysokosci 20m”;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -29- Poz. 2154

3) dla M/U2 (§21 ust. 3 lit. a) i b)) -zwiekszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla
zabudowy mieszkaniowej o 10% i dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej o 20%;

4) dla M/U5 o zmiane §24 ust. 3 pkt 5 na: wys. Zabudowy od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych,
nie wyzsza niz 16m;

5) dla terenu M/U6 o zmiane §25 ust. 3 pkt 4) na: wysoko$¢ zabudowy od 1 do 2 kondygnagc;ji
nadziemnych, nie wyzsza niz 8m;

6) dla terenu M/U6 zmiane §25 ust. 3 pkt 3) na: minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
— okre$la sie, z okresleniem procentowym wskaznika;

7) dla terenu M/U10 o zmiane §29 ust. 2 pkt 4) na: wysoko$¢ zabudowy od 2 do 3 kondygnag;ji
nadziemnych, nie wyzsza niz 146m;

8) dla terenu MW/U o zmiane §30 ust. 2 pkt 4) na: wysoko$¢ zabudowy od 2 do 3 kondygnac;ji
nadziemnych nie wyzsza niz 16m;

9) dla terenu U1 o zmiane §26 ust. 2 pkt. 4) na: wysoko$¢ zabudowy od 2 do 3 kondygnacji
nadziemnych nie wyzsza niz 16m;

10) dla terenu U3, §28 ust. 4 pkt. 3) na: ,minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —
»okresla sie” z okresleniem procentowym wskaznika pow. biolog. czynnej;

11) dla terenu U3, §28 ust. 4 pkt. 4) lit. ¢) na: pozostatych budynkéw — od 2 do 3 kondygnag;ji
nadziemnych, nie wyzsza niz 16m;

12) dla terenu U3, §28 ust. 4 pkt. 6) na: minimalna liczba miejsc do parkowania- ,okresla sie”
z okresleniem tej liczby;

13) dla obszaru U3, o rozszerzenie przeznaczenia realizacji zabudowy ustugowej i ustugowo-
mieszkaniowej o0 przeznaczenie — zielen urzgdzona, podobnie jak w przypadku terenu ZP;

14) dla terenu KS §31 ust. 3 pkt. 4) na: wysokos$¢ zabudowy — od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych, nie
wyzsza iz 12m.

= Rozstrzygniecie:

uwaga nieuwzgledniona dot. pkt 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13
uwaga nieuwzgledniona w czesci dot. pkt 14
w zakresie okreslenia maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych

= Uzasadnienie:

Ad. 1,12) Zgodnie z art. 2. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszarem
przestrzeni publicznej jest obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw,
poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego
potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, okreslony w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Teren oznaczony w projekcie planu symbolem U3 (w aktualnej wersji projektu teren U2), stanowi

Scisle zabudowany kwartat w centrum miasta. Wnetrze kwartalu nie stanowi przestrzeni o
charakterze publicznym. Stanowi ono zaplecze dla ustug, zlokalizowane sg tam m.in. miejsca
postojowe.
Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, ze w projekcie planu zawarto zapisy dotyczgce zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu, w ktérych dopuszczono
lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszgcych zamierzeniu inwestycyjnemu, takich jak zielen.
W zwigzku z powyzszym realizacja zieleni na tym terenie nie jest niemozliwa.

Ad. 2,3,6,10) Przedmiotowe tereny stanowig fragmenty poszczegdlnych obszaréw potozonych
w centrum miasta i jego $rodmiescia. Sg to tereny $cisle zabudowane i zagospodarowane,
stanowigce zgrupowania intensywnej zabudowy, charakteryzujgce sie niewielkimi powierzchniami
dziatek budowlanych.

Zwiekszenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, uniemozliwi lub znacznie
ograniczy poszczegolnym inwestorom i wtascicielom realizacje zaréwno dopuszczonych w zapisach
planu inwestycji, jak i lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszgcych zamierzeniu inwestycyjnemu.
Okreslone wskazniki powierzchni biologicznie czynnej okreslone zostaty na podstawie obowigzujgcych
dokumentow planistycznych oraz wizji w terenie.

Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, ze w projekcie planu zawarto zapisy dotyczgce zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu, w ktérych dopuszczono
lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszgcych zamierzeniu inwestycyjnemu, takich jak zielen.

Ad. 4,5,7,8,9,11,14) Przedmiotowe tereny stanowig fragmenty poszczegdlnych obszaréw potozonych
w centrum miasta i jego $rédmiescia. Sg to tereny $cis$le zabudowane izagospodarowane,
stanowigce zgrupowania intensywnej zabudowy. Projekt planu przewiduje mozliwo$¢ uzupetnienia
zabudowy w kwartatach istniejgcej historycznej zabudowy zlokalizowanej w granicach i otoczeniu
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historycznego zespotu urbanistycznego miasta Zielona Goéra.

Okreslenie w projekcie planu wysokosci zabudowy ma przede wszystkim na celu zapewnienie tadu
przestrzennego. Aby ten cel osiggng¢ parametr powinien by¢ ustalony w sposdb harmonijny. tad
przestrzenny osigga sie bowiem poprzez uksztattowanie przestrzeni tworzgcej harmonijng catosé.

Dla zachowania kompozycji przestrzennej zabudowy wysokos¢ poszczegdlnych budynkow
powinna by¢ w miare mozliwosci jednolita, a zmniejszenie wysokosci w wybranych fragmentach,
zaburzy utrzymanie charakteru zabudowy srédmiejskie;.

Ponadto, zabudowa objeta opracowaniem w wiekszosci stanowi witasnos¢ prywatng. Zmiana
parametréw, a wiec obnizenie podanych parametréw wysokosci pogorszy warunki zagospodarowania
terenu, a tym samym moze doprowadzi¢ do roszczen odszkodowawczych.

Ad. 13) Przedmiotowy teren stanowi fragment zabudowy zlokalizowanej w centrum miasta. Sg to
tereny Scisle zabudowane i zagospodarowane, stanowigce zgrupowania intensywnej zabudowy,
charakteryzujgce sie niewielkimi powierzchniami dziatek budowlanych. Realizacja miejsc postojowych
jest wiec niemozliwa do spetnienia.

5. Data wptywu uwagi: 20.03.2019r.

Skitadajgcy uwagi: osoba fizyczna

Nieruchomos$é¢, ktérej dotyczy uwaga: dz. 133/18 obr. 0019, ul. Stefana Batorego

Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: M/U1—tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

» Tres¢ uwagi:

Mozliwo$¢ bilansowania miejsc postojowych w terenie drogowym w odlegtosci do 200m od dziatki
objetej planem.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
w zakresie bilansowania miejsc postojowych w terenie drogowym

= Uzasadnienie:

Przedmiotowy teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej przylega bezposrednio do ul. Stefana
Batorego. Wzdtuz tej ulicy zlokalizowane sg m. in. tereny zabudowane o charakterze sroédmiejskim.
Dopuszczenie mozliwosci bilansowania miejsc postojowych w pasie drogowym ograniczy ich
dostepno$¢ mieszkancom miasta oraz przyjezdnym kierowcom  korzystajgcym  z ustug
zlokalizowanych na terenie objetym planem, jakiw jego sgsiedztwie. Dopuszczono natomiast
mozliwos¢ bilansowania miejsc postojowych w catosci z terenami M/U1 i U1.

6. Data wptywu uwagi: 20.03.2019r.

Skitadajgcy uwagi: osoba fizyczna

Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: j.w.
Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: j.w.
* Tres¢ uwagi: j.w.

= Rozstrzygniecie: j.w.

= Uzasadnienie: j.w.

7. Data wptywu uwagi: 19.07.2019r.
Skiadajgcy uwage: osoba fizyczna .
Nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dz. 298, 299/10, 299/12 obr. 0019, ul. Stefana Zeromskiego.

Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: U3 - teren zabudowy ustugowej
(w aktualnej wersji projektu teren U2).

» Tres¢ uwagi:
W §33 dopuscic rozbudowe od strony elewacji podworzowej do wysokosci gzymsu
wienczgcego — dopuszczenie przebudowy nieruchomosci Zeromskiego 2.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci
w zakresie obiektu objetego ochrong konserwatorskg

= Uzasadnienie:

W zapisach planu dopuszczono mozliwos¢é przebudowy, nadbudowy nieobjetej ochrong
konserwatorskg czesci budynku przy ul. Stefana Zeromskiego 2 oraz dopuszczono od strony elewagji
tylnych i bocznych lokalizacje wind, jednokondygnacyjnych stref wejsciowych oraz klatek
schodowych, realizacje we wnetrzu kwartatu pasazy ustugowych z przeszklonym zadaszeniem.
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Dla czesci budynku wpisanego do rejestru zabytkow, z uwagi na ochrone konserwatorskg, uwagi
nie uwzglednia sie.

8. Data wptywu uwagi: 19.07.2019r.
Skiadajgcy uwage: Powszechna Kasa Oszczednosci BANK POLSKI S.A. Centrum Administracji
Biuro Administracji w Poznaniu, ul. Gérna Wilda 109,
61-593 Poznan
Nieruchomo$¢, ktérej dotyczy uwaga: dz. 298 obr. 0019, ul. Stefana Zeromskiego.
Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: U3 - teren zabudowy ustugowej (w aktualnej
wers;ji projektu teren U2).

» Tres¢ uwagi:
W §11.1.10 ppkt 1) oraz w §33 ust.3 dodac¢ punkt o tresci:
- dopuszcza sie rozbudowe od strony elewacji podworzowej budynku poftozonego przy
ul. Zeromskiego do wysoko$ci gzymsu wieficzgcego,
- dopuszcza sie przebudowe budynku potozonego przy ul. Zeromskiego.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci
w zakresie obiektu objetego ochrong konserwatorskg

= Uzasadnienie:
j.w.

9. Data wplywu uwagi: 22.07.2019 .
Sktadajgcy uwagi: iDom Sp. z 0.0. Sp. K, ul. Piaskowa 1/9, 65-204 Zielona Géra
Nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: dz. 308 i 152/20 obr. 0018, ul. Kazimierza Wielkiego

Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: M/U10-teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.
» Tres¢ uwagi:

- minimalna liczba miejsc do parkowania: 0,5 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego;

- 1 miejsce na 100m? powierzchni ustug;

- ilo$¢ kondygnacji zbiezna z dopuszczalng iloscig w ,Studium...” — 5 kondygnacji.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci
w zakresie zmiany wskaznika minimalnej liczby miejsc do parkowania
dla lokali mieszkalnych w liczbie 0,5 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego

oraz zwiekszenia ilosci kondygnacji

= Uzasadnienie:

W zakresie wskaznika liczby miejsc do parkowania dla funkcji mieszkaniowej, ponownie
przeanalizowano faktyczne zagospodarowanie terendéw sgsiednich, wzieto pod uwage istniejgca
zabudowe oraz $rodmiejski charakter terenu. Analiza przedmiotowego terenu pozwala na
zmniejszenie wskaznika liczby miejsc do parkowania do 1 miejsca na 1 lokal mieszkalny.

W zakresie wskaznika liczby miejsc do parkowania dla ustug wzieto pod uwage srodmiejski
charakter terenu.

W projekcie planu okreslono wysoko$¢ zabudowy od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych,
pozostawiajgc zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym nieprzekraczalng wysokosci budynku -
nie wyzszg niz 19m. Przedmiotowy teren potozony jest w otoczeniu historycznego zespotu
urbanistycznego miasta Zielona Géra oraz na obszarze ochrony zatozen ogrodowo-willowych, w
zwigzku z czym zapisy projektu planu odnoszg sie do ustalen dotyczgcych zasad ochrony zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej, ktore okreslajg mozliwe zasady zagospodarowania poszczegolnych
terenéw oraz nawigzujg do utrzymania willowego irezydencjonalnego charakteru przedmiotowego
terenu.

10. Data wptywu uwagi: 19.07.2019 r.

Skitadajgcy uwagi: osoba fizyczna

Nieruchomos$¢, ktérej dotyczy uwaga: dz. 316/60, 316/40, 319/39, 319/38, 316/37, 316/36
obr. 0019, ul. sw. Jadwigi

Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: KS-teren garazu wielopoziomowego.

* Tres¢ uwagi:
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Sktada uwage w zakresie konfliktu (w tym architektonicznego) proponowanego garazu
wielopoziomowego oznaczonego symbolem KS z historycznym ukfadem urbanistycznym miasta
Zielona Gora, gdyz nie da sie pogodzi¢ budowy garazu wielopoziomowego od 2 do 4 kondygnac;ji
nadziemnych o wysokosci 16m z dachem pfaskim z zachowaniem historycznego podziatu
parcelacyjnego, tym bardziej z wprowadzeniem zabudowy z jego uwzglednieniem wzdtuz ulicy
Sw. Jadwigi.

Budowa garazu wielopoziomowego w tym miejscu jest w razgcej sprzecznosci do Rozdziatu 4 -

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazéw kulturowych i zabytkow oraz doébr
kultury wspétczesne;j.
Projekt planu miejscowego w zakresie wyznaczenia terenu o przeznaczeniu podstawowym na
garaz wielopoziomowy, oznaczony symbolem KS razgco narusza ochrone prawng tego terenu
szczegotowo okreslonego w Rejestrze Zabytkow Historycznego Ukiadu Urbanistycznego Miasta
Zielona Goéra pod nr rej. 75.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci
w zakresie zmiany parametrow wysokosci zabudowy i ilosci kondygnacji oraz
konfliktu proponowanego garazu z historycznym ukfadem urbanistycznym
miasta

= Uzasadnienie:

Przeznaczenie przedmiotowego terenu pod realizacje garazu poziomowego, z dopuszczeniem
lokalizacji ustug zintegrowanych z budynkiem garazowym, nie stoi w zaden sposdb w sprzecznosci z
uktadem urbanistycznym miasta Zielona Goéra. Centra duzych miast, w tym Zielonej Gory,
charakteryzujg sie duzg intensywnoscig zabudowy, skupiajg rézne funkcje m.in. administracyjne,
handlowe, ustugowe, mieszkaniowe, a wiec posiadajg rézny charakter funkcjonowania. Powstajacy
obiekt stanowi¢ wiec bedzie jeden z elementdéw zagospodarowania obszaru.

Centra miast to rejony o ewidentnym deficycie miejsc parkingowych, czyli potencjalne lokalizacje
dla parkingéw wielopoziomowych. Wieksza, niz na innych terenach, koncentracja ustug i ludzi sprzyja
intensywnemu wykorzystaniu przestrzeni miejskiej i infrastruktury.

Realizacja garazu wielopoziomowego w centrum miasta, w miejscu obecnego parkingu terenowego
ma na celu zwiekszenie miejsc postojowych na tej samej przestrzeni.

Jednoczesnie powstajgcy obiekt bedzie stanowit kontynuacje zabudowy kwartatu przy
ul. sw. Jadwigi, tak by stworzyC pierzeje ulicy. Na przedmiotowym terenie dodatkowo nakazano
zachowanie obowigzujgcej linii zabudowy stanowigcej kontynuacje istniejgcych linii na dziatkach
sgsiednich, z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z innych przepiséw.

Ponadto projekt planu miejscowego konsultowany byt z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
ktéry wskazat, ze obowigzujgcy plan miejscowy przewiduje zabudowe tego terenu.

W zwigzku z czym realizacja parkingu wielopoziomowego nie stoi rowniez w sprzecznosci z uwagg

wtasciwego konserwatora zabytkow.
Ustalenia projektu planu wskazujg wiec na zachowanie historycznego podziatu parcelacyjnego od
strony ul. sw. Jadwigi i wprowadzenie nowej zabudowy z jego uwzglednieniem uwidocznionej w
elewacji budynku. Takie rozwigzanie jest zgodne zzasadami ochrony zabytkowych uktadéw
urbanistycznych. Jezeli wiec powstajgcy obiekt zachowa zawarte w tekscie projektu planu ustalenia
m.in. Rozdziatu 4 dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazéw kulturowych i
zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej, jak i w Rozdziatu 11 dotyczace przeznaczenia terendw
i szczegotowych ustalen oraz parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw, nie ma podstaw do zaistnienia konfliktu proponowanego garazu
wielopoziomowego z historycznym uktadem urbanistycznym miasta Zielona Gora. Dodatkowo z
uwagi na potozenie w obszarze historycznego zespotu urbanistycznego miasta Zielona Gora,
prowadzenie robo6t budowlanych, w tym garazu wielopoziomowego, wymaga pozwolenia Lubuskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Jednoczes$nie, rownolegle z zapisami planu miejscowego, obowigzujg przepisy odrebne, ktére w
trakcie opracowywania projektu obiektu muszg zosta¢ zachowane. Budynek garazu nie musi swojg
bryta zajmowac¢ catej powierzchni przeznaczonej pod ww. funkcje. Szczegdtowe rozwigzania
architektoniczne i techniczne mozliwosci rozwigzywane sg na etapie projektu technicznego
sporzgdzanego na podstawie wszystkich obowigzujgcych przepiséw prawnych, w zwigzku z czym
projekt taki bedzie uwzgledniat zaréwno zapisy miejscowego planu Zzagospodarowania
przestrzennego, jak i przepisy odrebne.

11. Data wptywu uwagi: 19.07.2019 r.
Skitadajgcy uwagi: osoba fizyczna
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Nieruchomos$¢, ktérej dotyczy uwaga: dz. 316/60, 316/40, 319/39, 319/38, 316/37, 316/36
obr. 0019, ul. sw. Jadwigi

Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: KS-teren garazu wielopoziomowego

» Tres¢ uwagi:
Sktada uwage w zakresie technicznej niewykonalnosci proponowanego garazu
wielopoziomowego — oznaczonego symbolem KS na zbyt matej powierzchni okreslonej na mapie
zatgcznika nr 4 do projektu planu.
.,Proponowany garaz wielopoziomowy” nie moze pehi¢ funkcji garazu, rownoczesnie zlikwiduje
on miejsca parkingowe na istniejgcym otwartym parkingu wzdtuz ul. sw. Jadwigi.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

= Uzasadnienie:

Plan miejscowy ustala przeznaczenie terendw i okresla szczegdtowe ustalenia oraz parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw. Wskazuje wiec jedynie na
mozliwo$¢ zagospodarowania poszczegolnych terenéw i nieruchomosci.

Wskazany w uwadze przyktad rozwigzania architektoniczno-technicznego garazu
wielopoziomowego nie jest jedynym rozwigzaniem realizacji parkingdw. Szczegoétowe rozwigzania
architektoniczne i techniczne mozliwosci rozwigzywane sg na etapie projektu technicznego
sporzgdzanego w celu okre$lenia wszystkich szczegdétow budowy obiektu i urzgdzen, prowadzenia
robét budowlano-montazowych oraz wykonania prac. Projekt techniczny stanowi ostatnie stadium
dokumentacji projektowe;j.

Wskazany w uwadze przyktad realizacji parkingu stanowi zabudowe tradycyjng, konwencjonalna.
Istnieje szereg innych rozwigzan technicznych dajgcych mozliwos¢ zaréwno zmniejszenia potrzebne;j
przestrzeni, jaki i ograniczenia np. kosztow zwigzanych z wentylacjg, oswietleniem, ograniczeniem
emisji spalin, a jednoczesnie utworzeniem dodatkowych miejsc parkingowych w zattoczonej
zabudowie.

Jednoczes$nie nadmienié trzeba, co do istniejgcych miejsc postojowych na przedmiotowym terenie,
ze do momentu wykazania zmiany przeznaczenia danego terenu, zgodnie z ustaleniami planu,
dotychczasowe funkcje pozostajg bez zmian.

12. Data wptywu uwagi: 19.07.2019 .
Skitadajgcy uwagi: osoba fizyczna
Nieruchomos$¢, ktérej dotyczy uwaga: dz. 316/60, 316/40, 319/39, 319/38, 316/37, 316/36
obr.00 19, ul. $w. Jadwigi, dz. 316/42 obr. 0019 ul. Stefana Zeromskiego
Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: KS - teren garazu wielopoziomowego,
M/UG - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

» Tres¢ uwagi:

Sktada uwage w zakresie konfliktu z kamienicg potozong na dzialce nr 316/42 przy
ul. A. Mickiewicza 20 i $w. Jadwigi. Ponadto zapisy projektu planu nakazujg ,uwzglednienie
wskazanej na rysunku obowigzujgcej linii zabudowy pokrywajgcej sie zlinig rozgraniczajgca
tereny”. Wystepuje w tym przypadku konflikt.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
= Uzasadnienie:

Ustalenia projektu planu miejscowego okreslajg maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
dla parkingu wielopoziomowego — 90% oraz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —
10%. Jednoczes$nie, réwnolegle z zapisami planu miejscowego, obowigzujg przepisy odrebne, ktére w
trakcie opracowywania projektu obiektu muszg zosta¢ zachowane. Budynek garazu nie musi swojg
bryta zajmowac¢ catej powierzchni przeznaczonej pod ww. funkcje. Szczegdtowe rozwigzania
architektoniczne i techniczne mozliwosci rozwigzywane sg na etapie projektu technicznego
sporzgdzanego na podstawie wszystkich obowigzujgcych przepiséw prawnych, w zwigzku z czym
projekt taki bedzie uwzgledniat zaréwno zapisy miejscowego planu Zzagospodarowania
przestrzennego, jak i przepisy odrebne.

Na przedmiotowym terenie nakazano zachowanie obowigzujgcej linii zabudowy stanowigcej
kontynuacje zabudowy kwartatu, z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z innych przepiséw, tak
aby stanowita pierzeje ulicy.

13. Data wptywu uwagi: 19.07.2019 r.
Skitadajgcy uwagi: osoba fizyczna
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Nieruchomos$¢, ktérej dotyczy uwaga: dz. 316/60, 316/40, 319/39, 319/38, 316/37, 316/36
obr. 0019, ul. sw. Jadwigi

Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: KS- teren garazu wielopoziomowego

» Tres¢ uwagi:
Sktada uwage w zakresie konkretnosci i poprawnosci gramatycznej oraz zgodnosci z prawem
zapisu: w §9 ust. 1 pkt 2 napisano: ,dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, w ramach okreslonego w planie przeznaczenia oraz funkcji
i obiektéw towarzyszagcych”.
Prawo w szczegdlnych przypadkach dopuszcza realizacje przedsiewzie¢ znaczaco
oddziatywujgcych na srodowisko, przyrode oraz krajobraz. Czy budowa parkingu wielopoziomowego
w historycznym centrum miasta jest tym szczegdlnym przypadkiem?

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

= Uzasadnienie:

Odnosnie poprawnosci gramatycznej:
Wyraz ,oraz” jest to spdjnik tgczacy stowa i zdania réwnorzedne, wskazujac je jako wystepujace
réwnoczesnie.
Jednoczes$nie zgodnie ze Sfownikiem jezyka polskiego PWN wyraz ,oraz” jest to «spdjnik uzywany do
taczenia zdan lub innych wyrazen, ktére odnoszg sie do tych samych przedmiotéw, oséb lub faktéw».

Natomiast zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym prezydent miasta
po podjeciu przez rade gminy uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego, ogtasza
W prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu, okreslajgc forme, miejsce i
termin skfadania wnioskow do planu. Nastepnie ogtasza o wytozeniu do publicznego wgladu i wyktada
projekt wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu oraz organizuje w tym
czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Réwnolegle z ww. ustawa, realizowane sg zapisy zawarte w ustawie o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko. W zwigzku z powyzszym zaineresowani majg mozliwos¢ sktadania
whnioskéw do planu, a nastepnie zapoznania sie z ustaleniami projektu planu i sktadania do niego
ewentualnych uwag.
W §2 tekstu projektu planu zdefiniowano uzyte w uchwale okreslenia, w tym szczegétowo okreslono
jakie ustugi sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji Dziatalno$ci mogg byc¢ realizowane na terenach
objetych planem miejscowym. Jednoczesnie w §7 dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji funkgc;ji
i obiektéw towarzyszgcych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym na przykfad mozliwos¢ lokalizacji
parkingéw, czy obiektow, sieci, przytgczy i urzgdzen zwigzanych z infrastrukturg techniczna.
W §9 projektu planu zakazano lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsiewziecia moggce zawsze
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego ijednoczesnie
dopuszczono realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
w ramach okreslonego w planie przeznaczenia oraz funkcji i obiektéw towarzyszacych. Co za tym
wiec idzie, zgodnie z ww. zapisami dopuszczono mozliwos¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko jedynie w ramach ustalen zawartych w §2 oraz §7
po spetnieniu przepiséw odrebnych.

14. Data wptywu uwagi: 31.05.2021r.
Skiadajgcy uwage: osoba fizyczna
Nieruchomos$¢, ktérej dotyczy uwaga 1A,B,C: dz. 134/3 i 134/5, obr. 0019,
przy zbiegu ul. Dgbrowskiego i ul. Batorego
Przeznaczenie nieruchomosci w_projekcie planu uwagi 1A,B,C: KPX - publiczny plac pieszy
lub parking podziemny, KDL - droga publiczna klasy lokalnej,
ZP - zielen urzadzona

» Tres¢ uwagi:
Uwaga 1A:
zmiane przeznaczenia terenéw oznaczonych w projekcie planu symbolami KPX (dla dziatki 134/3)
i KDL (dla dziatki 134/5) na teren zieleni urzgdzonej (skwer) o symbolu ZP.

Uwaga 1B:
usuniecie zapisdw o nakazie zagospodarowania wskazanego terenu w formie placu.

Uwaga 1C:
usuniecie zapiséw o dopuszczeniu na wskazanym terenie lokalizacji parkingu podziemnego.


https://sjp.pwn.pl/sjp/oraz;2495954.html
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Nieruchomosé¢, ktérej dotyczy uwaga 2: dz. 134/3 i 134/5, obr. 0019, ul. Kupiecka
Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu uwagi 2: M/U8 - teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, M/U9 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
ZP - zielen urzadzona
Uwaga 2: dla obszarow ochrony zatozen ogrodowo-willowych, a wiec obejmujgcych obszary
oznaczone na planie symbolami M/U8, M/U9, ZP wprowadzi¢ dodatkowe zapisy dotyczace
ochrony zatozen ogrodowych i nakazéw w tym zakresie.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

= Uzasadnienie:
Ad. 1A. W projekcie planu zawarto zapisy dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, wtym Kkrajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspétczesnej, zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu, w ktérych dopuszczono
lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszgcych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym zieleni. W zwigzku
Z powyzszym realizacja zieleni na tym terenie nie jest niemozliwa. Dodatkowo w rozdziale dotyczgcym
przeznaczenia terenow i szczegotowych ustalen oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terendw nakazano zagospodarowanie czesci nadziemnej terenu
zielenig w minimum 60% powierzchni.
Jednoczesnie nadmieni¢ trzeba, ze do momentu wykazania zmiany przeznaczenia danego terenu,
zgodnie z ustaleniami planu, dotychczasowy sposéb zagospodarowania pozostajg bez zmian.
Ad. 1B. W projekcie planu wyznaczono teren o przeznaczeniu — publiczny plac pieszy lub parking
podziemny. Przedmiotowy teren potozony jest na obrzezach srédmiescia miasta, w otoczeniu ktérego
zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa pierzejowa i ustugowa. Zagospodarowanie
przedmiotowego terenu w formie placu oraz nakaz realizacji obowigzujgcej linii zabudowy
na sgsiadujgcym terenie M/U7 ma na celu m.in. uporzadkowanie przedmiotowego terenu,
uksztattowanie przestrzeni o jednolitej formie oraz ma stanowié¢ tto dla istniejgcych i projektowanych
budynkoéw. Stworzenie przestrzeni o charakterze placu nabierze cech miejskiej przestrzeni publicznej
uzupetnionej zielenia.
Ponadto, zagospodarowanie terenu M/U7 oraz publicznego placu pieszego stworzy o$ widokowg
od ul. Kupieckiej w strone ulic: Stefana Batorego i Generata Jarostawa Dgbrowskiego.
Ad. 1C. Zapisy zawarte w projekcie planu dotyczace realizacji dodatkowych kondygnac;i
podziemnych, w tym parkingdéw i garaz w projekcie planu zawarto w formie dopuszczenia. Tak wiec
realizacja ich nie jest obligatoryjna, daje jedynie mozliwo$¢ realizacji takiej funkcji. Centra miast
to rejony o ewidentnym deficycie miejsc parkingowych, czyli potencjalne lokalizacje dla parkingéw
wielopoziomowych. Mozliwosé realizacji kondygnacji podziemnych w formie parkingdéw i garazy ma
na celu zwiekszenie miejsc postojowych na tej przestrzeni.

Ad. 2. W projekcie planu okreslono m.in. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
zasady ksztattowania krajobrazu oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej, ktore okreslajg szczegdtowo mozliwosci
zagospodarowania przedmiotowych terenéw. Dodatkowo projekt planu byt uzgadniany z Lubuskim
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkdw, ktory zaakceptowat zapisy dotyczgce przedmiotowych
terenéw, w tym odnosnie ochrony obszarow zatozen ogrodowo-willowych.

Na przedmiotowym terenie zlokalizowany jest obiekt wpisany do rejestru zabytkow i jest
obwiedziony linig zabudowy po obrysie budynku. Tym samym nie ma obawy, ze pozostaly obszar
zostanie zabudowany, a drzewa wyciete. Teren znajduje sie w strefie konserwatorskiej oraz,
ze wycinka drzew moze odbywac sie w przypadku kolizji z zabudowag, co tu nie bedzie miato miejsca.
Ponadto dla terenu M/U10 ustalono zapisy zakazujgce dla nowych budynkéw lokalizowanych
na obszarze ochrony zatozeh ogrodowo-willowych, sytuowania zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej.

15. Data wptywu uwagi: 16.06.2021 r.

Skiadajgcy uwage: osoby fizyczne

Nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dz. 133/4, 134/3 obr. 0019, ul. Stefana Batorego
Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: M/U7 - teren zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;j
» Tres¢ uwagi:

1. w § 26 ust. 3 pkt 1 tj. zmieni¢ wskaznik intensywnosci zabudowy z: ,0,3 do 3,5” na wskaznik 0,3
do 3,9;

2. zmiany § 26 ust. 3 pkt 2 tj. zmiane maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy z 70% na
100%;
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3. § 16 ust. 3 pkt 3 lit.a) tj. dla terenu M/U7 zmiane wskaznika ilosci miejsc parkingowych
z 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na: ,0,6 miejsca na
1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej”;

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

= Uzasadnienie:
Ad. 1. Podany w § 26 wskaznik intensywnosci zabudowy zostal wyznaczony na podstawie
pozostatych parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu zawartych w projekcie
planu. W przeliczeniach przyjeto maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy przemnozony przez
ilos¢ kondygnacji, z uwzglednieniem kondygnacji podziemnej, do powierzchni dziatki, dlatego stanowi
optymalne rozwigzanie dla przedmiotowego terenu.

Ad. 2. Teren oznaczony w projekcie planu symbolem M/U7 stanowi istniejgca zabudowa, w tym na dz.
133/4 oraz dziatki 134/4, w zwigzku z czym nie jest on w petlni zabudowany. Podany wskaznik
powierzchni zabudowy ma na celu zminimalizowanie negatywnych skutkéw catkowitego zabudowania
przedmiotowego terenu. Jednoczesnie zgodnie ze wskaznikami urbanistycznymi zawartymi w
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania miasta Zielona Gora, powierzchnia zabudowy
dla przedmiotowych terenéw mieszkaniowo-ustugowych nie moze wynosi¢ 100%.

Doda¢ nalezy, ze postepujgcej rozbudowie miast towarzyszy nadmierna likwidacja terenow
zielonych oraz powszechne betonowanie przestrzeni. Zielen w miescie jest bardzo cenna. Dzieki niegj
panuje odpowiedni mikroklimat, naturalne odprowadzenie wod opadowych, lepszy komfort, cien.
Tereny zielone w miescie sprzyjajg poprawie jakosci lokalnego srodowiska oraz samopoczucia
mieszkancow.

Ad. 3. W projekcie planu ustalono minimalng liczbe miejsc do parkowania - 1 miejsce dla 1 lokalu
mieszkalnego. Przy czym wskaznik ten ulegt juz zmianie wzgledem poprzednich wersji projektu planu
poprzez uwzglednienie przez Prezydenta Miasta Zielona Géra czesci uwag ztozonych do wytozonego
do publicznego wgladu przedmiotowego projektu planu.

Polska jest jednym z krajow Europy, gdzie liczba samochoddéw wzrasta najbardziej, a zabudowa
centréw miast nie jest przygotowana do takiej liczby samochoddéw. Problem miejsc postojowych
dotyka coraz wiekszych obszarow. W zwigzku z powyzszym, okre$lenie w projekcie planu minimalnej
liczby miejsc do parkowania, ma na celu zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania
dla przysztych mieszkancow nowej zabudowy, tak aby nie powodowato wzrastajgcego problemu
zwigzanego z parkowaniem samochodéw osobowych.

16. Data wptywu uwagi: 22.06.2021 r.
Skitadajgcy uwagi: osoba fizyczna
Nieruchomos$é, ktérej dotyczy uwaga: dz. 90/14, obr. 0018, ul. Chopina 23

Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu: M/U4 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
» Tres¢ uwagi:
Uwaga 1):

Zmieni¢ zapis §7 ust.1 pkt 2 lit. g na: ,Zakazuje sie (...) lokalizacji parterowych obiektéw
ustugowych z zastrzezeniem §23 ust. 2 pkt 2 lit. d” oraz dopisanie nowego punktu §23 ust. 2 pkt 2
lit. d: ,Dla budynkéw przy ul. Chopina 23 dopuszcza sie mozliwos¢ parterowej rozbudowy czesci
budynku ustugowego w najblizszym otoczeniu budynku istniejgcego”.

Uwaga 2):

Zmieni¢ zapis §23 ust.1 pkt 4 lit. a na: ,wysoko$¢ zabudowy budynkéw przeznaczenia

podstawowego — od 1 do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wieksza niz 12 m”.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci
dotyczacej dopuszczenia lokalizacji parterowych obiektéw ustugowych
uwaga nieuwzgledniona

= Uzasadnienie:
Ad. 1) Po przeanalizowaniu uwagi, w projekcie planu uwzgledniono mozliwos$¢ realizacji parterowego
tacznika pomiedzy budynkami, jednak nie dopuszczono mozliwosci lokalizacji samodzielnych
parterowych obiektéw ustugowych. Dodatkowo zmiana tresci projektu uchwaty dotyczy kwestii
zwigzanych z ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspétczesnej, wobec czego, przedmiotowy projekt planu wymaga ponownego uzgodnienia
z Lubuskim Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.


https://innpoland.pl/145605,upal-w-miescie-mozna-zmniejszyc-drzewa-sa-naturalnymi-klimatyzatorami
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Ad. 2) W projekcie planu, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalono zasady ksztaltowania polityki przestrzennej oraz okreslono zasady przeznaczania terenow
na okreslone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy przyjmujgc tad
przestrzenny i zrbwnowazony rozwoj za podstawe tych dziatan. W zapisach uchwaty zawarto m.in.
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej
oraz zasady przeznaczenia terendw i szczegotowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenow.

Przedmiotowy teren M/U4 nie stanowi gesto zabudowanego terenu centrum miasta i nie posiada

charakteru pierzejowego. Dodatkowo na sgsiadujgcym z nim terenie M/U9 wyznaczono obszar
ochrony zatozeh ogrodowo-willowym. Budynki potozone na tych obszarach objete sg ochrong
zabytkéw, w tym budynek przy ul. Fryderyka Chopina 23.
Zawarte w projekcie planu zapisy majg chroni¢ przed narastajgcym przestrzennym
i architektonicznym chaosem. Istniejgce budynki i ich harmonijne otoczenie charakteryzujg sie
przestrzenng czytelnoscig form iestetykg, w zwigzku z czym uwagi dopuszczajgce parterowg
rozbudowe przedmiotowego budynku nie uwzgledniono.

17. Data wptywu uwagi: 31.08.2022 r.
Skiadajgcy uwage: osoba fizyczna

Nieruchomos$¢, ktoérej dotyczy uwaga 1A,B,C: dz. 134/3 i 134/5, obr. 0019, przy zbiegu
ul. Dgbrowskiego i ul. Batorego
Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu uwagi 1A,B,C: KPX - publiczny plac pieszy
lub parking podziemny, KDL - droga publiczna klasy lokalnej, ZP -
zieleh urzadzona

* Tres¢ uwagi:

Uwaga 1A):

Zmieni¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych w projekcie planu symbolami KPX (dla dziatki 134/3)
i KDL (dla dziatki 134/5) na teren zieleni urzgdzonej (skwer) o symbolu ZP.

Uwaga 1B):

Usung¢ zapisy o nakazie zagospodarowania wskazanego terenu w formie placu.

Uwaga 1C):

Usung¢ zapisy o dopuszczeniu na wskazanym terenie lokalizacji parkingu podziemnego.
= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

= Uzasadnienie:

Ad. 1A) W projekcie planu zawarto zapisy dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, wtym Kkrajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspétczesnej, zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu, w ktérych dopuszczono
lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszgcych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym zieleni. W zwigzku
Z powyzszym realizacja zieleni na tym terenie nie jest niemozliwa. Dodatkowo w rozdziale dotyczgcym
przeznaczenia terenow i szczegotowych ustalen oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terendéw nakazano zagospodarowanie czesci nadziemnej terenu
zielenig w minimum 60% powierzchni.

Jednoczesnie nadmieni¢ trzeba, ze do momentu wykazania zmiany przeznaczenia danego terenu,
zgodnie z ustaleniami planu, dotychczasowy sposéb zagospodarowania pozostaje bez zmian.

Ad. 1B) W projekcie planu wyznaczono teren o przeznaczeniu — publiczny plac pieszy lub parking
podziemny. Przedmiotowy teren potozony jest na obrzezach srédmiescia miasta, w otoczeniu ktérego
zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa pierzejowa i ustugowa. Zagospodarowanie
przedmiotowego terenu w formie placu oraz nakaz realizacji obowigzujgcej linii zabudowy
na sgsiadujgcym terenie M/U7 ma na celu m.in. uporzadkowanie przedmiotowego terenu,
uksztattowanie przestrzeni o jednolitej formie oraz ma stanowié¢ tto dla istniejgcych i projektowanych
budynkoéw. Stworzenie przestrzeni o charakterze placu nabierze cech miejskiej przestrzeni publicznej
wzbogaconej zielenia.

Ad. 1C). Zapisy zawarte w projekcie planu dotyczace realizacji dodatkowych kondygnac;i
podziemnych, w tym parkingdéw i garazy w projekcie planu zawarto w formie dopuszczenia. Tak wiec
realizacja ich nie jest obligatoryjna, daje jedynie mozliwos¢ realizacji takiej funkcji. Natomiast do
czasu realizacji ustalen planu nie zmieni sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania tego terenu.
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Nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga 2: ul. Keplera, Bohaterow Westerplatte, Utanska

Przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu uwagi 2: M/U9 - teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,
= Tre$é¢ uwagi: dla terenu oznaczonego w projekcie zmiany planu symbolem M/U9 utrzymaé
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40% jak w obowigzujgcym
planie miejscowym.

= Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

= Uzasadnienie:
W projekcie planu okreslono m.in. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoiczesnej, ktore okreslajg szczegdtowo mozliwosci
zagospodarowania przedmiotowych terenéw. Dodatkowo projekt planu byt uzgadniany z Lubuskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw, ktory zaakceptowat zapisy dotyczgce przedmiotowych
terenéw, w tym odnosnie ochrony obszarow zatozen ogrodowo-willowych.
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaty Nr LXI11.942.2022
Rady Miasta Zielona Goéra
z dnia 25 pazdziernika 2022 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH

GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

dotyczgce miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Zielonej Gorze - Srodmiescie 18

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okresla sie nastepujacy sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych miasta oraz zasady ich finansowania.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, obejmujg
budowe drég publicznych wraz z ich oswietleniem i powigzanych z nimi sieci wodociggowych
i kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna,

b) zaopatrzenie w energie cieplng,

c) zaopatrzenie w gaz,
podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsiebiorstwa energetyczne. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wtasne miasta,
finansowane z jego budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drdg, tych ktérych miasto jest zarzadca,

czyli drog miejskich.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan
wtasnych miasta, zapisanych w planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych, przy czym:

a) limity wydatkéw budzetowych okreslone w Wieloletniej prognozie Finansowej Miasta Zielona

Goéra sg ujete kazdorazowo w budzecie miasta na dany rok,

b) istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie
budowy ulic oraz uzbrojenia pozostajgcego w gestii miasta) i/lub wspéifinansowania tych

inwestycji z zainteresowanym inwestorem.
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Zatgcznik Nr 7 do uchwaty Nr LX111.942.2022
Rady Miasta Zielona Gora

z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

Zalacznik7.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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