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UCHWALA NR LXIII.947.2022
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Owocowej w Zielonej
GorzeD.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt5, art.40 ust.1 iart.4] ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pézn. zm.?), art.20 ust.]l ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdézn. zm.”) oraz po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora
uchwalonego uchwata nr XXVIII/392/08 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 19 sierpnia 2008r. z pdzn. zm.?)
uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Owocowej w Zielonej
Gorze, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng cz¢s¢ uchwaty;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zatacznik nr3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

3. Niniejsza uchwala jest zgodna zuchwala nr XLVIIL.749.2021 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia
26 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Owocowej w Zielonej Gorze.

§ 2. Uzyte w niniejszej uchwale okreslenia oznaczaja:

1) dach ptaski — dach o kacie nachylenia do 12° wigcznie;

DW granicach obszaru objetego niniejszg uchwatg traca moc ustalenia uchwat nr LXIV/792/10 z 30 marca 2010 . i nr
LXXV.1058.2018 z 25 wrzesnia 2018 r.

2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 583, 1005, 1079 i 1561.

3) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2022 r. poz. 1846.

9 Uchwata zmieniona uchwatami nr I1I/19/10 z21 grudnia 2010r., nr LXIV.556.2014 z25 marca 2014r., nr
LXVIIL.599.2014 z 24 czerwca 2014 r. nr XVIII.139.2015 z 30 czerwca 2015 r. nr XXV.487.2020 z 7 lipca 2020 r.oraz
nr XLVI.729.2021 z 28 wrze$nia 2021 r.
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2) garaz nadziemny — jedno- lub wielostanowiskowy wolno stojacy lub przylegajacy do innego obiektu
budynek garazowy lub zespot garazy;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, poza ktora nie moze by¢ wysunig¢ta zewnetrzna Sciana budynku;
4) obowiqgzujqca linia zabudowy — linia, na ktérej nalezy zlokalizowa¢ minimum 70% $ciany budynku;

5) przepisy odrebne — przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawne
organdw miasta;

6) przeznaczenie podstawowe — obowigzujace przeznaczenie, wraz z niezbednym zagospodarowaniem oraz
funkcjami i obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do minimum 60% powierzchni dzialki budowlanej
i powierzchni catkowitej wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych w jej granicach;

7) przeznaczenie terenu — obowigzujace przeznaczenie wraz zniezbednym zagospodarowaniem oraz
funkcjami i obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;

8) przeznaczenie uzupetniajgce — przeznaczenie, ktére moze uzupetnia¢ przeznaczenie podstawowe i nie moze
by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego;

9) ustugi — ustugi sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci stuzace dziatalno$ci z zakresu:
a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?, z wytaczeniem stacji paliw,
b) gastronomii,

c) zakwaterowania,
d) finansoéw i ubezpieczen,
e) obstugi rynku nieruchomosci,
f) dziatalno$ci profesjonalnej, naukowej i technicznej,
g) administrowania i dziatalno$ci wspierajacej,
h) edukacji,
1) opieki zdrowotnej i pomocy spolecznej, z wytaczeniem szpitali,
j) kultury, sportu i rekreacji,
k) informacji i komunikacji,
1) dziatalnosci pocztowej i kurierskiej,
m) pozostatej dziatalnosci ustugowe;j, tj.:
- dzialalnosci organizacji cztonkowskich,
- naprawy i konserwacji komputeréw i artykutow uzytku osobistego i domowego,
- prania i czyszczenia,
- fryzjerstwa i zabiegow kosmetycznych,
- dzialalnosci zwigzanej z poprawa kondycji fizycznej;
10) wysokos¢ zabudowy — parametr okreslajacy pionowy wymiar:

a) budynku - mierzony od poziomu terenu przy najnizej polozonym glownym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu dachu w przypadku dachow stromych, lub do attyki albo gzymsu w przypadku
dachow ptaskich,

b) wiaty - mierzony od najnizszego poziomu terenu w rzucie wiaty do najwyzszego punktu dachu.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi oznaczeniami sg:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) obowiazujace linie zabudowy;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbole przeznaczenia terenows;

6) historyczny zespdt urbanistyczny miasta Zielona Gora i obszar stanowiska archeologicznego Stare Miasto -
Zielona Gora 18 (62-14/31);

7) otoczenie historycznego zespolu urbanistycznego miasta Zielona Gora i obszar obserwacji archeologicznej;
8) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;

9) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

10) obiekt objety ochrong na mocy planu;

11) drzewo wskazane do zachowania.

2. Pozostale, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku planu maja charakter informacyjny inie sa
ustaleniami planu.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny goérnicze, a takze obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 5. 1. Ustalenia og6lne zawarte w rozdziatach od 1 do 9 obowiazuja dla calego obszaru objetego planem,
chyba Ze ustalenia szczegdtowe dla konkretnych terenow stanowig inacze;.

2. Parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w ustaleniach szczegélowych
nie dotycza obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, jezeli nie jest dopuszczona ich rozbudowa lub
nadbudowa.

3. Do odczytywania odleglosci od wyznaczonych na rysunku planu linii, jako punkt odniesienia przyjmuje
si¢ 0$ danej linii.
Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 6. 1. Ustala si¢ ogolne zasady w zakresie zagospodarowania terenow, zgodnie z ktorymi:
1) nakazuje sig:

a) stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajacych osobom zréznego typu
niepelnosprawnoscig dostep do ogdlnodostepnej czgséci obiektow uzytecznosci publiczne;j,

b) przestoni¢cie miejsc gromadzenia odpadow lokalizowanych w odleglosci do 10 m od strony przestrzeni
publicznych, w tym drég znajdujacych si¢ poza granicami planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) budowli o wysokosci rownej i wyzszej niz 50 m n.p.t.,
b) sktadow i baz,
¢) konteneréw lub kioskéw, z wylgczeniem terenu Ul,
d) garazy blaszanych nieotynkowanych,
¢) masztow kratowych,

f) w pasie 15 m od linii rozgraniczajacych drogi publiczne, w tym rowniez zlokalizowane poza granicami
planu:

- garazy nadziemnych,
- budynkoéw gospodarczych,
- magazynow;

3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:
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- powierzchnie jezdne, piesze i rowerowe,
- miejsca do parkowania,

- garaze,

- budynki gospodarcze,

- zielen,

- podjazdy, schody, rampy, miejsca do gromadzenia odpadow, wiaty, zadaszenia, ogrodzenia, obiekty
matej architektury, rzezby, tarasy, place zabaw i rekreacji,

- tablice 1 urzadzenia reklamowe,

- obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwiazane z infrastruktura techniczna,
b) realizacj¢ dodatkowych kondygnacji podziemnych, w tym parkingow i garazy,
c) lokalizacj¢ ogrodkow gastronomicznych przy lokalach gastronomicznych,

d) lokalizacje parterowych okazjonalnych obiektéw tymczasowych w ramach organizacji réznego typu
imprez,

e) prowadzenie inwestycji na dziatkach, ktore w dniu wejscia w zycie planu nie spelniaja minimalnych
powierzchni okreslonych w ustaleniach szczegdlowych lub posiadaja odmienne parametry zabudowy
1 zagospodarowania niz ustalone dla danego terenu, bez mozliwosci zwigkszenia parametru, ktéry
w stanie istniejgcym jest przekroczony.

2. W zakresie usytuowania obiektow budowlanych:

1) nakazuje si¢ zachowanie wskazanych na rysunku planu obowigzujacych linii zabudowy dla zabudowy
lokalizowanej w pasie terenu o szerokosci 15 m wzdtuz tej linii;

2) dopuszcza si¢:

a) sytuowanie budynkéw przy granicy dziatki lub 1,5m od niej, zjednoczesnym uwzglednieniem
wskazanych na rysunku planu linii zabudowy,

b) lokalizacj¢ pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy alinig rozgraniczajaca teren obiektow
zwigzanych z obstuga komunikacji i infrastrukturg techniczna,

c) wystawanie do 0,5 m poza linie zabudowy elementow budynkow takich jak: zadaszenia, fragmenty
dachu, gzymsy, dekoracje,

d) dla istniejacych budynkow wykraczajacych poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy:

- przebudowe,
- nadbudowe lub zmiane ksztattu dachu,
- wykonanie ocieplenia wraz z oktadzing,
- zmiang¢ sposobu uzytkowania.
3. W zakresie kolorystyki budynkéw oraz pokrycia dachow:
1) nakazuje si¢ dla dachow stromych:
a) stosowanie pokrycia z dachéwki karpidéwki w naturalnych odcieniach czerwieni,

b) realizacje gtdéwnych potaci dachowych zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy i posiadajgcych taki sam kat
nachylenia;

2) zakazuje sie stosowania jako materialow zewngtrznych:
a) blachy dachéwkopodobnej,
b) blach trapezowych i falistych przestaniajacych powyzej 30% poszczegolnych elewaci,

¢) tworzyw sztucznych, z wylaczeniem tworzyw imitujacych kamien lub drewno;
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3) dopuszcza sig:
a) stosowanie na dachach stromych elementéw przezroczystych,

b) dla istniejacych budynkow, posiadajacych przed dniem wejscia w zycie planu odmienng geometri¢
dachu niz wskazano w ustaleniach planu, zastosowanie dotychczasowej geometrii w przypadku:

- remontu dachu,
- przebudowy poddasza,

- rozbudowy do 50% istniejacej powierzchni zabudowy lub czeSciowej nadbudowy istniejacego
budynku.

4. W zakresie podziatéw nieruchomos$ci nakazuje si¢ uwzglednienie ustalen zawartych w rozdziale 6, przy
czym dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach w przypadku dzielenia dziatek:

1) w celu regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami, o ile pozostala cze¢$¢ dzielonej dziatki zachowa
ustalone parametry;

2) ktore nie moga samodzielnie realizowaé wymogoéw przeznaczen podstawowych iwlgczenie ich do
nieruchomosci sasiednich.

§ 7. Obszar objety planem wskazuje si¢ jako obszar zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu przepisOw
budowlanych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ ogolne zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktorymi:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
w ramach okreslonych w planie przeznaczen oraz funkcji i obiektéw im towarzyszacych.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
rozwigzan gwarantujacych dotrzymanie dopuszczalnych stezen lub wartosci odniesienia emitowanych
zanieczyszczen okre$lonych przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie ochrony przed hatasem wyznaczone w planie tereny nalezy traktowaé jako tereny w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow, z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym
w przepisach odrebnych.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:
1) nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpadow zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi w miescie;
2) zakazuje si¢ realizacji funkcji zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpadow.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ zabezpieczenie terenow przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki mogacej negatywnie wptywac na wody gruntowe.
6. W zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje si¢ ochrong drzewa wskazanego

na rysunku planu jako drzewo do zachowania oraz istniejacej zieleni wysokiej na terenie ZPl,
z uwzglednieniem przepisé6w odrgbnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 9. 1. Obszar objety planem zlokalizowany jest w:

1) historycznym zespole urbanistycznym miasta Zielona Gora, wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr 75,
stanowigcym jednoczes$nie obszar stanowiska archeologicznego Stare Miasto — Zielona Goéra 18 (62-14/31);
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2) otoczeniu historycznego zespotu urbanistycznego miasta Zielona Gora, ktore wraz z tym zespotem wpisane
jest do rejestru zabytkow pod nr 75, stanowiacym jednoczesnie obszar obserwacji archeologiczne;.

2. Dla obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) w przypadku prowadzenia prac ziemnych na obszarze stanowiska, o ktorym mowa wust. 1 pkt 1,
przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zachowanie podziatu parcelacyjnego, podkreslonego historyczng zabudowa w granicach terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U]1,

c) ksztattowanie nowej zabudowy lokalizowanej na obowigzujacej linii zabudowy przy ul. Tylnej
w nawigzaniu do parametréw i formy zabudowy historycznej w zakresie gabarytow i wysokosci,

d) zachowanie istniejacych historycznych nawierzchni kamiennych, ceramicznych, lub ich przetozenie
1 ponowne wykorzystanie w tym samym miejscu,

e) ksztattowanie nowych nawierzchni, w tym ich odtwarzanie, w nawigzaniu do nawierzchni historycznych;
2) zakazuje sie:
a) wprowadzania dominant architektonicznych,

b) lokalizacji zewnetrznych urzadzen technicznych, w szczeg6lno$ci: anten, urzadzen klimatyzacyjnych, rur
wentylacyjnych i spalinowych na elewacjach frontowych oraz elewacjach przylegajacych bezposrednio
do przestrzeni publicznych, w tym rowniez do drog zlokalizowanych poza granicami planu,

¢) umieszczania graffiti.
§ 10. 1. Wskazuje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow — dom, ul. Tylna 31, nr rej. 68.
2. Dla obiektu, o ktorym mowa w ust.1:

1) nakazuje sig:

a) zachowanie historycznej formy obiektu w zakresie bryty, kompozycji i historycznego wystroju elewacji,
ksztaltu i rozmieszczenia otwordow, podziatéw i kolorystyki stolarki okiennej,

b) stosowanie pokrycia dachu z dachowki ceramicznej typu karpiowka w kolorze naturalnym, uktadane;
w koronke,

¢) przeprowadzenie badan konserwatorskich w przypadku remontu elewacji;
2) zakazuje sie:

a) nadbudowy oraz rozbudowy,

b) ocieplania elewacji budynku,

¢) podejmowania dziatan majacych negatywny wptyw na wartosci zabytku;

3) dopuszcza si¢ wymian¢ stolarki okiennej i drzwiowej, pod warunkiem odwzorowania $lusarki i stolarki
historycznej w zakresie formy, podzialéw, ilosci skrzydet, materiatu i kolorystyki.

§ 11. 1. Wskazuje si¢ nastgpujgce obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, ktore podlegaja ochronie
W niniejszym planie:

1) dom, ul. Fabryczna 8-10;
2) dom, ul. Fabryczna 12;
3) dom, ul. Przemystowa 1;
4) dom, ul. Tylna 3;

5) dom, ul. Tylna 5;

6) dom, ul. Tylna 7;

7) dom, ul. Tylna 11;
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8) dom, ul. Tylna 17;
9) dom, ul. Tylna 19;
10) dom, ul. Tylna 23;
11) dom, ul. Tylna 33.
2. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢:

a) zachowanie historycznej formy obiektow w zakresie bryly, kompozycji, ksztaltu irozmieszczenia
otworow okiennych i drzwiowych oraz historycznego wystroju elewacji,

b) stosowanie na dachach stromych pokrycia zdachowki ceramicznej typu karpidéwka w kolorze
naturalnym, uktadanej w koronke,

c¢) w przypadku remontu budynkéw przy ul. Tylnej 3, 11 i 19, renowacje ich stolarki drzwiowej;
2) zakazuje sie:
a) nadbudowy oraz rozbudowy,

b) ocieplania elewacji frontowych oraz elewacji posiadajacych detal architektoniczny lub ceramiczne
oktadziny elewacji;

3) dopuszcza si¢:
a) przebudowe wspodtczesnie przeksztatconych czgsci elewacji,
b) dobudowge do istniejacych obiektow gankow, zadaszen,
c¢) dobudowe od strony elewacji tylnych nowych obiektow, ale nie wyzszych niz budynek historyczny,

d) realizacje elementéw dos$wietlajgcych wnetrze ostatniej kondygnacji wylacznie w postaci symetrycznie
rozmieszczonych okien polaciowych lub swietlikow,

e) wymiang stolarki okiennej pod warunkiem odwzorowania stolarki historycznej w zakresie formy i ilosci
skrzydet,

f) wymiane stolarki drzwiowej pod warunkiem odwzorowania stolarki historycznej w zakresie formy, ilo$ci
skrzydet i materiatu.

3. Dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw, ktore zostana skreslone z tej ewidencji - ustalenia
ust. 2 nie obowiazuja.

§ 12. 1. Wskazuje si¢ obiekt objety ochrong na mocy planu — dom, ul. Przemystowa 3.
2. Dla obiektu, o ktorym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ zachowanie historycznej formy obiektu w zakresie bryty iwystroju elewacji od strony
ul. Przemystowej;

2) zakazuje sie:
a) nadbudowy oraz rozbudowy,
b) ocieplania elewacji frontowej;
3) dopuszcza sig:
a) dobudowe do istniejacego obiektu tarasu, ganku, zadaszen,

b) przebudowe wspotczesnie dobudowanych czesci obiektu, w przypadku realizacji symetrycznego
wystroju elewacji i dostosowania poziomu umiejscowienia otworow okiennych do czesci historycznej,

c) realizacje elementow doswietlajacych wnetrze ostatniej kondygnacji wylacznie w postaci okien
potaciowych lub swietlikow.
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Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ tereny:
1) drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL;
2) drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD;
3) publicznego ciggu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KPX;
4) zieleni urzadzonej, oznaczonej na rysunku planu symbolem ZP1.
2. Na terenach przestrzeni publicznych nakazuje si¢:
1) zapewnienie ogdlnodostepnosci;

2) stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajacych korzystanie zterendw drog
osobom z r6znego typu niepelnosprawnoscia;

3) realizacje obiektow matej architektury, zewngtrznego o$wietlenia, kompozycji nawierzchni,
w ujednoliconej stylistyce w obrebie poszczegodlnych terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi.

3. W zakresie umieszczania w przestrzeniach publicznych tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
obiektow matej architektury, tablic iurzadzen reklamowych, urzadzen technicznych i zieleni obowiazuja
odpowiednie ustalenia zawarte w rozdziatach 2 i 11.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. 1. Ustala si¢ ogolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ktorymi nakazuje
si¢ uwzglednienie:

1) uzbrojenia technicznego wraz z pasami eksploatacyjnymi;

2) okreslonego dla poszczegdlnych terenow wskaznika powierzchni zabudowy, w przypadku wydzielania
dziatek zabudowanych.

2. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie i minimalne szerokos$ci frontu dziatek odpowiednio:

a) dla terenu MW/U1 — zgodnie z historyczng parcelacja dziatek lub 100 m?i 7 m,

b) dla terenow MW/U2 i MW/U3 —400 m?i 17 m,

¢) dla terenu Ul — 600 m? i 20 m,

d) dla terenow U2 i U3 - 50 m?i 6 m,

e) dla terenu KS — 300 m?i 10 m,

f) pod realizacj¢ infrastruktury technicznej — 25m? i 5m;

2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, z ktérego odbywa si¢ gldéwny wjazd na
dziatke powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 15°.

3. Ustalony w ust. 2 parametr szerokosci frontu dziatki nie obowigzuje dla dziatek wydzielanych pod
zabudowe¢ w drugie;j linii zabudowy w stosunku do drog.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. Dla sieci infrastruktury technicznej nakazuje si¢ zachowanie stref technicznych o szerokosciach
uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. W zakresie systemu komunikacji obszaru objetego planem:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -9- Poz. 2155

1) ustala si¢ podstawowa obshuge komunikacyjng poprzez:
a) droge publiczna klasy lokalnej, oznaczong na rysunku planu symbolem KDL,
b) droge publiczng klasy dojazdowej, oznaczong na rysunku planu symbolem KDD,
¢) droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem KDW,
d) drogi publiczne znajdujace si¢ poza granicami planu, tj. ul. Owocowa i ul. Tylna;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng nieruchomos$ci poprzez nowo wydzielane dojazdy o minimalnej
szerokosci 6m;

3) nakazuje si¢ zapewnienie drog pozarowych do obiektow, dla ktoérych sa one wymagane zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie systemu parkowania:
1) nakazuje sig:
a) realizacje ustalonej w lit. b liczby miejsc do parkowania w granicach dziatki budowalnej, w przypadku:
- nieruchomosci niezabudowanych w dniu wej$cia w zycie planu,
- nieruchomosci, ktore stang si¢ niezabudowane w wyniku wyburzenia obiektow istniejacych,
- budowy nowych budynkéw na nieruchomosciach zabudowanych,

- rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkow, ktérych powierzchnia uzytkowa zostanie
zwigkszona o co najmniej 30%,

b) zachowanie wskaznika miejsc do parkowania w liczbie minimum:
- 1,5 miejsca na lokal mieszkalny,
- 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii,
- 1 miejsce na kazde rozpoczete 65 m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug,

¢) sumowanie wymaganej liczby miejsc do parkowania w przypadku lokalizacji w granicach dziatki
budowlane;j kilku funkc;ji,

d) realizacj¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

-w ramach budowanych parkingdéw na terenach innych niz drogi publiczne, w liczbie minimum
1 miejsce na kazde rozpoczete 20 miejsc, przy czym obowiazek realizacji pierwszego miejsca
nastgpuje powyzej 10 stanowisk postojowych,

- na terenach drog publicznych - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonej na
rysunku planu symbolami U2 i1U3 oraz dla budynku realizowanego na terenie zieleni urzadzone;,
oznaczonej na rysunku planu symbolem ZP2.

§ 17. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenéw objetych planem, zgodnie z ktorymi:

1) nakazuje si¢, w przypadku planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych
elementow infrastruktury technicznej, zachowanie stref technicznych od pozostalych elementow
uzbrojenia, budynkoéw, budowli i elementéw zagospodarowania, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu
oraz przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie:

a) lokalizacji urzgdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
warto$ci okreslone w przepisach odrebnych,

b) realizacji napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego, z wyjatkiem przylaczy o charakterze
czasowym,

3) dopuszcza sig:
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a) realizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej na terenach o dowolnym przeznaczeniu,
atakze przebudowe irozbudowe istniejacych, przy czym ich lokalizacja nie moze uniemozliwiaé
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem,

b) wydzielanie dziatek pod infrastrukture techniczng.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania:
1) z sieci wodociggowej;
2) do celoéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacyjnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Ustala si¢ gromadzenie i usuwanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowe;j.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania z sieci cieptowniczej;

2) dopuszcza si¢, w przypadku braku technicznych mozliwosci podiaczenia do sieci cieplowniczej,
zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych proekologicznych zrodet energii cieplnej.

8. Ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych Zrédet energii,
z zastrzezeniem ust.1 pkt 2 lit.a.

9. Ustala si¢ zapewnienie dostgpu do obiektoéw i sieci teletechnicznych.

Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 18. Na obszarze objetym planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu,
dopuszcza si¢ realizacje:

1) komunikacji pieszej, miejsc do parkowania, zieleni;
2) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
3) obiektow stanowigcych zaplecze budowy dla realizowanej inwestycji.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optlaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie terendéw oraz szczegéltowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania teren6w

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy wielorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MW/U1, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa wielorodzinna mieszkaniowo-ustugowa;
3) zabudowa ustugowa.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢:

a) zachowanie wskazanych na rysunku planu obowigzujacych linii zabudowy pokrywajacych si¢ z liniami
rozgraniczajgcymi teren,
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b) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy pokrywajacych si¢
z liniami rozgraniczajacymi teren oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig:

a) utrzymanie funkcji jednorodzinnej w istniejacych budynkach, zmozliwosciag ich przebudowy,
rozbudowy lub nadbudowy,

b) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejgcych na wydzielonych dziatkach oficyn i budynkéw
gospodarczych w celu ich adaptacji na lokale mieszkalne, w tym rowniez w zabudowie jednorodzinne;j,

c) realizacj¢ obiektow towarzyszacych, wtym budynkéw gospodarczych igarazy na wydzielonych
dziatkach.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 80%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,5 do 4,0;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow lokalizowanych na obowiazujacej linii zabudowy — od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych,
nie wigksza niz 16 m,

b) dla pozostatych obiektow — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 12 m;
5) w zakresie geometrii dachow — dachy:

a) strome, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 50°,

b) ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 100 m?.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy wielorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MW/U2, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa wielorodzinna mieszkaniowo-ustugowa;
3) zabudowa ustugowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 nakazuje sig:

1) zachowanie wskazanej na rysunku planu obowigzujacej linii zabudowy pokrywajacej si¢ z linig
rozgraniczajaca teren;

2) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajgcych oraz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,5 do 2,5;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 16 m,
b) dla wiat — nie wigksza niz 4 m;
5) w zakresie geometrii dachow — dachy:
a) strome, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 50°,

b) ptaskie;
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6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 400 m?.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy wielorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MW/U3, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa wielorodzinna mieszkaniowo-ustugowa;
3) zabudowa ushugowa.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nakazuje sig:
a) zachowanie wskazanej na rysunku planu obowigzujacej linii zabudowy pokrywajacej si¢ zlinia
rozgraniczajacg teren,
b) uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy pokrywajacej si¢ z linig
rozgraniczajaca teren;
2) dopuszcza sig¢:
a) utrzymanie istniejacej funkcji jednorodzinnej w budynku przy ul. Fabrycznej 12,

b) rozbudowe lub nadbudowg parterowego budynku handlowego przy ul. Fabrycznej 12 do wysokosci
gzymsu przylegtego budynku historycznego, z zastosowaniem dachu plaskiego,

c) realizacje obiektow towarzyszacych, wtym budynkéw gospodarczych igarazy na wydzielonych
dziatkach.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 3,0;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wicksza niz 16 m,
b) dla pozostatych obiektow — nie wicksza niz 4 m;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) strome, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 35° do 50°,
b) plaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 400 m?.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym — zabudowa ustugowa, oznaczony na rysunku
planu symbolem U1.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) pokrywajacej si¢ z linig rozgraniczajaca teren KDL,
b) w odleglosci 6m oraz zgodnie z rysunkiem planu od strony ul. Owocowej;
2) dopuszcza sig:
a) zachowanie i1 przebudowe istniejgcych parterowych budynkow,
b) budowe w granicach terenu nowych parterowych pawilonéw handlowych o sumarycznej powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 300 m?,
¢) bilansowanie powierzchni biologicznie czynnej z terenem ZP2.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni w rzucie dachu wiat — 30%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,5;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 16 m,
b) dla wiat — nie wigksza niz 4 m;
6) w zakresie geometrii dachow — dachy:
a) strome, o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 30°,
b) ptaskie;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym — zabudowa uslugowa, oznaczony na rysunku
planu symbolem U2.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 nakazuje sie:

1) zachowanie wskazanej na rysunku planu obowigzujacej linii zabudowy pokrywajacej si¢ z linig
rozgraniczajacg teren;

2) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) pokrywajacych si¢ z liniami rozgraniczajacymi teren,
b) w odlegtosci 1,5 m od strony terenu KDW.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 70%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,1 do 1,5;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 8 m;
5) w zakresie geometrii dachow — dachy:
a) strome, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 45°,
b) ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 50 m?.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym — zabudowa ustlugowa, oznaczony na rysunku
planu symbolem U3.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 nakazuje sie:

1) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy pokrywajacych si¢
z liniami rozgraniczajgcymi teren oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) zachowanie takiej samej wysoko$ci zabudowy i geometrii dachu w catym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 70%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 1,5;

4) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wicksza niz 8 m;
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5) w zakresie geometrii dachow — dachy strome, o kacie nachylenia gtownych potaci od 35° do 45°;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 50 m?.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu — zielen urzadzona, oznaczony na rysunku planu symbolem
ZP1.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) zabudowy kubaturowej, z wylaczeniem obiektéw infrastruktury technicznej,
b) funkcji zwigzanych z komunikacjg samochodowsg, w tym miejsc do parkowania,
¢) miejsc do gromadzenia odpadow;
3) dopuszcza sig:
a) lokalizacje urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
b) grodzenie terenu, z jednoczesnym zagwarantowaniem ogdlnodostepnosci.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni utwardzonej nieprzepuszczalnej — 20%;
2) wysoko$¢ wiat i pozostatych obiektow — nie wigksza niz 3,5 m;
3) w zakresie geometrii dachow — dachy:
a) plaskie,
b) strome, o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 30°,
c) tukowe.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym — zielen urzadzona, oznaczony na rysunku
planu symbolem ZP2.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ zachowanie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) pokrywajacej si¢ z linig rozgraniczajaca teren,
b) wytyczonej przez elewacje istniejacego budynku,
¢) w odlegtosci 6m od terenu MW/U1;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynku o funkcji pomocniczej lub socjalnej dla obstugi terenu U1,
b) wiat handlowych,
¢) urzadzen sportowych i rekreacyjnych.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 15%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,0;
4) wysoko$¢:
a) zabudowy — nie wigksza niz 5 m,
b) wiat — nie wigksza niz 4 m;

5) w zakresie geometrii dachow — dachy:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -15- Poz. 2155

a) strome, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci do 30°,
b) ptaskie.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym — infrastruktura techniczna, oznaczony na
rysunku planu symbolem IT1.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust.l nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) pokrywajacych sie¢ z liniami rozgraniczajacymi teren;
2) wytyczonych przez elewacje istniejgcego budynku.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 80%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,0;
4) wysoko$¢ zabudowy — nie wicksza niz 6 m;
5) w zakresie geometrii dachow — dachy:
a) strome, o kacie nachylenia gtownych potaci do 30°,
b) ptaskie.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym — infrastruktura techniczna, oznaczony na
rysunku planu symbolem IT2.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 nakazuje si¢ zachowanie wskazanej na rysunku planu obowigzujacej
linii zabudowy pokrywajacej si¢ z linig rozgraniczajaca teren.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 80%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,0;
4) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 5 m;
5) w zakresie geometrii dachow — dachy:
a) strome, o kacie nachylenia gtdwnych potaci do 30°,
b) plaskie.
§ 30. 1. Wyznacza sie tereny drog publicznych, dla ktoérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) droga publiczna klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL;
2) droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD.
2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ w przypadku budowy nowych elementoéw uktadu komunikacyjnego wyposazenie budowanych
drog w niezbedne sieci uzbrojenia technicznego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej, z wylaczeniem obiektow zwigzanych z obstuga
komunikacji i infrastrukturg techniczna;

3) dopuszcza si¢ realizacje schodoéw, pochylni ipodjazdéow niezbednych do funkcjonowania budynkow
zlokalizowanych bezposrednio na granicy terenéw drogowych.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
1) dla terenu KDL — 12 m;
2) dla terenu KDD — 8 m.
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§ 31. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu — droga wewngtrzna, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDW.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) zakazuje si¢ lokalizowania:

a) zabudowy kubaturowej, z wylaczeniem obiektow zwigzanych z obsluga komunikacji i infrastruktura
techniczna,

b) miejsc do parkowania,
¢) garazy nadziemnych,
d) miejsc gromadzenia odpaddw;
2) dopuszcza si¢ realizacje nawierzchni jednoprzestrzennej, bez wydzielania jezdni i chodnikow.
3. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu — publiczny ciag pieszy, oznaczony na rysunku planu
symbolem KPX.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) zakazuje sie:
a) lokalizacji zabudowy kubaturowej, z wylgczeniem obiektéw zwigzanych z infrastruktura techniczna,
b) realizacji funkcji zwigzanych z komunikacjg samochodowa, w tym miejsc do parkowania;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
2) minimalna szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych — 5 m.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym — parking naziemny, oznaczony na rysunku
planu symbolem KS.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej, z wylaczeniem obiektow zwigzanych z infrastruktura
techniczng oraz obstuga parkingowa;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego budynku garazowego, bez mozliwosci jego rozbudowy lub
nadbudowy.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 5%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — do 0,5;
4) wysoko$¢ zabudowy — nie wicksza niz 5 m;
5) w zakresie geometrii dachow — dachy:
a) strome, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci do 30°,
b) ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 34. W granicach obszaru objetego niniejszg uchwalg tracag moc ustalenia uchwat:
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1) nr LXIV/792/10 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 30 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia oraz zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia i miasta Zielona Goéra (Dz. Urz. Woj.
Lubus. Nr 49, poz. 702) z p6zn. zm.";

2) nr LXXV.1058.2018 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 25 wrzesnia 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Ogrodowej iul. Generala Wiadystawa Sikorskiego
w Zielonej Gorze (Dz. Urz. Woj. Lubus. poz. 2208) z p6zn. zm.%.

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zielona Gora.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego oraz podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zielona
Gora.

Wiceprzewodniczacy Rady

Pawel Bogdan Wysocki

3 Niewaznos$¢ cze$ci uchwaly zostala stwierdzona wyrokiem Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Gorzowie
Wielkopolskim Sygn. Akt IT SA/Go 240/13 z 11 kwietnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Lubus. poz. 1656).

9 Niewazno$¢ czeSci uchwaly zostala stwierdzona Rozstrzygnieciem Nadzorczym Wojewody Lubuskiego nr IB-
1.4131.11.2018.JRAJ z 29 pazdziernika 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lubus. poz. 2617).
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr LXI111.947.2022 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 25 pazdziernika 2022r.
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE UL, OWOCOWEJ W ZIELONEJ GORZE
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr LXI11.947.2022
Rady Miasta Zielona Goéra
z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE

O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE UL. OWOCOWEJ W ZIELONEJ GORZE

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, rozstrzyga sie uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Owocowej w Zielonej Gérze, dwukrotnie wytozonego do publicznego
wgladu, tj. w dniach od 10 czerwca do 5 lipca 2022 r. i od 9 do 30 wrzesnia 2022 r.

W wyniku pierwszego wyltozenia wptyneto do Prezydenta Miasta Zielona Géra 1 pismo
zawierajgce 2 czgstkowe uwagi do przyjetych rozwigzan. Jedna z uwag zosata odrzucona, a druga
uwzgledniona. Po drugim wytozeniu nie wptyneta zadna uwaga.

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczernstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko, w ramach procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko nie wplyneta
zadna uwaga ani wniosek.

W stosunku do negatywnie rozpatrzonej uwagi przyjeto nastepujgce stanowisko:

Data wptywu uwagi: 14 lipca 2022 r.

Sktadajgcy uwage: osoby fizyczne.

Nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatki nr 177/1, 197 i 326 przy ul. Fabrycznej.

Ustalenia projektu planu: teren zabudowy ustugowej (U2), dla ktérego zakazuje sie lokalizacji

kontenerow i kioskow - w ostatecznej wers;ji planu teren zabudowy ustugowej U2 zostat witgczony
do terenu zabudowy wielorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej MW/U3.

Tres¢ uwagi: wniosek o likwidacje zakazu stawiania kontenerdw i kioskow na terenie.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Nieruchomos¢, ktoérej dotyczy uwaga zlokalizowana jest w granicach historycznego zespotu
urbanistycznego miasta Zielona Géra, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 75. Obszar ten
powinien byC¢ szczegdlnie chroniony przed lokalizowaniem obiektow dysharmonizujgcych
z otoczeniem, dlatego Wojewoddzki Konserwator Zabytkéw wnioskowat o wykluczenie mozliwosci
lokalizacji na wskazanym obszarze kontenerow i kioskow. Taki zapis zostat zatem zawarty
w projekcie. Z zakazu tego wylgczono jedynie teren U1, gdzie funkcjonuje targowisko miejskie,

ktérego specyfikg jest handel tymczasowy.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr LXI11.947.2022
Rady Miasta Zielona Goéra
z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE

O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul.
Owocowej w Zielonej Gorze

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okresla sie nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, obejmujg
budowe drog publicznych wraz zich oswietleniem i powigzanych z nimi sieci wodociggowych
i kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

Pozostate zadania wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna,
b) zaopatrzenie w energie cieplna,
Cc) zaopatrzenie w gaz,

podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media
realizujg przedsiebiorstwa energetyczne. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania
wlasne miasta, finansowane z jego budzetu, obejmujg wykonanie oswietlenia drog, tych ktérych
miasto jest zarzadca, czyli drog miejskich.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wiasnych
miasta, zapisanych w planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych, przy czym:

a) limity wydatkow budzetowych okreslone w Wieloletniej prognozie Finansowej Miasta Zielona
Goéra sg ujete kazdorazowo w budzecie miasta na dany rok,

b) istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie
budowy ulic oraz uzbrojenia pozostajgcego w gestii miasta) lub wspétfinansowania tych inwestycji
Z zainteresowanym inwestorem.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXI11.947.2022
Rady Miasta Zielona Gora

z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2244/086201-MPZP/mpzp/222/20221025T120900   PL.ZIPPZP.2244/086201-MPZP mpzp_222 20221025T120900 2022-10-25T12:09:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Owocowej w Zielonej Górze      2021-10-26 Granice aktu przygotowano na podstawie urzędowej kopii wektorowej mapy ewidencji gruntów i budynków, pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.   2021-10-26 Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii mapy zasadniczej pozyskanej z Państwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego       5755806.67000004 5534710.14999741 5755800.69000004 5534714.03999741 5755800.77000004 5534714.16999741 5755797.62000004 5534716.21999741 5755797.54000004 5534716.08999741 5755793.83000004 5534718.48999741 5755793.66000004 5534718.17999741 5755780.96000004 5534726.16999741 5755775.15000004 5534729.68099741 5755772.46000004 5534731.47999742 5755764.33000004 5534736.21999741 5755752.63000004 5534743.28999742 5755752.20000004 5534743.55999742 5755742.55000004 5534749.23999742 5755730.69000004 5534756.60999742 5755724.25000004 5534760.60999742 5755720.95000004 5534762.64999742 5755709.90100004 5534769.25999742 5755702.04000004 5534774.40999742 5755698.22000004 5534780.73999742 5755693.80000004 5534784.84999742 5755688.35100004 5534778.90999742 5755684.50000004 5534774.70999742 5755682.66000004 5534769.72999742 5755681.20000004 5534765.77999742 5755673.10000004 5534748.09899742 5755666.29100004 5534733.22999742 5755670.46000004 5534731.34099741 5755668.50000004 5534726.67999741 5755660.53000004 5534706.88999741 5755654.76000004 5534692.49999741 5755650.34000004 5534681.44999741 5755644.86000004 5534665.28999741 5755642.25000004 5534657.60999741 5755639.91000004 5534650.72999741 5755631.83900004 5534627.17999741 5755626.98000004 5534613.26999741 5755626.493 5534611.856 5755623.9416 5534610.5912 5755619.24000004 5534598.34999741 5755626.48000004 5534595.88999741 5755647.57900004 5534588.76999741 5755654.01000004 5534586.90999741 5755675.59000004 5534580.04999741 5755678.94700004 5534578.97699741 5755683.71000004 5534577.42999741 5755685.89000004 5534576.72999741 5755709.85000004 5534569.20999741 5755721.69000004 5534565.16999741 5755741.01000004 5534556.0199974 5755743.37000004 5534554.74999741 5755745.91000004 5534553.14999741 5755757.24000004 5534566.14999741 5755769.75000004 5534588.15999741 5755769.25100004 5534590.16999741 5755774.83000004 5534599.92999741 5755777.02000004 5534600.86999741 5755801.17000004 5534642.84999741 5755809.18000004 5534656.74999741 5755811.37000004 5534660.37999741 5755816.07000004 5534668.88999741 5755824.09000004 5534681.83999741 5755826.57000004 5534685.70999741 5755831.13000004 5534693.14999741 5755823.19000004 5534698.83999741 5755813.96000004 5534704.95999741 5755806.67000004 5534710.14999741            https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2244/086201-MPZP/mpzp/222/rys/1/przyj/proj/20221025T120900   PL.ZIPPZP.2244/086201-MPZP mpzp_222_rys_1_przyj_proj 20221025T120900 2022-10-25T12:09:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Owocowej w Zielonej Górze https://voxly.pl/f/4bd535d1-58f2-404f-b9c1-87015a222ca5/raster/0f9111fa-c831-44c3-bdf6-eade2c3f3292/086201_app_mpzp_222_rys_1.tif https://voxly.pl/f/4bd535d1-58f2-404f-b9c1-87015a222ca5/legend/43ed8339-1231-4b7c-b7d4-00025ccdc397/086201_app_mpzp_222_rys_1_leg.jpg http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2176 1000 Zał. 1. Projekt rysunku planu    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2244/086201-MPZP/086201/mpzp/222/df/3/prog/tekst   PL.ZIPPZP.2244/086201-MPZP 086201_mpzp_222_df_3_prog_tekst Prognoza oddziaływania na środowisko do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Owocowej w Zielonej Górze Owocowa - prognoza    2022-09-09  publikacja https://voxly.pl/f/4bd535d1-58f2-404f-b9c1-87015a222ca5/documents/465c850d-a5fe-48dd-b0ad-3f372cd41366/086201_mpzp_222_df_3_prog_tekst.pdf   https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2244/086201-MPZP/mpzp/222/df/5/przyj/proj/uch   PL.ZIPPZP.2244/086201-MPZP mpzp_222_df_5_przyj_proj_uch (Projekt) Uchwała Nr ..................2022 Rady Miasta Zielona Góra z dnia ........................ r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Owocowej w Zielonej Górze    2022-10-25  publikacja https://voxly.pl/f/4bd535d1-58f2-404f-b9c1-87015a222ca5/documents/7e9c8e62-2e37-4a2c-8d3f-789747f592d4/086201_app_mpzp_222_df_5_przyj_proj_uch.pdf   https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2244/086201-MPZP/086201/mpzp/222/df/3/prog/rys   PL.ZIPPZP.2244/086201-MPZP 086201_mpzp_222_df_3_prog_rys Prognoza oddziaływania na środowisko do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Owocowej w Zielonej Górze Owocowa - prognoza    2022-09-09  publikacja https://voxly.pl/f/4bd535d1-58f2-404f-b9c1-87015a222ca5/documents/348ae451-9f31-4a95-a5ea-2177c7fcbad5/086201_mpzp_222_df_3_prog_rys.pdf   https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2244/086201-MPZP/086201/mpzp/222/df/2/proj/uch   PL.ZIPPZP.2244/086201-MPZP 086201_mpzp_222_df_2_proj_uch Projekt uchwały w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Owocowej w Zielonej Górze Owocowa    2022-09-09  publikacja https://voxly.pl/f/4bd535d1-58f2-404f-b9c1-87015a222ca5/documents/030663a8-1013-454d-a4d3-80b2beadf4a2/086201_mpzp_222_df_2_proj_uch.pdf   https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2244/086201-MPZP/086201/app/mpzp/222/df/3/wyl/prog   PL.ZIPPZP.2244/086201-MPZP 086201_app_mpzp_222_df_3_wyl_prog Prognoza oddziaływania na środowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Owocowej w Zielonej Górze prognoza Owocowa    2022-06-10  publikacja https://voxly.pl/f/4bd535d1-58f2-404f-b9c1-87015a222ca5/documents/6851f837-6be8-43af-8ab9-8d730b2a33e4/Owocowa_prognoza_tekst.pdf   https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2244/086201-MPZP/086201/app/mpzp/222/df/2/wyl/proj/uch   PL.ZIPPZP.2244/086201-MPZP 086201_app_mpzp_222_df_2_wyl_proj_uch Projekt uchwały Rady Miasta Zielona Góra w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Owocowej w Zielonej Górze Owocowa    2022-06-10  publikacja https://voxly.pl/f/4bd535d1-58f2-404f-b9c1-87015a222ca5/documents/ad0793f6-5e17-41b0-8b3c-82166b5cba02/Owocowa_projekt_uchwała.pdf   https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2244/086201-MPZP/086201/app/mpzp/222/df/4/wyl/prog   PL.ZIPPZP.2244/086201-MPZP 086201_app_mpzp_222_df_4_wyl_prog Prognoza oddziaływania na środowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Owocowej w Zielonej Górze prognoza Owocowa    2022-06-10  publikacja https://voxly.pl/f/4bd535d1-58f2-404f-b9c1-87015a222ca5/documents/45859b10-9311-402c-8723-14f071aa7fde/Owocowa_prognoza_rysunek.pdf   https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2244/086201-MPZP/mpzp/222/df/1/przyst/uch   PL.ZIPPZP.2244/086201-MPZP mpzp_222_df_1_przyst_uch Uchwała nr XLVII.749.2021 Rady Miasta Zielona Góra z dnia 26 października 2021 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Owocowej w Zielonej Górze. Rada Miasta Zielona Góra    2021-10-26  publikacja 2021-10-26 https://voxly.pl/f/4bd535d1-58f2-404f-b9c1-87015a222ca5/documents/bf465d19-1cab-4acf-8cbe-1569031389fc/086201_app_mpzp_222_df_1_przyst_uch.pdf  
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