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UCHWALA NR LVI1/993/2022
RADY MIASTA GORZOWA WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru polozonego wzdhluz ulicy Edwarda Jancarza

Na podstawie art. 18 ust. 2 punkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722022 r., poz. 559 ze zm.), art. 14 ust. 8, art.15, art. 20 ust. 1, art. 29, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz. 503 ze zm.), w zwiazku
z uchwatg Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego Nr XXXV/626/2021 z dnia 31 marca 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego dla obszaru potozonego wzdtuz ulicy Edwarda Jancarza, Rada Miasta Gorzowa
Wielkopolskiego uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Stwierdza sig¢, Ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego, przyjetego uchwatg Nr XXXI1V/602/2021 z dnia 24 lutego 2021 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru potozonego wzdtuz ulicy Edwarda Jancarza, zwany dalej ,,planem”.
3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych
do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — stanowiacy dane przestrzenne utworzone dla planu.

4. Plan obejmuje obszar o powierzchni 8,1 ha, a jego granice zostaty przedstawione

na rysunku planu.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) punkty zmiany rodzaju linii zabudowy;
6) obszar zabudowy o wysokoséci minimalnej 11 m;
7) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym lub literowo — cyfrowym,;
8) wielkos$ci wymiarowe [m];
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.

3. Oznaczenia obowigzujgce, ktore nie zostaly zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez
odczyt rysunku planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang w rozumieniu przepisow z zakresu
planowania i zagospodarowania przestrzennego;

2) garazu wielostanowiskowym — nalezy przez to rozumie¢ garaz posiadajacy wigcej niz 2 miejsca do
parkowania dla samochodow;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden
nadziemny element budynkow, wiat i garazy wielopoziomowych; Linia ta nie dotyczy gzymsoéw, okapow,
elementow odwodnienia, elementéw detali architektonicznych, termoizolacji, schodéw zewngtrznych,
pochylni, wind, niezadaszonych tarasow;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej ustala si¢ usytuowanie lica $ciany
zewnetrzne] budynkow. Linia ta nie dotyczy balkonow, gzymsoéw, okapow, schoddéw zewngtrznych,
pochylni, elementéw odwodnienia, elementéw detali architektonicznych, termoizolacji. Dopuszcza si¢
cofniecie lica Sciany budynkow od obowiazujacej linii zabudowy na odleglos¢ do 1,5 m oraz
z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych;

5) parkingu w zieleni — nalezy przez to rozumie¢ obszar obejmujacy parking naziemny,
na ktorym co najmniej co 6 miejsc do parkowania zlokalizowane jest drzewo;

6) powierzchni zabudowy — nalezy rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek — w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu.
Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow
zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkdéw, markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem, o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i oznaczony symbolem literowym lub literowo -
cyfrowym,;

8) ustugach nieuciagzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wylgczeniem: ustug

zwigzanych z magazynowaniem i dystrybucja paliw, ustug sktadowania, ustug zwigzanych z obstuga
serwisowa pojazdow, myjni.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie okresla sig:

1) granic i sposobu zagospodarowania terenéw gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 5. Dla zagadnien, ktorych nie reguluja zapisy planu obowiazuja przepisy odrgbne.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Ustala si¢ nastepujace tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej — oznaczone
symbolami IMW/U, 2MW/U;

2) tereny zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone symbolami 1U,MW,
2UMW;

3) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone symbolami 1U i 2U;
4) teren infrastruktury elektroenergetycznej — oznaczony symbolem E;
5) teren publicznej drogi gtdéwnej— oznaczony symbolem KDG;
6) teren publicznej drogi lokalnej — oznaczony symbolem KDL
7) teren publicznej drogi dojazdowej — oznaczony symbolem KDD;
8) tereny drog wewngtrznych — oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW i 3KDW.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ iz caly obszar planu stanowi teren zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) ustala si¢ lokalizacje¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi iobowigzujacymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,
z uwzglednieniem pkt 4);

4) ustala si¢, iz nowa zabudowa lokalizowana bezposrednio przy granicy dzialek budowlanych musi
umozliwia¢ kontynuacj¢ zabudowy na dziatkach sasiednich, jezeli umozliwiajg to linie zabudowy;

5) dla zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych gabarytow,
powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

6) ustala sie, iz wejscia do budynkéw od strony przyleglych drog publicznych muszg by¢ umiejscowione na
poziomie rzednej najblizszego punktu tej drogi z tolerancja do 0,6 m;

7) dopuszcza si¢ dowolng liczbe kondygnacji podziemnych;

8) zakazuje si¢ lokalizacji wjazdow do garazy od strony przylegtych drég publicznych. Zakaz nie dotyczy
garazy wielostanowiskowych;

9) ustala si¢ wertykalny podziat elewacji budynkéw na odcinki o maksymalnej szerokos$ci 24 m, poprzez
zastosowanie detali architektonicznych, wykuszy, ryzalitow, pilastrow, materiatu o roznej fakturze
i kolorystyce. Ustalenie nie dotyczy terenow: 1U,MW oraz 1U;

10) ustala sig, iz wymagania geometrii i pokrycia dachu nie dotycza garazy

w kondygnacjach podziemnych, wiat, potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami

1 wejsciami;

11) ustala si¢ stosowanie na elewacji budynkow materiatow wykonczeniowych: cegla, kamien, ceramika,
drewno, tynk, metal, szkto, beton architektoniczny, konglomerat;

12) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach blachy falistej;

13) ustala si¢ zastosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach: szaro$ci, bieli, bezy, brazu z uwzglednieniem
ustalen szczegdtowych;

14) ustala si¢ zastosowanie naturalnych barw w przypadku uzycia materiatow budowlanych takich jak:
drewno, kamien naturalny, cegta klinkierowa, szklo niebarwione, zeliwo, miedz;

15) zakazuje si¢ otwartego sktadowania.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:
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l)na terenach drég publicznych iogolnodostepnych ciagow komunikacyjnych zastosowanie spdjnego
rozwiazania elementéw wyposazenia, takich jak obiekty malej architektury, o§wietlenie;

2)w ksztaltowaniu zabudowy iurzadzen komunikacji nakazuje si¢ uwzglednienie potrzeb 0so6b ze
szczego6lnymi potrzebami poprzez niewprowadzanie barier architektonicznych.

§ 9. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w odniesieniu do dopuszczalnych poziomdéw hatasu, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska, obszar planu jest objety ochrong przed hatasem jako teren w strefie zabudowy
$rodmiejskiej miasta powyzej 100 tysiecy mieszkancow;

2) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych ze zbieraniem i przetwarzaniem odpadow.
§ 10. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu obowigzujg ustalenia ogolne i szczegodtowe planu.

§ 11. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspotczesne;j:

1) dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe pod warunkiem zachowania tozsamej geometrii
1 pokrycia dachu oraz wysokosci nie wyzszej niz dotychczasowa,
b) zakazuje si¢ wyburzenia, o ile stan techniczny pozwala na uzytkowanie,

c) dopuszcza si¢ stosowanie zewnetrznej termoizolacji, za wyjatkiem elewacji posiadajacych elementy
historycznego wystroju,

d) zakazuje si¢ zmiany formy architektonicznej dachu, za wyjatkiem lokalizacji lukarn maksymalnie na
10% powierzchni poszczeg6lnych potaci oraz w odleglo$ci minimalnie 1,5 m od $ciany szczytowej, przy
czym zakaz nie dotyczy rozbudowy

o ktorej mowa w lit. a),

e) zakazuje si¢ zmiany wymiaréw i podzialdw oraz umiejscowienia otwordéw okiennych i drzwiowych,
zlokalizowanych na elewacji frontowej, za wyjatkiem przywrocenia ukladu historycznego;

f) nakazuje si¢ stosowanie stolarki okiennej jednolitej kolorystycznie oraz jednolitych podziatéw okien,
w ramach jednego budynku;

2) w przypadku usuni¢cia obiektu z gminnej ewidencji zabytkéw ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, przestaja
obowigzywac;

3) w przypadku ujawnienia przedmiotu posiadajacego cechy zabytku podczas prac budowlanych i ziemnych
obowigzuja przepisy odrgbne.

§ 12. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszarow przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o nastgpujacych parametrach:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m,

b) minimalna powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 500 m?,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do osi przyleglego pasa drogowego 90° z dopuszczalng
tolerancjg 5°.

§ 13. W zakresie obstugi komunikacyjnej, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
oraz miejsc do parkowania:

1) ustala si¢ potaczenie drog w granicach planu z uktadem drog publicznych poza jego granicami;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowia inaczej;

3) ustala si¢ wskazniki minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania:
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a) dla zabudowy ustugowej - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny;

4) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa minimum
1 miejsce na kazde rozpoczete 20 miejsc do parkowania. Ustalenie nie dotyczy parkingdw mniejszych niz
6 miejsc do parkowania;

5) dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania z uwzglednieniem pkt 6);
6) parkingi naziemne nalezy realizowa¢ w formie parkingdw w zieleni;
7) dopuszcza si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej na parkingach naziemnych.
§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe, przebudowe oraz likwidacje istniejacych obiektow sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, zuwzglednieniem zachowania zasad zabudowy izagospodarowania terenu
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

2) ustala si¢ lokalizacje liniowych obiektow infrastruktury technicznej jako podziemnych;
3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
4) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ zagospodarowanie i retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na wtasnym terenie,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej wylacznie
w ograniczonej ilo$ci;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z instalacji wykorzystujacych odnawialne zrodia
energii za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energi¢ otrzymywang z wiatru, biogazoéw i bioptynow;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieplowniczej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze zrodet zasilanych gazem lub energia elektryczng lub
wykorzystujacych odnawialne zrodta energii, za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energie
otrzymywang z wiatru, biogazow 1 biopltynéw;

9) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMW/U i 2MW/U:

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej;

3) ustugi zlokalizowane na terenie musza mie¢ charakter ustug nieuciagzliwych;
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4) funkcja mieszkaniowa lub zamieszkania zbiorowego musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni
uzytkowej kazdego budynku.

3. W zakresie zagospodarowania terenow:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng — minimalnie 25% powierzchni dziatki budowlane;j.
4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy — minimalnie 11 m i maksymalnie 19 m;
2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 3,5;
3) ustala sie dachy o nachyleniu potaci do 45°;
4) dachy o kacie nachylenia potaci od 25° do 45° nalezy kry¢ materiatem w odcieniach koloru czerwonego;

5) dopuszcza si¢ dachy o konstrukcji mansardowej, o kacie nachylenia potaci z oknami od 55° do 80°, pokryte
materiatem w odcieniach koloru czerwonego lub szarego;

6) w tereniec IMW/U, elewacj¢ wzdluz ulicy Jancarza przy obowiazujacej linii zabudowy, nalezy uksztattowac
przy zastosowaniu przynajmniej jednego z nastepujacych rozwigzan:

a) montaz instalacji artystycznej lub wykonanie muralu,

b) przebudowy elewacji w sposéb komponowany poprzez np.. wykonanie otworow okiennych,
drzwiowych, balkonéw, witryn, detalu architektonicznego,

c) zagospodarowanie zielenia.
5. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge terenu IMW/U z terenu KDG oraz drog publicznych zlokalizowanych poza granicami
planu. Dopuszcza si¢ obstuge z terenu 3KDW poprzez teren 2UMW;

2) ustala si¢ obsluge terenu 2MW/U z terenu KDD, oraz drog publicznych zlokalizowanych poza granicami
planu.

§17. 1. Dla terenu zabudowy uslugowej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1U,MW:

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej;
2) ushugi zlokalizowane na terenie muszg mie¢ charakter ustug nieucigzliwych;
3) dopuszcza si¢ dowolne proporcje funkcji wymienionych w pkt 1).
3. W zakresie zagospodarowania terenow:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng — minimalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji naziemnych miejsc do parkowania w odleglo$ci mniejszej niz 25m od terenu
KDL.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) w zakresie wysokosci zabudowy:

a) ustala wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 19,5 m z uwzglgdnieniem lit. b),

b) ustala si¢ zabudowe o wysoko$ci minimalnej 11 m w granicach obszard6w oznaczonych na rysunku;
2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 2,5;
3) ustala si¢ dachy o nachyleniu potaci do 45°;

4) dachy o kacie nachylenia potaci od 25° do 45° nalezy kry¢ materiatem w odcieniach koloru czerwonego.
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5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
KDG oraz 2KDW.

§ 18. 1. Dla terenu zabudowy uslugowej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego na
rysunku planu symbolem 2U,MW:

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j;
2) ushugi zlokalizowane na terenie muszg mie¢ charakter ustug nieucigzliwych;
3) dopuszcza si¢ dowolne proporcje funkcji wymienionych w pkt 1).
3. W zakresie zagospodarowania terenow:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;;
2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng — minimalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji naziemnych miejsc do parkowania w odlegto$ci mniejszej niz 25m od terenow
oznaczonych symbolami KDL i KDD.

4. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) w zakresie wysokosci zabudowy:
a) ustala wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 19 m z uwzglednieniem lit. b) i c),

b) dopuszcza si¢ zabudowe o wysokosci do 22 m dla 25% zabudowy realizowanej wzdluz obowigzujacej
linii zabudowy,

¢) ustala si¢ zabudowe o wysokosci minimalnej 11 m w granicach obszaréw oznaczonych na rysunku;
2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 3,5;
3) ustala si¢ dachy o nachyleniu potaci do 45°;
4) dachy o kacie nachylenia potaci od 25° do 45° nalezy kry¢ materiatem w odcieniach koloru czerwonego;

5) dopuszcza si¢ dachy o konstrukcji mansardowej, o kacie nachylenia potaci z oknami od 55° do 80°, pokryte
materiatlem w odcieniach koloru czerwonego, lub szarego;

6) ustala si¢ konieczno$¢ podzialu elewacji na segmenty o maksymalnej szerokosci 24 m, poprzez
zastosowanie zmiennej wysokosci zabudowy, formy dachu lub odsunigcia najwyzszej kondygnacji co
najmniej 1,2 m od lica elewacji §ciany zewnetrznej, z uwzglednieniem §7 pkt 9).

5.1. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obsluge zterenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDD oraz 3KDW.

2. Dopuszcza si¢ potaczenie komunikacyjne terendw 1MW/U oraz 3KDW poprzez teren 2U,MW.
§ 19. 1. Dla terenow zabudowy uslugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U:
2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ zabudowe ustugowa.
3. W zakresie zagospodarowania terenow:
1) ustala si¢ powierzchnie zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki;
2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng — minimalnie 25% powierzchni dziatki,
3) zakazuje si¢ lokalizacji garazy jedno lub dwustanowiskowych.
4. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 19 m dla terenu 1U oraz od 11m do 19m dla terenu 2U;
2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 3,5;
3) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci do 45°;

4) dachy o kacie nachylenia potaci od 25° do 45° nalezy kry¢ materiatem w odcieniach koloru czerwonego.
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5. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu 1U z terendow oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW oraz KDG;
2) ustala si¢ obstuge terenu 2U z terenu KDD, oraz drog publicznych zlokalizowanych poza granicami planu.
§ 20. 1. Dla terenu infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem E:
2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ infrastrukture elektroenergetyczng.
3. W zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ powierzchnie zabudowy — maksymalnie 80% powierzchni dziatki;
2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng — minimalnie 10% powierzchni dziatki.
4. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 7 m;
2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 0,8;
3) ustala sie dachy o kacie nachylenia potaci do 45°;
4) dachy o kacie nachylenia potaci od 25° do 45° nalezy kry¢ materiatem w odcieniach koloru czerwonego.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge z terenu KDL.
§ 21. 1. Dla terenu publicznej drogi gldwnej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG:
2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ publiczna droge glowna.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku
planu.

§ 22. 1. Dla terenu publicznej drogi lokalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL:
2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ publiczna droge lokalng.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku
planu.

§ 23. 1. Dla terenu publicznej drogi dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD:
2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ teren publicznej drogi dojazdowe;.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku
planu.

§ 24. 1. Dla terenow drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW
13KDW:

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ tereny drog wewnetrznych.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi oznaczonymi na rysunku
planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 25. W granicach objetych niniejszym planem traci moc uchwata Nr XXXI1/326/2000 Rady Miejskiej
w Gorzowie Wlkp. z dnia 22 marca 2000 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Gorzowie Wlkp. w rejonie ulicy Sikorskiego na odcinku od ul. Zelaznej do Dworcowej
(obszar 01).

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gorzowa Wielkopolskiego.
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§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Jan Kaczanowski
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Zatgcznik Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GORZOWA WIELKOPOLSKIEGO do uchwaly Nr LV1/993/2022
DLA OBSZARU POLOZONEGO WZDLUZ ULICY EDWARDA JANCARZA Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego

z dnia 26 pazdziernika 2022 r.
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Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

LEGENDA: _ _ o L _ _ miasta Gorzowa Wielkopolskiego (Uchwata Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego SKALA 1:1000
- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej Nr XXXIV/602/2021 z dnia 24 lutego 2021r.)
Oznaczenia obowigzujace: _ _ _ o L 0 25 50 75 100 125 m
- teren zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej N e p— O —
I __,9ranica obszaru objetego planem - teren zabudowy ustugowej
:Lngarg(;igEinizc;zgggil;cezraengso (;girr\gvrca;r)ﬁgeznaczeniu - teren infrastruktury elektroenergetycznej Legenda
y gosp -1 Uktad wspétrzednych: ETRS89 / Poland CS2000 zone 5

a o Jranica obszaru objetego planem

. strefa zabudowy Srédmiejskiej

KDG | teren publicznej drogi gtdwnej

A obowiagzujaca linia zabudowy

KDL | teren publicznej drogi lokalne;

~A—— nieprzekraczalna linia zabudowy

. strefa zabudowy ustugowej

KDD | teren publicznej drogi dojazdowej Pracownia urbanistyczna

2 wielkoSci wymiarowe [m] C2 oznaczenie jednostki urbanistycznej Wydziat Urbanistyki i Architektury
KDW | teren drogi wewnetrznej , Urzad Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
9 ¢ ) @) Zintegrowane Centrum Podrdzy Zespot projektowy:

gtowny projektant planu - mgr Marcin Brytan
mgr Julia Katuzna

mgr Paulina Nogie¢

mgr inz. arch. Berta Paluszewska

® punkt zmiany rodzaju linii zabudowy Oznaczenia informacyjne:

/////// obszar zabudowy o wysokosci minimalnej 11m obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkdéw
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LV1/993/2022
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru polozonego wzdluz ulicy Edwarda
Jancarza

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2022r. poz.503ze zm.) Rada Miasta Gorzowa Wielkopolskiego rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Do projektu planu, w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w trybie art. 18 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostala wniesiona jedna uwaga. Uwaga zostata
rozpatrzona przez Prezydenta Miasta Gorzowa Wielkopolskiego.

Lista nieuwzglednionych uwag (1 uwaga):

W dniu 22 sierpnia 2022 r. zostata wniesiona uwaga przez osob¢ fizyczng. Uwaga dotyczy dziatek
ewidencyjnych w obrebie geodezyjnym Srédmiescie, o numerach: 1589/2, 1584, 1586, 1587/2, 1589/1 oraz
2645/1 Tereny powyzsze zostaly w projekcie planu miejscowego przypisane do terendw:

- IMW/U — czgé¢ dziatek 1589/2, 1584, 1586, 1587/2

- 2UMW — dziatka 1589/1, 2645/1 oraz czes¢ dziatek 1589/2, 1584, 1586, 1587/2
Whnioskodawca sktadajgc uwage wnosi o:

1) korekte ksztattu linii zabudowy na dziatce 1589/2,

2) korekte granic dziatki ewid. 1589/2 obr. Sroédmiescie,

3) zabezpieczenie dojazdu do dziatek objetych uwaga,

4) zmniejszenie maksymalnej wysokosci zabudowy na dzialce 2645/1 (teren 2U,MW).

5) wnioskodawca wskazuje jednoczesnie na dysproporcje w ustalonych w planie zasadach zabudowy
i zagospodarowania na terenie jego dziatki (IMW/U) oraz na terenie przylegtym od potudnia (2U,MW),
oraz brak inwentaryzacji sieci infrastruktury.

Uwaga nieuwzgledniona w caloSci.
Uzasadnienie:

ad 1) linia zabudowy w terenie IMW/U od potudniowej strony nawigzuje do sgsiedniej zabudowy
w terenie 1umozliwia jej racjonalng kontynuacje. Na ksztalt zabudowy bedzie miata wplyw
obowigzujaca linia zabudowy od pdmocnej strony terenu. Rozprzestrzenianie zabudowy w kierunku
poludniowym jest niewskazane poniewaz uniemozliwi wytworzenie wewnetrznych przestrzeni oraz
poprawnej komunikacji wewnatrz terenu,

ad 2) granice dzialek ewidencyjnych stanowig zasob geodezyjny na ktéry projekt planu nie ma
bezposredniego wplywu,

ad 3) wszystkie nieruchomosci w granicach planu maja zabezpieczong mozliwo$¢ skomunikowania
z drogami publicznymi,

ad 4) maksymalna wysoko$¢ jaka dopuszcza projekt planu w terenie 2U,MW wynosi

19 m oraz 22 m dla 25% zabudowy realizowanej wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy. Istniejaca
zabudowa w terenie IMW/U jest zmiennej wysokosci od okoto 12m do 17 m a ustalenia planu
dopuszczaja powstanie w tym terenie zabudowy o wysokosci do 19 m. Takie ustalenia umozliwia
w terenie 2U,MW (w sasiedztwie terenu 1MW/U) zrealizowanie zabudowy o podobnych gabarytach,
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ewentualnie, w cze$ci wzdhuz ulicy Jancarza, o jedng kondygnacje wyzsza lecz przy nizszych rzgdnych
terenu inie powinno to mie¢ negatywnego wplywu na zabudowe wzdtuz ulicy Sikorskiego. Nalezy
doda¢, iz kazdy wznoszony budynek musi spetnia¢ wymogi wynikajace z przepisow odrebnych
z zakresu prawa budowlanego okreslajacych m.in. nastonecznienie, odlegto$ci migdzy budynkami,

ad 5) okreslone w planie zasady zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych terendw zostaty
dostosowane odpowiednio do uwarunkowan lokalnych wystepujacych w kazdym terenie
z uwzglednieniem wymogow zachowania tadu przestrzennego. Istniejgca infrastruktura byta
przedmiotem analiz na etapie sporzadzania projektu zuwzglednieniem dostgpnych materiatow
mapowych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LV1/993/2022
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2022r. poz. 559 ze zm.) Rada Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
rozstrzyga co nastepuje:

ZASADY 1 ZRODLA TERMIN
FINANSOWANIA REALIZACIJI
1 - z budzetu gminy 1 - zadanie
INWESTYCIJE Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ 2 - dotacje, fundusze krétkookresowe
NALEZACE DO ZADAN WLASNYCH GMINY 3 - kredyty, pozyczki (do jednego roku)
4 - obligacje komunalne 2 - zadanie
5 - inne wieloletnie
(powyzej jednego
LP. roku)
l. 2. 3. 4. 5.
1. KDG 142+3+4+5 2
2. DROGI PUBLICZNE KDL 1+243+4+5 2
3. KDD 1+2+3+4+5 2
4. sie¢ wodociggowa 1+2+3+4+5 2
5. INFRASTRUKTURA sie¢ kanalizacji sanitarnej 1+2+3+4+5 2
TECHNICZNA
6. sie¢ kanalizacji deszczowej 1+2+3+4+5 2

w wierszach 1 - 6 wpisano odpowiednie numery zgodnie z podanymi w nagtéwkach kolumn

Poszczegolne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej wymienione w powyzszej tabeli
realizowane beda przez wlasciwe miejskie jednostki organizacyjne i/lub inwestorow zewnetrznych.

Realizacja zadan wlasnych w odniesieniu do istniejagcych drog publicznych iurzadzen infrastruktury
technicznej sieciowej ogranicza¢ bedzie si¢ przede wszystkim do ich remontéow lub doprowadzenia
do wymaganych standardéw technicznych. Ponadto nalezy podkresli¢, ze realizacja zadan wlasnych
w przedmiotowym zakresie uwzgledniona zostala w znacznej mierze w dotychczas obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Tym samym ich realizacja jedynie w czg$ci stanowié
bedzie bezposrednia konsekwencje uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru potozonego wzdhiz ulicy Edwarda Jancarza.

W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dokument ten jest dostepny
w Urzedzie Miasta Gorzowa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LVI1/993/2022
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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