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UCHWALA NR LI/337/2022
RADY MIASTA ZAGAN

z dnia 28 pazdziernika 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Bema — Sosnowa w Zaganiu

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z2022r., 559ze zm.) art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.Dz. U. z2022r., poz.503 ze zm.), uchwaly
nr X111/93/2019 Rady Miasta Zagan zdnia 28 listopada 2019 w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zagania, przyjetego
uchwalg nr XXIV/70/2020 Rady Miasta Zagan zdnia 11.12.2020r. uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego osiedla Bema - Sosnowa w Zaganiu.

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Integralng czeScia uchwaly jest:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1, zwany dalej rysunkiem planu;
2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zatacznik nr 4.

2. Przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty jest obszar terenéw okreslony w zataczniku graficznym, zwany
dalej planem.

3. Granice obszaru o powierzchni 79,25 ha objetego uchwata oznaczono na rysunku planu w skali 1: 1000.
§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1. linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2. nieprzekraczalne linie zabudowy;

3. przeznaczenie terendOw wyrazone symbolami literowymi i liczbowymi;

4. granice obszarow, stref iobiektow, dla ktéorych majg zastosowanie szczegdlne regulacje dotyczace
warunkow zagospodarowania na mocy przepisow odrgbnych;

5. granica obszaru objetego planem.

§ 3. 1. W planie nie okresla sig:
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1) granic isposobow zagospodarowania terenow Iub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow - terenéw gorniczych, a takze, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terendw, obszarow, obiektow oraz krajobrazoéw priorytetowych;

2) granic obszarow 1 zasad ochrony przyrody — ze wzgledu na brak takich obszaréw;
3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak wystepowania takich débr;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

5) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak takich
terendw, obszarow;

6) granic obszaro6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak takich terenow,
obszaroéw;

7) granic terendw stuzacych organizacji imprez masowych — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich
terenow;

8) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych — ze wzglgdu na brak takich pomnikow oraz ich stref
ochronnych;

9) granice terendw pod budowe urzadzen, oktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu
przestrzennym, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych =z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko;

10) lokalizacji zaktadow duzego i zwigkszonego ryzyka powstania powaznej awarii przemystowej.
§ 4. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1. linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace granice terendw o réznym
przeznaczeniu, lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;

2. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu okreslajaca planowany rodzaj
uzytkowania terenu, ktdry przewaza na danym terenie przeznaczonym pod realizacje inwestycji wraz
z obiektami budowlanymi ielementami zagospodarowania towarzyszacego, zwigzanego bezposrednio
z funkcjg terenu;

3. przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ kazdy rodzaj uzytkowania inny niz
podstawowy stuzacy jako uzupelienie przeznaczenia podstawowego, ktory nie stanowi wiecej niz 40%
powierzchni terenu przeznaczonego pod realizacje inwestycji;

4. terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ lub zbior dziatek stanowigcych obszar
przeznaczony do realizacji inwestycji objetej ustaleniami w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi;

5. zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe realizowang w zespolach budynkow
z dopuszczeniem sytuowania na granicy dzialek lub w obrysach dziatki;

6. linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ Sciany frontowej obiektéw, dla ktorej obowigzuja
oznaczenia i odlegtosci okre§lone na rysunku planu, a w przypadku ich braku, warunki wynikajace z przepiso6w
odrebnych:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktorg nalezy rozumie¢ jako lini¢, ktérej nie moze przekroczy¢ lico $ciany
frontowej budynku, do ktorej nie wlicza si¢ elementow wystroju elewacji, obiektéw i urzadzen zwigzanych
z infrastrukturg techniczna, obstuga komunikacji oraz stuzacych bezpieczenstwu i ochronie, w tym portierni,
elementow architektonicznych i wejsciowych takich jak zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, gzymsy,
ganki, wykusze, schody, podesty, pochylnie, tarasy.

7. $cianie frontowej lub elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ $ciang¢ lub elewacje obiektu
polozona od strony drogi;
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8. geometrii dachow - nalezy przez to rozumie¢ parametry okre$lone dla glownej konstrukeji dachu
budynkoéw zlokalizowanych bezposrednio przy drogach, placach oraz ciagach pieszych i pieszo-rowerowych,
parametry te nie dotycza elementow takich jak wole oka, attyki, wykusze oraz lukarny o ile nie przekraczaja
powierzchni wigkszej niz 1/3 potaci dachu;

9. dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy
niz 12°;
10. wysokosci zabudowy:

1) budowli oraz obiektow matej architektury — nalezy przez to rozumie¢ pionowa odlegto$¢ liczong od
poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu tej budowli lub obiektu matej architektury,

2) budynkow — nalezy przyjaé zgodnie z definicja okreslong w przepisach odrgbnych;

11. wskaznik powierzchni zabudowy - parametr okreslony w procentach bedacy ilorazem sumy
powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewngtrznym obrysie muréw wszystkich budynkow
potozonych w granicach dziatki budowlane;j, do jej powierzchni;

12. ustugach - nalezy przez to rozumie¢ roznego rodzaju ustugi komercyjne lub publiczne, w zakresie:
handlu, gastronomii, ksztalcenia, kultury, rozrywki, kultu religijnego, opieki, zdrowia, sportu, finansow,
administracji, bezpieczenstwa publicznego, turystyki i hotelarstwa, drobnych ustug rzemie$lniczych,
z wykluczeniem ushug zwigzanych ze ztomowaniem i sktadowaniem odpadéw w tym roéwniez przetwarzania,
demontazu, sktadowania oraz recyklingu wyrobow zuzytych;

13. zieleni rekreacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni urzadzonej wykorzystywane w celu
rekreacji z dopuszczeniem ciggdw pieszych, matej architektury oraz urzadzen sportu i rekreacji w tym placow
zabaw;

14. infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia izwigzane z nimi obiekty
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji, gazownicze,
gospodarowania odpadami, przetworniki energii stonecznej wytwarzajace energi¢ elektryczna icieplna na
potrzeby wilasne, atakze urzadzenia infrastruktury drogowej, wtym parkingi, wiaty parkingowe
i przystankowe, garaze;

15. sie¢ elektroenergetyczna — zespdt potgczonych wzajemnie linii istacji elektroenergetycznych
przeznaczonych do przesylania i rozdzielania energii elektrycznej;

16. sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej — sie¢ elektroenergetyczna wysokich, §rednich i niskich napigc,
za ktorej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu dystrybucyjnego (OSD);

17. przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace zprawomocnych decyzji
administracyjnych oraz obowigzujacych norm prawnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) MM - tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej;
4) MU —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
5) U - tereny zabudowy ustugowej;
6) UC - tereny ustug handlowych wielkopowierzchniowych;
7) US — tereny ustug sportu i rekreacji;
8) UP — tereny ustug publicznych;
9) PU — tereny zabudowy przemystowo — ustugowej;

10) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;
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11) ZL- tereny zieleni lesnej rekreacyjnej;
12) KDL - tereny drég lokalnych;
13) KDD - tereny drog dojazdowych;
14) KDW - tereny drog wewnetrznych;
15) KS- tereny obstugi komunikacyjnej;
16) WS — tereny wod powierzchniowych.
§ 6. 1. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy, ustala si¢:

1) lokalizacje obiektow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen zagospodarowania terenowego typu
schody, pochylnie;

2)na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen
zagospodarowania terenowego typu schody, pochylnie, wiaty $mietnikowe, na granicy dziatek i zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) okres$lona w niniejszej uchwale intensywno$¢ zabudowy, powierzchnia terenow biologicznie czynnych oraz
powierzchnia zabudowy, nie dotyczy dzialek wydzielanych pod infrastrukturg techniczng, drogi i garaze;

4) dopuszcza si¢ 100% powierzchni zabudowy oraz 0 % powierzchni biologicznie czynnej dla dzialek
wydzielonych po obrysie istniejacych budynkéw oraz urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej w tym boksow garazowych w zespotach powyzej 2 garazy;

5) okre$lona w niniejszej uchwale geometria dachéw nie dotyczy potaci lukarn, wykuszy, zadaszenia tarasow,
wejs¢ do budynkow, garazy, werand i ogrodow zimowych;

6) zastosowanie na pokryciach dachowych kolorow w odcieniach brazu, czerwieni, szarego lub czarnego
z dopuszczeniem instalacji i dachéw solarnych, z zachowaniem kolorystyki i materiatdw w obiektach
podlegajacych ochronie konserwatorskiej oraz obowigzkach i nakazach okreslonych w oparciu o przepisy
odrebne;

7) dla obiektow i konstrukcji o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50 m nad poziom terenu zachowanie
przepisow odrebnych;

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

9) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, odbudowg i zmiang sposobu uzytkowania istniejacych obiektow
budowlanych z zachowaniem warunkow okreslonych w rozdziale 3 oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. 1. W zakresie ochrony Srodowiska przyrody i krajobrazu: ustala sie:

1) nalezy zachowa¢ wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla terenow;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w tym infrastruktury technicznej i drogowej;

3) w zakresie ochrony powierzchni ziemi iochrony s$rodowiska przed odpadami zakazuje si¢ realizacji
zaktadow zwigzanych ze sktadowaniem, utylizacja lub przetwarzaniem odpadow;

4)w zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniami zakazuje si¢ lokalizowania przydomowych
biologicznych oczyszczalni $ciekow oraz zbiornikow bezodptywowych;

5) zakazuje si¢ wprowadzenia substancji do S$rodowiska lub emisji energii, atakze oddziatywania
na srodowisko w odniesieniu do hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wod i gleby
o parametrach przekraczajacych okreslone dla funkcji mieszkaniowo-ustugowej w przepisach odrebnych;

6) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
W rozumieniu ustawy prawo ochrony srodowiska;

7) nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych paliw gwarantujgcych zachowanie dopuszczonych stezen lub
wartos$ci odniesienia emitowanych zanieczyszczen w powietrzu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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8) nakazuje si¢ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej na
zasadach wynikajacych z przepiso6w odrgbnych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie:

1. Na terenie objetym planem wskazuje si¢ nastgpujacy obszar objgty ochrong prawnag poprzez wpis do
rejestru zabytkow:

- otoczenie zabytku, ktorym jest zespot urbanistyczno-krajobrazowy miasta Zagan, wpisany wraz ztym
otoczeniem do rejestru zabytkow pod nr 70 1 2169 (wyznaczony na rysunku planu).

2. Na ww. obszarze:

1) zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy w formie dominant wysokosciowych, wptywajacych na ekspozycje
oraz wartosci widokowe i krajobrazowe uktadu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Zagania;

2) nakazuje si¢ zachowanie starodrzewu ielementow komponowanej zieleni, historycznych ciagow
komunikacyjnych i nawierzchni,

3) prowadzenie robot budowlanych wymaga zachowania przepisow odrebnych.

3. Na terenie objetym planem wskazuje si¢ nast¢pujace stanowiska archeologiczne ujete w gminnej
ewidencji zabytkodw(oznaczone na rysunku planu), podlegajace ochronie w niniejszym planie:

- nr 22 — Zagan 20 AZP 68-12/22 — stanowisko archiwalne,
4. dla terenu stanowisk archeologicznych:

1) prace ziemne iroboty budowlane oraz podejmowanie dziatan inwestycyjnych wymaga zachowania
przepisow odrebnych;

2) konieczne jest uwzglednienie istniejacych stanowisk przy zagospodarowaniu terenow.

5. Na terenie objetym planem wskazuje si¢ nastepujace obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
podlegajace ochronie w niniejszym planie:

1) Kamienica ul. Bema 1,

2) Kamienica ul. Bema 2,

3) Kamienica ul. Bema 4,

4) Kamienica ul. Bema 8,

5) Dom ul. Bema 10,

6) Kamienica ul. Bema 12,

7) Kamienica ul. Bema 14,

8) Dom ul. Jarzebinowa (dawn. Findera) 1/2,
9) Dom ul. Jarzgbinowa (dawn. Findera) 5/6,

10) Dom ul. Jarzgbinowa (dawn. Findera) 7/8,
11) Dom ul. Jarzgbinowa (dawn. Findera) 11,

12) Budynek mieszkalny ul. Jarzebinowa (dawn. Findera) 13,

13) Budynek mieszkalny ul. Jarzgbinowa (dawn. Findera) 14,
14) Dom ul. Kochanowskiego  2-4,

15) Dom ul. Konopnickiej 3,

16) Dom ul. Konopnickiej 4,

17) Dom ul. Konopnickiej 5,

18) Dom ul. Konopnickiej 7,

19) Dom ul. Konopnickiej 13,
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20) Dom ul. Konopnickiej 19,
21) Dom ul. Konopnickiej 21,
22) Dom ul. Konopnickiej 25,
23) Dom ul. Konopnickiej 29,
24) Elektrownia ul. Konopnickiej 51,
25) Kamienicaul. Piastowska 2,
26) Kamienicaul. Piastowska 4,
27) Kamienicaul. Piastowska 8-9,

28) Dom ul. Sportowa 5.
6. dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

1) nakazuje si¢ zachowanie historycznego uksztattowania bryly, wysokosci, geometrii dachu, kompozycji,
wykonczenia i wystroju elewacji;

2) nakazuje si¢ zachowanie historycznego wystroju w postaci stolarki okiennej i drzwiowej, schodow,
sztukaterii, malatury, nawierzchni i posadzek w przejazdach bramnych;

3) zakazuje si¢ docieplania elewacji posiadajacych historyczny detal architektoniczny lub wykonczonych
historyczng ceramika licowa;

4) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ z blachy dachéwkopodobnej;

5) zakazuje si¢ umieszczania zewnetrznych urzadzen technicznych takich jak: urzadzenia klimatyzacyjne ,
anteny odbiorcze itp. na elewacjach frontowych;

6) dopuszcza si¢:

a) wymiang stolarki Iub §lusarki okiennej i drzwiowej pod warunkiem odwzorowania formy zewnetrznej
stolarki historycznej;

b) przebudowe wspdtczesnie przeksztalconych czesci elewacji;

¢) rozbudowg istniejacych obiektow o elementy typu tarasy, ganki, zadaszenia;

d) realizacj¢ elementow doswietlajacych wnetrze ostatniej kondygnacji w postaci okien polaciowych oraz
swietlikow;

e) odtworzenie zamurowanych otworéw okiennych i drzwiowych;

f) od strony elewacji tylnych ibocznych: - dobudowg nowych obiektow, - lokalizacje wind,
jednokondygnacyjnych stref wejsciowych oraz klatek schodowych;

7. dla obiektow, ktore po wejsciu w zycie niniejszego planu:

1) zostang wlaczone do gminnej ewidencji zabytkow - obowigzuja zasady ochrony okre$lone
w ust. 6 niniejszego planu;

2) zostang wylaczone z gminnej ewidencji zabytkdw - zasady ochrony okres$lone ust.6 nie obowigzuja.

8. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ strefe ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego, dla ktorej
ustala si¢:

1) zakaz likwidacji istniejacych skarp;

2) nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej z wylgczeniem drzew zagrazajacych bezpieczenstwu.
§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny:

1) drég publicznych i ciaggéw komunikacji wewngtrznej, w tym komunikacji pieszej i pieszo-jezdne;j;

2) zieleni urzadzonej.
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2. Na terenach przestrzeni publicznych ustala sig:

1) realizacje obiektow matej architektury, w szczego6lnosci lamp, urzadzen informacyjno-promocyjnych,
lawek, koszy na $mieci, posadzek, urzadzen poprawiajacych bezpieczenstwo;

2) stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajacych korzystanie oraz swobodne
przemieszczanie si¢ 0sob niepelosprawnych, niewidomych oraz niedowidzacych;

3) utrzymanie i pielegnacje¢ istniejacej zieleni wysokiej z dopuszczeniem realizacji elementow infrastruktury
technicznej ikomunikacyjnej oraz urzadzen rekreacyjno-sportowych iwypoczynkowych o wysokosci
zabudowy maksymalnie 3,5m i powierzchni zabudowy do 35m?;

4) zakaz budowy ogrodzen z wylaczeniem ogrodzen wymaganych dla zapewnienia bezpieczenstwa.

§ 10. 1. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem ustala sie:

1) wydzielanie dziatek w sposdb uwzgledniajacy wymagania istniejacych 1 projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej oraz zapewniajacy bezposredni dostep do drogi publicznej;

2) Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej, ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej min. 450 m2,
- mieszkaniowej blizniaczej lub szeregowej 200 m2;

b) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°
z dopuszczalnym odchyleniem nie wiekszym niz 45°;

¢) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
- 15,0 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej, ustugowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,
- 6,0 m dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej lub szeregowe;j;
§ 11. 1. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych ustala si¢:
1) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniej niz:
a) dla zabudowy blizniaczej 200m;
b) dla pozostalej zabudowy 400 m;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie dotyczy dzialek wydzielanych na
potrzeby lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, doj§¢ idojazdow oraz dla poprawy
zagospodarowania dzialek sasiednich;

3) wyznaczenie dziatek pod zabudowe lub realizacj¢ nowej zabudowy z zachowaniem zgodnosci z przepisami
odrebnymi;

4) wydzielane dziatki pod dojscia i dojazdy wewngtrzne wymagajg zachowania przepisdw odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdéw wewnetrznych shuzacych do obstugi wigcej niz 2 dziatek
budowlanych o szerokosci min. 6,0m.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1. Dla projektowanych i istniejacych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, wyznacza si¢ pasy
technologiczne, w poziomie:

1) dla linii napowietrznych WN-110 kV — 22m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii);
2) dla linii napowietrznych SN— 14m ( po 7 m po kazdej ze stron od osi linii);

3) dla linii napowietrznych NN — 0,4kV— 7m ( po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);

4) dla linii kablowych WN — 1,0m (po 0,5m po kazdej ze stron od osi linii);

5) dla linii kablowych SN i nn-0,4kV — 0,5m (po 0,25m po kazdej ze stron od osi linii).
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2. w pasach technologicznych obowigzuja warunki zgodne z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci:
1) obowiazuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wedtug przepisow odrebnych;

2) zapewnienie dojazdu sprzetem specjalistycznym do urzadzen elektroenergetycznych w celu
przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usunigcia awarii;

3) zakazuje si¢ sadzenia roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym.

3. Dla projektowanych i istniejacych sieci gazowych obowigzuja strefy kontrolowane izasady ich
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dla istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, innych niz wskazane w ust. 113,
ustala si¢ zachowanie stref technicznych o szeroko$ciach uzaleznionych od srednicy itypu sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. Na terenie planu wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzig Q 1% oznaczone na rysunku
planu, dla ktérych obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow ustawy Prawo wodne;

1) na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig wprowadza si¢ zakaz:
a) lokalizowania obiektow kubaturowych z wylaczeniem matej architektury;

b) wykonywania robot oraz czynno$ci utrudniajacych ochrone przed powodzig, utrudnianie izmiang
warunkow przepltywu wod powodziowych, spietrzanie zwierciadta wody lub zwigkszajacych zagrozenie
powodziowe z wyjatkiem robdt zwigzanych z regulacja lub utrzymaniem wod,;

2) na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig nakazuje si¢ realizacj¢ inwestycji w technologii
uwzgledniajacej mozliwos$¢ wystapienia zagrozenia zalaniem wodami powodziowymi.

6. Na terenie planu wystepujg tereny zamkniete, dla ktdrych na rysunku wyznaczono ich granice:
1) dla terenow zamknietych nie okreslono stref ochronnych;
7. Na obszarach przyleglych do linii kolejowych zakazuje sig:

1) lokalizacji inwestycji powodujacych zagrozenia dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego poprzez niszczenie
lub uszkadzanie istniejacego torowiska iurzadzen kolejowych zlokalizowanych w jego sasiedztwie albo
poprzez zmniejszenie wartosci uzytkowej linii kolejowej;

2) lokalizacji inwestycji uniemozliwiajacej przebudowe lub remont linii kolejowych.

8. Na obszarze strefy sanitarnej cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych,
zaktadow produkujacych i przechowujacych zywnos$é, uje¢ wod, budowy szamb i biologicznych oczyszczalni
sciekow.

§ 13. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie :

1. obstuge komunikacyjng podstawowa poprzez: tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL,
KDD;

2 obstuge komunikacyjng uzupetniajgca poprzez: tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDW
i KS oraz doj$cia i dojazdy;

3. utrzymanie powigzan komunikacyjnych obszaru objetego planem =z istniejagcym uktadem drog
publicznych znajdujacym si¢ poza granicami obszaru objetego planem;

4. W zakresie obstugi parkingowej ustala si¢:

1)dla ushlug biurowych iadministracji minimalnie 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

2) dla ustug biurowych iadministracji o powierzchni uzytkowej ponizej 100m? minimalnie 1 miejsce
parkingowe;

3) dla ustug handlowych i gastronomicznych minimalnie 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczgte 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

4) dla ushug hotelarskich minimalnie 20 miejsc parkingowych na kazde 100 t6zek;
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5) dla obiektow edukacji minimalnie 10 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni
uzytkowej;

6) dla obiektéw kultury minimalnie 10 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie;

7) dla obiektow opieki zdrowotnej minimalnie 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej;

8) dla zaktadow produkcyjnych, magazynow, baz sktadowych minimalnie 20 miejsca parkingowe na kazde
100 stanowisk pracy;

9) dla lokali mieszkalnych minimum 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie;

10) w miejscach przeznaczonych na postdj pojazdéow nalezy zapewni¢ minimum 1 stanowisko postojowe dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczete 15 miejsc postojowych z wytgczeniem
drog publicznych, stref ruchu i stref zamieszkania dla ktorych obowigzujg zasady okreslone w przepisach
odrebnych, przy czym:

a) miejsce do parkowania wymaga oznaczenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacja miejsc do parkowania wymaga zachowania doj$¢ idojazdow przystosowanych dla oséb
niepetnosprawnych.

§ 14. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

1. lokalizacj¢ infrastruktury technicznej w obrebie linii rozgraniczajacych drég, ciggdw komunikacji Iub
pasach technologicznych infrastruktury technicznej, na warunkach wynikajacych z przepiso6w odrebnych;

2. rozbudowe oraz przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3. dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajacymi drogi, na nowo
wydzielonych dziatkach zgodnie z warunkami okreslonymi w § 11 ust.1 pkt 2;

4. dopuszcza si¢ przebudowe kolizji wynikajacych z planowanych zmian zagospodarowania przestrzennego
terenu z istniejacg infrastruktura techniczng zgodnie z przepisami odrebnymi;

5. zaopatrzenie w wodg z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowe;j:
1) wyposazenie nowoprojektowanej sieci wodociggowej w hydranty, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wody do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6. ustala si¢ odprowadzenie §ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych, poprzez:
1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji;

2) scieki przemystowe przed wprowadzeniem do kanalizacji wymagaja podczyszczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zabrania si¢ odprowadzania substancji ropopochodnych do gruntu i wod gruntowych;

7. zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie danej dziatki lub odprowadzenie jej do sieci
kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod do kanalizacji ogdlnosptawnej;
2) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych na teren sasiednich dzialek;

3) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych na tereny kolejowe i korzystania z kolejowych urzadzen
odwadniajacych w celu odwodnienia innych terendéw niz kolejowe;

2) budowg, rozbudowe, przebudowe kanalizacji deszczowej;
3) dopuszcza si¢ odprowadzenie kanalizacji deszczowej do rzeki zgodnie z przepisami odrebnymi;
8. zaopatrzenie elektroenergetyczne oraz oswietlenie drog z sieci elektroenergetycznej, poprzez:

1) budowe i rozbudowe sieci kablowej z istniejacych lub projektowanych stacji transformatorowych;
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2) budowe, rozbudowe i przebudowe odcinkow sieci elektroenergetycznej, ktore kolidujg z planowanym
zagospodarowaniem terenow;

3) budowe 1 montaz indywidualnych instalacji wytwarzajacych energie elektryczng ze zroédel odnawialnych
poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, z wylaczeniem biogazowni oraz wolnostojacych wiez
z urzadzeniami wykorzystujacych sitg wiatru;

9. zaopatrzenie w gaz poprzez budowg, przebudowe istniejacej sieci gazowej zzachowaniem stref
kontrolowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

1) minimalna $§rednica sieci gazowej 25 [mm];

2) linia ogrodzen powinna przebiega¢ min.0,5m od gazociggu o ci$nieniu ponizej 0,5MPa;

3) w strefie kontrolowanej istniejacych gazociggdéw dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych;
4) w strefach kontrolowanych obowigzuja przepisy odrebne;

10. gromadzenie odpadéw na posiadanej nieruchomosci i wywoz zgodnie z przepisami odrgbnymi, lub
gminnym planem gospodarki odpadami;

11. zaopatrzenie w energi¢ cieplng poprzez budowe irozbudowe istniejacej sieci cieptowniczej oraz
w oparciu o indywidualne Zrédla grzewcze zwykorzystaniem paliw bezemisyjnych lub o niewielkiej
intensywnosci emisji, spetniajacych wymagania standardow jakosci powietrza;

12. budowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych iinnych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
telefonii komorkowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu, dopuszcza si¢:

1. utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy istniejacych budynkow zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. budowe dojs¢ i dojazdow wewnetrznych oraz parkingdéw naziemnych;
3. realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe oraz zasady ksztaltowania zabudowy

§ 16. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem MN, MN1;
1. w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace - tereny zabudowy ustugowej;
3) zachowanie wskaznika intensywnosci zabudowy od 0,3 do 1,2;
4) powierzchni¢ zabudowy do 40% powierzchni dziatki;
5) zachowanie terenu biologicznie czynnego stanowiacego min. 30% powierzchni dziatki;

6) realizacje¢ obstugi komunikacyjnej poprzez zachowanie istniejacych zjazdow lub budowe dojs¢ i dojazdow
wewngtrznych;

2. w zakresie ksztalttowania zabudowy, wyznacza sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy na przedluzeniu istniejagcej zabudowy i zgodnie z rysunkiem planu od
4 do 6m od linii rozgraniczajacej tereny drog publicznych;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw mieszkalnych od 10m do 20m, a gospodarczych
i garazy od 3m do 9,0m;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 12 m;

4) ksztattowanie dachéw jako dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci mieszczacym
si¢ w przedziale 20-45 stopni;
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3. dopuszcza sig:

1) dla budynkéw gospodarczych i garazowych maksymalnie 1 kondygnacje nadziemna oraz wysokos¢
maksymalnie 5 m;

2) realizacj¢ dachow ptlaskich jednospadowych w zabudowie gospodarczej, garazach, gankach, wiatach
i zadaszeniach tarasow oraz na terenie oznaczonym symbolem MN1;

3) dopuszcza si¢ w ramach przeznaczenia uzupelniajacego realizacje obiektow zaréwno wolnostojacych, jak
i lokali wbudowanych w obiekty o funkcji podstawowej;

4) realizacj¢ przeznaczenia uzupehiajacego wylacznie w budynku przeznaczenia podstawowego.
§ 17. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem MW;
1. w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace - tereny zabudowy uslugowe;;

3) zachowanie wskaznika intensywnosci zabudowy od 0,5 do 4,8;

4) powierzchni¢ zabudowy do 80% powierzchni dziatki;

5) zachowanie terenu biologicznie czynnego stanowigcego min. 20% powierzchni dziatki;

6) realizacj¢ obstugi komunikacyjnej poprzez zachowanie istniejgcych zjazdow Iub budowe doj$¢ i dojazdow
wewngtrznych;

2. w zakresie ksztaltowania zabudowy, wyznacza sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy na przedtuzeniu istniejacej zabudowy i zgodnie z rysunkiem planu od
3 do 29m od linii rozgraniczajgcej tereny drog publicznych;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkoéw mieszkalnych od 20m do 120m, a pozostatych
budynkow od 6m do 80 m;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 22 m;

4) ksztattowanie dachow jako dachy ptaskie lub strome dwuspadowe lub wiclospadowe, o kacie nachylenia
polaci mieszczacym si¢ w przedziale 20-45 stopni;

3. dopuszcza sig¢:

1) dla budynkow gospodarczych i garazowych maksymalnie 1 kondygnacje nadziemng oraz wysoko$¢
maksymalnie 7 m;

2) realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej wylacznie w ukladzie zabudowy szeregowej, podziemne;j
lub poprzez dobudowe pojedynczych obiektow do istniejacych budynkéw garazowych i gospodarczych;

3) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dopuszcze si¢ realizacje do 2 kondygnacji podziemnych;

4) realizacj¢ dachow plaskich jednospadowych w zabudowie gospodarczej, garazach, gankach, wiatach
1 zadaszeniach tarasow;

5)realizacj¢ przeznaczenia uzupelniajacego zaréwno w budynku przeznaczenia podstawowego jak
i wolnostojacego obiektu;

6) zakazuje si¢ nadbudowy budynkéw dobudowanych do istniejacych budynkoéw posiadajacych okna i drzwi
od strony dobuddwek.

§ 18. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem MW1;

1. w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace - tereny zabudowy uslugowe;;

3) zachowanie wskaznika intensywnosci zabudowy od 0,5 do 3,6;
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4) powierzchni¢ zabudowy do 80% powierzchni dziatki;
5) zachowanie terenu biologicznie czynnego stanowiacego min. 20% powierzchni dziatki;

6) realizacj¢ obstugi komunikacyjnej poprzez zachowanie istniejgcych zjazdow lub budowe doj$¢ i dojazdow
wewngtrznych;

7) zapewnienie min 15m2 zieleni rekreacyjnej na 1 mieszkanie, realizowanej w zwartym obszarze;
2. w zakresie ksztattowania zabudowy, wyznacza si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy na przedtuzeniu istniejagcej zabudowy i zgodnie z rysunkiem planu od
6 do 34m od linii rozgraniczajgcej tereny drog publicznych oraz 12 m o granicy z terenami le§nymi;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkow mieszkalnych od 15m do 80m, a pozostatych
budynkéw od 6m do 80 m;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 22 m;

4) ksztattowanie dachow jako dachy ptaskie lub strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci mieszczacym si¢ w przedziale 20-45 stopni;

3. dopuszcza sig:

1)dla budynkow gospodarczych i garazowych maksymalnie 1 kondygnacj¢ nadziemng oraz wysoko$¢
maksymalnie 7 m;

2) realizacj¢ zabudowy gospodarczej i garazowej wylacznie w uktadzie zabudowy szeregowej, podziemne;j
lub poprzez dobudowe pojedynczych obiektow do istniejgcych budynkéw garazowych i gospodarczych;

3) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych dopuszcze sie realizacje do 2 kondygnacji podziemnych;

5) realizacj¢ dachdéw plaskich jednospadowych w zabudowie gospodarczej, garazach, gankach, wiatach
i zadaszeniach tarasow;

6) realizacje¢ przeznaczenia uzupetniajacego zaréwno w budynku przeznaczenia podstawowego jak
1 wolnostojacego obiektu;

7) zakazuje si¢ nadbudowy budynkéw dobudowanych do istniejagcych budynkow posiadajacych okna i drzwi
od strony dobudowek.

§ 19. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem MM;
1. w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace - tereny zabudowy ustugowej;

3) zachowanie wskaznika intensywnosci zabudowy od 0,3 do 1,2;

4) powierzchni¢ zabudowy do 50% powierzchni dziatki;

5) zachowanie terenu biologicznie czynnego stanowigcego min. 20% powierzchni dziatki;

6) realizacje¢ obstugi komunikacyjnej poprzez zachowanie istniejacych zjazdow lub budowe dojs¢ i dojazdow
wewngtrznych;

2. w zakresie ksztalttowania zabudowy, wyznacza sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy na przedluzeniu istniejagcej zabudowy i zgodnie z rysunkiem planu od
1 do 5m od linii rozgraniczajacej tereny drog publicznych;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkow mieszkalnych od 10m do 30m, a pozostatych
budynkoéw od 3m do 15,0m;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 12 m;

4) ksztattowanie dachow jako dachy ptaskie lub strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
polaci mieszczacym si¢ w przedziale 20-45 stopni;
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3. dopuszcza sig:

1) dla budynkéw gospodarczych i garazowych maksymalnie 1 kondygnacje nadziemna oraz wysokos¢
maksymalnie 5 m;

2) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych dopuszcze si¢ realizacje do 1 kondygnacji podziemnej;

3) realizacj¢ dachow ptaskich jednospadowych w zabudowie gospodarczej, garazach, gankach, wiatach
1 zadaszeniach tarasow;

4) realizacj¢ przeznaczenia uzupelniajacego zaré6wno w budynku przeznaczenia podstawowego jak
i wolnostojacego obiektu;

5) zakazuje si¢ nadbudowy budynkéw, dobudowanych do istniejacych budynkéw, posiadajacych okna i drzwi
od strony dobuddwek.

§ 20. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem MU :
1. w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny zieleni urzadzone;j;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,5 do 3,6;

4) powierzchni¢ zabudowy do 70% powierzchni dziatki;

5) zachowanie terenu biologicznie czynnego stanowiacego min. 20% powierzchni dziatki;

6) realizacje obstugi komunikacyjnej poprzez zachowanie istniejacych zjazdow lub budowe dojs¢ i dojazdow
wewngtrznych;

2. w zakresie ksztaltowania zabudowy, wyznacza sig:

1) nieprzekraczalng linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu od 4 do 20m od linii rozgraniczajacej tereny
drég publicznych oraz 12 m o granicy z terenami lesnymi;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw od 6 m do 21m;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 15m,;

4) ksztattowanie dachow jako dachy ptaskie, strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci mieszczacym si¢ w przedziale 20-45 stopni,

3. dopuszcza sig:
1) rozbudoweg i odbudowe istniejacych obiektéw handlowych;
2) zabudowg kontenerowg handlowo-ustugowa o szerokosci elewacji frontowej min. 3m;
4. zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z obstuga i handlem pojazdéw samochodowych
§ 21. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem U :
1. w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) tereny zabudowy ustugowej w uktadzie wolnostojacym lub zespole zabudowy zwartej;
2) zachowanie wskaznika intensywnosci zabudowy od 0,5 do 2,4;
3) powierzchni¢ zabudowy do 80% powierzchni dziatki;
4) zachowanie terenu biologicznie czynnego stanowigcego min. 20% powierzchni dzialki;

5) realizacj¢ obstugi komunikacyjnej poprzez zachowanie istniejacych zjazdow lub budowe dojs¢ i dojazdow
wewnetrznych;

6) dopuszcza si¢ budowe obiektow handlowych wolnostojacych, w tym kontenerowych o szerokosci elewacji
frontowej min. 3m;

2. w zakresie ksztaltowania zabudowy, wyznacza sig:
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1) nieprzekraczalng linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu od 0 do 16m od linii rozgraniczajacej tereny
drog publicznych;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw od 10 m do 25 m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 15 m;

4) ksztattowanie dachow jako dachy ptaskie, strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci mieszczacym si¢ w przedziale 20-45 stopni.

§ 22. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem US :
1. w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehniajace: tereny zabudowy uslugowej hotelarskiej i gastronomicznej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5 do 2,1;
4) powierzchni¢ zabudowy do 50% powierzchni dziatki;
5) zachowanie terenu biologicznie czynnego stanowiacego min. 30% powierzchni dziatki;

6) realizacj¢ obstugi komunikacyjnej poprzez zachowanie istniejacych zjazdow lub budowe dojs¢ i dojazdow
wewngtrznych.

2. w zakresie ksztatltowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu od 6 do 11m od linii rozgraniczajacej tereny
drog publicznych;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw od 6m do 100m;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 20m,;

4) ksztattowanie dachow jako dachy ptaskie, tukowe lub strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci
mieszczacym sie w przedziale 10-45 stopni.

§ 23. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem UP,
1. w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) tereny ustug publicznych;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5 do 2,1;
3) powierzchni¢ zabudowy do 70% powierzchni dziatki;,
4) zachowanie terenu biologicznie czynnego stanowigcego min. 20% powierzchni dziatki;

5) realizacje obstugi komunikacyjnej poprzez zachowanie istniejacych zjazdow lub budowe dojs¢ i dojazdow
wewnetrznych;

2. w zakresie ksztaltowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu od 5 do 21 m od linii rozgraniczajacej tereny
drég publicznych;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw od 6m do 120m;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 20m,;

4) ksztattowanie dachow jako dachy ptaskie, tukowe lub strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci
mieszczacym si¢ w przedziale 10-45 stopni.

§ 24. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem UC
1. w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ustala sig¢:
1) tereny ustug handlowych wielkopowierzchniowych;

2) zachowanie wskaznika intensywnosci zabudowy od 0,5 do 2,4;
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3) powierzchni¢ zabudowy do 80% powierzchni dziatki,
4) zachowanie terenu biologicznie czynnego stanowigcego min. 20% powierzchni dziakki;

5) realizacj¢ obstugi komunikacyjnej poprzez zachowanie istniejgcych zjazdow lub budowe doj$¢ i dojazdow
wewngtrznych;

6) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacego budynku mieszkalnego;
2. w zakresie ksztattowania zabudowy, wyznacza si¢:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu od 4 do 11m od linii rozgraniczajacej tereny
drog publicznych oraz 5-19 m od granicy opracowania planu;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw od 4 m do 100 m;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 15 m;

4) ksztattowanie dachow jako dachy ptaskie, strome dwuspadowe lub wiclospadowe, o kacie nachylenia
potaci mieszczacym si¢ w przedziale 20-45 stopni.

§ 25. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem PU :
1. w zakresie zasad zagospodarowania ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, w tym, w zakresie produkcji energii;
2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny infrastruktury i elektroenergetyki;
3) realizacj¢ zabudowy w uktadzie wolnostojagcym lub w zespole zabudowy zwarte;j;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,5 do 1,4;
5) powierzchni¢ zabudowy do 70% powierzchni dziatki;
6) zachowanie terenu biologicznie czynnego stanowigcego minimum 20% powierzchni dziatki.
2. w zakresie ksztaltowania zabudowy:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w obrysie istniejacych budynkow i wyznaczong na rysunku planu od 6 do
20m od linii rozgraniczajacej tereny drog publicznych oraz 12 m od granicy z terenami lesSnymi;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw od 3m do 50m;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 15m,;

4) ksztattowanie dachéw jako dachy ptaskie lub strome, o kacie nachylenia potaci mieszczacym sig
w przedziale 20-45 stopni;

5) dopuszcza sig:
a) realizacje obiektéw technologicznych do 30 m;

b) wydzielenie dzialek pod stacje transformatorowag ktérych granice stanowia nieprzekraczalne linie
zabudowy.

§ 26. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem ZP:
1. w zakresie zasad zagospodarowania ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupehniajace: tereny rekreacji i sportu;

3) wysoko$¢ zabudowy do 5,0m;

4) powierzchni¢ zabudowy do 30% powierzchni dziatki;

5) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na minimalnie 70% powierzchni terenu.
2. dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ ciggéw pieszych i rowerowych oraz urzadzen infrastruktury technicznej;
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2) budowe i montaz obiektow matej architektury i urzadzen sportowych;

3) budowe dojs¢ i dojazdow wewnetrznych oraz parkingéw do 20 miejsc postojowych w jednym zespole.
§ 27. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem ZL:
1. w zakresie zasad zagospodarowania ustala sig¢:

1) teren zieleni lesnej o funkcji rekreacyjne;j;

2) prowadzenie gospodarki le§nej na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

3) w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig okreslonego na rysunku planu, obowigzujg ustalenia §12
pkt 5 oraz zakazy wynikajace z przepisow odrebnych;

2. dopuszcza si¢ zagospodarowanie, ktorego realizacja nie spowoduje konieczno$ci wylaczenia gruntow
lesnych z produkcji lesnej poprzez:

1) budowe ciggow infrastruktury technicznej ikomunikacji pieszo-rowerowej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) lokalizacj¢ miejsc postojowych stuzacych do obshugi turystyki do 10 miejsc postojowych w jednym
zespole;

3) budowe i montaz obiektow matej architektury;

4) budowg obiektow budowlanych typu wiaty rekreacyjne i urzadzen sportowych o wys. do 3m, w technologii
nie powodujacej trwatego powierzchniowego przeksztatcenia gruntu lesSnego.

§ 28. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem KDL, ustala sie:

1. tereny drdg lokalnych jak na rysunku planu;

2. szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 11,0m do 30,0 m;

3. dopuszcza si¢ zwezenia do 5,0m i odstepstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5. lokalizacje jezdni oraz chodnikéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6. dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciggdow pieszo — rowerowych.

§ 29. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem KDD, ustala sig:

1. tereny drég dojazdowych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu od 5,0
do 30,0m;

2. lokalizacj¢ jezdni oraz chodnikéw zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3. dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdw pieszo — rowerowych;
4. dopuszcza sig¢ realizacje ulic jednokierunkowych z zachowaniem przepisow odrebnych;
5. dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingéw powierzchniowych wzdhuz drog.
§ 30. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem KDW ustala si¢:
1. tereny drog wewngetrznych jak na rysunku planu;
2. szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 5,0 m do15,0 m;
3. dopuszcza sig:

1) realizacje ulic bez wyodrgbnionych jezdni i chodnikéw;

2) lokalizacjg¢ $ciezek rowerowych wzdtuz jezdni.
§ 31. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem KS ustala si¢:
1. przeznaczenie terenu - tereny obstugi komunikacji;
2. realizacje miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3. realizacj¢ garazy i parkingdw wielopoziomowych oraz garazy w zespolach zabudowy segmentowej na
ktorg sktada si¢ minimum 3 garaze;
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wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,5-3,6;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12m;

4.
5.
6. maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 90%;
7. minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 5%;
8. liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 4;

9. ksztaltowanie dachow jako dachy ptaskie;

10. w zakresie linii zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy na granicy linii rozgraniczajacych tereny
o r6znym przeznaczeniu zgodnie z rysunkiem planu;

11. dopuszcza sig:
1) przebudowe, rozbudowe i remont istniejacych, jednokondygnacyjnych garazy;
2) realizacje ulic bez wyodrgbnionych jezdni i chodnikow.

§ 32. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem KS1 ustala sig¢:

1. przeznaczenie terenu - tereny obshugi komunikacji;

2. realizacje miejsc parkingowych powierzchniowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3. zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej;

4. dopuszcza si¢ realizacje ulic bez wyodrgbnionych jezdni i chodnikow.

§ 33. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem WS ustala sig:

1. przeznaczenie terenu - tereny wod powierzchniowych i urzadzen melioracji;

2. powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego stanowiacego min. 70% powierzchni dziatki;

3. dopuszcza sig¢:
1) realizacje przedsigwzie¢ hydrotechnicznych w zakresie utrzymania urzadzen melioracji wodnych;
2) zagospodarowanie terenu i budowe obiektoéw zwigzanych z zapewnieniem ochrony przeciwpowodziowej;
3) budowe ciggow infrastruktury technicznej i komunikacji.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 34. Na podstawie art.36 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terendw przeznaczonych do zagospodarowania ustala si¢ stawke procentows stuzaca
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 35. Traci moc Uchwatla nr LVIII/43/2014 Rady Miasta w Zaganiu z dnia 24 kwietnia 2014r., w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osrodka ustugowego dla zachodniej czesci
miasta Zagania Centrum-Zachod, w granicach obszaru objetego planem.

§ 36.. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Adam Matwijow
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr L1/337/2022
Rady Miasta Zagan
z dnia 28 pazdziernika 2022 r.
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

i | GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
I ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A—A-  LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE
s TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

Y TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

MM  TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ MIESZANEJ

‘MU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ

WUl] TERENYZABUDOWY USLUGOWEJ

#Mi¢) TERENY USLUG HANDLOWYCH WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH
§/ TERENY USLUG SPORTU I REKREACJI

'UP | TERENY USLUG PUBLICZNYCH

B TERENYZABUDOWY PRZEMYSLOWO-USLUGOWEJ

'zZP TERENY ZIELENI URZADZONEJ

'ZL  TERENY ZIELENI LESNEJ REKREACYJNEJ

kskst  TERENY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

KDL| TERENY DROG LOKALNYCH

KDD| TERENY DROG DOJAZDOWYCH

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

WS TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

GRANICE OBSZAROW, STREF I OBIEKTOW,
DLA KTORYCH OBOWIAZUJA SZCZEGOLNE REGULACJE
DOTYCZACE WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
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T STREFA EKSPOZYCJI KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr L1/337/2022
Rady Miasta Zagan
z dnia 28 pazdziernika 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA ZAGAN O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSIEDLA BEMA-
SOSNOWA W ZAGANIU W ZAGANIU

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), stwierdza si¢, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Bema-Sosnowa w Zaganiu, nie ztozono uwag
podlegajacych rozstrzygnieciu przez Burmistrza Miasta Zagan.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr L1/337/2022
Rady Miasta Zagan
z dnia 28 pazdziernika 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA ZAGAN O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z. PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Bema-Sosnowa w Zaganiu,
nie przewiduja realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych
gminy.

Z tego wzgledu odstgpiono od dokonania rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2022 poz. 503 ze zm).
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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