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Poz. 2444

UCHWALA NR XLVIII1/348/2022
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 23 listopada 2022 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swidnica
na lata 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079, 1561) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r.
poz. 172, 975, 1561) uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmina Swidnica;
2) Woéjcie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ Wéjt Gminy Swidnica;

3) Programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Swidnica na lata 2023 — 2027,

4) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022 r. poz. 172, 9751 1561).

2. Niniejszy Program okre§la podstawowe kierunki dziatania Gminy w zakresie gospodarowania
komunalnym zasobem mieszkaniowym. Podstawowym celem i zalozeniem Programu jest racjonalne
gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy.

3. Zgodnie zart. 4 ust. 1 Ustawy, zadaniem wlasnym Gminy jest tworzenie warunkoéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

4. Gmina zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach poprzez
zapewnienie im lokalu mieszkalnego lub socjalnego, w miarg realnych mozliwosci Gminy.

5. Zasady przydzialu mieszkan komunalnych reguluje odrebna uchwata Rady Gminy Swidnica.

6. Organem opiniodawczym w sprawach mieszkaniowych jest Komisja Mieszkaniowa powotana przez
Wojta Gminy.

7. Dla opracowania Programu przyjeto wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy wedlug stanu na dzien
31 pazdziernika 2022 roku.
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Rozdzial 2.
Wielko§¢, stan prawny oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy

§ 2. 1. Komunalny zas6b mieszkaniowy Gminy stanowia 24 lokale mieszkalne, w tym 1 lokal socjalny.
Lokal socjalny znajduje si¢ w Swidnicy przy ulicy Diugiej nr 61E. L3czna powierzchnia uzytkowa mieszkalna
zasobu wynosi 1601,49 m*. Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkalna zasobu wynosi 66,73 m’.

2. Zestawienie wielko$ci, stanu prawnego oraz stanu technicznego (W ujgciu ogoélnym) zasobu
mieszkaniowego Gminy przedstawia si¢ nastgpujaco:

Pow. Pow. Stan
Lp Adres budynku Rok Hos¢ uzyt. uzyt. Stan prawny techniczny
) budowy | lokali miesz. gospo. budynku
2 2 budynku
W m W m
1. | Drzonow 9 Iir;jg 1 123,37 0,00 | wspotwlasnosé¢ dostateczny
2. | Grabowiec 43A 2017 1 21,97 0,00 wlasnosé dobry
3. | Kozla 99 Firgzjg 2 121,76 14,94 | wspotwlasnosé dobry
4. | Kozla 100 %ng 2 158,98 28,78 | wspotwlasnosé dobry
5. | Letnica 53 Figzjg 3 175,81 6,07 | wspotwlasnosé¢ dobry
6. | Letnica 95A %ng 5 255,11 22,26 whasnosé dostateczny
7. | Lipno 32 Figzjg 1 130,36 87,48 wiasnos¢ dostateczny
8. | Piaski 12 Iirgzjg 2 102,55 0,00 | wspotwlasnosé¢ dostateczny
9. | Radomia 8 Fiffg 1 79,82 0,00 whasnosé zly
10. | Radomia 8A %ng 1 90,99 6,81 whasnosé zly
11. | Rybno 33 FigZ:g 1 44,51 8,93 | wspotwlasnosé dostateczny
12. | Stone, Stoneczna 15 Iirgzjg 1 61,37 59,99 wlasnos¢ dobry
13. | Swidnica, Diuga 61 Figzjg 3 234,89 0,00 whasnosé zly
24 1601,49 235,26
Rozdzial 3.

Prognoza w zakresie wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w latach obowiazywania niniejszego Programu

§ 3. 1. Przyjmuje si¢ prognozg ilo§ciowa zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2023-2027:

Lokale / Rok 2023 2024 2025 2026 2027
Mieszkalne 22 22 21 21 20
Socjalne 1 2 2 3 3
Razem 23 24 23 24 23

2. Prognozowane zmiany wielko$ci zasobu mieszkaniowego zaktadaja:
1) zmniejszenie ilo$ci lokali mieszkalnych wynikajace ze sprzedazy mieszkan na rzecz dotychczasowych
najemcow;

2) zwigkszenie ilosci lokali socjalnych poprzez zmiang sposobu uzytkowania dwoch lokali niemieszkalnych
stanowigcych komunalne mienie Gminy; zmiana bedzie polegata na przystosowaniu lokali do celow
mieszkalnych w ramach najmu socjalnego lokali.
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3. W okresie objetym Programem nie jest planowana budowa nowych budynkéw w celu zwigkszenia
komunalnego zasobu mieszkaniowego Gminy. W dniu 20 wrze$nia 2021 roku Gmina zostata udziatlowcem
spotki pod nazwa ,,SIM KZN Lubuskie Trojmiasto”, ktorej wspolnikami jest sze$¢ jednostek samorzadu
terytorialnego z regionu oraz Krajowy Zasob Nieruchomosci. Celem Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej jest
budowa wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych o umiarkowanych czynszach z przeznaczeniem na wynajem
dla rodzin, ktére majg zdolnos¢ czynszows, a nie maja zdolnosci kredytowej umozliwiajgcej zakup mieszkania.
Zatozenie ilo$ciowe na najblizsze lata dla Gminy Swidnica, to 25 mieszkan.

4. Prognozuje sig, ze stan techniczny budynkdw i lokali obecnego zasobu mieszkaniowego Gminy w latach
objetych Programem nie ulegnie pogorszeniu. Przy planowaniu i realizacji remontoéw i modernizacji budynkoéw
ilokali nalezy si¢ kierowa¢ w pierwszej kolejnosci zapobieganiem stanom zagrozen bezpieczenstwa
mieszkancéw, ich zdrowia 1izycia oraz mienia, a w dalszej kolejnosci podnoszeniem standardow
mieszkaniowych.

5. Zaktada sie¢, ze w pierwszej kolejnosci beda podejmowane dziatania remontowo-naprawcze w zakresie
zabezpieczenia konstrukcji budynkdéw, instalacji technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego.

Rozdzial 4.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali
w latach obowiazywania niniejszego Programu

§ 4. 1. Glownym celem Programu jest poprawa stanu technicznego budynkoéow i lokali wchodzacych
w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy.

2. Zaktada sig, ze w celu racjonalnych dziatan w zakresie utrzymania i poprawy stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy, bedg realizowane uzasadnione potrzeby serwisowe i konserwacyjne, naprawcze
i remontowe oraz modernizacyjne w zakresie:

1) utrzymania stanu technicznego budynkoéw i lokali na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi
(ochrona zdrowia i zycia) oraz mienia w okresie uzytkowania;

2) zapewnienia uzytkowania budynkow i znajdujacych si¢ w nich pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkami, zgodnie z przeznaczeniem; Ww szczegolnosci zapewnienia warunkow umozliwiajacych
korzystania z wody, energii elektrycznej, energii cieplnej, odprowadzania $ciekow, usuwania odpadow
statych oraz ochrony przeciwpozarowe;j;

3) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynkow i ich otoczenia.

3. Okresla si¢ priorytety w zakresie okresowych przegladéw technicznych, konserwacji i remontow zasobu
mieszkaniowego Gminy:

1) terminowe wykonywanie okresowych, obowiazkowych i zarazem ustawowych (art. 62 ustawy Prawo
budowlane) kontroli i przegladdéw stanu technicznego substancji budynkéw, w tym instalacji wewngtrznych
oraz urzadzen $cisle zwigzanych z tymi budynkami (przeglady budowlane, elektryczne i kominiarskie);

2)na podstawie zalecen pokontrolnych w ramach okresowych przegladow technicznych, niezwloczne
opracowywanie planéw rzeczowo-finansowych w zakresie mozliwie szybkiego wykonania niezbednych
prac wedtug ponizszych priorytetow:

a) konserwacje, naprawy lub remonty przewodow kominowych (dymowych, spalinowych
1 wentylacyjnych);

b) konserwacje, naprawy, remonty lub wymiany instalacji grzewczych, w tym piecow i kottow;
¢) konserwacje, naprawy lub wymiany wewngtrznych instalacji elektrycznych;
d) naprawy lub wymiany uszkodzonych elementow konstrukcyjnych budynku;

e) naprawy, remonty kapitalne badz wymiany catoSciowe dachow, wtym komindw, rynien i rur
spustowych;

f) naprawy lub — jezeli bedzie mozliwe — remonty kapitalne elewacji budynkoéw, w tym termoizolacje $cian
oraz wymiany stolarki okiennej i drzwiowej;

g) inne naprawy i remonty zabezpieczajace budynki i instalacje przed zniszczeniem.
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4. Na podstawie analizy aktualnego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy, planuje si¢

naprawy, remonty, wymiany i modernizacje w ujeciu rzeczowym w latach 2023-2027:

Lp. Adres budynku Zakres planowanych prac
, Remont kominéw, remont klatki schodowej i schodow drewnianych, wymiana
1. | Drzonow 9 . .. .
instalacji grzewczej w lokalu nr 2;
2. | Grabowiec 43A Konserwacja impregnatem drewnianej elewacji budynku;
, Remont komindw, remont klatki schodowej i schodow drewnianych, remont
3. | Kozla 99 . . .
elewacji tylnej i bocznej budynku;
, Remont kominéw, remont klatki schodowej i schodow drewnianych, remont
4. | Kozla 100 . i )
elewacji frontowej i bocznej budynku;
5| Letnica 53 Remont klatki schodowej i schodow drewnianych, remont elewacji catego
budynku;
. Remont klatki schodowej i schodow drewnianych, remont elewacji catego
6. | Letnica 95A . . .. .
budynku, wymiana instalacji grzewczej w lokalu nr 2;
7. | Lipno 32 Remont komindw, remont kapitalny dachu, wymiana rynien i rur spustowych;
. Remont kominéw, remont elewacji catego budynku, wymiana instalacji
8. | Piaski 12 . .
grzewczej w lokalach nr 11 2;
9. | Radomia 8 Remont komina, remont dachu, naprawa $cian zewnetrznych;
10. | Radomia 8A Remont komina, remont dachu, remont elewacji budynku;
11. | Rybno 33 Remont komina, remont dachu, remont elewacji budynku;
12. | Stone, Stoneczna 15 | Wymiana instalacji grzewczej;
13. | Swidnica, Dhuga 61 Remont kon.nnow, remont dachu, remont elewacji, wymiana instalacji
grzewczych;

5. W kosztach remontéw i modernizacji cze$ci wspdlnych budynkow, bedacych wspotwlasnoscia, Gmina
partycypowa¢ bedzie proporcjonalnie do swego udzialu w danej wspoélnocie.

Rozdziat 5.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych badz budynkéw w kolejnych latach

§ 5. 1. Planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych badz budynkow ich dotychczasowym najemcom na
zasadach preferencyjnych, okreslonych w odrebnej uchwale Rady Gminy Swidnica. Gmina okreslajac
preferencyjne warunki sprzedazy niektorych lokali ich najemcom, bedzie dazy¢ do zbycia lokali mieszkalnych
w tych budynkach, w ktorych cze$¢ lokali zostata juz wykupiona. Nalezy dazy¢ do zminimalizowania udziatu
Gminy we wspolnotach mieszkaniowych.

2. Gmina bedzie dazy¢ do posiadania takich zasobow mieszkaniowych, ktore zabezpiecza niezbgdna ilos¢
lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych.

3. Przyjmuje si¢ plan sprzedazy lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach:

Lokale / Rok 2023 2024 2025 2026 2027
Mieszkalne 1 0 1 0 1
Rozdzial 6.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Bazowe stawki czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej z tytutu optat za najem budynkéw i lokali
mieszkalnych z uwzglednieniem czynnikdw obnizajacych bazowa stawke czynszu, najem socjalny lokali oraz
najem przynaleznych budynkéw ipomieszczen gospodarczych, okresla zarzadzeniem Wojt Gminy na
podstawie art. 7, 8, 8a 1 9 Ustawy.

2. Czynniki obnizajace bazowa stawke czynszu za najem budynkow i lokali mieszkalnych:
1) ze wzgledu na potozenie lokalu na strychu — 20 %;
2) ze wzgledu na brak instalacji:

a) wodociggowej — 20 %,

b) kanalizacyjnej — 20 %,
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¢) cieptej wody — 10 %,
d) centralnego ogrzewania — 10 %.

3. Maksymalne obnizenie bazowej stawki czynszu za najem budynkow i lokali mieszkalnych nie moze by¢
wigksze niz 60 %.

4. Czynnikdw obnizajacych bazowa stawke czynszu nie stosuje si¢ w przypadku najmu socjalnego lokali
oraz budynkow i pomieszczen gospodarczych.

5. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy.

Rozdziat 7.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w tym zakresie w kolejnych latach

§ 7. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Wojt Gminy.

2. Administrowanie mieszkaniowym zasobem Gminy jest realizowane przez jednostke organizacyjng
Gminy — Zaktad Uslug Komunalnych w Swidnicy.

3. W latach obowigzywania niniejszego Programu, nie przewiduje si¢ zmian w sposobie i zasadach
zarzadzania i administrowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 8.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w kolejnych latach

§ 8. 1. Podstawowym zrédlem finansowania komunalnej gospodarki mieszkaniowej Gminy w okresie
obowigzywania niniejszego Programu, beda dochody pochodzace z optat z tytulu czynszu za najem budynkow
i lokali mieszkalnych, lokali socjalnych oraz lokali uzytkowych stanowigcych zaséb nieruchomosci Gminy, jak
rowniez dotacje i $rodki celowe z budzetu Gminy.

2. Dodatkowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy mogg by¢:
1) ewentualne $rodki z tytutu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali;
2) $rodki ze sprzedazy budynkow i lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy;

3) srodki rzadowe w ramach dostepnych programow i funduszy doptat do planowanych remontow
i modernizacji obecnego zasobu mieszkaniowego Gminy oraz planowanych adaptacji lokali do celow
mieszkalnych.

Rozdzial 9.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze
koszty inwestycyjne

§ 9. 1. Wydatki beda okreslone odpowiednio do rozwoju sytuacji, na ktére rzutowac bedzie réwniez
planowana sprzedaz budynkéw badz lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy, oraz
uzyskane przez to dodatkowe dochody i spowodowane tymze zmniejszenie ilosci zasobu mieszkaniowego,
planowanego do utrzymania w kolejnych latach obowigzywania niniejszego Programu.

2. Uzasadnione wydatki beda planowane w corocznych budzetach Gminy na podstawie planéw rzeczowo-
finansowych w przedmiotowych zakresach, jednak wylacznie w miar¢ realnych mozliwosci finansowych
Gminy, ktére kazdorazowo okresli uchwata budzetowa Rady Gminy.

3. Gmina prowadzi¢ bedzie biezgce konserwacje oraz drobne naprawy iremonty, odpowiednio do
zaistniatych potrzeb w tym zakresie.

§ 10. 1. Przewiduje si¢ koszty w zakresie utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy latach
obowigzywania niniejszego Programu:
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Biezacej Zarzadu
Rok . Remontéow Modernizacji nieruchomos$ciami Inwestycyjne

eksploatacji . .

wspolnymi
2023 50.000 200.000 0 0 0
2024 50.000 200.000 0 0 0
2025 50.000 200.000 0 0 0
2026 50.000 200.000 0 0 0
2027 50.000 200.000 0 0 0
Razem 250.000 1.000.000 0 0 0

2. Szacunkowe kwoty wydatkow sg wydatkami prognozowanymi.

Rozdzial 10.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 11. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem okresla si¢
nastgpujace zasady:

1. dazenie do sprzedazy lokali mieszkalnych badZz budynkoéw dotychczasowym najemcom ze wzgledu na
stan techniczny (wymagajacych kapitalnych remontow);

2.umozliwienie lokatorom posiadajacym zadluzenie ztytulu czynszu lub innych optlat, zamiane
najmowanego mieszkania na lokal mniejszy o mniejszym czynszu (standardzie);

3. dazenie do utworzenia lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych, min. poprzez rzagdowe programy
i fundusze doptat;

4. obnizenie kosztow eksploatacyjnych budynkow i lokali mieszkalnych;
5. skuteczna windykacja naleznoéci z tytulu optat za najem budynkow i lokali mieszkalnych.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 12. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Swidnica.
2. Uchwata wchodzi w zycie 1 stycznia 2023 roku.

3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Tomasz Marczewski
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