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UCHWALA NR LXV.971.2022
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 29 listopada 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Przylep-Swiatowa
w Zielonej Gorze.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. 22022 r. poz. 559 z p6zn. zm."), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.?) oraz po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zielona Gora
uchwalonego uchwata nr LVI/332/06 Rady Gminy Zielona Gora zdnia 5 pazdziernika 2006r. z pdzn.
zm® uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Przylep-Swiatowa
w Zielonej Gorze, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 - cze$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000, zwana dalej rysunkiem planu;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne.

3. Niniejsza uchwala jest zgodna z uchwatg nr LVI1.864.2022 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 26 kwietnia
2022 r. wsprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Przylep-Swiatowa w Zielonej Gorze.

§ 2. Uzyte w niniejszej uchwale okreslenia oznaczaja:
1) dach plaski - dach o kacie nachylenia do 12° wiacznie;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, poza ktora nie moze by¢ wysunieta zewnetrzna §ciana nadziemne;j
czgséci budynku;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogltoszone w Dz. U. z 2022r. poz. 583, 1005, 1079 i 1561.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2022r. poz. 18461 2185.

3 Uchwata zmieniona uchwalami: nr XXX/239/09 z22 czerwca 2009 r., nr LII1.417.2014 z 18 czerwca 2014 r., nr
XXV.487.2020 z 7 lipca 2020r. i nr XLVI1.729.2021 z 28 wrzesnia 2021r.
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3) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawne
organOw miasta;

4) przeznaczenie terenu - obowigzujace przeznaczenie wraz zniezbednym zagospodarowaniem oraz
funkcjami i obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;

5) przeznaczenie podstawowe - obowigzujace przeznaczenie, wraz z niezb¢dnym zagospodarowaniem oraz
z funkcjami 1 obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do min. 60% powierzchni dziatki budowlanej
i powierzchni catkowitej wszystkich obiektow istniejgcych i projektowanych w jej granicach;

6) wysokos¢ zabudowy - parametr okreslajacy pionowy wymiar:

a) budynku - mierzony od poziomu terenu przy najnizej polozonym glownym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu dachu w przypadku dachow stromych lub do attyki albo gzymsu w przypadku
dachow ptaskich,

b) wiaty - mierzony od najnizszego poziomu terenu w rzucie wiaty do najwyzszego punktu dachu.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi oznaczeniami sg:

1) granica obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) ogolnodostepne ciagi piesze;

5) symbole przeznaczenia terenow.

2. Pozostate, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku planu maja charakter informacyjny inie sa
ustaleniami planu.

§ 4. Obszar objety planem znajduje si¢ w otoczeniu lotniska Przylep oraz w sasiedztwie linii kolejowej
0 znaczeniu panstwowym.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty:

1) ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;

2) podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw: tereny goérnicze, a takze obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 6. 1. Ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 8 obowiazuja dla catego obszaru objetego planem,
chyba ze ustalenia szczegotowe dla konkretnych terenow stanowia inaczej.

2. Do odczytywania odleglosci od wyznaczonych na rysunku planu linii jako punkt odniesienia przyjmuje
si¢ 0§ danej linii.
Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 7. 1. Ustala si¢ ogolne zasady w zakresie zagospodarowania terenu, zgodnie z ktorymi:
1) nakazuje si¢ w przypadku realizacji miejsc gromadzenia odpadow ich realizacje w formie oslonietej;
2) zakazuje si¢ realizacji:
a) budowli o wysokosci rownej i wyzszej niz 50m n.p.t.,
b) obiektow masztowych przetwarzajacych energi¢ wiatrowa,
¢) na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinnag:
- wolno stojacych garazy nadziemnych o powierzchni zabudowy przekraczajacej SOm?,
- budynkow gospodarczych o powierzchni zabudowy przekraczajacej S0m?,

- wiat o powierzchni rzutu dachu przekraczajacej S0m?;
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3) dopuszcza sig:
a) lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:
- powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe,
- budynki gospodarcze,
- garaze, parkingi,
- zielen,

- podjazdy, schody, rampy, miejsca na odpady komunalne, wiaty, zadaszenia, ogrodzenia, mury
oporowe, obiekty malej architektury, rzezby, tarasy, place zabaw i rekreacji, urzadzenia sportowe,

- tablice i urzadzenia reklamowe,
- obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna,
b) realizacje¢ dodatkowych kondygnacji podziemnych, w tym parkingow i garazy,

c) wydzielenie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) realizacje¢ inwestycji na istniejacych dziatkach, ktére nie spetlniajg minimalnych powierzchni okreslonych
w ustaleniach szczegolowych, pod warunkiem zachowania pozostatych parametrow i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. W zakresie usytuowania obiektow budowlanych dopuszcza sig:

1) sytuowanie bezposrednio przy granicy dziatki, przy zachowaniu wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) budynkow w zabudowie bliZzniaczej,
b) garazy,
¢) budynkoéw gospodarczych;
2) lokalizacj¢ miedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgca teren:
a) wiat $§mietnikowych,
b) obiektoéw zwigzanych z infrastrukturg techniczng i obstuga komunikacji;

3) lokalizacje wiat niebgdacych $mietnikowymi wylacznie w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy;

4) wystawanie w granicach poszczegolnych terenéw na odlegtos¢ do 1m poza linie zabudowy elementow
budynkow takich jak: zadaszenia, cze$ci dachu, balkony, gzymsy, dekoracje, ganki, wiatrotapy.

3. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:
1) nakazuje si¢ dla dachdéw stromych stosowanie pokry¢ w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci, czerni,
2) dopuszcza si¢ stosowanie na dachach elementéw przezroczystych.

4. W zakresie podzialéw nieruchomosci:
1) nakazuje si¢ zachowanie ustalen zawartych w rozdziale 5;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszych powierzchniach, niz wskazano w ustaleniach
szczegotowych planu w przypadku:

a) dzielenia dzialek w celu regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami, o ile pozostata cze$¢ dzielonej
dziatki zachowa ustalone parametry,

b) dzielenia dzialek, ktére nie moga samodzielnie realizowa¢ wymogow przeznaczen podstawowych
1 wigczenie ich do nieruchomosci sgsiednich.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ og6lne zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktérymi:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
w ramach okreslonych w planie przeznaczen, funkcji i obiektow im towarzyszacych.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
rozwigzan gwarantujacych dotrzymanie dopuszczalnych stezen lub wartosci odniesienia emitowanych
zanieczyszczen okreslonych przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) plan uwzglednia tereny faktycznie zagospodarowane oraz wyznacza tereny do faktycznego
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, dla ktérych obowiazujg przepisy odrebne;

2) nakazuje si¢ stosowanie w obiektach rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki
akustyczne dla danego typu zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w przypadku realizacji w granicach jednego terenu funkcji ustugowych charakteryzujacych si¢ réznymi
wymaganiami akustycznymi, ochrona przed halasem winna by¢ zapewniona w ramach realizowanego
przedsiewzigcia inwestycyjnego.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:
1) nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpadow zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi w miescie;
2) zakazuje si¢ realizacji funkcji zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpadow.
5. W zakresie ochrony wod:
1) nakazuje si¢ zachowanie ciggltosci terenu WS;
2) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki odpadami mogacej mie¢ negatywny wptyw na wody gruntowe;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowg i przebudowa rowow melioracyjnych oraz budowa
nowego systemu melioracyjnego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie ochrony terenow zieleni i warto$ci krajobrazowych nakazuje si¢ zachowanie istniejgcej
zieleni wysokiej zlokalizowanej w granicach przestrzeni publicznych, z zachowaniem przepisow odrebnych.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza sig¢:
1) teren komunikacji drogowej publicznej - droga dojazdowa, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;
2) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1L.

2. Na terenach przestrzeni publiczne;j:
1) nakazuje sig:

a) zapewnienie ogolnodostepnosci,

b) stosowanie w pasie drogowym rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajgcych
korzystanie z drég osobom z r6znego typu niepetnosprawnoscia;

2) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych.

3. W =zakresie umieszczania w przestrzeniach publicznych obiektow malej architektury, urzadzen
technicznych i zieleni obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w rozdziatach 2 i 10.
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Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala si¢ ogolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ktéorymi nakazuje
si¢ uwzglednienie:

1) uzbrojenia technicznego wraz z pasami eksploatacyjnymi;

2) okre$lonego dla poszczegolnych terenéw wskaznika powierzchni zabudowy, w przypadku wydzielania
dziatek zabudowanych.

2. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie i szerokos$ci frontu dziatek odpowiednio:
a) dla terenow IMNW - 800m? i 16m,
b) dla terenow 2MNW - 900m? i 16m,
¢) dla terenéw 3MNW - 1000m? i 25m,
d) dla terenow 1MNB i 2MNB - 300m? i 10m, dla pojedynczego segmentu w zabudowie blizniacze;j,
e) dla terenu 1U - 1500m? i 25m,
f) pod realizacje infrastruktury technicznej - 25m? i Sm;

2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym
odchyleniem nie wigkszym niz 15°, z wylaczeniem dziatek skrajnie potozonych przy drogach z placem do
zawracania oraz w miejscu skrzyzowan i zakretow drog.

3. Ustalony w ust. 2 parametr szerokosci frontu dziatki nie obowiazuje dla dziatek:
1) wydzielanych pod zabudowe w drugiej linii zabudowy w stosunku do drogi;
2) skrajnie potozonych przy drogach z placem do zawracania oraz w miejscu skrzyzowan i zakretow drog.

Rozdzial 6.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. Ustala si¢ dla sieci infrastruktury technicznej, zachowanie stref technicznych o szeroko$ciach
uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Na obszarze objetym planem:

1) ze wzgledu na prawidlowos¢ funkcjonowania lotniska Przylep, obowiazuja bezwzgledne ograniczenia
wysokosci obiektow naturalnych oraz budowlanych, a takze urzadzen umieszczanych na obiektach, zgodnie
z dokumentacja rejestracyjna lotniska Przylep oraz przepisami odrebnymi;

2) ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu na linii kolejowej zlokalizowanej bezposrednio poza granicami planu,
obowigzuja nakazy izakazy oraz ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. W zakresie systemu komunikacji obszaru objetego planem:

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng poprzez publiczng droge dojazdowa, oznaczong na rysunku
planu symbolem KDD;

2) ustala si¢ uzupetniajaca obstuge komunikacyjna poprzez drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu
symbolem KR;

3) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng nieruchomosci poprzez nowo wydzielane dojazdy o minimalnej
szerokosci:

a) na terenach IMNB, IMNW i 2MNW - 6m,

b) na pozostatych terenach - 8m;
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4) nakazuje si¢ zapewnienie drog pozarowych dla obiektow, dla ktorych sg one wymagane, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie systemu parkowania nakazuje si¢:
1) zachowanie w ramach realizowanej inwestycji wskaznika miejsc do parkowania w liczbie minimum:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete S0m? powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego,
¢) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii,
d) 1 miejsce na 2 pokoje hotelowe, w przypadku ustug zakwaterowania,
e) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;

2) sumowanie wymaganej liczby miejsc do parkowania w przypadku lokalizacji w ramach inwestycji kilku
funkcji;

3) realizacje miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) w ramach budowanych parkingéw na terenach innych niz drogi publiczne, w ilosci minimum 1 miejsce
na kazde rozpoczgte 20 miejsc, przy czym obowigzek realizacji pierwszego miejsca nastepuje powyzej
10 stanowisk postojowych,

b) na terenie drogi publicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 14. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenow, zgodnie z ktérymi:

1) nakazuje si¢ w przypadku planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowg lub budowa nowych
elementéw infrastruktury technicznej, zachowanie stref technicznych od pozostatych elementow
uzbrojenia, budynkéw, budowli i elementdw zagospodarowania zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu
oraz przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie:

a) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajacej
wartosci okreslone w przepisach odrgbnych,

b) realizacji nowych napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego, z wyjatkiem przylaczy o charakterze
czasowym,;

3) dopuszcza sig:

a) realizacje nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej na terenach o dowolnym
przeznaczeniu, atakze przebudowe irozbudowe istniejacych, przy czym ich lokalizacja nie moze
uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem,

b) dzielenie dzialek pod infrastrukture techniczng.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania:
1) z sieci wodociggowej;
2) do celoéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. W zakresie odprowadzania §ciekdw bytowych, komunalnych lub przemystowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych iprzemystowych do sieci kanalizacyjnej
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ realizacje bezodplywowych zbiornikow w przypadku braku mozliwosci technicznych
podiaczenia do sieci kanalizacji sanitarne;.

4. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym
dopuszcza sig:

1) odprowadzanie wod do rowdw melioracyjnych;
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2) zastosowanie rozwigzan technicznych pozwalajacych na regulacje zrzutu wody do kanalizacji deszczowej
lub ogoblnosptawne;;

3) zagospodarowanie wod na terenie wiasnym inwestora przy jednoczesnym zabezpieczeniu terendOw
sasiednich.

5.Ustala si¢ gromadzenie iusuwanie odpadow, ze szczegdlnym uwzglednieniem odpadow
niebezpiecznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej lub indywidualne zaopatrzenie w gaz
plynny.
7. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplowniczej lub z indywidualnych zrédet energii cieplne;.

8. Ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych Zrodet energii,
z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2 lit. a.

9. Ustala si¢ zapewnienie dostepu do obiektow i sieci teletechnicznych.

Rozdzial 8.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Na obszarze objetym planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu,
dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) elementéw matej architektury, urzadzen rekreacyjnych i sportowych, zieleni;
2) komunikacji pieszej i rowerowej, miejsc do parkowania.

Rozdzial 9.
Stawki procentowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 10.
Przeznaczenie terendéw oraz szczegoétowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca, oznaczony na rysunku planu symbolem 1IMNW.,

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci 6m od terenu komunikacji drogowe;.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 25%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 35%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,01 do 0,75;
4) wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 9m;

5) w zakresie geometrii dachow - dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30°
do 45°%

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800m?.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca, oznaczony na rysunku planu symbolem 2MNW.

2. Dla terenu, oktéorym mowa wust.l, nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci 6m od terenu komunikacji drogowe;j.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 20%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,01 do 0,6;
4) wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 9m;

5) w zakresie geometrii dachoéw - dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30°
do 45°

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 900m?.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca, oznaczony na rysunku planu symbolem 3MNW.,

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci 6m od terenu komunikacji drogowe;.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 20%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,01 do 0,6;
4) wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 9m;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 1000m?.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
blizniacza, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IMNB i 2MNB.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1, nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz w odleglosci 6m od terenow komunikacji

drogowe;j.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 32%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,01 do 1,0;
4) wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 10,5m;
5) w zakresie geometrii dachow - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 300m?.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym - ustugi z zakresu: handlu detalicznego,
rzemiosla, gastronomii, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, biurowe i administracji, oznaczony na rysunku planu

symbolem 1U.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, nakazuje si¢ uwzglednienie:
1) przebiegu ogoélnodostepnego ciagu pieszego, o minimalnej szerokosci 2m, z mozliwoscig przesunigcia tego
przebiegu, ale przy zachowaniu jego ciaglos$ci;
2) wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz
w odleglosci:

a) 6m od terenu komunikacji drogowe;j,
b) 15 m od linii rozgraniczajgcej teren przy granicy opracowania.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;
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2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,01 do 2,0;
4) wysoko$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 15m;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30° do 45
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1500m?.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej publicznej o przeznaczeniu - droga dojazdowa,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ w przypadku budowy nowej drogi jednoczesne wyposazenie jej w niezbedne sieci
infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1urzadzen niezwigzanych zkomunikacjg, obstuga ruchu lub
infrastrukturg techniczng.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 8m.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu - komunikacja drogowa wewng¢trzna, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1KR - 3KR.

2.Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust.1, zakazuje si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen niezwigzanych
z komunikacja lub infrastruktura techniczna.

3. ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych dla:
1) drogi 1KR - 6m;
2) drogi 2KR - 8m;
3) drogi 3KR - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku
planu symbolem 11E.

2. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 95%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 1%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,01 do 1,0;
4) wysoko$¢ zabudowy - nie wigksza niz Sm;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy o nachyleniu gtéwnych potaci od 20° do 40°,
b) dachy ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowanych - 25m?.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu - rolnictwo z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1RN.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat, z zachowaniem przepisow odrgbnych.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia utwardzona terenu - 5%;
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2) wysoko$¢ wiat - do 6m;
3) w zakresie geometrii dachow - dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gléwnych potaci do 30°.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu - wody powierzchniowe $rodladowe, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1WS.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zakazuje si¢:

1) skanalizowania cieku, za wyjatkiem realizacji przej$¢, przejazdow, kladek, przepustow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) realizacji zabudowy;

3) lokalizacji miejsc postojowych.
§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu - las, oznaczone na rysunku planu symbolami 1L - 5L.
2. Dla teren6éw, o ktoérych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu - zielen naturalna, oznaczony na rysunku planu symbolem
1ZN.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust 1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie przebiegu ogdlnodostgpnego ciggu pieszego, o minimalnej szeroko$ci 2m,
z mozliwo$cia przesuni¢cia tego przebiegu, ale przy zachowaniu jego ciagtosci;

2) zakazuje si¢:
a) realizacji zabudowy,
b) lokalizacji miejsc postojowych;
3) dopuszcza sig:
a) realizacje melioracji wodnych,
b) lokalizacje urzadzen rekreacyjnych i sportowych.
3. Okresla si¢ parametr maksymalnej powierzchni utwardzonej terenu - 25%.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zielona Gora.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Lubuskiego oraz podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zielona
Gora.

Wiceprzewodniczacy Rady

Tomasz Pawel Sroczynski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXV.971.2022
Rady Miasta Zielona Goéra
z dnia 29 listopada 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE UL. PRZYLEP-SWIATOWA W ZIELONEJ GORZE
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXV.971.2022
Rady Miasta Zielona Goéra
z dnia 29 listopada 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO
DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W REJONIE UL. PRZYLEP-SWIATOWA W ZIELONEJ GORZE

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, rozstrzyga sie uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Przylep-Swiatowa w Zielonej Gérze, wytozonego do publicznego wgladu
w dniach od 30 wrzesnia do 21 pazdziernika 2022r. Zgodnie z ustawg, zainteresowani mieli mozliwo$¢
uczestniczenia w dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami oraz ziozenia w
terminie do 7 listopada br. ewentualnych uwag.

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu, na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wptyneta do Prezydenta Miasta Zielona
Goéra 1 uwaga, zawierajgca pomniejsze uwagi. Jedna z tych uwag zostata rozpatrzona pozytywnie
i uwzgledniona w ustaleniach planu miejscowego, pozostate zostaty odrzucone.

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko, w ramach procedury strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko nie wplyneta
zadna uwaga ani wniosek.

W stosunku do negatywnie rozpatrzonych uwag przyjeto nastepujgce stanowisko:

1. Uwaga ziozona w dniu 28 pazdziernika 2022 r. przez MK Deweloper Sp. z 0.0., Sp. K,
dotyczaca:

1) Zmiany zapisu §7 ust. 2 pkt 4 poprzez zwiekszenie dopuszczalnej odlegtosci wystawania
wskazanych elementéw poza nieprzekraczalne linie zabudowy — z 1m na 2m.

Rozstrzygniecie: Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Powyzsza uwaga zostata nieuwzgledniona ze wzgledu na brak potrzeby i brak
argumentacji dla zwiekszenia odlegtosci wystawania wskazanych w uchwale elementéw poza
nieprzekraczalne linie zabudowy.

2) Zmiany zapisu §10 ust. 2 pkt 1 lit. a poprzez zmniejszenie powierzchni i szerokosci frontu
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci dla terenu 1TMNW z 800m?
i 16m na 300m?i 11m dla pojedynczego segmentu w zabudowie blizniaczej.

Rozstrzygniecie: Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Zwiekszenie ustalonych parametrow minimalnych powierzchni i minimalnych
szerokosci frontu nowo wydzielanej dziatki spowoduje zageszczenie zabudowy, niewskazane
w tej czesci miasta, wplynie negatywnie na fad przestrzenny oraz warunki i komfort
zamieszkania przysztych mieszkancéw.

3) Zmiany zapisu §10 ust. 2 pkt 1 lit. b poprzez zmniejszenie powierzchni i szerokosci frontu
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci dla terenu 2MNW z 900m?
i 16m na 300m?i 11m dla pojedynczego segmentu w zabudowie blizniaczej.

Rozstrzygniecie: Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Zwiekszenie ustalonych parametrow minimalnych powierzchni i minimalnych
szerokosci frontu nowo wydzielanej dziatki spowoduje zageszczenie zabudowy, niewskazane
w tej czesci miasta, wplynie negatywnie na fad przestrzenny oraz warunki i komfort
zamieszkania przysztych mieszkancéw.

4) Zmiany zapisu §13 ust. 2 pkt 1 lit. a polegajgcej na zmniejszeniu wskaznika parkingowego dla
terenu 3MNW 2z 2 miejsc przypadajgcych na 1 lokal mieszkalny na 1,5 miejsca
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przypadajgcego na 1 lokal mieszkalny.

Rozstrzygniecie: Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Powyzsza uwaga zostata nieuwzgledniona poniewaz wyznaczona liczba miejsc
postojowych jest wielko$cig optymalng dla przewidzianej w granicach terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Wptyw na przyjety wskaznik miat takze fakt, ze obszar planu
zlokalizowany jest poza centralng czescig miasta. Aspekt mobilnosci przysztych mieszkancéw
nalezy traktowaé priorytetowo i z poszanowaniem docelowego komfortu i jakosci zycia
przysztych mieszkancow.

5) Zmiany zapisu §17 ust. 1 polegajacej na zmianie przeznaczenia podstawowego dla terenu
TMNW z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng blizniaczg, dwulokalowa.

Rozstrzygniecie: Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Zmiana typu zabudowy spowoduje zageszczenie zabudowy niewskazane w tej
czesci miasta, zwiekszy ruch komunikacyjny, co obnizy komfort zamieszkania i jako$¢ zycia
przysztych mieszkancow.

6) Zmiany zapisu §17 ust. 3 pkt 1 polegajacej na zwiekszeniu wskaznika powierzchni zabudowy
na terenie 1IMNW z 25% na 32%.

Rozstrzygniecie: Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Zwiekszenie parametru maksymalnej powierzchni zabudowy na terenach
jeszcze niezabudowanych jest dziataniem niepozgdanym. Ustalono go na optymalnym
poziomie, umozliwiajgcym realizacje przeznaczenia podstawowego przy zachowaniu zasady
zréwnowazonego rozwoju, zapewnieniu odpowiedniego komfortu zycia i jakosci Srodowiska.

7) Zmiany zapisu §17 ust. 3 pkt 2 polegajgcej na zmniejszeniu wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej na terenie TMNW z 35% na 30%.

Rozstrzygniecie: Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Zmniejszenie parametru minimalnej powierzchni biologicznie czynnej jest
dziataniem niewskazanym. Zapewnienie optymalnej ilosci terenéw biologicznie czynnych
ma szczegolne znaczenie w walce z zagrozeniami klimatycznymi, umozliwia naturalne
odprowadzenie woéd opadowych, poprawia mikroklimat co przektada sie na komfort zycia
i samopoczucie mieszkancow, jak rowniez jakosc lokalnego srodowiska.

8) Zmiany zapisu §17 ust. 3 pkt 4 polegajgcej na zwiekszeniu wysokosci zabudowy na terenie
TMNW z 9m na 10,5m.

Rozstrzygniecie: Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Okreslony parametr jest wystarczajacy dla realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i stanowi kontynuacje parametru zabudowy juz zrealizowanej w sgsiedztwie
tego terenu. Wobec czego, brak jest argumentacji na jego zwiekszenie.

9) Zmiany zapisu §18 ust. 1 polegajacej na zmianie przeznaczenia podstawowego dla terenu
2MNW z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng blizniaczg, dwulokalowa.

Rozstrzygniecie: Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.
Uzasadnienie: Zmiana typu zabudowy spowoduje zageszczenie zabudowy niewskazane w tej

czesci miasta, zwiekszy ruch komunikacyjny, co obnizy komfort i jako$¢ zycia przysztych
mieszkancow.
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10) Zmiany zapisu §18 ust. 3 pkt 1 polegajgcej na zwiekszeniu wskaznika powierzchni zabudowy
na terenie 2MNW z 20% na 32%.

Rozstrzygniecie: Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Zwiekszenie parametru maksymalnej powierzchni zabudowy na terenach
jeszcze niezabudowanych jest dziataniem niepozgdanym. Ustalono go na optymalnym
poziomie, umozliwiajgcym realizacje przeznaczenia podstawowego przy zachowaniu zasady
zréwnowazonego rozwoju, zapewnieniu odpowiedniego komfortu zycia i jakosci Srodowiska.

11) Zmiany zapisu §18 ust. 3 pkt 2 polegajgcej na zmniejszeniu wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej na terenie 2MNW z 40% na 30%.

Rozstrzygniecie: Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Zwiekszenie parametru maksymalnej powierzchni zabudowy na terenach
jeszcze niezabudowanych jest dziataniem niepozgdanym. Ustalono go na optymalnym
poziomie, umozliwiajgcym realizacje przeznaczenia podstawowego przy zachowaniu zasady
zréwnowazonego rozwoju, zapewnieniu odpowiedniego komfortu zycia i jako$ci Srodowiska.

12) Zmiany zapisu §18 ust. 3 pkt 4 polegajgcej na zwiekszeniu wysokosci zabudowy na terenie
2MNW z 9m na 10,5m.

Rozstrzygniecie: Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Okreslony parametr jest wystarczajacy dla realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i stanowi kontynuacje parametru zabudowy juz zrealizowanej w sgsiedztwie
tego terenu. Wobec czego, brak jest argumentacji na jego zwiekszenie.

13) Zmiany zapisu §19 ust. 1 polegajgcej na zmianie przeznaczenia podstawowego dla terenu
3MNW z zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojgcej na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng blizniaczg, ,wille podmiejskie”.

Rozstrzygniecie: Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Zmiana przeznaczenia na tzw. ,wille podmiejskie” wskazuje na typ zabudowy
wielorodzinnej, co sprzeczne jest z politykg miasta w tym obszarze. Tym bardziej,
ze spowoduje to zageszczenie zabudowy i zwiekszy ruch komunikacyjny. Zgodnie z przyjetg
zasadg oraz dokumentami planistycznymi, w projekcie planu ustalono przeznaczenia terenéw
przypisujac kazdemu z nich okreslone parametry i wskazniki, ktére ulegajg stopniowemu
rozluznieniu zabudowy w kierunku pétnocnym.

14) Zmiany zapisu §19 ust. 3 pkt 1 polegajgcej na zwiekszeniu wskaznika powierzchni zabudowy
na terenie 3BMNW z 20% na 32%.

Rozstrzygniecie: Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Zwiekszenie parametru maksymalnej powierzchni zabudowy na terenach
jeszcze niezabudowanych jest dziataniem niepozgdanym. Ustalono go na optymalnym
poziomie, umozliwiajgcym realizacje przeznaczenia podstawowego przy zachowaniu zasady
zréwnowazonego rozwoju, zapewnieniu odpowiedniego komfortu zycia i jakosci Srodowiska.

15) Zmiany zapisu §19 ust. 3 pkt 2 polegajgcej na zmniejszeniu wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej na terenie 3AMNW z 50% na 25%.

Rozstrzygniecie: Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Zmniejszenie parametru minimalnej powierzchni biologicznie czynnej jest
dziataniem niewskazanym. Zapewnienie optymalnej ilosci terenéw biologicznie czynnych
ma szczegolne znaczenie w walce z zagrozeniami klimatycznymi, umozliwia naturalne
odprowadzenie woéd opadowych, poprawia mikroklimat co przeksztatca sie na komfort zycia
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i samopoczucie mieszkancow, jak rowniez jakosc lokalnego srodowiska.

16) zmiany zapisu §19 ust. 3 pkt 3 polegajagcej na zwiekszeniu wskaznika intensywnosci
zabudowy na terenie 3AMNW z 0,6 na 1,0.

Rozstrzygniecie: Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Zwiekszenie parametru intensywnosci zabudowy, rozumianej jako
powierzchnia catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
na terenach jeszcze niezabudowanych jest dziataniem niepozgdanym. Ustalono go na
optymalnym poziomie, umozliwiajgcym realizacje przeznaczenia podstawowego przy
zachowaniu zasady zréwnowazonego rozwoju, zapewnieniu odpowiedniego komfortu zycia
i jakosci Srodowiska.

17) Zmiany zapisu §19 ust. 3 pkt 4 polegajgcej na zwiekszeniu wysokosci zabudowy na terenie
3MNW z 2 kondygnacji nadziemnych, nie wiekszej niz 9m na 3 kondygnacje nadziemne, nie
wieksze niz 14m i nie wiecej niz 4 mieszkania na kondygnacji, z garazem podziemnym.

Rozstrzygniecie: Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Okreslony parametr jest wystarczajacy dla realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i stanowi kontynuacje parametru zabudowy juz zrealizowanej w sgsiedztwie
tego terenu. Wobec czego, brak jest argumentacji na jego zwiekszenie.

18) Zmiany zapisu §20 ust. 3 pkt 1 polegajgcej na zwiekszeniu wskaznika powierzchni zabudowy
na terenach 1MNB i 2MNB z 32% na 35%.

Rozstrzygniecie: Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Zwiekszenie parametru maksymalnej powierzchni zabudowy jest dziataniem
niepozadanym. Ustalono go na optymalnym poziomie, umozliwiajgcym realizacje
przeznaczenia podstawowego przy zachowaniu zasady zréwnowazonego rozwoju,
zapewnieniu odpowiedniego komfortu zycia i jakosci srodowiska.

19) Zmiany zapisu §21 ust. 1 polegajgcej na zmianie przeznaczenia podstawowego dla terenu
1U z zabudowy ustugowej na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, ustugi z zakresu:
handlu detalicznego, rzemiosta, gastronomii, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, hotelarstwa,
zamieszkania zbiorowego, ustugi biurowe i administracji, ustugi stuzby zdrowia, (Proponowane
oznaczenie terenu TMWU).

Rozstrzygniecie: Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Przyjeta w projekcie planu funkcja ustugowa dla przedmiotowego terenu jest
powieleniem ustaleh zawartych w wydanej decyzji administracyjnej o warunkach zabudowy.
Dodatkowo realizacja ustug w tej czesci osiedla jest zasadna z uwagi na blisko$¢ drogi
gtdbwnej oraz obstugowy charakter wzgledem powstajgcego osiedla mieszkaniowego.
Wprowadzenie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej w tej czesci miasta nie zostato wskazane
w dokumentach okreslajgcych polityke przestrzenng miasta, w tym w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zielona Géra, uchwalonym uchwatg
nr LVI/332/06 Rady Gminy Zielona Géra z dnia 5 pazdziernika 2006r. z pdzn. zm.

20) Zmiany przebiegu wyznaczonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terenu
1U - z 6m od terenu komunikacji drogowej na 4m od terenu komunikacji drogowej.

Rozstrzygniecie: Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Zblizenie zabudowy do pasa drogowego jest dziataniem niewskazanym. Przy
ustalonym wskazniku powierzchni zabudowy na maksymalnym poziomie 50%, zasadnym
wydaje sie oddalenie zabudowy od linii rozgraniczajgcych i wykorzystanie tego terenu np. pod
realizacje dojazdow lub tez miejsc postojowych.
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21) Zmiany przebiegu wyznaczonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terenu
1U - z 15m od linii rozgraniczajgcej teren przy granicy opracowania na 12m od linii
rozgraniczajgcej teren przy granicy opracowania.

Rozstrzygniecie: Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Zblizenie zabudowy do pasa drogowego jest dziataniem niewskazanym. Przy
ustalonym wskazniku powierzchni zabudowy na maksymalnym poziomie 50%, zasadnym
wydaje sie oddalenie zabudowy od linii rozgraniczajgcych i wykorzystanie tego terenu np. pod
realizacje dojazdow lub tez miejsc postojowych.

22) Zmiany zapisu §21 ust. 3 pkt 4 polegajgcej na zwiekszeniu wysokosci zabudowy na terenie
1U z 3 kondygnacji nadziemnych, nie wiekszej niz 15m na 5 kondygnacji nadziemnych, nie
wiekszych niz 18m.

Rozstrzygniecie: Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Wnioskowana wysokos¢ 5 kondygnacji stoi w sprzecznosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zielona Gora.
ZaznaczyC¢ przy tym nalezy, ze w projekcie planu przyjeto maksymalng mozliwg liczbe
kondygnac;ji okreslong w Studium dla przeznaczenia ustugowego.

23) Zmiany przeznaczenia terenu 1RN z rolnictwa z zakazem zabudowy na dwa odrebne
przeznaczenia. Pierwszg cze$¢ terenu przeznaczyé pod funkcje komunikacyjng, zwigzang
z projektowang Obwodnicg Zachodnig Miasta Zielona Goéra. Drugg czes$é, obejmujgcg dziatki
nr 105/1 i 105/3, 105/4 i 106/3, przeznaczy¢ pod zabudowe ustugowg z zakresu: handlu
detalicznego, rzemiosta, gastronomii, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, hotelarstwa,
zamieszkania zbiorowego, ustugi biurowe iadministracji, ustugi stuzby zdrowia,
magazynowania, salonéw sprzedazy i serwisowania samochoddw, stacji paliw i myjni
samochodowych.

Rozstrzygniecie: Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: W projekcie planu przewidziano pozostawienie dotychczasowego
zagospodarowania dla terenu wolnego od zabudowy. Ewentualna droga mogtaby powstaé
niezaleznie od ustalen planu miejscowego. Gdyby jednak na etapie realizacji wystgpita
potrzeba wprowadzenia do projektu drogowego korekt, mogg powstac¢ kolizje ze sposobem
zagospodarowania dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustugowg. Dlatego w projekcie
planu wyznaczono tereny, dla ktérych mozliwe byto ustalenie przeznaczenia zabudowy
mieszkaniowej oraz te, ktdére przeznaczono pod rolnictwo z zakazem zabudowy. Realizacja
inwestycji drogowej, mozliwa na podstawie przepiséw odrebnych, rozstrzygnie dokfadny
przebieg linii rozgraniczenia pasa drogowego, nastepstwem czego mozliwa bedzie zmiana
dokumentu w zakresie ustalenia rozwigzan komunikacyjnych i nowego przeznaczenia terenéw
przylegtych do tej drogi.

24) Zmiany przeznaczenia terendéw, oznaczonych symbolami 3L i 4L na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, odpowiednio: 1TMNW, 2MNW i 3MNW.

Rozstrzygniecie: Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.
Uzasadnienie: Wnioskowana zmiana stoi w sprzecznosci z ustaleniami Studium uwarunkowan

i kierunkbéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zielona Goéra. Dodatkowo teren 4L jest
wynikiem uwzglednienia réwniez klasouzytku lesnego wystepujgcego na tych gruntach.

25) Zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 1KDD na teren komunikacji drogowej
wewnetrznej o symbolu 1KR, a takze zmniejszenia szerokosci przedmiotowej drogi z 8,0m
do 6,0m i zakonczenia przebiegu placem do zawracania.

Rozstrzygniecie: Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Wprowadzona droga jest wynikiem uzgodnien w przedmiotowym zakresie
z wlasciwym zarzadcg drogi na etapie sporzadzania planu. Ustalenia te zostaly uwzglednione
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w projekcie planu. Realizacja inwestycji drogowej, mozliwa na podstawie przepiséw
odrebnych, rozstrzygnie dokfadny przebieg linii rozgraniczenia pasa drogowego, nastepstwem
czego mozliwa bedzie zmiana dokumentu planistycznego.

26) Przeksztalcenia catej ul. Przylep-Swiatowa w teren komunikacji publicznej, droge dojazdowa
o0 symbolu 1KDD.

Rozstrzygniecie: Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Analiza w zakresie rozwigzah komunikacyjnych tego obszaru wykazata, ze nie
ma potrzeby przeksztatcenia ul. Przylep-Swiatowa w droge publiczng. Przedmiotowy teren,
wyznaczony w projekcie planu jako droga wewnetrzna, petni¢ bedzie wylgcznie funkcje
obstugowg dla powstajgcego osiedla.

27) Poszerzenia dziatki nr 103 do szerokosci 8,0m.

Rozstrzygniecie: Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: W potnocnej czesci wnioskowana dziatka zostata juz poszerzona do szerokosci
8m i tworzy wraz z innymi uktad komunikacyjny obstugujgcy tereny przylegte, wobec czego
nie ma koniecznosci zmiany szerokosci w potudniowym jej przebiegu.

28) Wyznaczenia nowej, alternatywnej wzgledem terenu 2KR, drogi wydzielonej wzdiuz
potudniowej granicy dziatki nr 831/7.

Rozstrzygniecie: Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Projekt planu wyznacza alternatywne rozwigzanie komunikacyjne, wobec
czego nie wskazano przebiegu drogi wzdtuz potudniowej granicy dziatki nr 831/7. Zgodnie
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zielona Goéra dziatka nr 831/7 znajduje sie naterenie lesnym, co znalazio swoje
odzwierciedlenie w projekcie planu miejscowego w formie kompleksu leSnego oznaczonego
symbolem 2L.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV.971.2022
Rady Miasta Zielona Goéra
z dnia 29 listopada 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH
dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Przylep-Swiatowa w Zielonej Gérze

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu |zagospodarowaniu
przestrzennym okre$la sie nastepujgcy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, obejmujg
budowe drég publicznych wraz zich oswietleniem ipowigzanych z nimi sieci wodociggowych
i kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

Pozostate zadania wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna,

b) zaopatrzenie w energie cieplna,

c) zaopatrzenie w gaz,

podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsiebiorstwa energetyczne. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wtasne miasta,
finansowane z jego budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drég, tych ktérych miasto jest zarzadca,
czyli drog miejskich.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wiasnych
miasta, zapisanych w planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych, przy czym:

a) limity wydatkéw budzetowych okreslone w Wieloletniej prognozie Finansowej Miasta Zielona
Goéra sg ujete kazdorazowo w budzecie miasta na dany rok,

b) istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie
budowy ulic oraz uzbrojenia pozostajgcego w gestii miasta) lub wspoéifinansowania tych inwestycji

Z zainteresowanym inwestorem.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV.971.2022
Rady Miasta Zielona Gora

z dnia 29 listopada 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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