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UCHWALA NR XL1/257/2022
RADY MIEJSKIEJ W LUBNIEWICACH

z dnia 29 grudnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zalozenia palacowego
w miejscowosci Rogi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 559 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), po stwierdzeniu, ze projekt planu
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice
przyjetego przez Rade¢ Miasta i Gminy Lubniewice uchwatg Nr XV1/125/2000 dnia 28.06.2000 r. zmienionego
uchwala Rady Miejskiej w Lubniewicach nr XXVI/192/2013 z dnia 28 lutego 2013 r., oraz uchwatg Nr
XL/251/2022 dnia 21 listopada 2022 r. uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr XX/159/2016 z dnia 27 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zalozenia patacowego w miejscowosci
Rogi, zmieniong uchwala Nr XXXVI1/229/2022 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 20 czerwca 2022,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lubniewice, przedstawiony w zataczniku nr 1 w skali 1:1000;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia zgtoszonych uwag do planu - stanowigce zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania — stanowigce zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) zbior danych przestrzennych — stanowiacy zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
3. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U;
2) teren zabudowy uslugowo - mieszkalnej - oznaczony symbolem UM;
3) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym i ogrodniczym - oznaczony symbolem RM;
4) tereny laséw, oznaczone symbolem ZL;

5) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;
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6) teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony symbolem WS;
7) teren infrastruktury technicznej wodociagowej, oznaczony symbolem W.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania, zwane dalej
w skrocie liniami rozgraniczajacymi;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

5) obszary wpisane do rejestru zabytkow;

6) obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

7) strefa otwarcia widokowego;

8) strefa ochrony ekspozycji patacu;

9) strefa ochrony ekspozycji jeziora;

10) strefa ochrony bezposredniej ujgcia wody;

11) gtdowne aleje;

12) symbole oznaczajace przeznaczenie poszczegdlnych terenow.
5. TIlekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajacg obszar dopuszczalnego
potozenia budynkoéw iwiat, linia ta nie dotyczy gzymsow, ocieplenia, wykuszy, balkonow, okapdow,
pilastréw, schodow i ramp;

2) geometrii dachéw — nalezy przez to rozumie¢: kat nachylenia potaci dachowych, wysoko$¢ usytuowania
kalenicy i kierunek kalenicys;

3) strefie otwarcia widokowego - nalezy przez to rozumieé przestrzen o ograniczonych niniejszg uchwaly
mozliwos$ciach zagospodarowania, utworzonej w celu ochrony mozliwosci wizualnej penetracji przestrzeni
od strony patacu;

4) strefie ekspozycji palacu - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen o ograniczonych niniejsza uchwala
mozliwosciach zagospodarowania, utworzonej w celu ochrony wizerunku palacu (ograniczenia
przestaniania patacu i wizerunkowego konkurowania z patacem);

5) strefie ekspozycji jeziora - nalezy przez to rozumieé przestrzen o ograniczonych niniejszg uchwala
mozliwos$ciach zagospodarowania, utworzonej w celu ochrony mozliwo$ci wizualnej penetracji przestrzeni
jeziora (ograniczenia przestaniania) i dostgpu do jeziora;

6) ustugach rzemiosla artystycznego — nalezy przez to rozumie¢ zaktady wytwarzajace przedmioty uzytkowe
i dekoracyjne o charakterze artystycznym;

7) hotelu, pensjonacie — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednio hotel, pensjonat, w rozumieniu przepiséw
o ustugach hotelarskich oraz ustugach pilotow wycieczek i przewodnikow turystycznych;

8) SPA - miejsce wykonywania wszelkiego rodzaju zabiegéw majacych na celu ogdlna poprawe zdrowia
1 samopoczucia.

§ 2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy od linii rozgraniczenia terenu lasu iinnych budynkéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu.

2. Jezeli ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej, rozbudowa, przebudowa, nadbudowa obiektow
istniejacych jest dopuszczona, pod warunkiem zachowania ustalen dla nowej zabudowy.


http://pl.wikipedia.org/wiki/Budynek
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3. Dopuszcza si¢ inne niz ustalone dla dachéw glownych nachylenie potaci dachowych nad takimi
elementami budynku jak: lukarny, nadstawki, wykusze, tarasy, ogrody zimowe i wejscia do budynku.

4. Na terenie U, RM, 1ZL, 2ZL, 3ZL i WS dopuszcza si¢ lokalizacj¢ altan isamotni - obiektéw
drewnianych o nastgpujacych parametrach:

1) wysokos¢ obiektow do 5m, liczac od powierzchni terenu lub lustra wody do najwyzszego punktu
konstrukc;ji;

2) geometria dachu - dach stozkowy lub namiotowy;
3) pokrycie dachu - dachowka, tupek, gont drewniany lub gont bitumiczny w odcieniach czerwieni lub brazu.

5. Wskazniki okreslone w stosunku do dziatki w granicach jednostkowego terenu, dopuszcza si¢ stosowac
w odniesieniu do kilku dziatek w obrebie jednej nieruchomosci w granicach danego terenu.

§ 3. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) dopuszczalny, okreslony przepisami odrgbnymi, poziom hatasu:
a) na terenie oznaczonym symbolem UM - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo -ustugowych,
b) na terenie oznaczonym symbolem RM - jak dla terendw zabudowy zagrodowe;j,
¢) na terenie oznaczonym symbolem: U - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
2) ograniczenie ucigzliwosci ustug do granic wlasnej nieruchomosci.
§ 4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1. W granicach planu wystepuja:

1) obszary wpisane do rejestru zabytkéw, wobec ktoérych obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami:

a) park patacowy potozony w miejscowosci Rogi — nr rejestru: L-806/A — w granicach terenow: 2ZL i U,
b) zespot folwarczny polozony w miejscowosci Rogi —nr rejestru: L-797/A — w granicach terenu UM;

2) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, wobec ktorych obowigzuja przepisy odrebne

z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami:

a) palac murowany potozony w granicach terenu U — nr rejestru: KOK-1-254/79 — oznaczony 'na rysunku
planu,

b) obiekty pofolwarczne (oficyna mieszkalna, stajnia z mieszkaniem i stajnia z wozownig) polozone
w granicach terenu UM — oznaczone na rysunku planu — nr rejestru: L-797/A;

3) obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkoéw - ,,cmentarz rodowy” mauzoleum rodzinne, stanowiacy czes$¢
parku patacowego wpisanego do rejestru zabytkéw, potozony na terenie o symbolu 2ZL i oznaczony na
rysunku planu, wobec ktorego obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

2. W obszarach wpisanych do rejestru zabytkdéw ustala sie:
1) zakaz, lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych na obiektach wpisanych do rejestru zabytkow;
2) zakaz lokalizacji wiez i masztow nadawczo-odbiorczych;
3) zakaz lokalizacji wolnostojacych paneli fotowoltaicznych, biogazowni i elektrowni wiatrowych;

4) ustala si¢ zachowanie na terenach 2ZL, 3ZL iU gtéwnych alei — nalezy utrzymaé drozno$¢ przejscia
i przejazdu z dopuszczeniem lokalizacji bram na terenie U.

3. W przypadku odkrycia przedmiotu podczas robot budowlanych lub ziemnych, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, obowiazujg przepisy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami
- nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢, przy
uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia.
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§ 5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie przewiduje
si¢ w granicach planu obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 6. W zakresie infrastruktury techniczne;j:

1. Dopuszcza si¢ utrzymanie, budowe, odbudowe, przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz likwidacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wytaczonych z eksploatacji.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg - ustala si¢ zaopatrzenie w wodg:
1) z sieci wodociggowej;
2) do celéw bytowych i gospodarczych, w oparciu o ujecie wody na terenie W lub 1ZL;
3) do celow gospodarczych w oparciu o ujecie wody na terenie 2ZL;
4) w oparciu o stacj¢ uzdatniania wody na terenie U.

3. W zakresie odprowadzanie §ciekow komunalnych i przemystowych ustala si¢ odprowadzenie Sciekow do
systemu kanalizacji sanitarnej w oparciu o:

1) lokalng sie¢ kanalizacji sanitarne;j;

2) oczyszczalni¢ mechaniczno-biologiczng na terenie oznaczonym symbolem U z odprowadzeniem $ciekow
oczyszczonych na teren WS;

3) szczelne zbiorniki na §cieki do czasu budowy lub rozbudowy kanalizacji sanitarnej;
4) istniejacych przydomowych oczyszczalni $ciekow.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych, powierzchniowo na teren, do gruntu lub
zbiornikow wodnych w tym na teren WS;

2) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi po uprzednim oczyszczeniu, jezeli przekrocza dopuszczalne wielkosci
ustalone w przepisach odrebnych.

5. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o gaz w zbiornikach, docelowo z sieci gazowe;j.
6. W zakresie zaopatrzenia obiektoéw w energie elektryczng ustala si¢ zaopatrzenie
w energie elektryczng w oparciu o:

1) sie¢ elektroenergetyczna;

2) stacje istniejace na terenie U i planowane stacje transformatorowe;

3) indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii, z wytgczeniem ucigzliwych

urzadzen do pozyskiwania energii z sity wiatru i biogazowni, z zastrzezeniem §4 ust. 2 pkt 3.

7. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi w oparciu o zbiorczy
system ogrzewania lub z wlasnych indywidualnych zrédet z wykorzystaniem wysokowydajnych urzadzen
dzialajacych w oparciu o energie elektryczng, gaz ziemny lub inne ekologiczne zrodia, w tym urzadzenia
wytwarzajace ciepto w oparciu o energi¢ odnawialng z wylaczeniem biogazowni i silowni wiatrowych,
z zastrzezeniem §4 ust. 2 pkt 3.

8. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsca do czasowego gromadzenia odpadow, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 7. W zakresie komunikacji:
1. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum:

1) 3-ech migjsc postojowych na lokal ustugowy, a ponad to 1-go miejsca postojowego dla samochodow
osobowych na kazde 5 miejsc noclegowych w hotelu, pensjonacie lub innym obiekcie turystycznym,;

2) 1-go miejsca postojowego dla samochodow osobowych na kazdy lokal mieszkalny;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -5- Poz. 88

3) minimum 1-dno miejsce postojowe wsrod zgrupowanych kazdych nowych 15 stanowisk postojowych
przewidzie¢ jako miejsce postojowe na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
obowigzek ten nie dotyczy parkingdéw mniejszych niz 6 miejsc postojowych.

2. Miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach planu, w granicach wlasnej nieruchomosci bez
obowigzku zapewnienia ich w granicach poszczegolnych jednostek.

§ 8. Plan obejmuje w czgsci grunty leSne przeznaczone na cele nierolnicze i nielesne (0,8015 ha), ktére
uzyskaty zgode Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobow Naturalnych i Le$nictwa na zmiang przeznaczenia
gruntow lesSnych na cele nierolnicze inielesne - decyzja znak: DLE-WNL.8130.63.2021.PD z dnia:
07.10.2021 r.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 9. Dla terenu oznaczonego symbolem U:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ ustugi zwigzane z turystyka w formie hotelu lub pensjonatu;
2) dopuszcza si¢ ustugi zdrowia, SPA, osrodek odnowy i rehabilitacji;
3) dopuszcza si¢ ustugi sportu i rekreacji;
4) dopuszcza si¢ ustugi oswiaty;
5) dopuszcza si¢ ustugi rzemiosta artystycznego i ustugi gastronomii;
6) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa jednorodzinng.
2. Obowigzuja zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 15 % powierzchni terenu;
2) ustala si¢ minimalna powierzchnie¢ biologicznie czynng: 70 % powierzchni terenu;

3) ustala si¢ minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu: od 0,02
do 0,45;

4) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy;

5) zakaz lokalizacji zabudowy budynkami w strefie otwarcia widokowego i strefie ochrony ekspozycji jeziora;

6) w strefie ekspozycji patacu zakaz lokalizacji budynkéow z wyjatkiem zabudowy uzupetniajgce;j,
lokalizowanej w formie rozbudowy budynku wpisanego do rejestru zabytkow lub wolnostojacej
zabudowy:

a) basenu lub sauny, lub
b) budynku ustug zdrowia i rehabilitacji, lub
¢) sal gimnastycznych i sportowych;

7) ustala si¢ poza strefa ekspozycji patacu, strefg otwarcia widokowego i strefg ochrony ekspozycji jeziora
mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy, wiat oraz lokalizacji naziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej jak: stacje transformatorowe, pompy ciepla, oczyszczalnie §ciekow, stacje uzdatniania wody,
zabudowy gospodarczej i garazowej jak: letnie kuchnie, garaze, magazyny sprzgtu ogrodniczego;

8) ustala si¢ w strefie ochrony ekspozycji patacu mozliwosc¢ lokalizacji:
a) altan ogrodowych, samotni i innych obiektow matej architektury,
b) boisk sportowych i kortow tenisowych;

9) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji przy skrzyzowaniach linii rozgraniczajgcej terenu U z gtowng aleja
oznaczong na rysunku planu, bram wolnostojacych lub powigzanych z innym obiektami ustugowymi lub
gospodarczymi;
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10) ustala si¢ obowigzek maskowania zielenig S$redniowysoka lub pnaczami zabudowy gospodarcze;j,
garazowej oraz naziemnej infrastruktury techniczne;j.

3. Obowigzuja zasady zabudowy:
1) w zakresie istniejacej zabudowy wpisanej do rejestru zabytkow (patacu), ustala si¢ mozliwos¢:

a) nadbudowy patacu wylacznie o lukarny lub nadstawki, pod warunkiem zachowania geometrii
1 kolorystyki dachu gléwnego;

b) przebudowy patacu pod warunkiem zachowania kompozycji elewacji;

¢) przebudowy i rozbudowy patacu o nowa cze$¢, w tym w strefie ekspozycji patacu, zgodnie z ponizszymi
ustaleniami:

- wysoko$¢ zabudowy: od 0 m (dla zabudowy usytuowanej pod ziemia) do 10 m, liczac od najwyzej
potozonej ptaszczyzny ziemi przy krawedzi planowanego budynku,

- geometria dachu gltéwnego: dwuspadowy, naczotkowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30 do 60 stopni, przy czym dopuszcza si¢ réwniez inng geometri¢, w tym dachy
ptaskie,

- pokrycie dachu: dachowka typu karpidowka w odcieniach czerwieni, material przezroczysty, materiat
biologicznie czynny lub tarasy;

2) ustala si¢ poza strefg ekspozycji palacu, poza strefa otwarcia widokowego oraz strefg ekspozycji jeziora
w odniesieniu do nowej zabudowy oraz wiat:

a) maksymalna wysokos$¢: 9 m,

b) form¢ dachu gléwnego: dwuspadowy, naczétkowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30 do 60 stopni,

c¢) pokrycie dachu: dachoéwka typu karpiowka w jednolitym stonowanych odcieniach czerwieni, a w
odniesieniu do wiat tez gont drewniany lub gont bitumiczny w odcieniach czerwieni lub brazu,

d) kierunek kalenic dachoéw gtdownych réwnolegty lub prostopadty do kalenicy gléwnego dachu patacu Iub
najblizszej linii rozgraniczajacej teren U, lub jednej z krawedzi elewacji najblizej potozonej istniejacej
zabudowy;

3) ustalenia w pkt 2 nie dotycza ziemianki.
4. W zakresie ksztattowania zieleni ustala sie¢:

1) ograniczenie wycinki drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowiacej element kompozycji zabudowy
lub zespotu zieleni, do:

a) cig¢ pielegnacyjnych i sanitarnych,
b) wycinki stuzacej wyeksponowaniu zabytku;

2) obowigzek nasadzen zieleni wysokiej zgodnie z historyczng kompozycja zabytkowego parku to jest
z zachowaniem alej, miejsc wolnych od zieleni wysokiej.

5. W zakresie zasad scalania i podziatu na dziatki ustala si¢ z uwagi na wpis obszaru do rejestru zabytkow,
brak mozliwos$ci podzialu na dziatki.

6. W zakresie komunikacji ustala sie:

1) dojazd do terenu zdrogi zlokalizowanej poza granicag obszaru objgtego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego;

2) obowigzek zapewnienia dojazdu z drogi zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego do terenu W oraz RM.

§ 10. Dla terenu oznaczonego symbolem RM:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) ustala si¢ zabudowe zagrodowa w gospodarstwie rolnym i ogrodniczym;
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2) dopuszcza si¢ ushugi agroturystyczne.
2. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki;
2) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki;
3) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu: od 0,02 do 0,6;

4) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy przy granicy dziatek, lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka
budowlana.

3. Obowiazuja zasady zabudowy terenu:

1) w odniesieniu do istniejacego budynku — dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe lub nadbudowe wedtug
zasad i parametrow ustalonych dla nowej zabudowy;

2) w odniesieniu do nowej zabudowy ustala si¢:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 12 m,

b) geometric dachow gltownych: dach dwuspadowy w tym naczétkowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 40 do 60 stopni,

¢) pokrycie dachéw: dachowka typu karpiowka w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym,

d) kierunek kalenic dachow gtéwnych: rownolegly lub prostopadty do najblizszej granicy, przy ktorej jest
lokalizowany budynek, lub réwnolegly, lub prostopadly do kalenicy budynku istniejacego
zlokalizowanego na terenie.

4. W zakresie zasad scalania i podziatu na dziatki ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ nowowydzielonej dziatki budowlanej: 0,02 ha;

2) obowigzek zapewnienia szerokosci dziatek nie mniejszej niz 25 m liczac wzdhuz linii rozgraniczajacej
z terenem oznaczonym symbolem R;

3) obowigzek prowadzenia linii podziatu na dziatki prostopadle lub réownolegle do linii rozgraniczajacej
z terenem R.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi zlokalizowanej poza granicg obszaru objg¢tego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, poprzez teren U.

§ 11. Dla terenu oznaczonego symbolem UM:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa ustugowo - mieszkalna, ustugi zwiazane z turystyka, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci lub jednorodzinna;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie: funkcja mieszkaniowa;

3) dopuszcza si¢ przeznaczenie: ustugi sportu i rekreacji, w tym jezdziectwo konne;

4) dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na ustugi handlu, gastronomii lub ustugi rzemiosta artystycznego.
2. Obowigzuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 35% powierzchni terenu;

2) ustala si¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynna: 10% powierzchni terenu;

3) ustala si¢ minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu: od 0,1
do 0,9;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka budowlana.
3. Obowigzuja zasady zabudowy:
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1) w zakresie istniejacej zabudowy wpisanej do rejestru zabytkow ustala si¢ utrzymanie zabudowy
z mozliwo$cia rozbudowy o tarasy, ogrody zimowe oraz nadbudowe bez zmian geometrii dachow
gléwnych z dopuszczeniem lokalizacji lukarn, nadstawek lub otworéw okiennych w dachu;

2) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow: 10 m,

b) ustala si¢ forme¢ dachu: naczotkowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 do
50 stopni, z dopuszczeniem innej geometrii dachéw na powierzchni maksymalnie 25% rzutu dachu
w odniesieniu do pojedynczego budynku,

c) ustala si¢ kierunek kalenicy dachow gléwnych: réwnolegly lub prostopadly do linii rozgraniczenia
z terenem R, z tolerancjg do 5 stopni;

3) ustala si¢ pokrycie dachow: dachowka typu karpidéwka w jednolitym kolorze stonowanej czerwieni.
4. Ustala si¢ zasady scalania i podziatu na dziatki:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowowydzielonych dziatek budowlanych: 0,15 ha;

2) linie podziatu na dziatki nalezy prowadzi¢ prostopadle lub réwnolegle do jednej z linii rozgraniczajacych
teren;

3) ustala si¢ szeroko$¢ frontu dziatki - minimum 30 m od strony drogi zlokalizowanej poza granicg obszaru
objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

5. Ustala si¢ dojazd do dziatek z drogi zlokalizowanej poza granicg obszaru objg¢tego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

§ 12. Dla terenu oznaczonego symbolem W:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna wodociggowa (ujecie wody dla potrzeb
bytowych i gospodarczych).

2. Na calym terenie W obowigzuje strefa ochrony bezposredniej ujecia wody pitnej, w ktorej zachodzi
obowigzek:

1) utrzymania sprawnos$ci urzadzen wodnych;

2) racjonalnego gospodarowania woda, wtym ograniczenia poboru wody do wielkosci okreslonych na
podstawie przepiséw prawa wodnego.

3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziakki;
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki;
3) utrzymanie istniejacego ujgcia wody z dopuszczeniem jej przebudowy lub budowy studni zastepczej;

4) mozliwos$¢ lokalizacji infrastruktury technicznej podziemnej inadziemnej zwigzanej lub nie kolidujacej
Z przeznaczeniem terenu.

4. W zakresie komunikacji ustala si¢ dojazd zdrogi zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, poprzez tereny: U oraz RM.

§ 13. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZL
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ funkcje terenu: lasy;
2) dopuszcza si¢ zabudowe zwigzanej z gospodarka lesna;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli zwigzanej z gospodarka lesna;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej podziemnej i naziemnej niezbgdnej dla prowadzonej
gospodarki lesnej.

2. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
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1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 10% powierzchni dziatki w granicach wyznaczonego terenu;
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 70% powierzchni dziatki w granicach wyznaczonego terenu;
3) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu: od 0 do 0,2.
3. Obowigzuja zasady zabudowy terenu - ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow i wiat oraz budowli w formie budynkéw: 11 m;

2) geometri¢ dachow gtéwnych: dach dwuspadowy, w tym naczétkowy, lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych od 25 do 45 stopni;

3) mozliwo$¢ pokrycia wiat dachem jednospadowym o kacie nachylenia potaci od 15 stopni do 30 stopni;

4) pokrycie dachow: dachowka, blachodachéwka, materiat dachdéwkopodobny lub gont bitumiczny,
w jednolitym stonowanym kolorze czerwonym, brazowym, szarym lub ciemnozielonym;

5) kierunek kalenic dachow glownych lub najwyzszych krawedzi dachu wiat: rownolegty lub prostopadly do
najblizszej potozonej linii rozgraniczajacej teren 1ZL;

6) parametry budowli nie bedacych budynkiem - wysoko$¢ nie wickszg niz 25 m.
4. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) lokalizacje ujecia wody;

2) lokalizacjg¢ bezodptywowego zbiornika na $cieki.
5. W zakresie zasad scalania i podziatu na dziatki ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ nowowydzielonej dziatki budowlanej: 0,3 ha;

2) obowiazek zapewnienia szeroko$ci dziatek nie mniejszej niz 50 m;

3) obowigzek prowadzenia linii podzialu na dziatki prostopadle lub rownolegle do najblizszej linii
rozgraniczajacej teren 1ZL.

6. W zakresie komunikacji - ustala si¢ dojazd do terenu 1ZL z drogi zlokalizowanej poza granicg obszaru
objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem 2ZL.:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: lasy.

2. Teren w catosci wpisany do rejestru zabytkéw — nr rejestru L-806/A jako park patacowy w miejscowosci
Rogi.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:

1) zachowanie lub odtworzenie alej spacerowych w szczeg6lnosci wzdluz gtownych alej okre§lonych na
rysunku planu oraz urzadzen wodnych (kanatow, mostow przez kanaty);

2) utrzymanie naturalnego charakteru lasu - charakteru parku w stylu romantycznym;
3) obowigzek zachowania ciaglosci, istniejagcych w na terenie U i na terenie 3ZL, alej i $ciezek;

4) mozliwos$¢ uczytelnienia i zagospodarowania obiektu tzw. Mauzoleum rodowego ,,cmentarza rodowego",
ujetego w gminnej ewidencji  zabytkow- uczytelnienie przejs¢  iuporzadkowanie  obiektow
upamigtniajacych to miejsce;

5) mozliwo$¢ odtworzenia zbiornikow retencyjnych i systemu odwodnien;

6) ochrong¢ drzewostanu, poprzez jego pielegnacje isukcesywne uzupelnianie sktadem historycznym
i nowymi nasadzeniami;

7) mozliwo$¢ lokalizacji infrastruktury technicznej podziemnej i nadziemnej zwigzanej lub nie kolidujace;j
Z przeznaczeniem terenu,

8) utrzymanie istniejacej infrastruktury - ujecia wody, z dopuszczeniem jej przebudowy lub rozbudowy
w formie budynku lub budowli o parametrach:
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a) wysokosci w najwyzszym miejscu konstrukcji do 4,0 m,

b) geometria dachu gtownego: jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15 do 35 stopni, zkalenicg réwnolegly lub prostopadta do jednego z odcinkow linii
rozgraniczajacych teren inwestycji,

¢) pokrycie dachu budynku: materiat dachowko-podobny lub gont bitumiczny, w jednolitym stonowanym
kolorze czerwonym, bragzowym, szarym lub ciemnym zielonym;

9) mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;.

4. W zakresie komunikacji: ustala si¢ dojazd z drogi publicznej powiatowej zlokalizowanej poza granica
objeta planem poprzez teren 3ZL lub 1ZL.

§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem 3ZL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: lasy;

2) zachowanie na terenie 3ZL ciaglo$ci istniejacych alej i $ciezek w szczegdlnosci na przedhuzeniu alej na
terenie 2ZL;

3) mozliwo$¢ lokalizacji infrastruktury technicznej podziemnej inaziemnej niezbednej dla prowadzonej
gospodarki lesne;j;

4) w zakresie komunikacji:

a) dojazd do terenu 3ZL z drogi publicznej powiatowej poza granicg obszaru objgtego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego,

b) obowiazek zapewnienia na terenie 3ZL dojazdu do terenu 2ZL.
§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem WS:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe srédladowe.
2. Ustala si¢ mozliwos¢:
1) wykorzystania istniejagcego zbiornika wodnego jako zbiornika retencyjnego;
2) lokalizacji lub odbudowy urzadzen wodnych, w tym pomostow, zastawki, i slipu;
3) lokalizacji matej architektury;
4) lokalizacji altan i samotni.

3. Ustala si¢ dojazd z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg obszaru objgtego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego poprzez teren oznaczony symbolem U.

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem: R ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) zakaz zabudowy budynkami i budowlami naziemnymi,
3) mozliwo$¢ lokalizacji infrastruktury technicznej podziemnej;

4) dojazd zdrogi publicznej zlokalizowanej poza granica obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowg od wzrostu warto$ci nieruchomosci, zgodnie z ktdrg na podstawie
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku
zbycia nieruchomosci, naliczona zostanie optata planistyczna w wysokosci 30 % od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lubniewic.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tomasz Janiszewski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XL1/257/2022
Rady Miejskiej w Lubniewicach
z dnia 29 grudnia 2022 r.

ROZTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Brak uwag do projektu planu, ktére zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Lubniewicach ma
obowiazek rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tomasz Janiszewski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XL1/257/2022
Rady Miejskiej w Lubniewicach
z dnia 29 grudnia 2022 r.

ROZTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,  art. 7ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym = oraz
art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, Rada Miejska w Lubniewicach
rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, art. 7ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym oraz
art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, Rada Miejska w Lubniewicach
rozstrzyga co nastgpuje - z tytutu braku gruntdéw komunalnych w przestrzeni objetej planem, nie przewiduje
si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tomasz Janiszewski
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr XL1/257/2022
Rady Miejskiej w Lubniewicach

z dnia 29 grudnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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