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UCHWALA NR XLVI1/383/2023
RADY GMINY LUBISZYN

z dnia 25 maja 2023 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Lubiszyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r.
poz. 572) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725) uchwala si¢ co
nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Lubiszyn w brzmieniu okre§lonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.
§ 2. Traca moc:

1) Uchwata Nr VIII/37/2011 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 3 czerwca 2011 r. w sprawie ustalenia zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubiszyn (Dz.Urz.Woj.
Lubuskiego Nr 80, poz. 1543);

2) Uchwata Nr VIII/79/2019 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 22 sierpnia 2019 r. w sprawie zmiany uchwaty
ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubiszyn
(Dz.Urz.Woj.Lubuskiego z 2019 r. poz. 2257).

§ 3. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lubiszyn.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wojciech Krzysztof Zwieruho
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Zakacznik

do uchwaty Nr XLVII/383/2023
Rady Gminy Lubiszyn

z dnia 25 maja 2023 r.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. Ustala sie zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Lubiszyn.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725);

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Lubiszyn;
3) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Lubiszyn;

4) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisje Mieszkaniowa ds. opiniowania wnioskow
o przydziat lokali w mieszkaniowym zasobie gminy;

5) kwota najnizszej emerytury — nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowigzujaca kwot¢ najnizszej
emerytury, ogloszong przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym
Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia
1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz.U. z2022 r. poz. 501 z p6zn.

zm.).

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 3. Oddanie w najem lub podnajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz
0sob, ktorych $redni miesieczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech
miesiecy poprzedzajacych miesigc, w ktorym ztozono wiosek o zawarcie umowy najmu lokalu nie przekracza:

1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 4. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych sredni miesigczny dochdd na
jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych miesiac, w ktoérym
ztozono wiosek o najem nie przekracza:

1) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
§ 5. 1. Najemcy lokali mieszkalnych o niskich dochodach moga ubiegac si¢ o obnizke czynszu.

2. Stosowanie obnizek czynszu mozliwe jest w przypadku, gdy wysoko$¢ sredniego miesi¢cznego dochodu
na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesi¢gcy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku nie przekracza kwoty:

1) 60% najnizszej emerytury w jednoosobowym gospodarstwie domowym;
2) 50% najnizszej emerytury w wieloosobowym gospodarstwie domowym.
3. Wojt Gminy moze obnizy¢ czynsz od 5% do 30%.
4. Obnizka czynszu przyznawana jest na okres 12 miesigcy.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:
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1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia mieszkaniowa przypadajgca na jednego cztonka
gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 15 m? w gospodarstwie wieloosobowym 120 m?
w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu niespelniajacym wymagan dla pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
3) zamieszkiwanie w lokalu z osobg niepetnosprawng lub osobg wymagajaca statej opieki.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. 1. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przysluguje osobom
spelniajacym co najmniej jedno z ponizszych kryteriow:
1) utracity mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego lub kleski zywiolowej;
2) zajmujacych lokale mieszkalne:
a) w budynkach przeznaczonych do rozbiorki,

b) w budynkach, w ktorych stan techniczny stwarza bezposrednie zagrozenie zycia lub mienia, jesli
powyzsze okolicznosci zostaly stwierdzone przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego,

3) zamieszkujace w lokalach stanowiacych wilasnos¢ Gminy, w ktérych zachodzi koniecznos¢ wykonania
czynnosci budowlanych wymagajacych oproznienia lokalu.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 8. 1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moze by¢
dokonywana wylacznie za zgodg Wojta na pisemny wniosek najemcow.

2. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zalegloSci w optatach czynszu iinnych optat z tytutu
najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, z zastrzezeniem ust. 5.

3. Osoby ubiegajace si¢ o zamiang lokali winny spetniaé kryteria dochodowe wskazane w § 3 do zawarcia
umowy najmu na czas nieoznaczony lub w § 4 do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

4. Koszty zwigzane z zamiang ponosza w calosci najemcy.

5. Najemca lokalu, ktory nie reguluje swoich zobowigzan finansowych, wynikajacych zumowy
najmu, moze by¢ zaproponowana zamiana lokalu na innym lokal, ktorego koszty utrzymania sg nizsze.

Rozdzial 6.
Tryb postepowania przy zawieraniu umow najmu lokali przeznaczonych do remontu przez przyszlego
najemce

§ 9. 1. Wojt podaje do publicznej wiadomo$ci poprzez umieszczenie na tablicy ogloszen informacji
o lokalach, ktore z uwagi na stan techniczny wymagaja przeprowadzenia remontu, a ktore nie zostaty wynajete
osobom uprawnionym do otrzymania lokalu na podstawie § 3 -7, moga zosta¢ wynajgte po przeprowadzeniu
remontu przez przysztego najemce na jego koszt.

2. Liste lokali oddawanych w najem po przeprowadzeniu remontu przez przysziego najemce sporzadza
Referat Infrastruktury Technicznej, Ochrony Srodowiska i Rolnictwa.

§ 10. 1. Umowa najmu lokalu oddawanego w najem po przeprowadzeniu przez przysziego najemce
remontu moze zosta¢ zawarta z osobg spelniajacag kryteria:

1) brak samodzielnego mieszkania (nie posiada tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci
zabudowanej budynkiem mieszkalnym),

2) brak posiadania zobowigzania finansowego z tytutu najmu lokalu, bezumownego zajmowania lokalu lub
roszczenia regresowego,
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3) wysoko$¢ dochodu na osobe w gospodarstwie domowym jest nie nizsza niz 100% najnizszej emerytury,
lecz nie przekracza 400% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym; w przypadku orzeczonej
przez organ wlasciwy do spraw orzekania o niepetnosprawnosci wobec wnioskodawcy niepelnosprawnosci
w stopniu znacznym nie przekracza 500% najnizszej emerytury,

4) wysoko$¢ dochodu na osobg w gospodarstwie domowym nie jest nizsza niz 60% najnizszej emerytury, lecz
nie przekracza 240% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym; w przypadku orzeczonej
przez organ wlasciwy do spraw orzekania o niepelnosprawnosci wobec wnioskodawcy lub cztonka jego
rodziny niepelnosprawno$ci w stopniu znacznym oraz w przypadku matoletniego cztonka rodziny
wnioskodawcy legitymujacego si¢ stopniem niepelnosprawno$ci ze wskazaniem konieczno$ci statej lub
dlugotrwatej opieki lub pomocy innej osoby w zwigzku ze znacznie ograniczong mozliwo$cig samodzielnej
egzystencji lub wskazaniem koniecznosci statego wspotludzialu na co dzien opiekuna dziecka w procesie
leczenia, rehabilitacji i edukacji nie przekracza 300% najnizszej emerytury,

2. Wysokos¢ dochodu okresla si¢ jako srednig z trzech kolejnych miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia
wniosku. W przypadku niemoznosci ustalenia przez Gming Lubiszyn wysokosci dochodu, powinna by¢ ona
udokumentowana przez wnioskodawce w formie zaswiadczenia lub potwierdzona przez pracodawce
wnioskodawcy we wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego. Status osoby bezrobotnej
potwierdza Powiatowy Urzad Pracy.

§ 11. Zasady wykonywania prac remontowych przez przysztego najemce okresla umowa o remont lokalu
mieszkalnego, ktora zawarta zostanie pomigdzy wykonujacym remont, a Gming Lubiszyn.

§ 12. Umowe najmu lokalu mieszkalnego, po zakoficzonym remoncie, zawiera si¢ na czas nieoznaczony
chyba, ze zawarcia umowy na czas oznaczony zada lokator.

Rozdziat 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 13. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem z zasobu skladaja pisemny wniosek do Wéjta Gminy Lubiszyn.
2. Wniosek powinien zawierac:
1) imi¢ i nazwisko wnioskodawcy;
2) miejsce aktualnego zamieszkania;
3) informacje o osobach uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawca (stopien pokrewienstwa i wiek);
4) opis dotychczasowych warunkow mieszkaniowych.
3. Do wniosku dolacza sig:

1) deklaracje o wysokosci dochodow czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych ztozenie tej deklaracji;

2) oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego;
3) w przypadku osob bezrobotnych o§wiadczenie o posiadaniu statusu osoby bezrobotne;.
§ 14. 1. Wnioski podlegaja wstepnej weryfikacji oraz opinii Komisji.
2. Cztonkowie Komisji powotywani wsrod pracownikow Urzedu Gminy Lubiszyn oraz Gminnego
Osrodka Pomocy Spotecznej w Lubiszynie.
3. Komisje mieszkaniowg powotuje Wojt w formie zarzadzenia i wyznacza jej Przewodniczacego, ktory
zwoluje jej posiedzenia.
4. Komisja uczestniczy w ogledzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ o wynajecie
lokali oraz opiniuje wnioski 0sob ubiegajacych si¢ o wynajecie lokalu, zuwzglednieniem kryteriow
okreslonych niniejszg uchwalg.

5. Wnioskodawcow, ktorych podania zostaty pozytywnie zweryfikowane i zaopiniowane przez Komisje
wpisuje si¢ na liste 0sob oczekujacych na najem lokalu mieszkaniowego zasobu gminy.

6. W oparciu o opini¢ Komisji, Wjt podejmuje ostateczng decyzje¢ o przydziale.
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7. Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadomienia Gminy o istotnych zmianach
majacych wplyw na realizacj¢ jego wniosku, a w szczegdlno$ci informacji o dochodach na czlonka
gospodarstwa domowego, zmiany adresu zamieszkania, struktury rodziny czy zmiany sytuacji mieszkaniowe;j.

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 15. Osoby, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub lokalu, w ktorego najem
nie wstapily po $mierci najemcy, zobowigzane sg do oproznienia, opuszczenia i zwrotu lokalu w terminie
wskazanym w wezwaniu do dobrowolnego wydania lokalu, nie krotszym niz 3 miesiace.

Rozdzial 9.
Warunki, jakie musi spelni¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 16. 1. Lokal proponowany osobie niepelnosprawnej powinien uwzglednia¢ rzeczywiste potrzeby
wynikajace z rodzaju niepelnosprawnosci, a w szczegolnosci pod wzgledem potozenia lokalu oraz wyposazenia
w elementy architektoniczne pozwalajace na korzystanie z lokalu.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki, jakie musi spetni¢ lokal wskazany dla 0os6b niepetnosprawnych:

1)dla o0s6b zograniczeniami ruchowymi, ktore uniemozliwiaja lub utrudniaja im poruszanie si¢
(). poruszajacych si¢ na wozkach, poruszajacych si¢ o kulach, badz balkonikach rehabilitacyjnych), lokal
powinien posiadac:

a) wejscie do budynku, lokalu i przejscia pomigdzy pomieszczeniami bez zmiany poziomoéw lub
zniwelowane przy pomocy pochylni, tak by umozliwi¢ samodzielne wej$cie do budynku i poruszanie si¢
w lokalu,

b) drzwi o szerokosci co najmniej 90 cm,
¢) ciagi komunikacyjne w lokalu nie powinny by¢ wezsze niz 120 cm,

d) pomieszczenie higieniczno-sanitarne wyposazone w przestrzen manewrowa o szeroko$ci minimum
150 cm zapewniajacg dostep do wszystkich urzadzen przystosowanych do niepelnosprawnosci ruchowe;j
(prysznic, toaleta, umywalka) wraz z niezbednymi uchwytami,

e) posadzki antyposlizgowe;

2) dla 0so6b z dysfunkcjami wzroku, lokal powinien posiadac:
a) przej$cia pomigdzy pomieszczeniami bez roznicy poziomow/progow,
b) posadzki antyposlizgowe;

3) dla o0so6b z pozostatymi dysfunkcjami lokal powinien uwzglednia¢ indywidualne, uzasadnione potrzeby
zwigzane z polozeniem lokalu i dostosowaniem jego struktury oraz uktadu funkcjonalnego pomieszczen.

3. Lokal niespetniajgcy wymogoéw okreslonych w ust. 1 12 moze by¢ wynajety osobie niepetnosprawnej
pod warunkiem, ze zaakceptuje propozycj¢ najmu takiego lokalu.

Rozdzial 10.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 17. 1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeznaczenia lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy na wykonywanie innych zadan realizowanych przez jednostke samorzadu terytorialnego na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz.U z 2023 r. poz. 185) oraz ustawie
z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz.U. z 2022 r. poz. 447 z pdzn.
zm.).

2. Rozstrzygnigcie w sprawie przyznania lokalu na cele, o ktérych mowa w ust. 1, podejmuje Wojt Gminy
Lubiszyn, po uzyskaniu opinii Komisji.
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Rozdzial 11.
Dzialania prowadzace do zapobiezenia wykluczeniu mieszkancéw obszaru rewitalizacji

§ 18. Zasady prowadzace do zapobiezenia wykluczeniu mieszkancéw obszaru rewitalizacji zgodne
z obowigzujacym Programem Rewitalizacji Gminy Lubiszyn.
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