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UCHWALA NR LXXXI1/520/2023
RADY MIEJSKIEJ W DREZDENKU

z dnia 20 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Radowo przy ul.
Strzeleckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023r.,
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 997) oraz w zwigzku z uchwatg nr LXIV/412/2022 Rady Miejskiej
w Drezdenku zdnia 19lipca 2022r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie Radowo przy ul. Strzeleckiej, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko (uchwata nr
XXX/276/2016 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 wrzesnia 2016r., zmieniona uchwatg nr LII1/472/2017
Rady Miejskiej w Drezdenku zdnia 29 listopada 2017r., uchwata nr LVIII/361/2022 Rady Miejskiej
w Drezdenku z dnia 22 lutego 2022r. oraz uchwata nr LXXVII/488/2023 Rady Miejskiej w Drezdenku z 28
marca 2023r.), Rada Miejska w Drezdenku uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie Radowo przy ulicy
Strzeleckiej”, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaty s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem — stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Drezdenku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
— stanowigace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Drezdenku o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowiace zatacznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne — stanowigcy zatacznik nr 4.

3. Granice obszaru objgtego planem okreslone zostaly na rysunku oraz w zataczniku nr 4 do niniejszej
uchwaly.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno-ushugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym zlokalizowane sg lokale
ustugowe dopuszczone ustaleniami planu o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku
oraz 1 lokal mieszkalny;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych do 12°

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenica, o kacie nachylenia
symetrycznych wzgledem siebie gtownych potaci dachowych od 25° do 45°;
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4) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie dziatki budowlanej zdefiniowane w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pojecie okre§lone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym powierzchnia catkowita zabudowy rozumiana
jest jako suma powierzchni catkowitej wszystkich budynkow na dziatce budowlanej;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla dzielaca obszar
objety planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza odlegltos¢ od
linii rozgraniczajacej terenu od strony drég, w ktorej mozna lokalizowac:

a) zewnetrzne krawedzie $cian zewngtrznych budynkéw, przy czym linia ta nie dotyczy budynkow
infrastruktury technicznej,

b) zewnetrzne krawedzie wiat mierzone po zewnetrznym obrysie stupow lub przegrod zewnetrznych, przy
czym linia ta nie dotyczy wiat stuzacych gromadzeniu odpadoéw, wiat przystankéw komunikacji
publicznej oraz wiat rowerowych;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchni¢ terenu wyznaczona przez rzut
prostokatny na powierzchni¢ dziatki budowlanej:

a) nadziemnych zewngtrznych krawedzi $cian budynkoéw w stanie wykonczonym,
b) zewnetrznych krawedzi wiat mierzonych po zewngtrznym obrysie stupow lub przegrod zewnetrznych;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

10) wysokoséci wiat — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym elemencie wiaty do najwyzej potozonej krawedzi lub wierzchotka jej dachu.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow.

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — oznaczone na rysunku
symbolami: IMNW-U i 2MNW-U;

2) teren drogi dojazdowej — oznaczony na rysunku symbolem: 1KDD.

§4.1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) lokalizacje budynkow i wiat, o okreslonych w planie parametrach, zgodnie z liniami zabudowy, ustaleniami
planu oraz przepisami odrgbnymi;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ciach okre§lonych wymiarami — zgodnie z rysunkiem, przy
czym dla budynkow:

a) okapy i gzymsy glownych potaci dachu, mogg wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie
wiecej niz 0,8 m,

b) zadaszenia wejsciowe i schody, mogg wykraczaé przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz
1,5m,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkéw infrastruktury technicznej oraz pochylni
1 spocznikow dla 0s6b niepelnosprawnych;

3) zasady projektowania kolorystyki dachow stromych: odcienie szaro$ci, brazu, czerwieni lub czerni.
2. Dopuszcza sig¢:
1) lokalizacje:

a) obiektow budowlanych na dziatce budowlanej, sktadajacej si¢ z kilku dziatek gruntu, bez uwzglednienia
ich granic,
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b) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
¢) dojs¢ i dojazdow;

2) zabudoweg dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okreslona ustaleniami planu, jezeli dziatki te
istnieja w dniu uchwalenia planu albo powstaja w wyniku wyodrebniania wyznaczonych w planie terenow

o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, pod warunkiem spelienia pozostatych
ustalen planu i przepiséw odrebnych;

3) dla istniejacych w chwili uchwalenia planu budynkow:

a) rozbudowe tych budynkow z mozliwo$cig zachowania istniejacej wysokos$ci i geometrii dachow przy
jednoczesnym dostosowaniu pozostatych parametrow i wymagan do ustalen planu z zastrzezeniem lit. b,

b) nadbudowe tych budynkéw wylacznie zgodnie z ustaleniami planu, przy czym dopuszcza si¢ nadbudowe
obejmujaca rowniez te czgsci budynkow, ktore wykraczajg przed wyznaczone planem linie zabudowy —
jednak wylacznie w ich istniejacym obrysie,

¢) wylacznie przebudowe tych budynkow w przypadku:
- gdy przekroczone sa wskazniki intensywnosci zabudowy lub powierzchni zabudowy,

- gdy niedotrzymane sg wymogi dotyczace minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego na
dziatkach budowlanych;

4) dowolng powierzchni¢ i geometri¢ dzialek zwiagzanych z realizacja urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz przeznaczonych na regulacj¢ granic dziatek w ramach jednego terenu.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji atrap imitujacych dach stromy na elewacjach budynkow.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢:

1) gromadzenie odpad6éw, w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej oraz dalsze ich
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robdot budowlanych na
terenie inwestycji;

3) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na zagospodarowanych terenach MNW-U —
jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

4) uwzglednienie stosowania $rodkow technicznych zmniejszajacych mozliwe uciazliwosci akustyczne
wewnatrz budynkow i na terenach, zwigzane z funkcjonowaniem linii kolejowej nr 203 Tczew — Kostrzyn
w przypadku lokalizacji inwestycji wymagajacych spetnienia standardow akustycznych.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco 1ipotencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko za
wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej lub komunikacyjnej, w tym inwestycji celu publicznego;

2) stanowisk postojowych na powierzchni wliczane] do okreslonej planem minimalnej powierzchni
biologicznie czynne;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoétczesnej ustala si¢ zastosowanie przepisow odrebnych w przypadku natrafienia podczas robot
budowlanych lub ziemnych na obiekt noszacy znamiona zabytku.

§ 7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢, zgodnie
z przepisami odrebnymi, uwzglednienie lokalizacji catego obszaru objetego planem w granicach:

1) Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 127 Subzbiornik Ztotow-Pita-Strzelce Krajenskie;
2) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 138 Pradolina Torun-Eberswalde.
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§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci objgtych planem
ustala si¢ z zastrzezeniem pkt 4:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 700m? — dla terenow MNW-U;
2) szeroko$¢ frontéw dziatek nie mniejsza niz 20,0m — dla terenow MNW-U;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 60° - 120°;

4) parametry nie dotycza dziatek wydzielanych na cele lokalizowania urzadzen i obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§ 9. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji:

1) istniejacych i projektowanych urzgdzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegodlno$ci pasoéw
technologicznych wzdhuz istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15kV, w ktorych
lokalizacja obiektow budowlanych uzalezniona jest od warunkéw okreslonych w przepisach odrgbnych,
o szeroko$ci 14,0 m — po 7,0 m po kazdej ze stron osi linii, przy czym ustalenie obowigzuje do czasu
skablowania lub likwidacji linii;

2) czeSci obszaru objgtego planem w granicy, oznaczonej na rysunku planu strefy, w ktorej obowiazuja
szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z obowiazujacych
przepisow odrgbnych w zakresie transportu kolejowego.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
si¢:

1) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanie Sciekéw bytowych i przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wode do celow bytowych i technologicznych, w tym do celow przeciwpozarowych, z sieci
wodociggowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng zsieci lub urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

6) zaopatrzenie w gaz z sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii iurzadzen niskoemisyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3.

2. Dopuszcza si¢:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej iobiektow budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczna;

2) realizacj¢ rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci
i rozwigzan opdzniajacych sptyw wod opadowych, w szczegolnosci, zbiorniki na deszczowke, np. beczki,
studnie chtonne, oczka wodne, place deszczowe, rozumiane jako place z obnizonym poziomem terenu
w stosunku do otaczajacego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego uksztaltowania terenu, zielone dachy,
ogrody deszczowe, rozumiane jako ogrody z roslinno$cig oczyszczajaca wode i wigzaca wode na dlugo
w glebie;

3) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej iobiektow budowlanych zwigzanych z infrastruktura
techniczng, w tym urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW,
z wylgczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni;

4) skablowanie istniejacych linii elektroenergetycznych.
§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) powiagzanie z uktadem zewng¢trznym za posrednictwem istniejgcego ukladu komunikacyjnego, w tym
znajdujacego si¢ poza granicami planu;
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2) parametry ukladu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja drog, zgodnie z przepisami odr¢bnymi
i pozostalymi ustaleniami planu;

3) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtych drég publicznych, w tym znajdujacych si¢ poza
granicg planu;

4) liczbe stanowisk postojowych, na dzialce budowlanej, wliczajac miejsca w garazach, budynkach
mieszkalnych 1 pod wiatami, z zastrzezeniem pkt 5 i pkt 6 nie mniejsza niz:

a) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 40 m?> powierzchni uzytkowej ustug, wtym lokali uzytkowych
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych lub mieszkalno-ustugowych;

5) dla obiektow mieszczacych roézne funkcje nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe stanowisk postojowych,
wykonujac obliczenia dla kazdej funkcji osobno, a catkowita liczba stanowisk ma stanowi¢ sumg tych
obliczen;

6) realizacje miejsc do parkowania dla pojazddw =zaopatrzonych w karte parkingowa dla oséb
niepetnosprawnych w ramach budowanych parkingéw w liczbie minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete
20 miejsc, przy czym obowigzek realizacji pierwszego miejsca nastgpuje powyzej S stanowisk
postojowych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) wszystkich niezbednych elementéw uktadu komunikacyjnego;
2) stanowisk postojowych;
3) zieleni urzadzone;.

§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokoscil5%.

Rozdzial 2.
Szczegolowe zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegoélnych
terenéw

§ 14. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub uslug, oznaczonych
symbolami: IMNW-U i 2MNW-U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji na dzialce budowlanej:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojace;;
2) budynkow mieszkalno-ustugowych w zabudowie wolnostojacej;

3) budynkoéw ustugowych w zabudowie wolnostojgcej lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych albo
mieszkalno-ustugowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy i wiat;
5) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami, w garazach lub w bryle budynkow.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonych symbolami: IMNW-U i 2MNW-U ustala

sig:

1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — nie wigksza
niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i1 nie wickszg niz 12,0 m;

2) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, wiat i garazy — nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie
wieksza niz 5,0 m;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 1,8;
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6) dachy ptaskie lub dachy strome;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 700 m?.

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu drogi
dojazdowej, oznaczonej symbolem: 1KDD ustala si¢:

1) droge publiczna klasy dojazdowe;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem;
3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Drezdenka.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Drezdenku

Mariusz Suchecki
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXXI11/520/2023
Rady Miegjskiej w Drezdenku

7 dnia 20 czerwca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W DREZDENKU
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Radowo przy ul. Strzeleckiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2023r., poz. 997) Rada Miejska w Drezdenku nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Radowo przy ul. Strzeleckiej” ze wzgledu na to, ze Zzadne uwagi nie zostaly
whiesione.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXXI11/520/2023

Rady Miegjskiej w Drezdenku

z dnia 20 czerwca 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W DREZDENKU

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2023 r., poz. 997), Rada Miejska w Drezdenku rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy plan przewiduje realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktora bytyby
finansowane z budzetu gminy, nalezgce do zadan wtasnych gminy.

§ 2. 1) Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji 1 zadan, o ktorych mowa w § 1 beda:
a) $rodki wlasne gminy,

b) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskie;,

¢) srodki pozyskane z Wojewédzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
d) kredyt bankowy.

2) ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrédet finansowania niewymienionych w pkt 1, w tym réwniez
finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Drezdenka.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXXI11/520/2023
Rady Migjskiej w Drezdenku
z dnia 20 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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